MEng Programm ) CONTINUING
Nachhaltiges Bauen M / EDUCATION

CENTER

* LIFE LONG
LEARNING TU
—_— Grazm

VOM SOZIALEN ZUM NACHHALTIGEN WOHNBAU
Strategien und Methoden zur Planung zukunftsfahiger
Wohngebaude — Identifikation von entwurfsrelevanten
Parametern und deren Anwendung in der fruhen
Planungsphase am Beispiel von Building Information
Modeling

Master Thesis zur Erlangung des akademischen Grades
“Master of Engineering”

eingereicht bei
Ass. Prof. Dipl.-Ing. Dr. techn. Karin Stieldorf

Dipl.-Ing. Sylvia Naschberger

09216433

Wien, 20.09.2018



> CONTINUING
EDUCATION
CENTER

| LIFE LONG T
LEARNING G
razm

Eidesstattliche Erklarung

Ich, DIPL.-ING. SYLVIA NASCHBERGER, versichere hiermit

1. dass ich die vorliegende Master These, "VOM SOZIALEN ZUM NACHHALTIGEN
WOHNBAU STRATEGIEN UND METHODEN ZUR PLANUNG
ZUKUNFTSFAHIGER WOHNGEBAUDE - IDENTIFIKATION VON
ENTWURFSRELEVANTEN PARAMETERN UND DEREN ANWENDUNG IN DER
FRUHEN PLANUNGSPHASE AM BEISPIEL VON BUILDING INFORMATION
MODELING", 169 Seiten, gebunden, selbstandig verfasst, andere als die
angegebenen Quellen und Hilfsmittel nicht benutzt und mich auch sonst keiner
unerlaubten Hilfen bedient habe, und

2. dass ich diese Master These bisher weder im Inland noch im Ausland in
irgendeiner Form als Prufungsarbeit vorgelegt habe.

Wien, 20.09.2018

Unterschrift



Gleichheitsgrundsatz

In der vorliegenden Masterthese wird auf eine Aufzéhlung beider Geschlechter oder
die Verbindung beider Geschlechter in einem Wort zugunsten einer leichteren
Lesbarkeit des Textes verzichtet. Es soll an dieser Stelle jedoch ausdriicklich
festgehalten werden, dass allgemeine Personenbezeichnungen fir beide

Geschlechter gleichermal3en zu verstehen sind.



Danksagung

Ganz besonders Much fur die mentale und tatkréftige Unterstiitzung und die vielen
Gesprache und Diskussionen. Kati fur ihre herzliche Gastfreundschaft und Ablenkung
wahrend meiner Wien-Wochenenden. Puffi fir das aufmerksame Korrekturlesen der
Arbeit und die hilfreichen Inputs. Meinen Kollegen fir die gemeinsame Zeit und
besonders ,MEng West" (Andrea, Gabriel und Martin) fur die kurzweiligen Fahrten
zwischen Wien, Graz und Innsbruck. Frau Ass. Prof. Dipl.-Ing. Dr. techn. Karin
Stieldorf fir die Betreuung dieser Masterthese und die wertvollen Kommentare. Dem
Fachverband Steine-Keramik fur die groRRzlgige, finanzielle Unterstiitzung in Form

eines Teilstipendiums.



Kurzfassung

Die vorliegende Arbeit befasst sich vor dem aktuellen Hintergrund von Klimawandel,
Ressourcenknappheit und Bevdlkerungswachstum mit Strategien und Methoden fiir
den Entwurf und die Planung nachhaltiger Wohngeb&aude. Ausgangspunkt fur die
Untersuchung ist die beispiellose Entwicklung des kommunalen Wohnbaus in Wien.
Diese fuhrt ausgehend von den Mietskasernen am Ende des 19. Jahrhunderts zur
Entstehung des sozialen Wohnbaus im ,Roten Wien* und nach Krieg und
Wiederaufbau zur Einfihrung der Bautragerwettbewerbe in den 1990er Jahren und
schlieBlich zur Integration von Nachhaltigkeitskriterien im Wohnbau. Aktuell liegt der
Fokus vermehrt auf sozialer Nachhaltigkeit, welche auch Thema der bevorstehenden
Internationalen Bauausstellung in Wien 2020 sein wird.

Der Entwurf nachhaltiger, zukunftsfahiger Wohngeb&ude erfordert eine neue
Herangehensweise: Integrale Planung (IP) und Building Information Modeling (BIM)
bilden dabei die Grundlage, fir die Bewertung existieren zahlreiche
Zertifizierungssysteme unterschiedlicher Ausrichtung. Diese Arbeit untersucht in
einer Case Study den Nutzen von Zertifizierungssystemen und BIM in der friihen
Planungsphase. Dabei werden entwurfsrelevante  Kriterien aus  drei
Bewertungssystemen (klima:aktiv, OGNI, Kriterienliste des 4-Saulenmodells der
Wiener Bautragerwettbewerbe) identifiziert, neu zusammengefasst und die

Umsetzung mit einer BIM-fahigen Software (Autodesk Revit 2017) bewertet.

Anhand der dargestellten Methodik konnte eine gute Unterstitzung wahrend des
Entwurfes durch zahlreiche Darstellungs- und Auswertungsmaglichkeiten festgestellt
werden. Das Potential von BIM hinsichtlich der Darstellung von Umweltwirkungen,
Recyclingeigenschaften bzw. Energieanalysen ist noch nicht ausgeschopft. Auch bei
den entwurfsunterstiitzenden Werkzeugen besteht Verbesserungsbedarf. Die
Vorteile einer Umsetzung mit BIM in der friihen Planungsphase liegen derzeit in der
laufend aktualisierten Datenverwaltung und deren Abfrage bzw. Auswertung. Einige
Fragestellungen waren jedoch durch Prinzipienwissen besser zu beantworten. Die
Ergebnisse haben zudem gezeigt, dass Kreativitat und Fachwissen beziiglich
nachhaltigen Bauens nicht durch BIM ersetzt werden kdnnen und besonders in der

frhen Planungsphase die Voraussetzung fiir eine sinnvolle Integration von BIM sind.
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1 Einleitung

1.1 Allgemeine Einleitung in das Themenfeld

Das 3 - Saulen - Modell der nachhaltigen Entwicklung beruht auf dem Gleichgewicht
zwischen Sozialem, Okologie und Okonomie. Dieses Modell bezieht die Bediirfnisse
heutiger ebenso wie die zuklnftiger Generationen in die Betrachtung mit ein (vgl.
Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 2016: 15).
Auf das Bauwesen ubertragen bedeutet dies vor allem eine ganzheitliche Betrachtung
der O©kologischen, ©konomischen und sozialen Auswirkungen des Bauens auf
Umwelt, Mensch und Natur heute und in der Zukunft (vgl. Sobek 2011: 1).
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Abbildung 1: Schutzgiter und Ziele der Nachhaltigkeit, allgemein und auf den
Bau bezogen, Quelle: Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit 2016: 16



Wesentlich dabei ist neben der Rolle des Einzelnen auch die Vorreiterrolle der
offentlichen Hand (vgl. Bundesministerium far Umwelt, Naturschutz, Bau und

Reaktorsicherheit 2016: 15), dies betrifft u.a. den geférderten, sozialen Wohnbau.

Im sozialen Wohnbau lag der Fokus in den letzten Jahren vor allem auf
Energieeffizienz (Niedrigenergiehaus, Passivhaus) und richtet sich vor dem
Hintergrund von Klimawandel und Bevolkerungswachstum nun vermehrt auf die
Bereiche Okologie (Klima- und ressourcenschonendes Bauen) und soziale
Nachhaltigkeit (,Neues Soziales Wohnen* und Leistbarkeit) (vgl. Férster u. a. 2016:
10). Im Bereich der Okologie ergeben sich dadurch neue Anforderungen an das
Bauen und die Planung hinsichtlich der Errichtung von Gebauden und der Erstellung,
Auswertung und Bewertung dieser durch zahlreiche neue Instrumente und
Werkzeuge (Building Information Modeling, Okobilanzen und
Zertifizierungssysteme). Im Bereich der sozialen Nachhaltigkeit erfordern
Alltagstauglichkeit, Leistbarkeit und zahlreiche neue Wohnformen (wie z.B.
gemeinschaftliches Wohnen, Generationen-Wohnen, Partizipationsmodelle etc.)
entsprechende Gebaude- und Wohnungsstrukturen sowie neue Qualitaten von Grin-

und Freirdumen.

Vor diesem Hintergrund sollen Strategien zur Planung von nachhaltigen

Wohngebauden aus Sicht des Planers erforscht, dargestellt und angewendet werden.

1.2 Problemstellung / Forschungsfragen

Die theoretischen Grundlagen, ausgefiihrte Beispiele und zahlreiche Werkzeuge sind
bereits vorhanden, in der Praxis wird aber oft noch nicht umgesetzt, was von vielen

Experten als zielfihrend erachtet wird.

Der Planungsablauf im sozialen Wohnbau war bisher vorwiegend sequentiell.
Aktuelle Forschungen belegen, dass diese Methode nicht mehr zielfihrend ist, um
nachhaltige Gebaude zu planen, zudem soll die Nachhaltigkeitsbetrachtung/-
optimierung eines Geb&udes bereits in einer sehr frihen Projektphase beginnen und
der Planungsablauf dabei integral sein (vgl. Kovacic 2017: 15-21). Zu diesem
Zeitpunkt ist der Informationsgehalt der Planung jedoch noch relativ gering und es
stehen meist noch keine Fachplaner fir Fragen oder eine interdisziplinére

Zusammenarbeit zur Verfugung. Wie kann es nun aus Sicht des Architekten / Planers

2



gelingen, die Nachhaltigkeitsbetrachtung bereits in die Entwurfsphase zu integrieren?
Da der ldealzustand der ,Integrale Planung“ meist noch nicht angewandt wird, stellt
sich die Frage, ob eine friihzeitige Integration von Nachhaltigkeitskriterien, sozusagen
als ,pra-integrale* Vorarbeit des Planers (z.B. in der Wettbewerbs- bzw.

Vorentwurfsphase) Vorteile bringt bzw. durchfuhrbar ist.

Welche Erfordernisse ergeben sich flir den Planer aus der frihen
Nachhaltigkeitsbetrachtung bzw. den Anforderungen der Fachplaner? Wie kénnen
diese sinnvoll und mit welchen Hilfsmitteln integriert werden und wie hoch ist der

Aufwand?

In dieser Arbeit soll untersucht werden, ob sich anhand der vorgeschlagenen
Methodik Handlungsanweisungen bzw. Strategien fir die Planung von nachhaltigen
Wohnbauten ableiten lassen bzw. welche Parameter und EinflussgroRen

bertcksichtigt werden missen.
Die zentrale Forschungsfrage lautet:

Um  zukunftsfahige Wohngebaude zu entwerfen sind die aktuellen
Planungsmethoden/Werkzeuge nicht mehr geeignet. Welche Instrumente und
Methoden (Tools) konnen stattdessen angewendet werden, um nachhaltige
Wohngebaude zu planen?

Zusatzlich sollen folgende Fragestellungen untersucht werden:

o Welche Entwurfsstrategien fihren zu zukunftsfahigen Gebauden und wie sind
diese anwendbar?

e Was kodnnen Integrale Planung und speziell Building Information Modeling
(BIM) dabei fur den Wohnbau der Zukunft leisten?

e Wie kann Nachhaltigkeit bereits in einem friihen Entwurfsstadium durch den
Planer abgefragt werden?

e Welches sind die entwurfsrelevanten Kriterien fir nachhaltiges Bauen? Dabel
sollen die Kriterien fir energieeffizientes Bauen, aber auch die Kriterien fir
soziale Nachhaltigkeit auf ihre Eignung als Entscheidungsgrundlage fur die
frihe Planungsphase untersucht werden.

e Welche Tools stehen zur Verfigung und wie kdnnen diese im (integralen)

Planungsprozess angewendet werden?



e Inwieweit kénnen (ausgewahlte) Kriterien unterschiedlicher
Zertifizierungssysteme wahrend der Planung behilflich sein und inwieweit

schranken diese den kreativen Entwurfsprozess ein?

1.3 Aufbau und Struktur der Arbeit

Das sogenannte ,Wiener Modell“ (Forster 2016: 7) hat mittlerweile international
Vorbildwirkung im sozialen Wohnbau erreicht (Stadt Wien - Wiener Wohnen 2014:
118).

Im Kapitel 2.1 ,Entwicklung des sozialen Wohnbaus in Wien im Kontext seiner
Planungen® soll ein historischer Abriss Uber die Entstehung und Entwicklung des
sozialen Wohnbaus ausgehend vom Beginn des 20. Jahrhunderts gegeben werden,
insbesondere soll die Planung im Vordergrund stehen. Aktuell liegt der Fokus im
sozialen Wohnbau auf dem ,neuen sozialen Wohnen*, welches auch Thema der
Internationalen Bauausstellung (IBA) in Wien 2020 sein wird.

Aufgrund der Vorreiterrolle des Wiener Wohnbaus und seiner aktuellen Ausrichtung
auf soziale Nachhaltigkeit, soll im Zuge der Literaturrecherche der Wandel vom
sozialen zum sozial nachhaltigen Wohnbau dargestellt werden. Dabei sollen folgende
Fragen beantwortet werden:

Welche Planungsschwerpunkte gab es? Wodurch war die Planung beeinflusst?

Welche ,Planungskriterien* waren in den jeweiligen Zeitabschnitten relevant?

In den Kapitel 2.2 ,Nachhaltigkeit im Entwurf und in der Planung” wird im Rahmen der
Literaturrecherche auf den Forschungsstand beztglich der Strategien fur den Entwurf

und die Planung nachhaltiger Gebaude eingegangen.

Das Kapitel 2.3 ,Bewertungsmethoden” gibt einen groben Uberblick {iber die zur
Verfligung stehenden Bewertungsmethoden und Werkzeuge und erlautert, inwieweit

diese im Wohnbau derzeit angewendet werden.

Das Kapitel 3 ,Methodik” beschreibt die methodische Vorgehensweise: Auf Basis der
Literaturrecherche zum sozialen Wohnbau und den Bewertungs- und
Planungsmethoden werden zuerst entwurfsrelevante Nachhaltigkeitskriterien in
ausgesuchten Zertifizierungs- bzw. Bewertungssystemen identifiziert und neu
zusammengefasst. In einem weiteren Schritt sollen die gefundenen Kriterien anhand
eines konzeptionellen Vorentwurfs fur eine Wohnbebauung unter Verwendung einer

BIM-fahigen Software (Autodesk Revit 2017) angewandt bzw. getestet werden. Dies
4



soll Aufschluss dariiber geben, inwieweit die frihzeitige Integration von
Nachhaltigkeitskriterien und das Anwenden der Planungsmethode Building
Information Modeling (BIM) Vorteile bringt. Den zeitlichen Rahmen dabei bildet die

Vorentwurfs- bzw. Entwurfsphase.

Im Kapitel 4 ,Ergebnisse* werden die gefundenen Kriterien und ihre Relevanz
prasentiert, mit Handlungsempfehlungen erganzt und hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit

mit der BIM-Software bewertet.

Im Kapitel 5 ,Diskussion und Schlussfolgerung* werden die wichtigsten Ergebnisse

zusammengefasst und diskutiert.



2 Stand der Forschung

2.1 Entwicklung des sozialen Wohnbaus im Kontext

seiner Planungen

Der soziale Wohnbau hat in Osterreich eine lange Tradition; trotzdem existiert keine
einheitliche Definition (vgl. Reinprecht 2017: 215). Weninger (2014: 231) beschreibt
sozialen Wohnbau als , jede Form des Wohnbaus, die von direkten oder indirekten

offentlichen Subventionen profitiert.”

Streimelweger (2014: 36) definiert in seinem Artikel ,Die Europaische Union und der
soziale Wohnbau — ein Spannungsverhaltnis*:

»S0zialer Wohnbau resultiert aus der Erkenntnis des Staates, dass sich die
Versorgung der Bevolkerung mit erschwinglichem Wohnraum nicht allein
durch den Markt in sozial angemessener Weise erflillen lasst. Fir deren
Erfllung tragt die offentliche Hand eine Mitverantwortung, wodurch die
Bereitstellung eines ausreichenden Angebotes leistbarer Wohnungen auch
als Aufgabe der Daseinsvorsorge angesehen wird."

Auch die Sozialdemokraten, die 1919 in Wien an die Macht kamen, waren der
Meinung, dass der Wohnungsbau ,Gemeindezweck” ist und ,Mittel des sozialen
Ausgleichs* (vgl. Marchart 1984: 18). Bis zu diesem Zeitpunkt war der Wohnbau in
Wien in privater Hand und entwickelte sich in der Grinderzeit zum
Spekulationsobjekt. Mit der Machtibernahme der Sozialdemokraten wurde der
Wohnungsbau sozial. Grundlage war der soziale Gedanke, dass Wohnen keine
Ware, sondern ein Grundbediirfnis ist (vgl. Marchart 1984: 42):

LJrspringlich ist darunter ausschlieBlich der kommunale Wohnbau zu
verstehen, die einzige Form, um sozial Schwécheren als Alternative zum
privaten Wohnungsmarkt hygienisch einwandfreie, wenn auch nicht ,luxuriose’
Wohnungen auch dann zu verschaffen, wenn sie die Kosten nicht aufbringen
zu vermogen (1923) (Marchart 1984: 42).“

Im kommunalen Wohnbau entstehen die sogenannten Gemeindebauten — das sind
Wohnhausanlagen, die von der Stadtverwaltung in Wien errichtet werden (vgl. Wien
Geschichte Wiki o. J.).



Im sozialen Wohnbau in Osterreich wird zwischen kommunalem und gemeinniitzigem
Wohnbau unterschieden. Beide entwickelten sich etwa zeitgleich und aus denselben
Grinden im ,Roten Wien“. Der gemeinnitzige Wohnbau ging aus einer
Selbsthilfeaktion urspringlich besser gestellter Wohnungssuchenden hervor. Sie
grindeten Genossenschaften, um Wohnhausbauten zu errichten. Ziel war es, durch
Ausschluss von Unternehmensgewinn und Kapitalrendite die Mietzinsen der
Wohnungskosten zu senken. Zu den ersten Genossenschaften zahlt die
Gemeinnitzige Siedlungs- und Baugesellschaft Ges.m.b.H (,Gesiba“). Gefordert
wurde der gemeinnitzige Wohnbau vorerst durch Steuergelder, nach 1949 unter
anderen durch das Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz und ab 1954 auch durch das
Wohnbauférderungsgesetz. Schlief3lich konnten die Gemeinnutzigen auf Grund des
Wiener Wohnbaufonds ab 1968 auch die Forderleistungen der Stadt Wien in
Anspruch nehmen. Im Unterschied zum kommunalen Wohnbau kommen die Nutzer
im gemeinnitzigen Wohnbau fur einen Teil der Beschaffungskosten selbst auf bzw.
gehen langfristige Annuitatenverpflichtungen ein. Dadurch steht der ,gemeinnitzige
Wohnbau“ auch einer breiteren Bevdlkerungsschicht zur Verfliigung. (vgl. Marchart
1984: 41-43)

Auf der Webseite des ,wohnservice wien“ ist Uber den kommunalen Wohnbau zu
lesen: ,Ziel war es, einer breiten Bevolkerungsschicht leistbare Wohnungen mit hoher
Qualitat zur Verfugung zu stellen.” (Wohnservice Wien o. J.)

2.1.1 Ausgangslage — Die Mietskasernen der Grinderzeit

Die Industrialisierung und der damit einhergehende Zuzug von Arbeitern in die
Grof3stadte fuhrten ab der Mitte des 19. Jahrhunderts in Wien (vgl. Marchart 1984:
17) (wie Uberall in Europa) zu Wohnungsnot und Entstehung des Massenwohnbaus
(vgl. Freisitzer 1979: 25 1.).

Die in dieser Zeit in Wien errichteten, privaten Mietskasernen bestehen aus einfachen
Zimmer-Kiche Wohnungen. Die Kichen sind oft nur vom Gang aus belichtet und
beluftet, die Gemeinschaftstoiletten sind am Gang angeordnet, ebenso die einzige
Wasserentnahmestelle (Bassena). Aufgrund von Wohnungsknappheit kommt es zu
Spekulation und unzumutbaren Wohnverhaltnissen der Arbeiterschicht. Die Mieten
sind aufgrund der Wohnungsnot extrem hoch, was dazu fihrt, dass diese
Kleinstwohnungen meistens von mehreren Personen belegt sind bzw. die Betten

untervermietet werden. (Bettgeher). Die daraus resultierenden unhygienischen



Zustande in den Mietskasernen fuhren zum vermehrten Auftreten von Krankheiten
und Seuchen. Dies fiihrt ab dem Jahr 1910 zur Hungerrevolten und Mieterstreiks der
Arbeiterklasse. Wiens Stadtregierung stand zu dieser Zeit unter christlich - sozialer
Verwaltung (vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen 2014: 20). Die sozialen Unterschiede
am Ende des 19. Jahrhunderts waren enorm: Der Wohnbau der Grinderzeit mit
seinen Mietskasernen stand in krassem Gegensatz zu den Ringstral3enpalais der
reichen Burgerschicht. (vgl. Marchart 1984: 17).
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Abbildung 2: Typische Grundrisse der Griinderzeit, Quelle: Marchart 1984: 11

Anséatze, die akuten Probleme zu lindern, waren der Bau von Arbeiterwohnungen in
Form von Werksiedlungen (vgl. Wien Geschichte Wiki o. J.). Ein Vorschlag, den
kommunalen Wohnbau als Mittel gegen die Wohnungsnot einzusetzen, wurde durch
die damalige christlich - soziale Stadtregierung abgelehnt (vgl. Stadt Wien - Wiener
Wohnen 2014: 50). Um die Delogierung der Soldatenfamilien zu verhindern und die
Mieten niedriger zu halten, wurde Kkurz vor Ende des Krieges eine
Mieterschutzverordnung eingefiihrt. Dadurch entfiel zwar die Notwendigkeit,
Untermieter aufzunehmen, diese MafRRnahme fiihrte jedoch trotz kriegsbedingtem
Bevdlkerungsruckgang zu gréRerer Nachfrage am Wohnungsmarkt und erneutem
Wohnungsmangel auch nach dem Ende des zweiten Weltkrieges. (vgl. Stadt Wien -
Wiener Wohnen 2014: 51)



2.1.2 Das Rote Wien — Wohnen wird sozial

Nach dem Kriegsende 1918 hat die Verbesserung der Wohnsituation oberste
Prioritdt. Zwei Ereignisse schaffen die Grundlagen fir die Entstehung des
kommunalen Wohnbaus: Die Sozialdemokratische Arbeiterpartei kann die
Gemeinderatswahlen 1919 fur sich entscheiden und Gibernimmt die Stadtverwaltung.
Wien wird 1922 zu einem eigenen Bundesland und erlangt dadurch Steuerhoheit. In
der Folge kommt es 1923 zu einer Steuerreform durch Finanzstadtrat Hugo Breitner.
Durch Einfuhrung einer zweckgebundenen Wohnbausteuer erbringen die teuersten
Wohnungen nun einen Grof3teil der Wohnbausteuer und bilden die Basis fir die
Finanzierung des Kommunalen Wohnbaus. Weitere sozial gestaffelte Steuern auf
Luxuswaren, Genussmittel und Vergnigungen finanzieren die Grundversorgung der
sozial schwacher gestellten Bevolkerung. Durch progressive Besteuerung von
Immobilieneigentum sinken die Grundstiickpreise und kénnen von der Gemeinde
Wien gunstig erworben werden, dies fihrt bis 1922 zu einer Verzehnfachung des
Gemeindegrundbesitzes. Auf dieser Basis wird 1923 das erste Wiener
Wohnbauprogramm beschlossen. Es sieht die Errichtung von 25.000 Wohnungen
innerhalb von funf Jahren vor. Durch Beschluss des zweiten Wohnbauprogrammes
1927 sollen weitere 30.000 Wohnungen errichtet werden. Im Jahr 1926 werden 9.000
Wohnungen pro Jahr vom sogenannten ,Roten Wien* errichtet. (vgl. Stadt Wien -
Wiener Wohnen 2014: 54-56)

.In diesem Sinne wurde der Wohnungsbau zum ,Gemeindezweck’, die
Wohnung als Sozialprodukt deklariert, das nach Notwendigkeit allen zur
Verfligung gestellt werden musse. Ferner wurde der Wohnungsbau als “Mittel
des sozialen Ausgleiches” verstanden und konnte daher aus Steuermitteln

getragen werden (Marchart 1984: 19).“

Hauptziel der Wohnbautatigkeit des ,Roten Wiens" ist, der Bevélkerung gesunde
Lebensbedingungen und leistbaren Wohnraum zur Verfigung zu stellen. In der
Planung von Wohngebauden kommt es zu einem radikalen Wandel: der Focus wird
neben der Leistbarkeit nun auch auf gesunde Lebensbedingungen gelegt: ,Licht, Luft

und Sonne* (Stadt Wien - Wiener Wohnen 2014: 58) waren nun die Grundprinzipien.
zJnterkinfte werden zu Wohnungen.” (vgl. Freisitzer 1979: 30)

In der Griinderzeit war die Verbauung der Grundstiicke bis zu 85% erlaubt, dies flihrte

zu schlechter Belichtung Uber die sehr schmalen Innenhéfe. Durch Herabsetzung der



Bebauungsdichte ab 1923 auf 60% (vgl. Marchart 1984: 23) waren die

Voraussetzungen flr die nattrliche Belichtung geschaffen.

Abbildung 3 (li.): Bebauungsstruktur der Wiener Hofe, Quellen modifiziert ibernommen aus
Marchart 1984: 22-23

Abbildung 4 (re.): Grinderzeitliche Bebauungsstruktur, Quelle: Marchart 1984: 19

Abbildung 3 (li.) zeigt typische Wiener Hofe, die in der Zeit von 1918-1934 entstanden
sind: Karl-Marx-Hof (rechts), Karl-Seitz-Hof (links unten), Friedrich-Engels-Platz (links
oben). Gegenuber der grinderzeitlichen Bebauungsstruktur (Abbildung 4) mit ihren
schmalen Lichthtéfen, war nun eine verbesserte Belichtung fir alle Wohnraume
moglich. Diese war nun auch fur alle Wohnrdume inklusive der Kichen
vorgeschrieben (vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen 2014: 58). 1919 errichtete
Architekt Hubert Gessner den ersten Wiener Gemeindebau — den Metzleinstalerhof.
Erstmals wurden hier verbindliche Wohnungstypen entwickelt. Eine Wohnung hatte
aus zumindest aus einer Wohnktche (Wohnzimmer mit Kochnische und Gasherd),
einem Zimmer und einem Vorzimmer zu bestehen. Sie musste tber eine Toilette und
eine Wasserentnahmestelle (Spule mit FlieBwasser) verfuigen. (vgl. Stadt Wien -
Wiener Wohnen 2014: 58)
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Abbildung 5: Wohnungsgrundrisse, Quelle modifiziert ibernommen aus: Bramhas 1987: 44

Die Wohnungen der Zwischenkriegszeit waren verhaltnismafig klein, daflr betrugen
die Mieten nur etwa 5-8% des monatlichen Durchschnittseinkommens eines Arbeiters
(vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen 2014: 60). Dies war eine deutliche Verbesserung
gegenuber der Situation vor dem ersten Weltkrieg. FUr eine Bassena - Wohnung
betrug die Miete 25-30% des Arbeiterdurchschnittslohns. Die fehlende Gr6éRRe wurde
durch die Anlage von Gemeinschaftseinrichtungen kompensiert: In den meisten
Anlagen gab es Kindergarten, Waschereien, Vereinslokale, Konsumladen, Bader,
Waschkiichen, Mutterberatungsstellen, Ambulatorien, Tuberkulosestellen,
Turnhallen und Bibliotheken (vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen 2014: 60).

Abbildung 6: Gemeinschaftseinrichtungen Karl-Marx-Hof, Quelle: http://dasrotewien-
waschsalon.at/karl-marx-hof/
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Die Errungenschaften des Kommunalen Wohnbaus in der Zwischenkriegszeit sind
vor allem direkte Belichtung der Aufenthaltsraume, Familienfreundlichkeit,
Respektierung der Privatsphare (durch Anordnung eines Vorraumes) und die
ErschlieBung der Stiegenhauser vom Hof aus. AuBerdem wurden die
Hygienestandards durch den Einbau von Toiletten und Wasserentnahmestellen und
durch das Verlegen entsprechender Bodenbelage in Kichen und Nassraumen
verbessert. Eigene Badezimmer waren zu dieser Zeit noch nicht tblich, in gréBeren
Anlagen wurden stattdessen zentrale Badeeinrichtungen eingefiihrt. Viele
Wohnungen verfiigen nun auch Uber private Freiflachen in Form von Balkonen,
Loggien oder zumindest einem Erker.(vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen 2014: 62)
Auch die Errichtung der zahlreichen Gemeinschaftseinrichtungen und gartnerisch
ausgestalteten Innenhdofe trugen sehr zum sozialen Charakter dieser Wohnanlagen
bei. Als fortschrittlich sind auch die erste Versuche, Wohnungen fiir besondere
Bedurfnisse (Berufstatige Ehepaare, Studentenwohnheime) (vgl. Marchart 1984: 30)

zu errichten, zu sehen.

Die Errichtung der Gemeindebauten erfolgte auf Basis der Wohnbauprogramme und
mit einheitlichen Vorgaben seitens der Stadt Wien. Die Planung wurde durch viele,
namhaften Architekten (wie z.B. Ehn, Gel3ner, Schmid, Aichinger, etc.) durchgefihrt;
darunter waren auch zahlreiche Otto-Wagner-Schuler (vgl. Marchart 1984: 23).

Es gab drei Typen von Wohnungen (vgl. Marchart 1984: 30):
e GroRe ca. 40m2 — Kiiche, Schlafzimmer, Vorraum, WC
e GroRe ca. 49m2 — Kiiche, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Vorraum, WC

e GrolRe ca. 57m2 — Kuche, Wohnraum, 2 Schlafzimmer, Vorraum, WC

Ein Nachteil der geschlossenen, zweihiiftigen Blockrandbebauung war die
Entstehung von zahlreichen Nordwohnungen. Dies konnte durch Anordnung von
durchgestreckten Grundrissen in N-S bzw. O-W-Richtung mit einer Mittelwohnung
gegeniber dem Stiegenhaus (vgl. Marchart 1984: 30) gelost werden. Dadurch ergab
sich nun die Mdglichkeit der Querluftung.
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Abbildung 7: Wohnungen mit Nordorientierung (li.) und Dreisp&nner mit Mittelwohnung (re.),
Quelle: Marchart 1984: 30

Die Planung der Gemeindebauten erfolgte bis 1923 hauptsachlich durch das Wiener
Stadtbauamt (Magistratsabteilung 22). Spater wurden auch zahlreiche Architekten
beauftragt, deren Tatigkeit aber gréf3tenteils vom Stadtbauamt kontrolliert wurde (vgl.
Mang 1977: ohne Seitenangabe).

Welche Architekten und nach welchen Kriterien ausgewahlt wurde, ist unklar, meist
waren es jedoch blrgerliche Schiler von Otto Wagner. Es wurden aber auch
Uberzeugte Parteigenossen beauftragt (vgl. Bramhas 1987: 50).

Dartiber hinaus wurden von Seiten der Magistratsabteilung Richtlinien
ausgeschrieben, die Bebauungsform, Grundrisse, Wohnungsgrof3en, FenstergrofRen
und Dachformen regelten (vgl. Mang 1977: ohne Seitenangabe).

Die Entwurfstatigkeit war relativ eingeschréankt und liel3 nur wenig Spielraum zu: Mang
(1977, ohne Seitenangabe) stellt in diesem Zusammenhang die Frage, ob die

Architekten nicht auf die Funktion von ,Baumeistern” reduziert wurden?

Dazu wird aus Sicht der Verfasserin angemerkt, dass hier auch das Bestreben nach
Effizienz und schneller Verfligharkeit von Wohnungen im Vordergrund stand. Die
gemeinsamen Leistungen von Architektur und Stadtbauamt haben auch darin
bestanden, erste Ansatze sozialen Wohnens umzusetzen. Um den dringenden
Wohnbedarf qualitativ auf einem leistbaren Niveau umzusetzen, wurde die Gro3e der

Wohnungen kleingehalten, daftr aber in Gemeinschaftseinrichtungen investiert.

Kainrath (vgl. 1977, ohne Seitenangabe) weist besonders auf die Prinzipen der
Sozialdemokratie hin, die damals in der Wohnbaupolitik erstmals verwirklicht wurden:
Wohnbau als Teil einer sozialistischen Konzeption, als 6ffentliche Angelegenheit, als

soziale Infrastruktur und sozialer Ausgleich, als soziale Kompensation.

Parallel zum kommunalen Wohnbau entstand nach dem Ende des ersten Weltkrieges

die Siedlerbewegung. Aus ihrer Not heraus begannen die Menschen, sich gegenseitig
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zu unterstitzen und organisierten sich in Selbsthilfeorganisationen. Vorbild war dabei
die Gartenstadtbewegung. Zuerst wurden in den Schrebergéarten vor der Stadt ohne
Baugenehmigung Gebaude errichtet (vgl. Wien Geschichte Wiki 0. J.). Die Siedler
erbrachten teilweise bis zu 30% Eigenleistung und wurden von gewerkschaftlich
organisierten Bauarbeitern unterstitzt. Der Siedlerverband organisierte auRerdem
eine Architektenberatung (vgl. Bramhas 1987: 24). Um dem Ganzen einen
gesetzlichen Rahmen zu geben, wurden die ,Siedler* schliel3lich auch von der Stadt
Wien unterstutzt (vgl. Wien Geschichte Wiki o. J.). Adolf Loos war damals Leiter des
.oiedlungsamtes” und somit federfihrend. Sein Aufgabengebiet umfasste die
Bodenbeschaffung, die Baukontrolle und die Kreditverteilung. Er engagierte sich aber
auch privat in Form einer ,Bauschule. (vgl. Bramhas 1987: 25)

Die Siedlerbewegung zeigt bemerkenswerte Ansatze hinsichtlich gemeinschaftlichen
Wohnens und Selbstorganisation von Nutzern. Bramhas (1987: 23) verweist ebenfalls
auf das verlorengegangene Potential dieser Siedlungen als Studienobjekte des
selbstbestimmten Bauens hin (vgl. Bramhas 1987: 23). Die Bauten der
Siedlerbewegung, die noch dazu zumeist am Stadtrand angesiedelt waren, wurden
in einer nicht verdichteten, flachenverbrauchenden Bauweise errichtet. Diese
Entwicklung wurde von der Stadt Wien nicht weiterverfolgt, da man sich aufgrund der
hohen Kosten fir die ErschlieBung und fehlendem Bauland dem mehrgeschossigen
Wohnbau zugewandt hatte (vgl. Wien Geschichte Wiki o. J.).

Ahnliches gilt fur die Errichtung der Wiener Werkbundsiedlung (Leitung von Josef
Frank), die auch in dieser Zeit entstanden ist. In Folge der Kritik der Architektenschaft
an den groRen Wohnhtfen — den sogenannten ,Superblocks® (Stadtebaukongress
1926 in Wien), wurde versucht, parallel zum gro3formatigen Wohnbau nochmals den
Siedlungsbau zu forcieren. Dabei wurden von 32 in- und auslandischen Architekten
Einfamilienhauser entworfen und errichtet. (vgl. Wien Geschichte Wiki 0. J.) Aufgrund
ihrer Grof3e und ihres Preises konnten die Hauser nicht wie urspringlich vorgesehen,
verkauft werden und mussten spéter von der Gemeinde Wien vermietet werden (vgl.
Bramhas 1987: 32). Die Stadt Wien hat hier versucht, das Konzept des sozialen
Wohnbaus in Form von Einzelhdusern umzusetzen, um den verschiedenen
Nutzeranspriichen gerecht zu werden; im konkreten Fall das Einfamilienhaus in der
Siedlung am Stadtrand. Auch Bramhas (vgl. 1987: 32) bezeichnet die
Werkbundsiedlung zwar als beispielgebend, aber sozial riickschrittlich (vgl. Bramhas
1987: 32).
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Kritik an den Superblocks kam auch von anderer Seite:

Mang (1977: ohne Seitenangabe) zitiert in seinem Aufsatz ,Architektur einer sozialen
Evolution®, der anlasslich der Ausstellung ,Kommunaler Wohnbau in Wien; Aufbruch
1923-1934" entstanden ist, einige Kritiker des kommunalen Wohnbaus, darunter
0O.M.Ungers und Wolfgang Pehnt:

Von mangelnder Verkehrsanbindung, zu engen Hofen, banaler Architektur und
primitiver Bautechnik (vgl. Mang 1977: ohne Seitenangabe; zitiert nach O.M. Ungers
im Vorwort von Schlandt 1969: 2) und von bescheidenen Wohnungen,
sVolkswohnungspalasten“ und abweisenden Fassaden (vgl. Mang 1977: ohne
Seitenangabe; zitiert nach Pehnt 1973: 196) ist die Rede. Mang héalt dagegen, dass
man die Leistungen des Roten Wiens nicht ohne Miteinbezug des
gesellschaftspolitischen Hintergrundes sehen darf (1977: o. Seitenangabe). Die
Leistungen der Stadt Wien im Bereich des sozialen Wohnbaus waren zu dieser Zeit
noch nicht anerkannt. Es ging den Architekten damals vor allem darum, die Asthetik

des Modernismus voranzutreiben:

Mang (1977: o. Seitenangabe) merkt vor dem Hintergrund des Aufbruchs in die

Moderne ironisch an:

~Was sollte hier eine Architektur augenscheinlich bescheidener Leistungen,
die noch dazu schrage Dacher aufwies, genormte kleine Fenster verwendete
und sich nicht den stadtebaulichen Prinzipien der offenen Zeilenbauweise mit

dem Kult von Sonne und Licht unterordnete?*

Die Moderne Architektur hingegen war gepragt von der Verwendung nheuer
Materialien, fortschrittlicher Bautechniken, Ablehnung jeglicher (historisierender)
Gestaltung (Dekor), der Hinwendung zum Funktionalismus und dem Gebot des
rechten Winkels (vgl. Wikipedia 2018a). Stadtebaulich (1933, Charta von Athen)
wurde das Bauen dem Diktat des Verkehrs (,Die autogerechte Stadt’), der
Abwendung von der grinderzeitlichen Stadt mit ihrer Blockrandbebauung und der
Hinwendung zur offenen Bauweise und der Trennung der Funktionen Wohnen und
Arbeiten untergeordnet (vgl. Miller und Vogel 1981: 562).

Die Satellitenstadte der spateren Moderne, die zu einem Grof3teil fir das hohe
Verkehrsaufkommen verantwortlich waren, sind schlie3lich in Kritik geraten. Die

damals als wenig fortschrittlich bezeichneten Wohnhdofe kdnnen vor dem Hintergrund
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aktueller Diskussionen zur Nachhaltigkeit im Wohnbau durchaus als innovativ und

nachhaltig bezeichnet werden:

,Dald [sic!] man den Grof3teil der Anlagen inmitten der Stadt baute und nicht
im Sinne der englischen Gartenstadt auswich, wurde mit der Ersparnis an
AufschlieBungskosten, den ginstigen und daher sparsamen Verbindungen
zum schon bestehenden Straennetz und zu den Verkehrseinrichtungen
(StraRenbahn) begriindet. Aus heutiger Sicht bleibt die Vorgangsweise der
Blockverbauung eine hdchst ,urbane’, auf der positiven Verwendung
bestehender Strukturen aufgebaute Entwicklung (Mang 1977: ohne

Seitenangabe).”

Zusammengefasst kann festgehalten werden, dass einige Kriterien sozialer
Nachhaltigkeit (Alltagstauglichkeit, Kostenreduktion durch Planung, leistbares
Wohnen, gemeinschaftliches Wohnen, gemeinschaftliche AuRenraume...), aber auch
erste Standortaspekte durchaus einen ersten, leisen Niederschlag im sozialen

Wohnbau des Roten Wiens gefunden haben.

2.1.3 Der Wiederaufbau — erste Versuche die Planungen aufgrund

von Richtlinien zu vereinfachen

Nach dem zweiten Weltkrieg steht der Wiederaufbau im Vordergrund: Etwa 87.000
Wohnungen sind zerstort, 35.000 Menschen sind obdachlos. Hauptprobleme sind der
Mangel an Bauarbeitern, Baumaterialien, Baumaschinen und Transportmitteln. Mit
Hilfe der Schwedischen Regierung konnte die Per-Albin-Hansson-Siedlung Westt als
erstes GroRRprojekt in Wien errichtet werden. Die Siedlung besteht aus
zweigeschossigen Reihenhdausern und dreigeschossigen Mietshausern mit mehreren
Wohneinheiten.(vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen 2014: 64) Es handelt sich dabei
-.um den Versuch einer strukturierten Stadtrandsiedlung” (vgl. Wien Geschichte Wiki
0. J.).

Aus Mangel an Baustoffen verwendete man den Schutt der zerbombten Hauser:

»LAus dem Schutt Ziegelbruchbeton zu erzeugen, war jedenfalls eine
naheliegende Idee. Heute wirde man dies ,Recycling’ nennen und als

,0kologisch’ propagieren. Bei der Kohlenknappheit spielte erstens der geringe

1 Per-Albin-Hansson-Siedlung West, gebaut von 1947 — 1951, Architektur Franz Schuster, Friedrich
Pongratz, Stefan Simony und Eugen Wérle
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Energieverbrauch bei der Erzeugung eine wesentliche wirtschaftliche Rolle;
der Brandvorgang war ja im vorhandenen Rohmaterial bereits
vorweggenommen enthalten. Zweitens konnte man das Zeug mit relativ wenig
maschinellem Aufwand gut noch weiter auf den gewiinschten Splitt
zerkleinern. Drittens ergab sich aus der intelligenten Abstimmung von
KorngroRe und Beimengungen ein warmetechnisch sehr glnstiger Stein als
Endprodukt, der dem Ausgangsmaterial ,Vollziegel' sogar Uberlegen war.
Nicht auszudenken, was gewesen ware, wenn die zerstorte Stadt aus
Betonfertigteilen bestanden héatte!” (Bramhas 1987: 72)

In dieser Zeit kam es zu einem Bruch, was die Bebauung angeht: Obwohl die Stadt
Wien an die Hofe der Zwischenzeit anschlieRen wollte, ging man mit Ausnahme des
Hugo-Breitner-Hofes im 14. Bezirk zur Zeilenbauweise und bald zu hohen
Mietblécken Uber. Das wurde mit Baugrundknappheit begriindet - die unbebauten
Stadtgrinde dienten nach dem Kriege dem Gemiuseanbau. Bei den neuen Anlagen
wurden zudem keine Gemeinschaftseinrichtungen mehr miteingeplant. (vgl. Bramhas
1987: 73)

Bramhas (vgl. 1987: 73) interpretierte dies so: Die Sozialisten orientierten sich (u.a.
auch aufgrund von burgerlicher Kritik an den Zwischenkriegsbauten) nun mehr an
den deutschen Vorbildern. Im Nachbarland war die Bautechnik schon weiter
fortgeschritten. Ergebnis war die Wohnkiste, die sich von den deutschen Vorbildern

nur durch die Fassaden unterscheiden (vgl. Bramhas 1987: 73).
Weiters fuhrt Bramhas aus:

.FUr Neuerungen gab es wenig Spielraum. Die Burokratie, die innerhalb von
zwolf Jahren einen dreimaligen Herrschaftswechsel >>weisungsgebunden<<
mitzuvollziehen hatte, hielt sich an selbsterfundene technische Vorschriften
als letzten Haltegriff. Und zwar krampfhaft, was menschlich verstandlich ist"
(vgl. Bramhas 1987: 73).

Der Fokus auf Zweckmafigkeit und Sparsamkeit fuhrt zur erneuten Herausgabe von
Wohnbaurichtlinien als Basis fur alle Wohnhausplanungen. Deren Inhalt sind die
Verwendung genormter Bauteile und  vorgegebener  Geschosshohen.
ZweckmafRigkeit und Sparsamkeit haben Vorrang gegenlber architektonischer
Gestaltung. (vgl. Marchart 1984: 75)
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Wichtige Innovationen in dieser Zeit waren die Integration von Nassraumen in die
Wohnungen; ab 1950 mussten diese von der Toilette getrennt sein (vgl. Stadt Wien -
Wiener Wohnen 2014: 66).

Es gab auch einzelne Versuche, die Grundrisse hinsichtlich der Moéblierbarkeit mit
Normmobeln zu verbessern (Architekt Franz Schuster) und Uberlegungen zur

Optimierung der Kiichen (vgl. Bramhas 1987: 74).

Die herausgegebenen Richtlinien mit inrem Fokus auf Sparsamkeit fuhrten teilweise
zu ungeschickten Losungen: Ein Versuch, die damals tblichen Trakttiefen von 10 auf
15m zu erh6hen, um dadurch das Stiegenhaus von auf3en zu belichten und das
Gebaude kompakter (Energieeinsparung) zu halten sowie Kosten bei der
AufschlieBung einzusparen, fihrte zum unglnstigen Typ der ,Hallenwohnung” mit

unbelichteten Raumen in der Gebaudemitte (vgl. Bramhas 1987: 75).
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Abbildung 8: Dreitrakter mit "Hallenwohnung"?, Quelle: Bramhas 1987: 75

Erste Ansatze von Flexibilitdt und Umnutzungsfahigkeit lassen sich in der
Realisierung zahlreicher Duplex-Wohnungen erkennen. Hier wurde, wenn auch vor
einem anderen Hintergrund, das Problem der Leistbarkeit bzw. Verfugbarkeit von
Wohnraum durch den Entwurf von kleinen Wohnungen, die spater zusammengelegt

werden konnten, geldst:

2 Architekt Friedrich Lehmann, Planung 1948 (vgl. Bramhas 1987: 75)
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Die ,Duplex-Wohnungen“ wurden ab Anfang der 50er Jahre im Zuge des
sogenannten ,Schnellbauprogrammes* realisiert (Entwurf Architekt Franz Schuster):
Dabei handelt es sich um Kleinstwohnungen mit Toilette, jedoch ohne Badezimmer.
Fur eine spatere Zusammenlegung konnte eine der beiden Kiichen in ein Bad bzw.
eine der beiden Toiletten in einen Abstellraum umgewandelt werden. (vgl. Stadt Wien
- Wiener Wohnen 2014: 64).
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Abbildung 9: Duplex-Wohnung vor und nach der Zusammenlegung, Quelle: Bramhas 1987: 81

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass in der Phase des Wiederaufbaus die
Errichtung von fehlendem Wohnraum im Vordergrund stand. Der Wohnungsnot der
Bevdlkerung sollte rasch entgegengewirkt werden. Die detaillierten Richtlinien des
Stadtbauamtes mit ihren streng genormten Inhalten hinsichtlich Bautechnik und
Gestaltung sollte den Bedarf in kurzer Zeit decken und zu Vereinfachungen in der
Planung und Verwaltung fuhren (vgl. Marchart 1984: 67).

Dabei wurde vor allem auf Quantitat statt auf Qualitat gesetzt. Innovationen in der
Planung und der Methodik gab es dabei kaum. Die Leistung bestand vor allem in der
Anzahl der Wohnungen die in kurzer Zeit zur Verfligung gestellt wurden (vgl. Bramhas
1987: 75). Wie in den Jahren zuvor verénderten sich auch die Wohnungsgrél3en

erneut. Abbildung 10 zeigt die laufende Vergrof3erung der Wohnungen bis 1971.
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WohnungsgréBen und Typen in den ersten
Nachkriegsjahren

WohnungsgréBen, Typen und Typenver-
teilung in den Jahren 1958 bis 1961

Type Wohnungs- Raumprogramm

grofke
26-/m?* Wohnraum mit Koch-
nische, Bad, WC, Vorraum
B 48 m? Wohnraum mit Koch-
nische, Elternschlafzimmer,
Bad, WC, Vorraum
G 56 m? Wohnraum mit Koch-
nische, Elternschlafzimmer,
Kinderzimmer, Bad, WC,
Vorraum
D B7 m?* Wohnraum, Kochkuche,

| Elternschlafzimmer, Kinder-
\zimmer, Bad, WC, Vorraum

Type Wohnungs- Raumprogramm Anteil

groie
A 26 m?— Wohnzimmer, Ki 10%
28 m? che, Bad, WC, Vor-
raum
B 51.6 m? Wohnzimmer, Kii- 45%

che, Schlafzimmer,
Bad, WC, Vorraum

c 63.0 m? Wohnzimmer, Ki- 35%
che, Schlafzimmer,
Kammer, Bad, WC,
Vorraum

D 76,5 m? Wohnzimmer, Ki- 10%
che, Schlafzimmer,
2 Kammern, Bad,
WC, Vorraum

WohnungsgréBen, Typen und Typenver-
teilung 1952 (Programm)

Type Wohnungs- Raumprogramm Anteil
grole
A 28 m? Wohnraum mit 20%

Kochnische, Bad,
WC, Vorraum

Wohnraum mit 35%
Kochnische, Schlaf-
zimmer, Bad, WC,

Vorraum

B 44 m?

Cy 55 m? Wohnraum mit 20%
Kochnische, Eltern-
schlafzimmer, Kin-
derzimmer, Bad,

WC, Vorraum

Wohnraum, Koch- 15%
kiiche, Elternschlaf-
zimmer, Kinderzim-

mer, Bad, WC, Vor-

raurm

Cz 56 m?

Wohnraum, Koch- 10%
kiiche, Elternschlaf-
zimmer, 2 Kinder-
schlafzimmer (oder

1 Kinderzimmer, 1
Arbeitszimmer), Bad,

WC, Vorraum

D 87 m?

Abbildung 10: WohnungsgréfRen und Typen

WohnungsgréBen und Typen ab 1971

Type Wohnungs- Raumprogramm
grole

A 32,0 m? Wohnzimmer, Kiche, Bad,
WC, Vorraum

B 48,5 m?

Wohnzimmer, Kiche,
Schlafzimmer, Bad, WC,
Vorraum

C 71,0 m? Wohnzimmer, Kiche,
Schlafzimmer, Kammer,
Bad, WC, Vaorraum

D 87.0 m? Wohnzimmer, Kiiche,
Schlafzimmer, 2 Kammern,
Bad, WC, Vorraum

Zeitspannen, Quelle: Bramhas 1987: 76

in unterschiedlichen

Zwischen 1945 und 1954 findet ein regelrechter Bauboom statt — in Wien werden
28.000 neue Gemeindewohnungen errichtet. Aufgrund der vielen Kleinwohnungen
werden nun MindestgroBen definiert. Weiters wird die Grundrissgestaltung
verbessert. (vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen 2014: 68)
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2.1.4 Planung nach Mal3 und mit welchem Ziel?

In der Zeit ab 1960 und bis in die 1970er Jahre hinein, waren die Planungen im
sozialen Wohnbau stark von der Einfuhrung der Fertigteilbauweise gepragt.

Die Fertigteilbauweise sollte die Planung vereinfachen, Kosten reduzieren und eine
schnelle Abwicklung der Bauvorhaben garantieren. Dabei wurden die Erfahrungen,
die man bei der Realisierung der ersten 1.500 Wohnungen in Montagebauweise
sammelte, zu Richtlinien (1964) verarbeitet. (vgl. Marchart 1984: 67)

Die Wohngebaude der Stadt Wien wurden in dieser Zeit groRtenteils aus
grof3formatigen Stahlbeton- und Spannbeton-Fertigbauteilen errichtet. Der Bau mit
Fertigteilen erforderte eine passgenaue Planung, die vom Fertigteilwerk selbst
vorgenommen wurde. Erstmals werden nun ,Generalunternehmer* mit der
Abwicklung der Bauvorhaben beauftragt, in der Folge reduzierte sich die
Architektenleistung. 1962 wurde die Studiengesellschaft zur Vorbereitung des
Fertigteilbaus ,Montagebau-Wien G.m.b.H* gegrindet. Zur Findung idealer
Wohnungstypen, die auch den Erfordernissen des Fertigteilbaus entsprechen,
schrieb man einen Wettbewerb aus. Aus den Ergebnissen, die allen kunftigen
Planungen zugrunde gelegt wurden, entwickelten das Stadtbauamt erneut Richtlinien
fur die Planung und Ausschreibung von Bauwerken: Es wurden Anforderungen
hinsichtlich des Spannertyps (Zweispanner), der Orientierung der Aufenthalts- und
Schlafraume (Suden), des Stauraumes (grof3er Einbauschrank im Vorraum), der
Lage der RAume zueinander (Bad vom Vorraum aus betretbar, direkte Belichtung und
Belichtung), der Funktionalitat (kurze Wege, Anforderungen an die Grof3e und
Maoblierbarkeit der Raume mit Normmaobeln), der Starke und Ausfiihrung der Wande
und Decken, der Lage der Raume in Bezug auf Schallentwicklung, der Raumhéhe
und GroRRe (2-Zimmerwohnungen 62,20m2 und 3-Zimmerwohnungen 79,50m2), der
Beheizung und der Lage der Nasseinheiten (nicht veranderbar) gemacht. (vgl.
Marchart 1984: 68)

1967 gab man erneut Richtlinien heraus, darunter zahlreiche Anforderungen
hinsichtlich Wohnungstypen, Zweckmafigkeit, Wirtschaftlichkeit, Moblierbarkeit,
ErschlieBung, GroRe der einzelnen Raume und der Trakttiefen. Die Wohnungen
sollten weiters Uber eine Querdurchliftung, kurze Installationsleitungen und
Sanitarblocke immer an derselben Stelle verfligen. Auch erste, einfache energetische
Anforderungen finden Berlicksichtigung: Besonnung von mindestens einem
Aufenthaltsraum, Stiegenhauser wenn moglich nach Norden orientiert, keine Vor- und
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Ruckspriinge im Mauerwerk, groRe Fensterflachen und Balkone niemals nach
Norden orientiert. (vgl. Marchart 1984: 69)

Die ebenfalls darin enthaltene Anforderung ,...Die Gestaltung der Schauseiten muss
so erfolgen, dafl3 [sic!] trotz der Gleichartigkeit der Gestaltungselemente jeder
kasernenartige oder eintdnige Eindruck unbedingt vermieden wird..." (vgl. Marchart
1984: 69) mutet bei all den Vorgaben geradezu widersprichlich an und ist wohl selten

umgesetzt worden.

Abbildung 11: Beispiele fur Fertigteilhduser der Montagebau, Quelle: Marchart 1984: 133

Infolge starker Kritik an den Wohnbaul6sungen in der Zeit ab 1945 fallen in der
Neufassung der Planungsrichtlinien der Stadt Wien 1971 alle Vorgaben hinsichtlich
gestalterischer, grundrisslicher und bautechnischer Hinsicht weg (vgl. Marchart 1984:
69).

Gegen Ende der 60er Jahre wurden von Expertinnen erstmals wieder
Zielvorstellungen hinsichtlich der Wohn- und Lebensqualitat formuliert: Auf die
gestiegenen Nutzerwinsche antwortete man nun mit der Errichtung von

Einfamilienhausern, Terrassenhausern oder Wohnhochhausern:

,Die einzelnen Wohnungen sollen Orte des Wohnens, des Arbeitens, der
Erholung und Kommunikation sein. Auch die Gestaltung der
Wohnungsumgebung wird als Qualitatsmerkmal erkannt.” (vgl. Stadt Wien -
Wiener Wohnen 2014: 66)
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Die DurchschnittsgroRe der Wohnungen der Stadt Wien steigt von 56m? im Jahr 1961
auf 75m? im Jahr 1970 an. 75% der kommunalen Wohnungen sind bereits 3-Zimmer
Wohnungen.(vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen 2014: 66)

Das Wohnhaus am Matzleinsdorfer Platz wird das erste Gemeindehochhaus und
steht im Zentrum des Theodor-Kdrner-Hofes, einer ,Neuinterpretation” des
Wohnhofes aus der Zwischenkriegszeit. Dieser wird nach dem Prinzip der
aufgelockerten Stadt in Zeilen und Hofe ,aufgelést® und ist von Grinflachen
durchzogen (vgl. Forster u. a. 2016: 57). Hintergrund dafur waren die stadtebaulichen
Theorien dieser Zeit, basierend auf den Ideen von Le Corbusier: Hochhauser werden
inmitten von Parkanlagen platziert und gut an das immer dichter werdende
Verkehrsnetz angeschlossen, damit sollte das Leben des modernen Menschen

erleichtert werden:

~Schneller bauen, schneller wohnen, schneller fahren. Unzahlige theoretische
und praktische Arbeiten hatten schlief3lich zur Installation von Fertigteilwerken
gefuhrt, die laufend Platten ausspuckten. Die Wohnungen mufiten [sic!] so
geplant sein, dafd [sic!] man vom Schlafzimmer schnell ins Badezimmer kam,
von dort schnell in die Kiiche, von dort schnell zum Frihstticksplatz. Von dort
muf3te [sic!] man schnell zum Arbeitsplatz kommen. Von dort muf3te [sic!] man
schnell in die Ferien fahren kdnnen und von dort schnell wieder zuriick sein.
Arbeitskraft ~ war  Mangelware. Verkehrsplanungsburos  bekamen
Millioneninjektionen, um schnelle Studien fir schnelles Fahren zu

produzieren.” (Bramhas 1987: 85)

Vor dem Hintergrund des Wirtschaftswunders fand der Siegeszug des motorisierten
Individualverkehrs statt. Satellitenstadte wurden in Wien wie Uberall auf der Welt
errichtet. Als Bespiele dafur konnen die Grol¥feldsiedlung (Baubeginn ab 1965,
Errichtungen von 10.000 Montagebauwohnungen) (vgl. Wien Geschichte Wiki o. J.)
und die Peer-Albin-Hansson-Siedlung Ost (Baubeginn 1966) (vgl. Wien Geschichte

Wiki 0. J.) genannt werden.

Bei den GroR3projekten der sogenannten Stadterweiterung wurde eine ,neue
Philosophie” (Bramhas 1987: 108) verfolgt: Der Mensch riickte wieder ins Zentrum —
ein Zuhause sollte mehr als eine Wohnung sein, das Wohnumfeld und die
Identifikation mit dem Wohnort waren ebenso Thema wie eine verbesserte
Wohnqualitat, privater und gemeinschaftlicher Freiraum. Verschiedene
Wohnungstypen sollten fiir Durchmischung sorgen. Die Autos wollte man unter die
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Erde verbannen, an ihre Stelle sollten Ful3gangerzonen und Einkaufsmoglichkeiten
riicken (vgl. Bramhas 1987: 109).

Stadtebaulich folgten auf die sich zur Stral3e 6ffnenden Zeilenbebauungen nun mehr
abgewinkelte, maanderférmige und schlieRlich wieder mehr oder weniger
geschlossene Hofformen, die aber im Mafstab viel zu groR waren (vgl. Marchart
1984: 76). Bramhas (1987: 109-110) bemerkt dazu:

.Bei den ,Trabrenngriinden’ seien die Hofe zu grof3, sagt man. Der gr6f3te hat
eine Flache von 1,5 ha. Das ist aber etwas weniger als der grof3te Teilhof des
Karl-Marx-Hofes hat. Die Gebaude sind sehr hoch (teilweise 16 Geschosse).
Es scheint sich also um eine Frage der Proportion zu handeln und um eine
der Hofgestaltung noch dazu. Wo griin wuchert, sieht alles freundlicher aus.
Die vielen sterilen Pflasterflachen aufzubrechen und in Mietergéarten zu

verwandeln ware eine soziale Tat.”

Das Proportionsproblem und die Gré3e der Anlagen insgesamt haben sicher einen
Anteil daran, dass diese Gemeindebauten nicht mehr an die Qualitat der Hofe der
Zwischenkriegszeit anknipfen konnten (siehe Abbildung 12-15).

Abbildung 12 (li.): Fertigteilsiedlung Trabrenngriinde3, Innenhof, Quelle: Bramhas 1987: 114
Abbildung 13 (re.): Fertigteilsiedlung Trabrenngriinde, Lageplan, Quelle: Bramhas 1987: 114

3 Fertigteilsiedlung Trabrenngriinde mit 2.437 Wohnungen, Baubeginn 1973, Architekten Fritz Gerhard
Mayr, Walter Vasa, Brigitte Wiedmann unter Mitwirkung der Magistratsabteilung 19 und von Manfred
Schuster (vgl. Bramhas 1987: 114)
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Abbildung 14 (li.): Fertigteilsiedlung am Schopfwerk#, Quelle: Bramhas 1987: 115
Abbildung 15 (re.): Fertigteilsiedlung am Schopfwerk, Lageplan, Quelle: Bramhas 1987: 115

Ein weiteres Bespiel dafir ist die Grof3feldsiedlung, die Uber zahlreiche Grinanlagen
und eine stadtische Infrastruktur verfligt. Trotzdem wurde sie in der Fachwelt stark
kritisiert: Kritikpunkte waren vor allem die periphere Lage (die GroR3feldsiedlung wurde
erst 2006 an das U-Bahnnetz angeschlossen), und die monotone Architektur. Bei den
Bewohnern war die Anlage dennoch beliebt — die Wohnungen waren grof3 und gut

ausgestattet und es kam nie zur Ghettoisierung (vgl. Férster o. J.: 17-18).

Abbildung 16 (li.): Wohnhauser in der GroRfeldsiedlung, Quelle: Wien Geschichte Wiki®
Abbildung 17 (re.): GroRfeldsiedlung Lageplan, Quelle: Bramhas 1987: 86

Ebenfalls positiv von den Bewohnern aufgenommen wurde der Wohnpark Alt-Erlaa,
1976 von Harry Gluck geplant: Die Terrassenhochhauserhauser in Fertigteilbauweise
mit bis zu 26 Geschossen und 3.000 Wohnungen sind im Siden Wiens im Auftrag

der Gesiba entstanden. Uppig bepflanzte Terrassen, groRziigige Griinflachen,

4 Siedlung am Schopfwerk, Baubeginn 1975, Architekten Viktor Hufnagel, Erich Bauer, Leo Parenzan,
Joachim Peters, Michael Pritzer, Fritz Waclawk, Traude Windbrechtinger (vgl. Bramhas 1987: 115)

5 © Wiener Stadt- und Landesarchiv (vgl. Wien Geschichte Wiki 0. J.)
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Dachschwimmbader und zahlreiche Gemeinschaftseinrichtungen koénnen trotz
Massenwohnbau am Stadtrand die Wohnqualitdit des Einzelnen erhéhen. (vgl.
Bramhas 1987: 105-106; vgl. Forster u. a. 2016: 63)

Abbildung 18: Wohnpark Alt-Erlaa®, Quelle: Forster u.a. 2016: 627

2.1.5 Erste Ansatze fur energieeffiziente Planung und

Partizipation

Nach der Phase der Stadterweiterung findet ab den 1980er Jahren die Phase der
Stadterneuerung statt, dabei gab es unterschiedliche Vorgangsweisen:
Stadterneuerung durch Neubauten in dicht bebauten Stadteilen, Stadterneuerung
durch Revitalisierung und Assanierungg alter Baustrukturen und Stadterneuerung in
Neubaugebieten in Form von VerdichtungsmalRnahmen. Dabei versuchte man die
bestehenden  Strukturen aufzunehmen und Dbediente sich erneut der

Blockrandbebauung um Baullicken im stadtischen Gebiet zu schlie3en. So konnte

6 Wohnpark Alt-Erlaa, Architekt: Harry Glick
" Foto: Herta Hurnaus

8 Verbesserung der Bebauung von Liegenschaften aus hygienischen, sozialen, technischen oder
verkehrsbedingten Griinden (www.duden.de o. J.)
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die Qualitat der Hofe und der umgebenden Bebauung enorm verbessert werden. Die
Bebauungsform der Hofe mit hofseitig liegenden Stiegenaufgangen wurde auch dort
wieder aufgenommen wo dies gar nicht vorgegeben war. Auch WohnstraRenmodelle
wie z.B. ,Wohnen Morgen“ (Architekt Holzbauer) wurden umgesetzt. (vgl. Marchart
1984: 81)

Abbildung 19: "Wohnen Morgen"®, Quelle modifiziert tbernommen aus Bramhas 1987: 112-113

Beim Projekt ,Planquadrat* gab es erste Ansétze von Partizipation. Hier wurde die
Bestandsbebauung revitalisiert und der gemeinsame Gartenhof unter
Miteinbeziehung der Mieter gestaltet (vgl. Bramhas 1987: 123). Dabei wurden 34
Innenhofe, die voneinander durch Mauern und Zaune getrennt waren, zu einem
Gartenhof zusammengeschlossen. Urspriinglich zum Abriss vorgesehen, wurde aus
einer Initiative heraus ein Gartenverein gegriindet und nach vielen Widerstanden ein
Vertrag mit der Gemeinde Wien geschlossen. Die Gemeinde verpflichtete sich zur
Gestaltung der Innenhtfe, die Bewohner zur Betreuung und Pflege (vgl.

Gartenhofverein Planquadrat o. J.).

9 Wohnen Morgen*, Architekt Wilhelm Holzbauer, Baubeginn 1976
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Abbildung 20: Projekt Planquadrat'®, Quelle: Bramhas 1987: 127

Ein Bespiel fur direkte Partizipation lieferte das Projekt Wohnhaus Feltgasse von
Architekt Ottokar Uhl. Die Mieter konnten auf Initiative des Architekten und in
Einvernahme mit der Stadt Wien die Lage der Wohnung im Haus, die Gr6éRRe der
Wohnung, die Raumaufteilung, die Ausstattungsqualitat und die AuBenbereiche
mitbestimmen. Der Planungsaufwand war um etwa 25% hoher als sonst Ublich, bei

den Baukosten lag man nur um 1% Uber dem Standard.(vgl. Marchart 1984: 103)

In den 1980er Jahren sollen Energieverbrauch und Erhaltungskosten der
Wohnhauser der Stadt Wien gesenkt werden. Die Planungsrichtlinien des Jahres
1981 enthalten bereits Mindesterfordernisse an den Warmeschutz, die Uber die
Standards der damaligen Bauordnung hinaus gehen. So soll z.B. mit dem Ziel der
optimalen Energieeinsparung bereits im Vorentwurfsstadium eine Uberschlagige
Warmebedarfsrechnung erstellt werden. Unter Bezug auf die ONORM B8110, Pkt. 3
werden erg&nzende Hinweise gegeben: Um Heiz- und Fassadenkosten einzusparen,
wird die Aneinanderreihung von Einzelgebauden empfohlen. Auf die Schwierigkeiten
bei Fenster-Tur-Elementen im Loggien-Bereich (Warmebrtcken) wird ebenso
hingewiesen wie auf die Problematik, die bei der architektonischen Gliederung der

Fassaden mit AuBenwandanteilen entstehen kann (Kuhlrippeneffekte). Weiters

10 projekt ,Planquadrat“, Architekten Hugo Potyka und Wolfgang Schwarzacher, Baubeginn 1979 (vgl.
Bramhas 1987: 127)
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werden Anforderungen an den Warmedurchgang der Bauteile gestellt. Ebenfalls
enthalten sind nun Planungsrichtlinien fur Behindertenwohnungen.(vgl. Marchart
1984: 71)

Die Beriicksichtigung von Energieeffizienz findet aber nicht nur bei den Neubauten
Eingang: Die Strategie der Wohnhaussanierung in den Stadterneuerungsgebieten
soll ab 1984 im Einvernehmen mit den Mietern die Qualitat bei ca. 10.000 Wohnungen
anheben: Einbau von Aufzligen, Toiletten, modernen Badezimmern, Anschluss an
Zentral- oder Fernheizung und die Verbesserung der Warmedammung. Dabei wird
bereits darauf Bedacht genommen, die urspriinglichen, sozial eher schwach
gestellten Mieter nicht wie bei solchen Aufwertungen oft Ublich, zu verdréngen.
Ebenfalls saniert werden die architektonisch wertvollen Gemeindebauten aus der
Zwischenkriegszeit wie der Karl-Marx-Hof, der George-Washington-Hof oder der
Rabenhof. Dabei wird eine sogenannte ,Sockelsanierung” durchgefiihrt: Erneuerung
der Fenster, Turen, Wasserleitungen, weiters Einbau von Aufzigen und Anschluss
an die Fernwarme Wien. Bei einer weiteren Sanierung im Jahr 2010 werden alle
Oberflachen, die Kaminkopfe und in Absprache mit dem Denkmalamt der
Originalzustand der Anlage wiederhergestellt.(vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen
2014: 70)

Durch Initialisierung der Forderaktion ,Thewosan® wird ab den 2000er Jahren bei
300.000 Gebauden der Stadt Wien, die zwischen 1945 und 1980 errichtet wurden,
die thermisch-energetische Performance verbessert. Ziel der Aktion ist die
Reduzierung des Energieverbrauchs und der Treibhausgasemissionen durch
Einsparungen bei der Raumwarmeerzeugung und thermische Sanierung von
Aulenwanden, oberster Geschossdecke, Kellerdecke, Beseitigung von
Warmebricken und Erneuerung von Fenstern und AufRentiren. Bewohnerseitig
ergaben sich dadurch enorme Einsparungen bei den Heizkosten. (vgl. Stadt Wien -
Wiener Wohnen 2014: 72)

2.1.6 Bautragerwettbewerbe und 4-Saulen-Modell: Integration von

Nachhaltigkeitskriterien in der Planung

1984 wird der Bodenbereitstellungs- und Stadterneuerungsfonds der Stadt Wien
(WBSF) gegriindet. Mit diesem Instrument werden geférderte Wohnhaussanierungen
durchgefihrt (vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen o. J.).
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In der Folge wird der ,wohnfonds_wien“ gegriindet, dessen Aufgabengebiet das
Liegenschaftsmanagement, die Projektentwicklung und Qualitatssicherung und die
Vorbereitung und Durchfiihrung von Stadterneuerungsmafinahmen im sozialen
Wohnbau umfasst. Durch den Ankauf von geeigneten Liegenschaften werden so
Grundsticksreserven gebildet; dadurch kénnen die Grundstiickspreise beim
Weiterverkauf an die Bautrager kontrolliert werden. (vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen
2014: 122) Um hochwertigen Wohnraum und leistbares Wohnen zu sichern, fuhrt die
Stadt Wien 1995 im geftérderten Wohnbau die Bautragerwettbewerbe und den
Grundstticksbeirat ein (vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen o. J.).

In einem offentlichen, nicht anonymen Verfahren werden dabei Bauplatze ausgelobt.
Bautrager und Architekten bewerben sich im Rahmen des Wettbewerbes mit einem
gemeinsam entwickelten Projekt. Das Siegerprojekt wird von einer Fachjury ermittelt.
Die Sieger verpflichten sich, das Projekt auf dem Bauplatz unter Einhaltung der
Richtlinien der Wiener Wohnbauférderung zu realisieren. (vgl. wohnfonds_wien o. J.)

Mafgeblich dabei ist, dass Entscheidungen interdisziplindr von Mitgliedern
verschiedener Berufsgruppen (Architektur, Landschaftsplanung, Okologie, Wirtschaft
und Soziologie) nach dem sogenannten ,4-Saulen-Modell* getroffen werden:
Architektur, Okonomie, Okologie und soziale Nachhaltigkeit bilden jeweils eine Saule
(vgl. Forster 2016: 7). In der ,Integralen Planung“ gilt Interdisziplinaritat (in der
Planung) als Basis, um nachhaltige Geb&ude zu entwickeln. Dass in diesem Modell
Entscheidungen in derselben Weise getroffen werden, entspricht aus Sicht der

Verfasserin einer nachhaltigen Herangehensweise.
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Abbildung 21: Exemplarische Darstellung der Interdisziplinaren
Jury der Bautragerwettbewerbe, Quelle: Forster u.a. 2016: 10

Die 4. Saule ,Soziale Nachhaltigkeit* wurde im Jahr 2009 ergénzt (vgl. Egger-
Subotitsch u. a. 2013: 2). Sie soll vor allem die Anforderungen von unterschiedlichen
Nutzergruppen durch unterschiedliche Wohnformen, flexible Grundrisse,
Alltagstauglichkeit und ein vielféaltiges Angebot an Freiflachen enthalten. Ein weiterer
Schwerpunkt liegt auf der Einsparung bei den Errichtungs- und
Bewirtschaftungskosten - dies soll durch eine optimale Planung gelingen.
Wesentliche Bestandteile der sozialen Saule sind die soziale Durchmischung,
Mitbestimmung, Hausorganisation sowie identitatsstiftende MaflRnahmen. (vgl.

wohnfonds_wien 2017a)

Lt. Praambel des Beurteilungsblattes des 4-S&aulen-Modells! ist diese Kriterienliste
als offene Kriterienliste in vier Bewertungskategorien zu verstehen: ,Sie bleibt offen
fur neue Ideen und Konzepte, die entlang der gesellschaftlichen Entwicklung

notwendig sind (wohnfonds_wien 2017a).”

Dies ist insofern positiv als je nach Projekt abgewogen werden kann: Nicht immer
wird es sinnvoll sein, alle Kriterien umzusetzen. Zudem muss bericksichtigt werden,
dass verschiedene Herangehensweisen (wie dies im Architekturentwurf Ublich ist)

auch bei gleichen Vorgaben immer zu verschiedenen Ldsungen fihren.

11 Die detaillierte Kriterienliste ist im Anhang dargestellt.
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Evaluierungen im geférderten Wohnbau haben ergeben, dass soziale Nachhaltigkeit
immer unterschiedlich umgesetzt wird und vom Engagement der jeweiligen
Architekten, Bautrager, Betreiberorganisationen und Moderatoren abhangt (vgl.
Egger-Subotitsch u. a. 2013: 6).

SOZIALE

ARCHITEKTUR OKONOMIE OKOLOGIE NACHHALTIGKEIT

o Stadtstruktur o Grundstlickskosten ED Klima-/ressourcen EI:I Alitagstauglichkeit !
0 Gebaudestruktur i O Gesamtbaukosten i schonendes Bauen i EEI Kostenreduktion durch i
i o0 Wohnungsstruktur i § O Nutzerkostenund ~ § {0 Gesundes und umwelt-i §  Planung :
i o Gestaltung {1 Vertragsbedingungen i i bewusstes Wohnen  } ;o Wohnen in Gemeinschaft |
: i | O Kostenrelevanz der i io Stadtraumlich wirksame: | 0 Wohnen filr wechseinde

i Bauvausstattung i i Qualitdtim Grin-und | i Bedirfnisse

i Freiraum;

i io Differenzierte ¥
Nutzungsangebote im
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Abbildung 22: Darstellung Kriterienliste des 4-Saulen-Modells des wohnfonds_wien,
Quelle: Gutmann u. Huber 2014: 11

Die Kiriterien der ,Alltagstauglichkeit* zielen auf funktionelle Grundrisse,
Nutzungsneutralitat, Flexibilitat und qualitatsvolle FreirAume ab. Der Lebensraum soll
sich an die andernden Wohnbedurfnisse und Lebensstile der Bewohner anpassen
konnen. Unter ,Kostenreduktion durch Planung® fallt die Planung von wirtschaftlichen
Grundrissen und  flachendkonomischen  ErschlieBungen, zudem  sollen
zukunftsweisende  Mobilitdtskonzepte Tiefgaragen ersetzen. ,Wohnen in
Gemeinschaft soll durch Begegnungsraume, Aneignungsflachen und neue Konzepte
der Hausorganisation sowie Mitbestimmung bei der Planung umgesetzt werden.
Gerade vor dem Hintergrund der hohen Bebauungsdichte setzt die Stadt Wien
zukUnftig auf nachbarschaftliches Wohnen und Baugruppenkonzepte2. Mit dem
Schwerpunkt ,Wohnen fir wechselnde Bedirfnisse® sollen Angebote fur
interkulturelles Wohnen, die Kombination von Arbeiten und Wohnen und eine

sinnvolle Erdgeschossnutzung gemacht werden. (vgl. Gutmann und Huber 2014: 14)

12 Die Bewohnerinnen und Bewohner planen, gestalten und organisieren sich selbst. So lernen sich die
Nachbarn bereits vor dem Einzug kennen. Und gemeinsame Aktivitaten werden auch nach dem Einzug
ein Teil der Hausgemeinschaft sein.” (vgl. Wohnprojekt Seestern Aspern 2018)
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Erneutes Bevolkerungswachstum (EU-Osterweiterung), die parallel stattfindende
Preissteigerung am freien Wohnungsmarkt, Anstieg der Single-Haushalte und das
Stagnieren der Haushaltseinkommen fiihrten zu Mehrbedarf an neuen und ,anderen*
Wohnungen im geforderten Bereich: Dem wird ab 2012 mit der Einfuhrung des
SMART-Wohnbauprogramms begegnet.(vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen 2014: 74)

SMART-Wohnungen  bieten vor allem Wohnraum  fir  Jungfamilien,
Alleinerzieherinnen, Paare, Seniorinnen und Singles. Merkmale der SMART-
Wohnungen sind die geringere GrofRe (gegeniber klassischen geférderten
Wohnungen) bei gleichzeitig hoher Alltagstauglichkeit. Aufgrund der reduzierten
Grundflachen sind die Wohnungen kostengunstiger und es wird den geanderten
Anforderungen der Nutzer entsprochen. Varianten bei der Raumaufteilung und
Ausstattung, sowie bei den Freirdumen, sollen Spielraum und Mehrwert fur die

Bewohner ermdglichen. (vgl. Stadt Wien - Wiener Wohnen o. J.)

Die Anforderungen an SMART-Wohnungen beinhalten die vier Saulen Okonomie,
Soziale Nachhaltigkeit, Architektur und Okologie. Dabei stehen hohe
Alltagstauglichkeit, Kompaktheit und Leistbarkeit durch Flachenausnutzung im
Vordergrund. Die WohnungsgroRRen liegen deutlich unter den bisher realisierten. (vgl.
wohnfonds_wien 2017hb):

e Typ A (1 Zimmer): max. 40 m2
« Typ B (2 Zimmer): max. 55 m2
e Typ C (3 Zimmer): max. 70 m2
e Typ D (4 Zimmer): max. 85 m2
e Typ E (5 Zimmer): max. 100 m2

Zudem werden mindestens 50% Kleinst- bzw. Kleinwohnungen des Typs A und B
und maximal 50% des Typs C, D und E gefordert. Das Nutzungsentgelt betragt max.
7,50€/m2. Je Bauplatz sind mindestens ein Drittel der Wohneinheiten in der

Rechtsform Miete als SMART-Wohnungen anzubieten.

Die SMART-Wohnungen sollen sich vermehrt an den Bedurfnissen unterschiedlicher
Nutzergruppen orientieren und einen modernen Lebensstil unterstitzen. Auch
betreute Wohnmodelle und gemeinschaftliche Wohnformen werden im SMART-

Programm angeboten.
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Insbesondere die Freiflachengestaltung der Gesamtanlage soll eine hohe
Nutzungsvielfalt erméglichen und als Erweiterung der Wohnung dienen. (vgl.
wohnfonds_wien 2017b)

Der erste Bautrgerwettbewerb zum Thema SMART-Wohnen fand im
Sonnwendviertel am Wiener Hauptbahnhof statt (vgl. wohnfonds_wien, fonds fir
wohnbau und stadterneuerung 2017). Abbildung 23 zeigt verschiedene, dort

realisierte Typen von SMART-Wohnungen:

. e [
';ﬂ ol e | B
- — ] g -l [l—gﬂ_l—»i
L ] 1 ] L] |. L] L | ] -
Sonnwendviertel I, Sonnwendviertel II, Sonnwendviertel I,
Bauplatz B.04 Sid, SMART A Bauplatz B.04 Sid, SMART B Bauplatz B.04 Siid, SMART C

Abbildung 23: Verschiedene Typen von SMART-Wohnungen im Sonnwenviertel!3,
Quelle: http://www.wohnfonds.wien.at/website/article/nav/170

Abbildung 24: zeigt eine smart_plus-Wohnung mit 2 Schlafzimmern und
zuschaltbarem Bereich, der unterschiedlich genutzt werden kann. Hier bilden die
Sanitarbereiche als freistehende Kerne das Raumgerlst fur verschiedene
Wohnungstypen fir unterschiedliche Lebensformen (vgl. nextroom — architektur im
netz 2018):

13 Bauplatz B.04 Suid, Bautrager: Heimbau, Architektur: Geiswinkler & Geiswinkler Architekten
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Abbildung 24: smart_plus-Wohnung'4, Quelle:
https://www.nextroom.at/building.php?id=37792&inc=plan&sid=4685

Durch das Angebot an Gemeinschaftsraumen sollen die ,Kleinstwohnungen®
kompensiert werden (vgl. Frihwirth 2016: 28). Frihwirth (2016: 27) sieht darin ,,...eine
bewusste Abkehr der Stadt Wien von anonymen Grof3formen der 1970er und 1980er
Jahre" und eine Hinwendung zu “...einem vertrauensvollem Zusammenleben unter

einem Dach beziehungsweise innerhalb der Wohnsiedlung.”

Durch die Verankerung der sozialen Nachhaltigkeit wurde dies mdglich. Die so
initiierten Gemeinschaftsraume verfigen z.B. Uber Kochnischen und kénnen so fur
die Abhaltung von Feiern genutzt werden (vgl. Frihwirth 2016: 28). Als weitere
gemeinschaftliche Nutzungen, die aktuell im Wiener Wohnbau umgesetzt werden,
kdnnen Bibliotheken, Schwimmbader mit Terrasse, Musikraume, Bastelwerkstatten,
Indoor-Spielraume, Dachgarten, Géastewohnungen oder Notwohnungen genannt
werden. (vgl. wohnfonds_wien, fonds flr wohnbau und stadterneuerung 2015, vgl.
2017)

14 SMART-Wohnung, LRS - Wohnbebauung "smart_plus*, Wien, Lorenz-Reiter-Strasse BP2,
Architektur: trans_city
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Damit die Gemeinschaftsraume auch funktionieren, wird der Prozess mittlerweile
professionell begleitet: In Workshops werden gemeinsam mit den Bewohnern

Konzepte fir die nachhaltige Nutzung entwickelt (vgl. Frihwirth 2016: 28).

Gemall Gutmann und Huber (vgl. 2014: 14) wird die Strategie des
nachbarschaftlichen Wohnens unter Fachleuten kontrovers diskutiert: Einerseits wird
das groBe Angebot von Gemeinschaftsraumen in der heutigen, vernetzten
Gesellschaft als hinfallig und kostentreibend beurteilt, andererseits kann dadurch

sozialen Problemen vorgebeugt werden.

Ein anderes Mittel, um ,zusatzlichen Raum* zu generieren, ist die ,Neuinterpretation*
der LaubengangerschlieBung; wie unten abgebildet beim Projekt AST-Wohnbau von
AllesWirdGut Architekten. Durch Aufweitungen oder Auskragungen in Balkonform
werden Begegnungszonen, Abstellplatze fir Kinderwagen oder Kkleine, private

Zusatzflachen vor den Wohnungseingangen geschaffen.

UL (T
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Abbildung 25 (li.): Laubengang als Erweiterung des Wohnraums, AST-Wohnbau?®,
Quelle: Forster 2016: 93
Abbildung 26 (re.): AST - Wohnbau, Darstellung Laubengang, Quelle: Férster 2016: 93

Als positiv ist auch die Entwicklung des Themenwohnens im Wiener Wohnbau zu
beurteilen. Dabei wird auf ein bestimmtes Zielpublikum hin geplant. Beispiele dafur

sind unter vielen anderen die ,Bike City*“s¢, Wohnen fir Generationen*??, , Time Out —

15 AST — Wohnbau Aspernstrasse, 2011, Bautrager: Familie, Architektur: AllesWirdGut ZT GmbH,
Landschaftsarchitektur: Plansinn.at / Erik Meinharter

16 Bike City“,Wien, Vorgartenstrasse, Bautrager Gesiba, Architektur: koniglarch architketen

17 Wohnen fiir Generationen®, Bautrager: BUWOG, Architektur: ARTEC Architekten
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Aktives Wohnen“® und ,Wohnen mit uns!, Wohnen mit scharfl — Interkulturelles

Wohnen“?, (vgl. wohnfonds_wien, fonds flir wohnbau und stadterneuerung 2015)

Auch das Bekenntnis der Stadt Wien zur Forderung von okologischen Zielen kann als
weiterer Meilenstein auf ihrem Weg zur Modellstadt mit Vorbildcharakter gesehen
werden: Deren Kriterien, die Vorgaben der Wohnbauférderung als auch der
Planungsprozess selbst, tragen wesentlich zur Realisation von nachhaltigen
Projekten bei. Insbesondere forciert werden die Ausfihrung von hohen
Energiestandards weit Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus (Passivhaus, deutlich
bessere U-Werte der thermischen Gebaudehille), Regen- und Grauwasserrecycling

und die Nutzung alternativer Energien. (vgl. Forster u. a. 2016: 159-167)

Die Schaffung von zahlreichen offentlichen Freirdumen und deren Bespielung
(,Urban Gardening“, Erholungs- und Ruhezonen, Wasserbecken etc.) ist ebenfalls
Teil der Kriterienliste des 4-Saulen-Modells. Insbesondere die Umsetzung von

guartierstibergreifenden Freirdumen kann hier angefuhrt werden.

-

Abbildung 27 (li.): Zugang zu den Nutzergéarten im Rudolf-Bednar-Park?,

Quelle: eigene Abbildung

Abbildung 28 (re.): Rudolf-Bednar-Park am Areal des ehemaligen Nordbahnhofs,
Quelle: eigene Abbildung

Wie Fruhwirth (vgl. 2016: 31) angemerkt, ist speziell die Autofreiheit ein Pluspunkt

aus Sicht der Bewohner. Auch in der Seestadt Aspern setzte man auf alternative

18 Time Out — aktives Wohnen*, Wien, Adelheid-Popp-Gasse, Bautrager: OSW, Architektur: g.o.y.a.
architekten

19 Wohnen mit uns!, Wohnen mit scharf!“, Wien, Krakauer StraRe, Nordbahnhof Il — Interkulturelles
Wohnen, Bautrager: Schwarzatal, Architektur: SUPERBLOCK — einszueins architektur

20 Landschaftsarchitektur: Hager Partner AG
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Moglichkeiten: E-Bikes, Kurierdienste mit Lastenrddern und gute Anbindung von
offentlichen Verkehrsmitteln (Fertigstellung der U-Bahn vor Bezug der Seestadt durch

die Bewohner).

2.1.7 Finanzierung durch Wohnbauférderung

Die Finanzierung der Wohnraumversorgung der Stadt Wien (und in den
Bundeslandern) erfolgt Uber das Instrument des geférderten Wohnbaus. Im Rahmen
der Wohnbauforderung wird in Osterreich Errichtung von Wohnraum durch
Neubauten, Umbauten, Renovierungen oder Zubauten geférdert. Es werden glinstige
Darlehen und Eigenmittelersatzdarlehen, Zuschiisse in der Rickzahlung von
Darlehen sowie einmalige, nicht rlickzahlbare Zuschiissen vergeben. Dabei wird
zwischen Personenforderung (beginstigte Personen, die dringenden Wohnbedarf
haben) und der Forderung bestimmter BaumaRBnahmen unterschieden.
Forderungswerber kdnnen natlrliche oder juristische Personen sein. Letztere sind
u.a. Gemeinden, gemeinnltzige Bauvereinigungen oder Korperschaften. (vgl.
Forderportal.at 2013)

Auf der Internetseite der Wohnbauférderung des Landes Tirol ist definiert:

.Die  Wohnbaufdérderung ist ein  Steuerungsinstrument fur viele
gesellschaftspolitische Bereiche. Ein besonders wichtiges, sozial- und
familienpolitisches Ziel ist es, der Tiroler Bevolkerung einen bedarfsgerechten,
leistbaren und qualitéatsvollen Wohnraum zur Verfigung zu stellen. Die
Wohnbauférderung bietet dazu verschiedene Forderungsmaoglichkeiten in
Form von Krediten, Zuschiissen oder Beihilfen an, die das Grundbedurfnis
Wohnen flr die Tiroler Bevolkerung leistbar oder leichter leistbar machen.”

(Amt der Tiroler Landesregierung 2017)

Charakteristisch fur die Wohnbauférderung ist die Ausrichtung auf eine breite
Bevolkerungsschicht (nicht nur auf sozial benachteiligte Gruppen) und die
Orientierung auf das Bauen. Urspriinglich als wirtschafts- und sozialpolitisches
Instrument konzipiert, wurden ab den 1990er Jahren klima- und energiepolitische

Aspekte miteinbezogen. (Amann 2014: 29)

Bei der Einfihrung des Wohnbauférderungsgesetzes (WBFG) 1954 wurden

ausschlieBBlich Neubauten gefordert, ab 1968 wurde die Foérderung um die
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Subjektforderung erganzt. Dabei handelt es sich um eine Wohnbeihilfe. Ab 1969

wurden auch Sanierungen und Stadterneuerungen gefordert. (Amann 2014: 29)

Die Gesetzgebung in der Wohnbauférderung lag bei ihrer Einfihrung beim Bund, der
Vollzug bei den Landern. Im Laufe der Zeit wurden die Kompetenzen den Landern
ubertragen (,Verlanderung®). In Osterreich gibt es mittlerweile neun verschiedene
Wohnbauférderungsgesetze, bei denen unterschiedliche Foérderungsinstrumente
angewandt werden. (vgl. FGW - Forschungsgesellschaft fir Wohnen, Bauen und

Planen o. J.)

Das Instrument der Wohnbauférderung war und ist ein wichtiges Mittel zur Erreichung
von Energieeffizienz in Osterreich, da die Foérderung an bestimmte gebaude- und
personenbezogene Voraussetzungen gebunden ist. Am Beispiel des Landes Tirol
sind dies auf Gebaudeebene Anforderungen an die Gesamtkosten (angemessen),
die Energieeffizienz (Heizwarmebedarf oder Gesamtenergieeffizienz-Faktor) und an
die  Haustechnikversorgung (hocheffiziente, alternativer = Energiesysteme),
Ausschluss von Baumaterialien, die klimaschadigende Gasen im Lauf ihres
Lebenszyklus freisetzen und die Anzahl der Wohnungen (nicht Uber 75) (vgl. Amt der

Tiroler Landesregierung 2017: 6-8).

Die Anforderungen an die Energieeffizienz sind dabei im Rahmen der Gewéahrung der
Wohnbauférderung héher als in der Bauordnung bzw. der OIB-Richtlinie 6.22 (vgl.
Amt der Tiroler Landesregierung 2017; vgl. OIB - Osterreichisches Institut fiir
Bautechnik 2015b)

Das Land Tirol gewahrt zudem Zusatzférderungen in Form eines einmaligen
Zuschusses fur Bauvorhaben mit energiesparenden und umweltfreundlichen

Maflnahmen wie folgt (vgl. Amt der Tiroler Landesregierung 2017: 21):

e Verbesserung der Energieeffizienz

e Einsatz hocheffizienter, alternativer Energiesysteme (Biomasse,
Warmepumpen, Fern- bzw. Nahwarme, Installation einer thermischen
Solaranlage)

e Vermeidung sommerlicher Uberhitzung durch passive MalRnahmen

e Verbesserung der Raumluftqualitat durch Installation einer

Komfortliftungsanlage mit Warmertickgewinnung

21 OIB-Richtlinie 6, Energieeinsparung und Warmeschutz, Ausgabe: Marz 2015
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e Verwendung von okologisch vorteilhaften Baustoffe (Okoindex3)

¢ Qualitatsnachweise fur Planung und Ausfihrung (entweder durch Nachweis
der klimaaktiv Haus Deklaration oder Passivhauszertifizierung nach
Passivhaus — Institut)

e Qualitatsnachweis luftdichte Gebaudehiille

Gefordert werden Vorhaben in verdichteter Bauweise sowohl als auch
Einfamilienhauser. Hinterfragt werden muss diesbezlglich allerdings die Foérderung
von Einfamilienhausern: Seild (vgl. 2014: 11) bemerkt dazu in seinem Artikel ,Land
der Hauser folgenreich! “, dass zwar fur die Vergabe der Forderung strenge Auflagen
hinsichtlich der Energieeffizienz gefordert werden, aber weder Standorteignung und
ErschlieBungsqualitat beurteilt werden:

.Dabei kann ein noch so gut gedammtes Haus mit fortschrittlichster
Haustechnik niemals jene Energie einsparen, die bei Abhangigkeit des
Wohnstandorts vom Auto fur die Mobilitat der Bewohner aufgewendet wird —
und erst recht nicht, wenn ein Haushalt zwei oder drei PKW ben6tigt.” (Seil?
2014: 11)

Gemall BuRjager (vgl. 2014: 244) hat die Wohnbauférderung ihre
Daseinsberechtigung durch die Mdoglichkeit, zum Klimaschutz beizutragen und
leistbaren Wohnraum bereitzustellen. Demgegentiber sieht BuRRjager allerdings auch
eine Verteuerung im Wohnbau durch den hohen geforderten Standard und regt dazu
an, neben Effizienzverbesserungen, auch die Kritik hinsichtlich der Zersiedelung

anzunehmen.

Temel (2014: 47) verweist hingegen auf den positiven Einfluss des geférderten
Wohnbaus:

,Die dominante Stellung des 6ffentlich geforderten Wohnbaus hat eine Reihe
positiver Auswirkungen, unter anderem die geringe soziale Segregation, die
vergleichsweise niedrigen Mietpreise und die hohe architektonische und

bautechnische Qualitat.”

Amann (vgl. 2014: 32) nennt auf Basis zahlreicher Studien die hauptsachlichen
Lenkungseffekte der Wohnbauférderung, darunter die Bekampfung der Armut und
der sozialen Ausgrenzung, gesellschafts- und verteilungspolitische Wirkungen und

insbesondere seit Ender der 1990er Jahre, umweltpolitische Effekte:

40



.Die Wohnbaufdrderung hat sich als das wahrscheinlich effektivste Instrument
zur Verfolgung der Kyoto-Ziele im Gebaudesektor erwiesen. Sie war und ist
Triebfeder bei der Verbreitung von Niedrigstenergie- und Passivhausstandard

in Osterreich. Auch hinsichtlich der Bau6kologie ist sie ein effektiver Hebel.*

Als negative Wirkung wird wie zuvor bei Seild die Mitwirkung am massiven
Flachenverbrauch und der Zersiedlung der Landschaft genannt (vgl. Amann 2014:
33).

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Wohnbauférderung nicht nur
wichtiges Finanzierungselement im sozialen Wohnbau ist, sie hat auch den
Energiestandard im Neubau in Osterreich vorangetrieben. Kritik wird hauptsachlich
hinsichtlich des Bodenverbrauchs geauf3ert. Da die Wohnbauférderung derzeit das
einzige Instrument ist, bei dem (einige, wenige!) Nachhaltigkeitskriterien flr den
Erhalt der Fordergelder nachgewiesen werden muissen, sollte ein weiterer Ausbau

der Kriterien in diese Richtung stattfinden.

2.1.8 Internationale Bauausstellung in Wien - Wohnen unter

Beobachtung

Das sogenannte ,\Wiener Modell* beschreibt die Entwicklung des sozialen Wohnbaus
in Wien bis heute. Wichtige Meilensteine auf dem Weg zum Nachhaltigen Wohnbau
wurde 2013 in der Ausstellung ,Das Wiener Modell — Wohnbau fur die Stadt des 21.
Jahrhunderts” thematisiert, die mittlerweile in 8 Stadten und 6 Landern gezeigt wurde
(vgl. PUSH Consulting 2016). Inhalt der Ausstellung ist die Darstellung der
wichtigsten Errungenschaften dieses Wiener Wohnbaus anhand seiner Entwicklung,

dazu zahlen gemal Forster (2016: 8):

e  Kontinuitat und Innovation*

e ,Soziale Durchmischung*

e ErschlieRung neuer Stadtgebiete”

e  Diversitat und Integration”

e  Burgerbeteiligung”

e  Umwelt- und Klimaschutz*

e ,Nutzung und Gestaltung offentlicher Raume*
¢ Bestandsentwicklung®

e ,Bauen am Stadtrand”
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e ,Die Rolle der Kunst*

Das Wiener Modell bildet gleichzeitig die Basis fur die Durchfihrung der
Internationale Bauausstellung in Wien 2020 (IBA_Wien). Die Ausstellung wird als
.mehrjahriger Prozess" von 2016 - 2020 durchgefuhrt (vgl. Stadt Wien o. J.). Dabei
wird die Stadt selbst zuerst zum Labor und in der Folge zum Schauraum, bei dem die
Ergebnisse prasentiert werden sollen. Prof. Rudolf Scheuvens, Dekan der Fakultat
flr Architektur und Raumplanung der TU Wien, erdrtert dazu in einem Interview im

Rahmen einer ORF-Dokumentation zum Wiener Gemeindebau:

.-..man isoliert bestimmte Rahmenbedingen um an vereinfachten Modellen
bestimmte Wirkungen zu erproben, die vorher nur theoretisch dokumentiert
wurden.” (Auszug aus einem Interview mit Prof. Rudolf Scheuvens, Winkler
2017)

Aufgrund neuer Herausforderungen und im Sinne von ,Kontinuitdt und Innovation®
hat sich die Stadt Wien dafir entschieden, erneut Modelle fur die Stadt des 21.
Jahrhunderts zu entwickeln: Rasantes Stadtwachstum hat zu einem zusatzlichen
Bedarf an Wohnungen gefihrt, einerseits fur jingere, andererseits fur viele altere
Menschen. Die Preissteigerungen der letzten Jahre bewirkten, dass immer mehr
Menschen auf der Suche nach leistbarem Wohnen sind. Vor dem Hintergrund des
Klimawandels sind zunehmend ganzheitliche Ldsungen, also ein nachhaltiger
Umgang mit Energie, Mobilitat und Umweltschutz gefragt. Dazu sollen aktuelle bereits
begonnene Projekte professionell begleitet werden. Aus den Analysen erwartet man
sich neue Losungen fur zukinftige Bauaufgaben. Der Schwerpunkt wird dabei auf
dem ,Neuen Sozialen Wohnen“, dem ,Sozial nachhaltigen Wohnbau im 21.
Jahrhundert” liegen.(vgl. Forster u. a. 2016: 17; vgl. Stadt Wien o. J.)

Die Leitthemen dabei sind (IBA_Wien 2018)

e ,.Neue soziale Quartiere”
e .Neue soziale Qualitaten*

e ,.Neue soziale Verantwortung*

Die bisherigen Prozesse sollen hinterfragt und bei Bedarf anders gestaltet werden.
Dabei werden sowohl stadt-, wohnungs- und sozialpolitische Instrumente und
Strategien miteinbezogen. Bewahrte und neue Modelle des sozialen Wohnens sollen
Uberprift und evaluiert werden; im Mittelpunkt stehen Leistbarkeit, Mobilitat, gute

Nachbarschaft und gesundes Wohnen. (vgl. Stadt Wien o. J.)
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AulBerdem soll der partizipative Prozess in den Vordergrund riicken: Neben dem
Mitspracherecht bei Bauprojekten wurden dazu eigene Formate entwickelt, darunter
die ,IBA-Talks", ,dr'IBA reden”, IBA-Workshops und weitere Arbeitskreise. Die IBA
wird , Think-Tank und Plattform“. Gemeinsam mit Fachleuten und unter Einbeziehung
der Wiener Bevolkerung werden Diskussionen zu verschiedenen Themenbereichen

durchgefihrt. (vgl. Internationale Bauausstellung Wien 2018)

In den ausgewiesenen Stadtentwicklungsgebieten sollen innovative und junge
Wohnkonzepte mit Smart-City Qualitaten erprobt werden. Hier geht es vor allem um
die Aufwertung durch Blocksanierungen, die Integration der Stadtteile und ihrer
Bewohner und Impulssetzung in den Bereichen Wohnen, offentlicher Raum und
lokale Infrastruktur. Dabei sollen im Prasentationsjahr 2020 nicht nur die Ergebnisse,

sondern auch der Prozess abgebildet werden. (vgl. Stadt Wien o. J.)

Wo, wenn nicht in Wien, mit seiner starken sozialen Wohnbautradition,
konnte es gelingen, den sozialen Wohnbau zu einem sozialen Stadtebau
weiterzuentwickeln?“ (Temel 2014: 52)
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2.2 Nachhaltigkeit im Entwurf und in der Planung

Um zukunftsfahige Wohngeb&ude zu entwickeln, bedarf es einer grundlegend
anderen Herangehensweise im Entwurf und in der Planung als bisher. Gemalf3
Kovacic (vgl. 2017: 15-21) soll die Nachhaltigkeitsbetrachtung/-optimierung eines
Gebaudes bereits in einer sehr frihen Projektphase beginnen. Dies erfordert parallel
eine frihzeitige und eingehende Beschaftigung mit den Aspekten der Nachhaltigkeit.
In der Entwurfsphase stehen im Gegensatz zur Planungsphase meist noch keine
Fachplaner fir eine interdisziplindre Zusammenarbeit zur Verfigung. Deshalb ist
besonders in dieser Phase das Wissen um die entwurfsrelevanten Parameter

essentiell. Nur so kann von Anfang an eine ganzheitliche Planung stattfinden.

2.2.1 Definition der Begriffe: Entwurf und Planung

Entwurf und Planung meinen nicht das gleiche und missen daher voneinander
unterschieden werden, da es in dieser Arbeit vorwiegend darum geht,

.entwurfsrelevante Parameter” zu definieren.

Joedicke (1976: 11) definiert Planung als einen systematisch durchgefiihrten
Entwicklungs- und Entscheidungsprozess, der zur Vorbereitung von Handlungen
dient und prozessorientiert ist, wahrend er den Entwurf als objektorientiert versteht.

Die Tatigkeit des Entwerfens wird im Unterschied zum Entwurf als Denkleistung
definiert, insofern als dadurch eine Vorstellung von etwas im Rahmen des

Entwurfsprozesses erst erarbeitet wird (vgl. Schnier 2009: 83).

Zwischen Entwurf und Planung besteht jedoch auch eine Abhangigkeit: Fischer
(2014: 113-114) kommt zu dem Schluss, dass der Unterschied darin besteht, dass
Planung Probleme rationell und logisch l6sen kann, wéahrend der Entwurf sich nicht
nur durch Analyse der Aufgabenstellung und Losung der damit verbundenen
Probleme allein entwickeln lasst. Dazu bedarf es zusatzlich des , kreativen
Prozesses". (vgl. Fischer 2014: 113-114)

Auch Schill-Fendl (2004: 45) unterscheidet Entwerfen/Entwurf von Planung und

definiert wie folgt:

.Das Entwerfen ist ein schopferischer (kreativer) Prozess innerhalb der und
parallel zur Planung, wahrend dessen systematisch oder intuitiv eine im

Vorhinein nicht berechenbare Vorlage fur ein einmaliges architektonisches
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Objekt zu einem zu bestimmenden Nutzen und zur spateren endgultigen
Herstellung entwickelt wird. Es wird der Auffassung gefolgt, dass in allen
Phasen der Planung entworfen wird, da sich die Synthesephase des

Entwerfens nicht von den Analysephasen des Planens trennen lassen.”

Der Entwurf selbst hingegen wird als ,vorlaufiges Ergebnis des Entwerfens,
Zwischenergebnis der Planung “ (Schill-Fendl 2004: 45) beschrieben und Planung
(,planning) als ,analytischer Prozess zur Erstellung einer Entwicklungsstrategie fur
ein Objekt* (Schill-Fendl 2004: 49).

Immer wieder kommt im Planungsprozess eine neue Information hinzu, die im Entwurf
verarbeitet wird. Der Entwurf andert sich dadurch fortlaufend, er wird Gberprift und
optimiert. (vgl. Schill-Fendl 2004: 45)

Somit kann festgestellt werden, dass der Entwurf von Planung begleitet wird und
umgekehrt. Der Entwurf mag zwar am Anfang stehen, wird aber innerhalb der
Planung als Prozess fortgesetzt, als Entwurfsprozess.

Beziglich der Denkleistung wird zwischen intuitivem und diskursivem Denken
unterschieden, welches wahrend jedes Entwurfsprozesses zu verschiedenen
Anteilen vorhanden ist. Je nach Denkstrategie lasst sich der Entwurfsstil
unterscheiden: Intuitives Entwerfen und logisch-analytisches Entwerfen (vgl. Schnier
2009: 83-87). Tabelle 1 zeigt die Gegenuberstellung der beiden Entwurfsstile:

Tabelle 1: Das Verhaltnis von Denkmodus, Entwurfsstrategie und Wissensmanagement,
Quelle: modifiziert Ubernommen aus Schnier 2009: 87

intuitives Entwerfen logisch-analytisches Entwerfen
Denkmodus intuitives Denken diskursives Denken
Entwurfsstrategie intuitives Entwerfen logisch-analytisches Entwerfen
Wissensbasis empirischer Erwerb praktischen | theorie-basiertes Wissen um

Wissens abstrakte, generalisierbare Prinzipien
Wissensspeicherung informal: formal:

- Traditionen, wissenschaftliche Texte

- Daumen-Richtwerte Zeichnungen, Diagramme

- mindlich Uberlieferung durch
Anekdoten, Erfahrungsberichte,
Sinnspriiche, etc.
Wissenskommunikation | Ostensives Lernen, Lehren Prinzipienlehre, Kommunikation
durch Vormachen, Lernen durch | von Theorien

Nachahmung in einem Meister-
Schiiler-Verhéltnis
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Ein Grof3teil der Entwirfe, darunter viele Routineaufgaben, kénnen vorwiegend durch
intuitives Entwerfen bearbeitet werden. Bei besonderen Bauaufgaben, insbesondere
neuen Bautechniken und neuen Rahmenbedingungen, die sich nicht durch
Routinelésungen l6sen lassen, wird die Vorgehensweise eher logisch-analytisch sein
(vgl. Schnier 2009: 100).

Fur den Entwurf und die Planung nachhaltiger Gebaude lasst sich daraus ableiten,
dass aufgrund neuer Rahmenbedingungen (neue Anforderungen hinsichtlich
Energieeffizienz, Okologie, Okonomie einerseits und wachsende Komplexitat sowie
zahlreiche Beteiligte am Planungsprozess andererseits) eine wissenschaftliche
Vorgehensweise im Entwurfsprozess erforderlich ist. Kreativitat und Intuition darf
jedoch auch bei dieser Vorgehensweise nicht fehlen. Dies erscheint insbesondere

hinsichtlich der Anforderungen an die soziokulturellen Qualitaten essentiell.

2.2.2 Strategien fur den Entwurf

Gonzalo und Vallentin (2013: 32ff.) beziehen sich auf die bereits dargestellten
Strategien des intuitiven und des logisch-analytischen Entwerfens (Schnier 2009: 87),
(vgl. auch Tabelle 1) und merken an, dass keine der beiden Strategien in Reinform
auftritt, insbesondere im Fall von einzuhaltenden Zielvereinbarungen oder auch
Zielkonflikten sollte die intuitve Methode um die logisch-analytische
Herangehensweise erganzt werden. Durch Bewertungen und Gewichtungen kénnen
Entscheidungen aufgrund von klaren Kriterien nachvollziehbar und transparent

getroffen werden.

Insbesondere vor dem Hintergrund des Klimawandels und der daraus resultierenden
Notwendigkeit des nachhaltigen Bauens empfiehlt sich die Methode des logisch-
analytischen Entwerfens als neue Herangehensweise im Entwurf, da fir die neuen
Anforderungen noch wenig erprobte Losungen existieren (vgl. Gonzalo und Vallentin
2013: 32).

Als Beispiel dafur kann die Passivhausbauweise angefuhrt werden. Deren
Planungsprinzipien waren bei ihrer Einfihrung noch relativ eng gesteckt, mittlerweile
konnten aufgrund von Erfahrungen, Untersuchungen und Anwendungen

Entwurfsprinzipien abgeleitet werden. (vgl. Gonzalo und Vallentin 2013: 32)

Nachhaltige Architektur erfordert ganzheitliche Planungsmethoden und als

Voraussetzung daftr die Berlcksichtigung des gesamten Lebenszyklus eines
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Gebaudes. Dabei soll die materielle Ebene ebenso betrachtet werden wie die
Energie- und Stoffstrome, aber auch emotionale, funktionale und kulturelle Aspekte
missen in die Betrachtung miteinbezogen werden (vgl. Drexler und El khouli 2012:
54-55).

Drexler und El khouli (2012: 54-59) sprechen in diesem Zusammenhang von
ganzheitlichem Entwerfen und sehen Architektur als Prozess, bei dem Kreativitat den
Kernbereich darstellt und durch analytische und wissenschaftliche Prozesse erweitert
werden soll. Die Aufgabe dabei sei es, Bedarf und Qualitaten bereits am Anfang des

Planungsprozesses festzulegen.

In ihrem Buch ,Nachhaltige Wohnkonzepte: Entwurfsmethoden und Prozesse“
schlussfolgern Drexler und El khouli (vgl. 2012: 59) anhand der Untersuchung
zahlreicher Beispiele nachhaltigen Bauens, dass eine einheitliche Methodik
nachhaltigen Entwerfens nicht feststellbar ist, die Unterschiede lassen sich durch den
jeweiligen Kontext und individuelle Kreativitat beschreiben, Gemeinsamkeiten
konnten in der methodischen Vorgehensweise festgestellt werden. (vgl. Drexler und
El khouli 2012: 59):

LZieldefinitionen und Methoden treten an die Stelle von Bildern. Die Analyse
wird zum integrativen Bestandteil des Entwurfsprozesses, [...]. Durch
geeignete Analysemethoden koénnen bereits in den ersten Phasen
grundlegende Ideen und Strategien entwickelt werden. Die architektonische
Gestalt entsteht als Ergebnis des Entwurfs- und Analyseprozesses. Sie ist der
bildhafte Ausdruck spezifischer Rahmenbedingungen und individueller
Qualitaten.” (Drexler und El khouli 2012: 59)

Gestalt kann als Ergebnis der Analyse entstehen, aber auch durch Auswahl, Prifung
Bewertung und Optimierung von Grundtypen. Dabei kann ein Entwurf im Laufe des
Planungsprozesses immer wieder auf die definierten Zielanforderungen Uberprift
werden. Als weitere Methode wird die Variantenbildung vorgeschlagen — dazu sollten
frihzeitige  Untersuchungen und Bewertungen hinsichtlich  Konstruktion,
Gebaudehtlle, Ressourcenverbrauch und Haustechnikkonzept vorgenommen
werden. Das kann einerseits auf Basis von Zertifizierungssystemen oder aber auch
auf Konzept- und Bauteilebene stattfinden. (vgl. Drexler und El khouli 2012: 60-61)
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2.2.3 Integrale Planung

Nachhaltiges Bauen erfordert die Betrachtung aller Lebenszyklusphasen eines
Gebaudes: Planung, Herstellung, Nutzung und Demontage (vgl. Sobek 2011: 1-2).

Aufgrund dieser Anforderungen erfordern nachhaltige Gebaude daher ganzheitliche
Planungsprozesse. Dazu ist es nétig, sich einer Aufgabe von mehreren Standpunkten
aus zu nahern. Drexler und El khouli (vgl. 2012: 54) legen dar, dass es dazu
sunterschiedlicher Wahrnehmungen und Sichtweisen aller am Prozess Beteiligten
braucht (Drexler und El khouli 2012: 55)."

Der bisher ubliche, sequentielle Planungsablauf verlauft meist linear: Meist wird der
Architekt direkt beauftragt oder geht als Sieger eines Wettbewerbsverfahrens hervor.
In der Folge wird von ihm der Entwurf (bestenfalls unter Mitwirkung eines
Tragwerkplaners) angefertigt und vom Bauherrn freigegeben. Erst danach werden die
Fachplaner (Tragwerksplanung, Gebaudetechnik, Bauphysiker, etc.) hinzugezogen,
die zu diesem Zeitpunkt nur mehr wenig Moglichkeit haben, grundlegend in das
Gebaudekonzept einzugreifen. Kommt es trotzdem zu Anderungen, muss der Entwurf
neuerlich Uberarbeitet und dem Bauherrn zur Freigabe vorgelegt werden. (vgl.
Leutg6b und Grim 2011: 3)

Bauer und Mdsle (vgl. 2011: 137) kritisieren in diesem Zusammenhang, dass zudem
durch das Verharren im jeweiligen Aufgabenbereich keine Zusammenarbeit und in

der Folge keine innovativen Losungen entstehen.

Je spater die einzelnen Fachplaner miteinbezogen werden, desto o6fter findet dieser
Kreislauf unter Umstanden statt. Dieser Prozess ist aufwandig, kostenintensiv und
meist auch fehleranfallig. Daher ist eine Optimierung des Planungsablaufes
(Bundesministerium flir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 2016: 66)
erforderlich, insbesondere fir die Realisierung nachhaltiger Gebaude. Aufgrund
deren Komplexitat, den gestiegenen Nutzeranforderungen und den zahlreichen, am
Prozess Beteiligten kann der Ablauf nicht mehr durch die bisher Gbliche, sequentielle

Planungspraxis bewaltigt werden kann (vgl. Kovacic 2014: 4).

Integrale Planung (IP) hingegen verbessert ,maf3geblich den Planungsprozess und
das Endergebnis* (OGNI 2014a: 2), weil alle beteiligten Disziplinen bereits ab der
frihen Planungsphase ,gleichzeitig und gleichberechtigt Lésungen erarbeiten* (OGNI
2014a: 2).
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Kovacic (vgl. 2014: 2) bezeichnet Integrale Planung als lebenszyklusorientierten,
simultanen Planungsprozess, bei dem die verschiedene Disziplinen (Architektur,
Tragwerksplanung, Gebaudetechnik, Facility- und Energie-Management) gleichzeitig
und bereits ab der friihen Planungsphase beteiligt sind. Dies sei entscheidend fir die

Umsetzung nachhaltiger Gebaude.

Als Vorteile von IP nennt Kovacic (2017: 20) die ,Schaffung von gemeinsamen
Wissen fur Innovation, die Reduktion von Kosten, Zeit und Risiken, die Steigerung

der Planungsqualitat.”

Die frihe Planungsphase ist gekennzeichnet durch Mangel an Informationen und
Werkzeugen, hat aber einen grofRen Einfluss auf den Lebenszyklus (vgl. Kovacic
2017: 20).

Genau hier setzt Integrale Planung an: Durch die transparente Gestaltung des
Planungsprozesses kann dieser besser optimiert werden, vor allem durch
Variantenstudien, Abwéagungen der mdglichen Ldsungsvorschlage innerhalb des
interdisziplinaren Planungsteams? sowie durch Prufung von Dritten. Ziel dabei ist die
Reduktion der Ressourceninanspruchnahme und Umweltbelastung, die
Verbesserung des Nutzerkomforts und der Wirtschaftlichkeit und die
Berucksichtigung von sozio-kulturellen Aspekten durch qualitatvolle Planung. (vgl.
Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 2016: 66—
67)

Kovacic (2014: 38) hat ein Referenzmodell als Leitfaden fiir Integrale Planung mit

den unten angefuhrten Meilensteinen entwickelt (siehe auch Abbildung 29):

e Integrale Bedarfsplanung”

e  Projekt Kick-Off-Workshops*

e  Facility Management*

e Veranderungen in der Planung / Ausfiihrung

e ,Wissensweitergabe“

22 Ein interdisziplinares Planungsteam deckt die wichtigen Disziplinen des Projekts ab: z.B. Architekt,
Tragwerksplaner, TGA-Planer, Materialékologe, Facility-Manager oder Bauphysiker (OGNI 2014a: 2).
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Abbildung 29: Gestaltung einer Integralen Planung - Meilensteine,
Quelle: tbernommen aus Kovacic (2014: 16)

Im europaischen Raum ist die integrale Planung noch relativ neu, obwohl bereits
Wissen dartiber vorhanden ist. Die Ursachen daflr liegen einerseits in der fehlenden
Bereitschaft der Bauherren, die hoheren Planungskosten zu (bernehmen und
andererseits in der fehlenden Erfahrung in der integralen Planungsmethodik (vgl.
Kovacic 2014: 4).

Als Fortsetzung des integralen Planens soll Life-Cycle-Engineering die ganzheitliche
Planungsstrategie vervollstdndigen. Dabei werden Konzepte und Entscheidungen
wahrend des Planungsprozesses immer in Hinblick auf ihre Auswirkungen auf den
gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes bewertet: Die Auswirkungen einer Planung
im Betrieb eines Gebaudes missen als Erfahrung wiederum in den Planungsprozess
miteinflieBen. Genauso sollen die Recyclingfahigkeiten der Baustoffe Uber den
Betrieb hinaus betrachtet werden, dies insbesondere deshalb, weil die
Nutzungsdauer eines Gebaudes (40-80 Jahre) diesbezliglich einen wesentlichen
Einfluss hat. (vgl. Bauer u. a. 2013: 20)
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Sequenzielle Planung Integrale Planung Life - Cycle - Engineering

Planung Betrieb Planung Betrieb Planung Betrieb
Bauherr Betreiber/Mieter Bauherr Betreiber/Mieter Bauherr Betreiber/Mister
Architekt b | Architekt | Architekt

R 4
1
Fachpl. 1p- \Fachpl} 1§
1 k‘ ’.l = r =
Fachpl. 2 :Facrrpl. 2
1
........ - : -

=== Konzeptwissen
<& . . - Betriebswissen

Abbildung 30: Entwicklung der Planungsmethoden von sequenzieller Methodik hin zur
vernetzten Planung, Quelle: modifiziert GUbernommen aus Bauer und Mésle 2011: 138

Abbildung 30 zeigt den sequentiellen Planungsprozess als einen, der mit der
Ubergabe des Geb&udes an den Bauherrn endet. Integrale Planung hat durch den
parallel und transparent ablaufenden Prozess bereits wesentlichen Einfluss auf die
Nachhaltigkeit und Nutzungsphase eines Gebaudes. Life-Cycle-Engineering
berticksichtigt bereits Betriebswissen und Ruckbaubarkeit der Baustoffe durch

Ruckkoppelung von Betriebswissen an die Planung (vgl Bauer und Mdésle 2011: 137).

frithe

energie- und Zusammenarbeit

ressourceneffiziente

alleram
Gebaude Planungsprozess
Beteiligten,
SYNAPSE L
% Wissensaustausch
<L e
,quantitative “ Tools: »qualitative” Tools:
BIM Kommunikation
Lebenszyklusanalyse — LCA+LCC Moderation
LCBA Mediation
Gebaudezertifikate Teambuilding (Gruppe ->Team)
Simulation- und Analysewerkzeuge Workshops

Abbildung 31: IP-Werkzeuge, Quelle: Kovacic 2017: 30

Um den reibungslosen Ablauf des Integralen Planungsprozesses zu gewahrleisten,
sind zahlreiche neue Hilfsmittel (Tools) notwendig. Kovacic (vgl. 2017: 30)
unterscheidet dabei zwischen und qualitativen und quantitativen Tools (sh. Abbildung
31). Zu letzteren zahlt neben der Lebenszykluskostenrechnung (LCC), der Okobilanz
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(LCA), Gebaudezertifikaten, diversen Simulations- und Analysetools auch Building

Information Modeling (BIM).

2.2.4 Building Information Modeling

Building Information Modeling wird nicht nur als wichtiges Werkzeug der Integralen
Planung zur Erstellung des digitalen Bauwerksmodells verstanden. In der deutschen
Ubersetzung wird Building Information Modeling (BIM) auch als ,Planungsmethode
auf der Basis von Bauwerksinformationsmodellen* (Hausknecht und Liebich 2016:
11) definiert.

Both und Wallner (2017: 8) erweitern den Begriff um die lebenszyklische Betrachtung
und beschreiben BIM als it-gestltzte kollaborative und modellbasierte
Arbeitsmethode fir den Baubereich. Den Anséatzen der Integralen Planung folgend,
geht es um eine frihzeitige Integration von Akteuren, Wissen und Werkzeugen uber
den gesamten Lebenszyklus eines Objektes.”

Basis dafur ist jedenfalls immer ein digitales Geb&udemodell: Dieses besteht aus
verschiedenen Modellelementen (wie z.B. Wanden, Stltzen, Tlren, Fenstern etc.),
die Uber geometrische Eigenschaften und Attribute (z.B. Materialitat, Brandschutz,
Schallschutz, Oberflachen etc.) verfugen (vgl. Westphal und Herrmann 2015: 121).
Der Unterschied zur bisher meist angewendeten CAD-Planung® besteht in der
wobjektbasierten Modellierung von parametrischen Einzelelementen® (Kovacic und
Institut fur Interdisziplindres Bauprozessmanagement Forschungsbereich fur
Interdisziplindre Bauplanung und Industriebau 2014: 16). In der zweidimensionalen
CAD-Planung werden Linien gezeichnet, um z.B. eine Wand im Grundriss, in der
Ansicht bzw. im Schnitt darzustellen. Bei jeder Anderung des gezeichneten Bauteils
muss dieses in der jeweiligen Ansicht nachgezogen werden. Das ist aufwandig und
fuhrt zu Fehlern. In der dreidimensionalen-CAD Planung werden Gebaude oder
Bauteile entweder Uber Oberflachen oder Volumen geometrisch dargestellt. Die

einzelnen Objekte kdnnen jedoch im Gegensatz zu BIM-Modellelementen nicht mit

23 Das digitale Gebaudemodell besteht aus verschiedenen Fachmodellen (Teilmodellen) und beinhaltet
alle relevanten Daten der unterschiedlichen Gewerke (vgl. Westphal und Herrmann 2015: 120).

24 Computergestitzter Entwurf von Produkten auf Basis von 2D- und 3D-Geometriemodellen. Friiher

auch Computer-Aided Drafting, um den digitalen Entwurf auf der Basis von 2D-Plénen hervorzuheben
(Borrmann u. a. 2015: 582).“
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Informationen bestickt werden. Ein weiterer Nachteil ist die fehlende

Auswertungsmaoglichkeit.

Das virtuelle Modell wird durchgehend Uber den gesamten Lebenszyklus eines
Gebaudes von allen Projektbeteiligten im Sinne der Integralen Planung genutzt. Alle
Eigenschaften eines Bauwerks werden im Modell abgebildet, dadurch werden vor

allem die Arbeitsprozesse optimiert. (vgl. Westphal und Herrmann 2015: 118).

Entwurf

Raumprogramm Planung

Variantenstudien Qewerkeknordation

Konzeptionelles Design Kostenermittlung

Simulationen, Berechnungen

Rickbau

Ausfiihrung

Umbau

Building Information Model Bauablaufsimulation

Recycling

E— Baufortschritiskontrolle
Revitalisierung

Baustellenlogistik

Abrechnung

Bewirtschaftung
Facility Management, Wartung, Betriebskosten

Abbildung 32: Nutzung des digitalen Gebaudemodells Uber den gesamten
Lebenszyklus, Quelle: Borrmann et. al (2017: 4)

Das Gebaudemodell wird nach und nach mit Informationen ,gefuttert* bis es
schlieB3lich zu einem Abbild der Wirklichkeit wird. Pilling (2017: 31) spricht in diesem
Zusammenhang von einem ,digitalen Zwilling“. Auch nach der Errichtung kann das
Modell weiter mit Daten bestlickt werden; darin liegt unter anderem ein grof3er Nutzen

flr die Betriebsphase:
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Die zuvor eingegebenen Daten kdnnen durch das Facility Management? ausgewertet

und erganzt werden und unterstiitzen so dessen Prozesse (vgl. Pilling 2017: 32).

Das digitale Datenmodell bietet zudem den Vorteil, dass aufgrund der Vielzahl an
enthaltenen Informationen bereits in der Planungsphase Simulationen durchgefiihrt
werden koénnen; dadurch lassen sich bestimmte Szenarien (Energieverbrauch,
thermische Behaglichkeit, Tageslichtverfugbarkeit, etc.) fir den Betrieb besser

vorausberechnen bzw. abschéatzen.

Weiters werden unterschiedliche Dimensionen von BIM je nach Informationsgehalt
unterschieden: Das dreidimensionale Bauteil wird um den Faktor Zeit/Termine (4D-
BIM) und Kosten (5D-BIM) ergéanzt. Man spricht von 6D-BIM wenn das Modell um die
Lebenszyklusaspekte erweitert wird. (vgl. Gasteiger 2017: 102)

Eine wesentliche Voraussetzung fur BIM ist die gemeinsame Zusammenarbeit,
einerseits am Modell, andererseits in Form des integralen Planes. Je nach Grad der
Vernetzung mit anderen Fachdisziplinen unterscheidet man dabei verschiede
Strukturen bei der Zusammenarbeit (vgl. Westphal und Herrmann 2015: 121): Im
Closed BIM verwenden alle Beteiligten dieselbe Softwareumgebung und wickeln
auch den Datenaustausch innerhalb dieser ab. Im Open BIM arbeiten alle Teilnehmer
mit einer eigenen Software, der Austausch erfolgt Uber softwareunabhangige
Schnittstellen. Verwendet man BIM als Insellésung nur innerhalb eines Biros spricht
man von Little BIM. Open BIM meint hingegen eine durchgehende Nutzung des

Modells vieler Beteiligter Uber alle Lebenszyklusphasen.

Die folgende Abbildung stellt die verschiedenen Organisationsstrukturen von BIM dar:

25 Unter Facility Management versteht man ,MaRnahmen zur Verwaltung und Bewirtschaftung von
Grundstucken, Geb&auden, Anlagen und Einrichtungen (Borrmann u. a. 2015: 583)."
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Open BIM

Es werden Softwareprodukte
verschiedener Hersteller und
offene Formate fiir den
Datenaustausch eingesetzt.

little open BIM big open BIM

Closed BIM

Es werden Softwareprodukte little closed BIM big closed BIM
eines einzelnen Herstellers und
proprietdre Formate fiir den
Datenaustausch eingesetzt.

little bim BIG BIM

BiM-Softwareprodukte Durchgéngige Nutzung
werden als Insellésung von digitalen Gebaude-

zum Lésen einer modellen (ber
spezifischen Aufgabe verschiedene Disziplinen
eingeselzt. und Lebenszyklusphasen.

Abbildung 33: Verschiedene Stufen von BIM in der
Umsetzung, Quelle: Borrmann u.a. 2015: 8

Je mehr Partner an einem Projekt beteiligt sind, desto komplexer wird dessen
Abwicklung. Wird ein Projekt nur von einem Partner bearbeitet, spricht man von einer
Insellésung oder auch ,Little Closed BIM" (vgl. Handle 2017: 109).

Mittlerweile sind zahlreiche Softwareprogramme zur Modellierung mit BIM auf dem
Markt, die in der Lage sind, diese Prozesse abzuwickeln. Um den Austausch
zwischen verschiedenen Softwareumgebungen zu gewahren, wird das ,neutrale”
IFC-Format (Industry Foundation Classes) verwendet (vgl. Borrmann u. a. 2015:
563).

Vor dem Hintergrund dieser Arbeit beriicksichtigt der folgende, kurze Uberblick (ohne

Anspruch auf Vollstandigkeit) nur Softwareprodukte fiir die Architekturmodellierung:

Archicad (Graphisoft) ist eines der altesten Produkte und bereits in den 1980er
Jahren als erste modellorientierte 3D-Software entstanden und wurde kontinuierlich
fur die BIM-Nutzung weiterentwickelt. Die Software gilt als besonders
anwenderfreundlich und intuitiv erfassbar (vgl. Pawlitschko und Westphal 2015: 112).
Revit Architecture (Autodesk) ist weltweit am meisten verbreitet und bietet eine
Gesamtlosung fir Architektur-, Haustechnik- und Tragwerksplanung an und
funktioniert somit als ,closed-BIM* Plattform; offene Schnittstellen werden jedoch
unterstitzt. Allplan Architektur ist aus einem 2D-Programm heraus zur BIM-
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Modellierungssoftware entwickelt worden und bietet zusatzlich zur modellbasierten
Mengenermittlung ein integrierbares Kostentool sowie eine Ingenieurbauldésung.
Vectorworks (Nemetschek AG) wurde ebenfalls aus einem 2D-Tool abgeleitet und
ist bekannt fir seine geometrischen Fahigkeiten. Die Software wird vorwiegend bei
kleineren Architekturblros eingesetzt. Daneben existieren noch Programme wie
AutoCAD Architecture (AutoCAD) und AECOsim Building Desinger (Bentley), die
ihre 2D-Programme hinsichtlich 3D-Objektmodellierung und Bauteilorientierung
erweitert haben. (vgl. Hausknecht und Liebich 2016: 84—-86)

Sie alle versprechen langfristig Wettbewerbsvorteile durch ,Intuitives Arbeiten mit
intelligenten Bauteilen, automatische Generierung von Massen und Berechnungen,
grenzenlose Entwurfsfreiheit mit innovativen Modellierungswerkzeugen, integrierte
Energiebewertung, automatische Projektdokumentation, simultane Zusammenarbeit*
(vgl. Graphisoft Deutschland GmbH 2018), neben mehr Auftragen sollen sogar mehr
.Kreative Talente* angezogen werden(Autodesk GmbH 2018) und Allplan Architecture
(vgl. NEMETSCHEK SE 2018) bietet ,nahtlos ineinandergreifende BIM-fahige
Losungen” und ,sorgt fur absolute Kreativitat und Projektkontrolle und erméglicht eine

unubertroffene Informationsqualitat”.

Die Vorteile von BIM fir professionelle Bauherren, Immobilienentwickler und -
betreiber oder Bauunternehmen sind auch in der Literatur ausreichend dokumentiert,

dazu z&hlen unter anderen (Pilling 2017: 74):

e Zukunftssicherheit*

e ,Steigerung der Planungsqualitat"

e Vermeiden kosten- und zeitintensiver Planungsfehler*

e Steigerung Kostensicherheit und Produktivitat*

e Erhohung der Terminsicherheit®

¢  Unmittelbar verfligbare Informationen”

¢ ,Hohe Daten und Informationsqualitat"

¢ ,Modell als digitale Bauakte*

¢ ,Reduktion der Projektbearbeitungszeit bei Planung und Bauablauf*

¢ ,Steigerung des Gewinns"

Der Nutzen von BIM ist also groR3 auf Auftraggeberseite. Auf Seite der Auftragnehmer
(Architekt, Fachplaner) steigt jedoch auch der Aufwand (erheblich) durch die

Dateneingabe.
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Kovacic (2017: 33) fasst diesbeziiglich treffend zusammen: ,Planende (implizites

Wissen) sind skeptisch, Ausfihrende (explizites Wissen) begeistert.”

Carsten Venus vom Biiro blauraum, Hamburg, kritisiert in einem Interview mit Robert
Uhde (vgl. Westphal und Herrmann 2015: 37-38), dass BIM in den Medien
ausschlieBlich als Werkzeug zur Effizienzsteigerung der Bauindustrie und zur
Kostenkontrolle fir Bauherren dargestellt wird. Insbesondere unterstellt er, dass
diese Sichtweise von den groRen Baukonzernen vorangetrieben wird, um sich (auf
deutscher) Ebene dem anglosachsischen Modell anzunahern, bei welchem der
Architekt nur noch fir das Design verantwortlich sei. Stattdessen fordert er die
Architekten auf, sich mit BIM als Instrument auseinanderzusetzen und wieder mehr
die Rolle des Koordinators aller zusammengefihrten Daten (aus den Fachdisziplinen)

zu Ubernehmen.

Pilling (2017: 22—-23) zieht in diesem Zusammenhang den Vergleich zum Dirigenten,
der sein Orchester lenkt: ,,...der Dirigent Ubernimmt die Leitung des Orchesters, ohne
der Verfasser des Sticks zu sein. [...] Seine Arbeit besteht in der zeitgleichen
Uberpriifung des exakten Verlaufs und der Vorbereitung der nachsten Einsétze in

seinem Team.”

Diese Arbeit untersucht insbesondere die Anwendung von neuen Planungsmethoden
in einer frihen Planungsphase. Dabei soll festgestellt werden, inwiefern diese die
Arbeit des Architekten unterstitzen koénnen bzw. ob eine frihzeitige BIM-

Modellierung eines Projektes sinnvoll ist.
Als Vorteile fur den Architekten sieht Pilling (vgl. 2017: 65-66):

e verbesserte Kommunikation zwischen Auftraggeber und Architekt

e erleichterte Zusammenarbeit mit den Fachplanern durch 3-dimenisonale
Darstellungen

e Konsistenz in Grundriss, Schnitt und Ansicht

o Einfache Ableitung von Informationen aus dem Datenmodell, wie z.B.
Flachen-, Mengen-, Tur- oder Materiallisten und Raumbiichern und im Falle
von Anderungen automatische Aktualisierung dieser Daten

e Nutzung der Daten fir die Erstellung von Kostenschéatzungen

¢ Vermeidung von Planungsfehlern durch Kollisionsprifungen

e Durchfiihrung von Tageslicht-, Energieverbrauchs-, Schatten- oder

Gebaudeausrichtungsanalysen
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¢ Infrihen Stadien der Planung: Variantenvergleiche des Modells und dadurch

Abschatzung der Eingliederung in den stadtebaulichen Kontext

Auch Hanff und Wérter (vgl. 2015: 333-342) sehen einen grof3en Vorteil durch die
Anwendung von BIM in der Mengenberechnung. Samtlich Mengen mussten bisher
handisch ermittelt und geprift werden. Dies entspricht den Autoren zufolge nicht mehr
einer zeitgemafRen Vorgehensweise. Insbesondere Datensicherheit und
Nachvollziehbarkeit werden als relevante Verbesserungen genannt. Die Autoren
merken jedoch an, dass dies groRe Genauigkeit und Wissen in der Kostenplanung
bei der Erstellung des Modells voraussetzt und Regeln fir die Abrechnung zu

beachten sind.

Hinsichtlich der Anwendung in den frilhen Planungsphasen stellen Petzold u. a. (vgl.
2015: 267-70) fest, dass die Vorteile von BIM derzeit noch nicht in der Vorentwurfs-
und Entwurfsphase liegen, als Grund dafir wird der Mangel an intuitiven BIM-
basierten Werkzeugen angeflhrt, wie zum Beispiel parametrische, raum- und
bauteilorientierte Softwarewerkzeuge sowie Auswertungs- und

Simulationswerkzeuge.

Dagegen sieht Pilling (vgl. 2017: 142—-150) durchaus die Mdglichkeit, bereits in der
frihen Planungsphase mit der BIM-Arbeitsweise zu beginnen. Im stadtebaulichen
Entwurf kann ein einfaches Modell bereits fir Baumassen- und Verschattungsstudien
bezlglich stadtraumlicher Einpassung und Positionierung der Gebaude am
Grundstick genutzt werden: Durch das Einlesen von Geodaten kann die
stadtebauliche Umgebung relativ rasch generiert werden, die Angabe von
Standortkoordinaten und Hohenlage erganzt die realistischen
Auswertungsmaglichkeiten. Durch das Mitfihren von Bruttogeschossflache (BGF)
und Bruttorauminhalt (BRI) konnen stadtebaulich Ausnutzungszahlen abgefragt
werden. Das Anlegen von Erschlieungsflachen gibt in der Folge Auskunft tber die
erzielbaren Nutzflachen. Weiters werden die zahlreichen

Visualisierungsmaglichkeiten genannt.

Der Bim-Leitfaden fur Deutschland (vgl. Egger u. a. 2013: 43) sieht die Vorteile fur
kleinere Unternehmen im technischen Bereich, vor allem in der Zeitersparnis durch
Nutzung von definierten Bauteilen aus Datenbanken. Die Autoren empfehlen (vor
dem Hintergrund der kleinteiligen Burostrukturen in Deutschland) sich im Rahmen
von BIM mit anderen Einzelunternehmern zusammenzuschlieRen, und dadurch
Nachteile gegenlber gréReren Firmen zu kompensieren.

58



Diese Mdglichkeit bietet sich gerade auch in Osterreich an, It. Baukulturreport 2006
besteht die Osterreichische Unternehmensstruktur der Architekten gréf3tenteils aus

Klein- und Kleinstunternehmen (Eichmann und Reidl 2006).

Im Marz 2018 haben die Berufsvertretungen der deutschen und 6sterreichischen
Architekten und Zivilingenieure eine gemeinsame Erklarung zum Thema BIM
abgegeben. Diese beinhaltet Forderungen an die Politik und 6ffentliche Auftraggeber
(vgl. Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten 2018): Eine der
Forderungen bezieht sich auch auf Erhaltung der kleinen und mittleren
Unternehmensstrukturen, dazu will man den ,Open BIM* — Ansatz forcieren. Durch
normierte, offene Schnittstellen soll verhindert werden, dass eine allzu grof3e
Abhangigkeit von grof3en Softwareunternehmen entsteht und kleinere Bliros dadurch
nicht ins Abseits gedrangt werden. Weitere Forderungen beinhalten die ,Trennung
von Planung und Ausfuhrung sowie der im deutschsprachigen Raum bewé&hrten
Planungsstrukturen® und die ,Starkung der Koordinierungsfunktion von Planenden als
Systemfuhrer im  BIM-Prozess® (Bundeskammer der Architekten und
Ingenieurkonsulenten 2018).

Gerade in der Anwendung von Open-BIM-Systemen ergeben sich aber auch
Schwierigkeiten, wie ein aktuelles Forschungsprojekt des Bundesministeriums flr
Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft zum Thema ,Digitale Gebaudemodelle fur
nachhaltige Gebaude" gezeigt hat: Die zahlreichen Softwaretools seien zwar recht
gut in der Lage, ein Bauprojekt zu unterstitzen, teils erhebliche Mangel hatten sich
aber beim Export und Import der Daten Uber die offenen Schnittstellen (mittels IFC-
Dateien ergeben. Es wurde vor allem Informationsverluste, falsche Platzierung von
Geometrien, Auslesefehler und Schwierigkeiten, den Datenstand aktuell zu halten,
berichtet. Die derzeit angedachten Losungen wie Schreibschutz, Sorgfalt bei der
Bearbeitung oder auch Zusammenfiihrung von Anderungen funktionieren aber noch
nicht und sind in der Handhabung zeitaufwandig, fehleranfallig und intransparent. Die

Studienautoren orten hier Handlungsbedarf. (vgl. Paar u. a. 2018: 48-51)

Borrmann u. a. (vgl. 2015: 564) sehen in den Schnittstellenproblematiken auch die
Ursache dafir, dass momentan grof3tenteils der Little-BIM-Ansatz zur Anwendung
kommt. Die Autoren gehen jedoch davon aus, dass diese in naher Zukunft gel6st

werden.
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2.2.5 Neue Methoden — entsprechende Leistungsvergutung?

Die bis 2006 gesetzlich bindenden Honorarleitlinien der Bundeskammer der
Architekten und Ingenieurkonsulenten wurden von der Bundeswettbewerbsbehdrde
als wettbewerbswidrig angesehen und Ende 2006 aufgehoben (vgl. Kovacic 2014:
12).

Die in der Folge ausgearbeitete HIA (Honorar Information Architektur 2008 bzw.
2010), basiert auf einer Aufwandsstundenrechnung, wurde aber kaum angenommen.
Aus diesem Grund wurden nichtverbindliche Leistungs- und Vergutungsmodelle
entwickelt (vgl. Brischnik und Kikenweitz 2015).

Der Vorschlag fur Leistungsmodelle und Vergitungsmodelle fir Planerleistungen
(LM.VM.2014) wurde grofBtenteils von Univ.-Prof. DI Hans Lechner fir die
Osterreichische Bundeskammer der Ziviltechnikerinnen erarbeitet und wird den
Ziviltechnikern in Osterreich zur Verfugung gestellt (vgl. Bundeskammer der
Architekten und Ingenieurkonsulenten o. J.).

Die Modelle bauen darauf auf, dass die Projektabwicklung in 5 Projektphasen (aus
Sicht des Auftraggebers) und in 9 Leistungsphasen (aus Sicht des Planers) erfolgt.
Die einzelnen Leistungsphasen bilden den Planungsprozess dabei zunehmend
detaillierter ab (Lechner 2014: 4-5):

Planung wird in den Erlauterungen als ,....jene Arbeit, mit der versucht wird, aus der
zunachst nur unscharfen Bestellung (Bedarfsdarstellung), in mehreren
Bearbeitungsrunden (Leistungsphasen) zunehmender Planungstiefe, dem Zustand
,.eindeutig, erschopfend ... gezeichnet /beschrieben/organisiert’, moglichst nahe zu
kommen (vgl. 2014: 3)."

Die Leistungsmodelle beschreiben Leistungen fir Projekte. Dabei wird zwischen

Grundleistungen?® und Optionalen Leistungen?’ unterschieden. Die

26 Leistungen, die zur Erfillung eines Auftrages im Allgemeinen (regelmaRig) erforderlich sind, sind in
den Leistungsbildern als Grundleistungen erfasst. Die Grundleistungen gliedern sich in
Leistungsphasen, die in den Leistungsmodellen [LM] der Fachlichen Teile im Einzelnen geregelt sind
und deren Vergitung in den Vergitungsmodellen [VM] konkretisiert wird. (Lechner und Heck 2014: 4).”

27 Optionale Leistungen sind solche, die nicht regelmaRig zur Anwendung kommen und in den
Vergitungsmodellen des Fachlichen Teils nicht enthalten sind. Sie sind zusatzlich zu den
Leistungsbildern beispielhaft aufgefiihrt, [...] Optionale Leistungen kénnen mit Zuschlagen zu den
Vergitungssatzen der Grundleistungen oder nach Aufwand vergiitet werden (Lechner und Heck 2014:
4).-
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Vergutungsmodelle beschreiben verschiedene, alternative Rechenwege fir die
Honorierung der Leistungen und Vorschlage fir die Projektabwicklung (vgl. Kammer
der Architekten und Ingenieurkonsulenten fir Wien, Niederdsterreich und Burgenland
2017).

- .
PPH LPH Abfolge der LPHen der Planer B :
2a 1 Grundlagenanalyse ’ :
2b 2 Vorentw urf . .. .
2c 3 Entw urfsplanung (Systemplanung) ol ... 5
2d 4 Einreichung . s
3a 5 Ausfiihrungsplanung E ..... 5
3b G} Vorbereitung der Vergabe : .l.. :
3c Mitw irkung bei der Vergabe e l... s
4a i Begleitung der Ausfiihrung (KOL) : . . . -
4b 8 Objektiiberw achung und Dokumentation : .......
5 9 Objektbetreuung o :. D

Abbildung 34: Leistungsphasen aus Sicht des Planers, Quelle: Lechner 2014: 5

Hinsichtlich der Integration von BIM und IP in diesen Modellen konnte festgestellt
werden, dass das bestehende Leistung- und Vergitungsmodell (Objektplanung
Architektur) im Jahr 2017 um das "Erganzungsheft Objektplanung Architektur [BIM]

erganzt wurde:

»Sie zeigen, anhand der vertrauten Strukturen der HOAI und von LM.VM, eine
BIM-spezifische Transkription, die im Wesentlichen den optionalen Leistungen
zuzuordnen sind und damit frei vereinbart werden kdnnen. Nur in LPH 1 —
Grundlagenanalyse haben wir die Beratungsleistungen um die Auftraggeber-
Informations-Anforderungen [AIA] und das Mitwirken an der Aufstellung des
BIM-Abwicklungs-Plans [BAP] erweitert (vgl. Lechner 2017: 3)."

Zudem empfiehlt Lechner bereits in der Vorentwurfsphase die Zusammenarbeit mit

den Fachplanern:

~orentwurf ist die erste Durcharbeitung (idR im Mafstab 1:200), mit
exemplarischen Details, der Integration und Koordination der Beitrdge der
Fachplaner. Nur den Objektplaner alleine konzipieren zu lassen, wéare der

erste grol3e Fehler im Stufenplan der Abwicklung®.

Es stellt sich die Frage, ob ,Erganzungen” und ,Empfehlungen” in Anlehnung an die
Lalte Ordnung” lberhaupt sinnvoll sind. Die Digitalisierung im Bausektor erfordert

nach Meinung der Wissenschaft eine ,neue“ Struktur im Ablauf, die Bewertung der

61



Leistung sollte dem entsprechen. Wie Abbildung 34 zeigt, wird z.B. ein Grof3teil der

Leistungen erst in LPH 5 und 6 erbracht und auch dann erst vergutet.

Drexler und El kouhli (vgl. 2012: 55) sind der Meinung, dass die Gewichtung der
einzelnen Planungsphasen an die neuen Planungsmethoden angepasst werden
muss, da die derzeit Ubliche Verteilung von Zeit und Arbeitsaufwand geradezu im

Widerspruch zur Optimierung in der friihen Planungsphase stehe.

Borrmann u. a. (vgl. 2015: 564) stellen fest, dass durch die BIM-Arbeitsweise der
Aufwand in der frihen Planungsphase steigt, dementsprechend missen auch die
Vergutungsmodelle dahingehend angepasst werden.

Kovacic (vgl. 2014: 4) erortert, dass die integrale Planungspraxis derzeit in Europa
wenig Anwendung findet. Die Ursachen dafir sind fehlende Erfahrung und wenig
Bereitschaft der Bauherren die hoheren Planungskosten zu tragen.

Demgegenuber steht die Forderung (der Politik und der Bauherren) nach
nachhaltigen Geb&uden (die aufgrund der an sie gestellten Anforderungen)
wesentlich komplexer als traditionelle Gebaude sind. Dies hat, wie bereits erlautert,
aufwandigere Planungsprozesse zur Folge, fir die eine interdisziplinare

Zusammenarbeit bereits ab der frihen Planungsphase als relevant erachtet wird.

Dem Anstieg der Planungskosten stehen allerdings die Reduktion der
Lebenszykluskosten und eine insgesamte Steigerung der Gebaudequalitat

gegenuber (vgl. Kovacic 2014: 5).

Kovacic (vgl. 2014: 14) erlautert, dass die vom Gesetzgeber geforderten
energieeffizienten Gebaude ohne Integrale Planung nicht mehr umzusetzen sind;
dazu sind die Fachplaner bereits sehr friih in die Planung zu integrieren. Die
Honorarordnungen (in Deutschland und Osterreich) bauen auf einzelnen Phasen auf,
dies entsprache der sequentiellen Vorgangsweise bei der Planung. Zudem sind
zusatzlichen Leistungen in diesen Modellen oft nur als frei verhandelbare Leistung

angefuhrt, was in der Praxis zu Reduzierung der Honorare flhrt.

Dies sollte sich auf die Honorierung der Planungsleistung niederschlagen.

Energieeffiziente, nachhaltige Gebaude sind eine Forderung der EU-Politik (Richtlinie
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2010/31/EU liber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden?, Uberarbeitung 2018%)
und auf nationaler Ebene umzusetzen. Dies erfordert jedoch in weiterer Folge auch
einen grundlegenden Wechsel in den Planungs- und Bauprozessen. Gerade
deswegen sind Politik (Gesetzgebung) aber auch die zustandigen Kammern
(Leistungsmodelle, Vergitungsmodelle) gefordert, entsprechende Strategien zu
formulieren bzw. umzusetzen, um Bauherren und Planern auf ihrem Weg in das

.digitale Zeitalter* des Bauens entsprechend zu begleiten.

2.3 Bewertungsmethoden

Die folgenden Kapitel geben einen groben Uberblick iber die zur Verfiigung
stehenden Bewertungsmethoden und stellen dar, inwieweit diese im Wohnbau derzeit

angewendet bzw. vorgeschrieben werden.

2.3.1 Energieausweis

Der Energieausweis bewertet in Osterreich die Gesamtenergieeffizienz eines
Gebaudes. Inhalt und Berechnung werden in der OIB Richtlinie 6 dargestellt.
Gemeinsam mit dem Energieausweisvorlagegesetz (EAVG) und den
entsprechenden O-Normen wurde damit die Europaische Richtlinie 2010/31/EU uber
die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (EPBD) in Osterreich umgesetzt. (vgl. OIB

- Osterreichisches Institut fiir Bautechnik 2015c¢)

Die Bewertung findet auf drei Ebenen statt. Dabei wird der Nutzenergiebedarf
(Heizwarmebedarf® + Warmwasserbedarf + Kiihlbedarf), der Endenergiebedarfst und

der Primarenergiebedarf2 berechnet.

28 (vgl. Europaisches Parlament und Rat der Europaischen Union 2010)

29 (vgl. Europaisches Parlament und Rat der Europaischen Union 2018)

30 Der Heizwarmebedarf ist die Warmemenge, die den konditionigrten Raumen zugefiihrt werden
muss, um deren vorgegebene Solltemperatur einzuhalten (OIB - Osterreichisches Institut fur
Bautechnik 2015c)*

31 Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den Bedarf, der fiir den Betrieb
des Gebaudes notwendig ist, wie z.B. Strombedarf und Beleuchtungsenergiebedarf abztglich der
Endenergieertrage. (vgl. OIB - Osterreichisches Institut fur Bautechnik 2015c)

32 Fur den Primarenergiebedarf werden zum Endenergiebedarf alle Verluste in den Vorketten
hinzugerechnet, er ist jene Energiemenge, die durch die Gewinnung, die Herstellung und durch den
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Der Nachweis kann dabei entweder Uber den Endenergiebedarf oder lUber den
Gesamtenergieeffizienz-Faktor gefiihrt werden, dabei missen die Anforderungen an
das Referenzklima erfiillt werden. (vgl. OIB - Osterreichisches Institut fiir Bautechnik
2015b)

Wesentlich ist, dass es sich dabei um einen vorausberechneten Bedarfswert und
nicht um einen Verbrauchswert handelt. Die geforderten Werte kdnnen auf
verschiedene Weise erreicht werden, entweder erfolgt der Nachweis Uber eine
hochwarmegedammte Gebaudehille (bessere U-Werte) in Verbindung mit einer
Ublichen Haustechnik oder ein héherer Heizwarmebedarf wird durch eine effizientere

Haustechnik ausgeglichen. (vgl. Gratzl 2017).

Ziel ist die Reduktion von Energiebedarf und Energieverbrauch wahrend der
Nutzungsphase eines Gebaudes. Der Energieausweis ist verpflichtend fir Neubauten
bei der Baueinreichung zu erstellen und vorzulegen. In Wohngebauden muss die
Sommertauglichkeit gegeben sein, dafir darf kein auf3eninduzierter Kuhlbedarf
entstehen (vgl. OIB - Osterreichisches Institut fir Bautechnik 2015b).

Grundlage fir die Berechnung sind die thermische Gebaudehille (Dach, Wand,
Fenster, Turen, Boden) inklusive Schichtdicken und Gebaudegeometrie und die
Annahme Uber die entsprechende Energieversorgung (Fernwarme, Photovoltaik,

Warmepumpe, etc.)

2.3.2 Gebaudezertifizierungssysteme in Osterreich

In den letzten Jahren sind zahlreiche Zertifizierungssysteme fur die Bewertung der

Nachhaltigkeit von Gebauden auf den Markt gekommen.

Diese bewerten die Qualitat der Nachhaltigkeit von Gebauden anhand von Kriterien
und Indikatoren, die je nach System und Ausrichtung verschieden sind. Dabei werden
alle Phasen des Lebenszyklus betrachtet. Das Ziel einer Zertifizierung ist es, die
Performance eines Gebaudes transparent und nachvollziehbar darzustellen, was
insbesondere fur Bauherren und Gebaudebetreiber Qualitatssicherung bedeutet.
(vgl. Bauer u. a. 2013: 15-16)

Transport entsteht. Dabei wird zwischen erneuerbarem und nicht erneuerbarem Anteil unterschieden.
(vgl. OIB - Osterreichisches Institut fur Bautechnik 2015c)
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In Osterreich gibt es mittlerweile zahlreiche Systeme, darunter klima:aktiv, der IBO
OKOPASS, TQB (Total Quality Building (OGNB)) und das System der OGNI

(Osterreichische Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilien).

Nachfolgend werden die, dieser Arbeit zugrunde gelegten Zertifizierungssysteme
UberblicksmaRig dargestellt. Die einzelnen Kriterien sind im Rahmen der Bewertung

der entwurfsrelevanten Parameter im Kapitel 6 (Anhang) zusammengefasst.

Der klima:aktiv Geb&udestandard ist ein Osterreichweites Qualitatssystem fur
zukunftssicheres, gesundes und komfortables Wohnen. Er ist im Rahmen der
Klimaschutzinitiative des Bundesministeriums fir Nachhaltigkeit und Tourismus
entstanden. Der Focus liegt auf Energieeffizienz und Klimaschutz, der
Energieausweis ist integriert, optional kann die Energiebedarfsberechnung nach dem

Passivhaus-Projektierungspaket (PHPP)3 erfolgen.

Im Katalog sind 4 Themenfelder enthalten, die Bewertung erfolgt anhand von Punkten
(vgl. Bundesministerium fiir Nachhaltigkeit und Tourismus (BMNT) 2017):

- Standort und Qualitatssicherung: 175 Punkte

- Energie und Versorgung: 500 Punkte
- Baustoffe und Konstruktion: 150 Punkte
- Gesundheit und Komfort: 175 Punkte

Insgesamt kdnnen maximal 1000 Punkte erreicht werden, fir die Auszeichnung in
Bronze missen sogenannte ,Muss-Kriterien“s4 erflillt werden. Fur das Pradikat ,Gold"
sind mindestens 900 Punkte und die Erfullung der Musskriterien erforderlich (vgl.
Bundesministerium fir Nachhaltigkeit und Tourismus (BMNT) 2017). Das System ist
frei verfigbar und die Deklaration kann online und ohne Beauftragung eines Auditors

durchgefihrt werden.

Im Gegensatz dazu ist die Zertifizierung bei der Osterreichischen Gesellschaft fur

Nachhaltige Immobilienwirtschaft (OGNI) nicht kostenfrei, fiir die Deklaration ist ein

33 Das Berechnungsprogramm PHPP ist ein Bilanzverfahren auf der Basis der internationalen Norm
ISO 13790 und ermdglicht den Passivhausnachweis nach einer einheitlichen und gepruften Methode.
Es wurde vom Passivhaus-Institut in Darmstadt entwickelt. (vgl. Gonzalo und Vallentin 2013: 24)

34 Musskriterien klima:aktiv Kriterienkatalog Neubau Wohngebaude 2017: Infrastruktur in
Standortnahe, Gebaudehtille luftdicht, Energieverbrauchsmonitoring ab 1.000m?, Referenz —
Heizwarmebedarf, Primérenergiebedarf, CO2-Emissionen, Ausschluss von klimaschéadlichen
Substanzen, Vermeidung von PVC und anderen halogenorganischen Verbindungen, Okoindex des
Gesamtgebaudes, Thermischer Komfort im Sommer, Messung der Innenraumluftqualitat ab 2.000m?
(vgl. Bundesministerium fur Nachhaltigkeit und Tourismus (BMNT) 2017).
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Auditor zu beauftragen. Die OGNI baut auf dem deutschen System der DGNB auf
und unterscheidet 6 Kriterien-Gruppen: Das Gesamtziel dabei ist der Schutz der
Menschheit durch Reduktion des Treibhauspotenzials. Im Unterschied zu klima:aktiv
werden alle drei Saulen der Nachhaltigkeit berticksichtigt, neben den 6kologischen,
okonomischen und soziokulturellen Aspekten wird auch die Prozessqualitat, die
technische Qualitat und der Standort Uber den gesamten Lebenszyklus hinweg
bewertet. In diesem System werden die 6kologischen Aspekte gleich gewichtet wie
okonomische, soziokulturelle und funktionale Aspekte.(vgl. OGNI 2018)

Dabei gehen die ersten vier Themenfelder gleichgewichtet in die Bewertung ein, die
Prozessqualitat wird mit 10% bericksichtigt, die Standortqualitat separat bewertet
(vgl. OGNI 2017c¢):

- Okonomische Qualitat (22,5%)

- Okologische Qualitat (22,5%)

- Soziokulturelle und funktionale Qualitat (22,5%)
- Technische Qualitat (22,5%)

- Prozessqualitat (10%)

- Standortqualitat (0%)

Bei vielen Gebaudezertifizierungssystemen (z.B. dem System der OGNI) ist der
Aufwand fiir die Bewertung relativ grof3. Drexler und El khouli (vgl. 2012: 70) weisen
hier auf den Widerspruch zwischen steigendem Aufwand und immer noch kirzeren
Planungszeiten mit steigendem Kostendruck auf die Architektenhonorare hin. Das
fuhrt zu Skepsis und Widerstanden unter den Planern. Es fehle weiters auch an
entsprechenden Weiterbildungsmaoglichkeiten und qualifizierten Mitarbeitern. Ein
weiter Grund fur die Ablehnung besteht in der Vielzahl der Systeme mit ihren teilweise
unterschiedlichen Kriterien. Aufgrund der Neuartigkeit der Methode besteht zudem
noch wenig Erfahrung im Umgang damit, es kann aber davon ausgegangen werden,

dass die stete Weiterentwicklung auch zu einer Vereinfachung fihren wird.

Aufgrund der vielen, detailliert beschriebenen Kriterien und Indikatoren kénnen
Gebaudezertifizierungssysteme zahlreiche Anhaltspunkte fir Nachhaltigkeitsaspekte
wahrend der Planung bieten, wobei hier aus Sicht der Verfasserin der Nutzen eher in

den spateren Planungsphasen (Ausfilhrungsplanung) liegt.
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2.3.3 Lebenszykluskosten (LCC)

Fur die Beschreibung, Beurteilung und Bewertung der 6konomischen Qualitat von
Gebauden sollte It. aktuellem Normungsstand eine Lebenszykluskostenrechnung
herangezogen werden (vgl. Bauer u. a. 2011: 197). GemaR ONORM EN 15643-4
.Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der 6konomischen Qualitat, Teil 4:
Rahmenbedingungen fir die Bewertung der 0©Okonomischen Qualitat sind
Lebenszykluskosten ,Kosten, die durch ein Gebaude oder Bauwerksteil tiber dessen
gesamten Lebenszyklus durch die Erfullung der technischen Anforderungen und der
funktionalen Anforderungen entstehen.” (Austrian Standards Institute 2012b)

Der Umfang ist in der ONORM B 1801-4: Bauprojekt- und Objektmanagement Teil 4:
Berechnung von Lebenszykluskosten (2014) dargestellt:

,Lebenszykluskosten umfassen die Errichtungskosten (gema’ ONORM B
1801-1) und die Folgekosten, das sind die Kosten, die sich aus dem Betrieb
und der Nutzung wéhrend der Nutzungsphase eines Objekts ergeben,
zuziglich der Objektbeseitigungs- und Abbruchkosten (gema ONORM B
1801-2).“ (Austrian Standards Institute 2014)

Gebaude verursachen hohe Kosten Uber ihren Lebenszyklus - von der Errichtung
Uber die anschlieBende Nutzung bis zu lhrer Verwertung (vgl. Dosch und Dorsch
2012: 166). Bisher lag der Fokus bei der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung von
Gebauden vor allem auf den Errichtungskosten. Die Lebenszykluskostenrechnung
betrachtet die Kosten, die wahrend Erstellung, Nutzung und Abriss des Gebaudes
entstehen. Diese Methode ist wesentlich wirtschaftlicher, da alle Kosten Uber den
Lebenszyklus miteinbezogen werden und als Ergebnis mittels Barwertmethode der

Gegenwartswert dargestellt wird. (vgl. Bauer u. a. 2011: 47).

Der Barwert stellt den Kapitalwert der innerhalb des Betrachtungszeitraumes
akkumulierten Kosten zum heutigen Zeitpunkt dar. Der Vorteil dabei ist die
Darstellung unterschiedlicher Kosten-Zeit-Verlaufe. So kann besser zwischen
Errichtungskosten und spateren Folgekosten oder auch Einsparungen abgewogen
werden. Dabei werden  Preissteigerungen  und  Kalkulationszinssatze
mitberiicksichtigt. (vgl. OGNI 2017b)

Speziell bei Wohngebéuden, die eine relativ lange Lebensdauer (ca. 80 Jahre) haben,
ist die Betrachtung von Lebenszykluskosten essentiell, um langfristig leistbares
Wohnen sicher zu stellen.
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Abbildung 35: Kostenentwicklung und Grad der Beeinflussbarkeit der Kosten lber
den Gebaudelebenszyklus, Quelle: IG Lebenzyklus Hochbau 2014: 8

Abbildung 35 zeigt die Beeinflussbarkeit der Kosten tber den Geb&audelebenszyklus.
Die Lebenszykluskosten nehmen ab der Ausfuhrungsphase stark zu, gleichzeitig
sinkt der Grad der Beeinflussbarkeit. Der Grad der Beeinflussung der Investitions-
und Folgekosten, sowie des Ressourcenverbrauchs fur Herstellung und Nutzung ist
in den frihen Planungsphasen am hochsten. Parallel ist das Potential fur
Einsparungen anhand der Darstellung des Verhdltnisses von Errichtungs- und
Planungskosten zu den Bewirtschaftungs- und Abbruchkosten (20% zu 80%)
dargestellt. (vgl. Achammer u. a. 2014: 8)

Die Baufolgekosten wahrend des Lebenszyklus eines Gebaudes Ubersteigen bei
weitem die Errichtungskosten. Durch lebenszyklusoptimierte Planung kann eine
qualitativ hochwertigere Ausfuhrung erreicht werden, dadurch konnen in der
Betriebsphase niedrigere Kosten erzielt werden. Dies ist unter Umstanden mit
hoheren Errichtungskosten bzw. einem héheren Planungsaufwand verbunden. (vgl.

Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 2016: 35)

Dieser sollte aber, wie die Abbildung 35 anhand der Kostenverteilung zeigt, im
Verhaltnis zu den gesamten Lebenszykluskosten auch bei einer Erhéhung vertretbar

sein und kann durch die eingesparten Nutzungskosten und die Qualitatssteigerung
insgesamt argumentiert werden.
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Drexler und El khouli (vgl. 2012: 65) sehen in der Lebenszyklusbetrachtung ein
wichtiges Instrument fir den Planer, um dem Bauherrn hohere Standards transparent

Zu vermitteln.

2.3.4 Okobilanz (LCA)

Durch die Methode der Okobilanzierung konnen Aufwand und Umweltwirkungen von
Gebauden beurteilt und verglichen werden (vgl. Drexler und El khouli 2012: 65).

In der DIN EN ISO 14040: ,Umweltmanagement - Okobilanz - Grundséatze und
Rahmenbedingungen® wird der Begriff folgendermal3en definiert (Austrian Standards
Institute 2009):

,Die Okobilanz bezieht sich auf die Umweltaspekte und potenzielle
Umweltwirkungen  (z.B. Nutzung  von Ressourcen und  die
Umweltauswirkungen von Emissionen) im Verlauf des Lebensweges eines
Produktes von der Rohstoffgewinnung utber Produktion, Anwendung,
Abfallbehandlung, Recycling bis zur endgiltigen Beseitigung (d.h. ,von der
Wiege bis zur Bahre®).”

Okobilanzen werden fiir einzelne Produkte (Dammungen, Anstriche, Ziegel etc.) oder
fur ganze fur Gebaude erstellt. Gebaude-Okobilanzen ermdglichen Analysen entlang
des Lebenszyklus eines Gebaudes, dabei werden Baustoffe und
Energiebereitstellungsoptionen von der Herstellung bis zum Rickbau eines
Gebaudes inklusive aller vorgelagerten Prozesse untersucht. (vgl. Geissler 2009: 40)
Fir diese Betrachtung wird zwischen einzelnen Phasen unterschieden (vgl.
Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 2016: 19):

Nutzungsphase Modernisie- Nutzungsphase Riickbauphase
rungsphase

Projekt- Errichtung
entwicklung Inbetrieb-
Planung nahme

Rohstoffgewinnung / Herstellung
Transport

Abbildung 36: Phasen im Lebenszyklus eines Gebaudes, Quelle:
Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit 2016: 19
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In Abbildung 37 ist das Prinzip einer Okobilanz dargestellt (vgl. Lindner 2018):

Entsorgung

Recycling

Abbildung 37: Prinzip der Okobilanzierung, Quelle:
https://www.ibp.fraunhofer.de/de/Kompetenzen/ganzheitliche-
bilanzierung/Angewandte-Methoden/Oekobilanzierung.html

Der Ablauf einer Okobilanz gliedert sich wie dargestellt (vgl. Lindner 2018):

Festlegung von Ziel und Untersuchungsrahmen (engl. Goal and Scope),
dabei werden die Systemgrenzen, die Funktion des Systems und
Festlegungen hinsichtlich der Datenqualitat untersucht.

In der Sachbilanz (engl. LCI — Life Cycle Inventory) werden alle eingehenden
(Ressourcen, Materialien) und ausgehenden (Emissionen, Abfélle) Stoff- und
Energiestrome gesammelt.

In der Wirkungsabschatzung (engl. LCIA — Life Cycle Impact Assessment)
werden die potenziellen Umweltwirkungen, die Ressourcenverfligbarkeit und
die Einfluisse auf die menschliche Gesundheit anhand der
Sachbilanzergebnisse dargestellt.

In der Auswertung / Interpretation (engl. Results and Interpretation) werden

die Ergebnisse interpretiert. (vgl. Lindner 2018)

Der Ressourcenverbrauch wird mittels Primarenergiebedarf (PEI) angegeben. Das ist

der Bedarf an nicht erneuerbaren, energetischen Ressourcen. Die Umweltwirkungen

werden durch nachfolgende Kategorien beschrieben (vgl. Kovacic 2014: 25; vgl.
OGNI 2017d):
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e Treibhauspotenzial (GWP) stellt den Beitrag zur globalen Erwarmung dar.

e Ozonschichtabbaupotenzial (ODP) beschreibt die Zerstérung der
stratospharischen Ozonschicht, die eine zu starke Erwarmung der
Erdoberflache verhindert und Flora und Fauna schitzt.  Durch die
Anreicherung  der  Atmosphare  mit  schadlichen  halogenierten
Kohlenwasserstoffen wird die Ozonschicht zerstort.

e Ozonbildungspotenzial (POCP): Spurengase bilden in Verbindung mit UV-
Strahlung bodennahes Ozon, sogenannten ,Sommersmog*, der die Atmung
angreift und Pflanzen und Tiere schadigt.

e Versauerungspotenzial (AP) gibt die Auswirkung versauernder Emissionen
an, die Versauerung verursacht das Wald- und Fischsterben.

e Uberdiingungspotenzial (EP): Durch die Zufuhr von zu vielen Nahrstoffen in

den Boden und die Gewasser kommt es zu Algenwachstum und Fischsterben.

Die Methode der Okobilanzierung ist relativ aufwandig und wird gemaRr Koppelhuber
und Wall (vgl. 2017) Ublicherweise nicht von Planern zur Entscheidungsfindung
herangezogen. Fir eine genaue Bilanzierung bendtigt man eine Auflistung aller
Bauteile und Materialien und Kenntnis der Energiebereitstellung fir die Beheizung
bzw. den Betrieb des Gebaudes. Die Erstellung von Okobilanzen wird im Rahmen
von Gebé&udezertifizierungen gefordert (z.B. im System der OGNI). Solche
Zertifizierungen sind jedoch freiwillig. Darlber hinaus gibt es derzeit keine
Verpflichtung zur Erstellung von Okobilanzen fur den Neubau von Gebauden in
Osterreich. Eine vereinfachte Moglichkeit der Okobilanzierung stellt der Okoindex
(siehe Kapitel 2.3.5) dar. Dieser wird derzeit im Rahmen der Wohnbauférderung in

einigen Bundeslandern in Osterreich gefordert.

2.3.5 Okoindex (OI)

Der Okoindex (Ol)®, stellt eine vereinfachte 6kologische Bewertung der in einem
Gebaude verbauten Materialien anhand ihrer Umweltwirkungen dar. Aus den

zahlreichen Umweltkategorien werden beim Okoindex die Umweltindikatoren

35 frither Okoindex 013 (Okoindex3)
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Treibhauspotential® (GWP, 100 Jahre), Versauerungspotentialk” (AP) und
Primarenergieinhalt nicht-erneuerbarer Ressourcen® (PEl,e) bertcksichtigt und
jeweils zu 1/3 gewichtet (IBO 2011).

Als Basisindikatoren werden dabei der Okoindikator einer Bauteilschicht (AOI3gs), der
Okoindikator eines m? einer Konstruktion (AOI3kon) und der Okoindikator OI3 fiir ein
Gebaude dargestellt. Fir den OI3 Index werden die absoluten Werte in ein
Punktesystem umgerechnet, dabei gilt, je héher die Punkteanzahl desto hdher die
okologischen Auswirkungen. Um den Aufwand der Berechnung zu reduzieren, gibt
es das Bilanzgrenzenkonzept, dabei werden je nach Bilanzgrenze unterschiedliche
Bauteile bzw. Bauteilschichten berticksichtigt, ab der Bilanzgrenze BG3 wird die

Nutzungsdauer miteinbezogen. (vgl. Lipp u. a. 2016)

Ersterrichtung Ersterrichtung + Instandhaltungszyklen
BGO BG1 BG2 BG3 BG4 BG5 BG6

Konstruktionen der thermischen Gebaude-
hiille (TGH vereinfacht), Zwischendecken v v [%4 v v v v

Konstruktionen der thermischen Gebaude-
hiille (TGH vollsténdig), inkl. Dachein-
deckungen, Feuchtigkeitsabdichtungen,
hinterliiftete Fassaden, Zwischendecken

Trennwénde (nur bauphysikalisch re-
levante Trennbauteile)

Innenwénde (gesamt), Keller, unbe-

heizte Pufferrdume (Baukorper kom-
plett), innenliegende Stiegenhauser,
Verkehrsflachen

Offene ErschlieBungszonen (offene
Stiegenhauser, Laubengange, Loggien)

Haustechnik v v
AuBenanlagen, Nebengebaude v

Abbildung 38: Bilanzgrenzenkonzept, Quelle: Lipp u.a. 2016

Der Okoindex wurde 2003 vom Osterreichischen Institut fiir Baubiologie und -6kologie

(IBO) entwickelt und findet derzeit Eingang in sechs Wohnbauférderungsprogrammen

36 Treibhauspotential (GWP 100a) beschreibt den Beitrag (eines Spurengases relativ zu Kohlendioxid)
zur Klimaerwarmung. Fur die IBO-Richtwerte-Tabelle wird das Treibhauspotenzial fir den Zeithorizont
von 100 Jahren bestimmt. (vgl. IBO 2011)

87 Versauerungspotential (AP) beschreibt den Beitrag zur Versauerung der Gewassern und Béden und
an Pflanzen und wird in kg-SO2-Aquivalenten angegeben (IBO 2011: vgl.).

38 Der Primarenergiegehalt nicht erneuerbarer Ressourcen (PEI n.e.) ist eine Beschreibung des
oberen Heizwertes aller nicht erneuerbarer Ressourcen (Erddl, Erdgas, Kohle, usw.) fur die
Bereitstellung von Rohstoffen und Energietréagern. Er wird in MJ angegeben (vgl. Waltjen u. a. 2009: 4)
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in Osterreich (Karnten, Niederdsterreich, Salzburg, Steiermark, Tirol, Vorarlberg).
Zudem wird er im klima:aktiv Gebaudestandard verwendet. Die Arbeitsgruppe der
Okoindexplattform fordert die Verankerung des Okoindex nicht nur in allen
Wohnbauférderungen des Landes sondern auch im jeweiligen Baurecht. Derzeit sind
dort nur Anforderungen beziglich des Gebaudebetriebes gefordert, eine Erweiterung
um die Lebenszyklusphasen Errichtung und Entsorgung wird von der Arbeitsgruppe
empfohlen. Damit musste die Materialwahl nach ©6kologischen Aspekten getroffen
werden, in der Folge kann der Ressourceneinsatz beim Bauen enorm verringert
werden. In Osterreich verursacht das Bauwesen mehr als 50% des
Abfallaufkommens, 30% des stofflichen Verbrauchs und 50% des Energieverbrauchs.
Der Okoindex als Instrument zur Materialoptimierung kann dem entgegenwirken. (vgl.
baubook GmbH 2018a)

Der Energieeinsatz fur die Herstellung eines Geb&audes ist in etwa gleich hoch ist wie
der Aufwand fir die Beheizung eines Niedrigenergiehauses wahrend 50 Jahren.
Durch die richtige Baumaterialwahl kann der Energieeinsatz fir die Herstellung
reduziert werden. Je weniger nicht erneuerbare Energie eingesetzt wird und je
weniger Treibhausgase und andere Emissionen bei der Produktion der Baustoffe und
des Gebaudes zum Zeitpunkt der Errichtung, sowie fuir erforderliche Sanierungs- und
Instandhaltungsmaf3nahmen, abgegeben werden, desto kleiner der OIl. Die
Bewertung erfolgt im Zuge der Erstellung des Energieausweises mittels
verschiedener EDV-Programme. Die Okologische Belastung wird dabei auf einer
Skala von sehr gering bis sehr hoch (A-E) angegeben, je nach Bundesland werden

die Fordermittel fur geringe 6kologische Belastung erhoht.(vgl. IBO 2011)

Folgende Programme stehen derzeit fir die Berechnung des Okoindex zur Verfiigung
(baubook GmbH 2018b):

e AX3000 Energieausweis

e ArchiPHYSIK

e eco2soft

e ECOTECH Gebauderechner TREND
e GEQ - Gebaude Energie Qualitat,

e Solar Computer
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2.3.6 Entsorgungsindikator (EI10)

Die Abfalle dem Bauwesen haben einen Anteil

Gesamtabfallaufkommen im Osterreich (ca. 20 % des Gesamtabfallaufkommens

aus grof3en am
ohne Bodenaushub) (vgl. Bundesministerium fur Nachhaltigkeit und Tourismus
(BMNT) 2017: 100). Da bei diesen Abféllen eine grofR3es Verwertungspotential
herrscht, sollte im Sinne der Nachhaltigkeit und gemaR dem System der
Kreislaufwirtschaft eine stoffliche Verwertung (Recycling) der Verbrennung und
Deponierung vorgezogen werden (vgl. Rechberger 2016: 117-119). Dazu missen
die in einem Bauwerk enthaltenen Materialien hinsichtlich ihrer Menge und

Recyclingfahigkeit erfasst und eingestuft werden.

Der Entsorgungsindikator EI110 wurde vom Osterreichischen Institut fir Baubiologie
(IBO)
Recyclingeigenschaften gewichtete Volumen aller betrachteten Bauteilkonstruktionen

und -Okologie entwickelt und stellt das mit Entsorgungs- und
und Bauteilschichten (ber den gesamten Lebenszyklus des Gebaudes dar.
(Austausch- und Erneuerungszyklen werden dabei mitbetrachtet). Die Bewertung
erfolgt auf einer Skala von 1 bis 5. Je gréRRer die Umweltwirkung, die durch die
Entsorgung eines Bauteils ausgelost wird, desto hoher ist der Entsorgungsfaktor.
Bewertet wird der Entsorgungsweg (heute) und das (technisch und wirtschaftlich
magliche) Verwertungspotential (bei Verbesserung der Rahmenbedingungen bis zum
angenommenen Entsorgungszeitpunkt). Die Einstufung erfolgt It. Abbildung 39. (vgl.

IBO - Osterreichisches Institut fir Bauen und Okologie GmbH 2018)

2 3 4

RECYCLING Wiedervendung bzw. Recyclingmaterial wird | Recyelingmaterial ist Downcycling Kein Recycling
-verwertung zu tech- mit geringem Aufwand | verunreinigt, kann mit méglich
nisch gleichwertigem sortenrein gewonnen héherem Aufwand
Sekundarprodukt oder | und kann hochwertig riickgebaut und nach
-rohstoff verwertet werden. Aufbereitung verwertet

werden

VERBRENNUNG | Hoher Heizwert Wie 1, jedoch nicht Wie 1 oder 2, jedoch Hoher Stickstoffgehalt, | Hoher Metall- oder
(> 2000 MJ / m*); sortenrein mittlerer Heizwert (500 | hoher Anteil Halogengehalt
natlirliche Metall- und | Anteil an nicht- - 2000 MJ/m®) oder mineralischer
Halogengehalte im organischen geringflgige Metall- Bestandteile oder
ppm-Bereich, Fremdstoffen betragt oder Halogengehalte erhéhter Metall- oder
sortenreines Material < 3 Massen-% (< 3 Massen-%) Halogengehalt (3-10

Massen-%)

DEPONIERUNG | Zur Ablagerung auf Zur Ablagerung auf Materialien mit Gipshaltige, faser- Organisch-
Inertabfalldeponie Baurestmassen geringem Anteil nicht- | férmige oder minerali- | mineralischer
geeignete Abfalle geeignete Abfalle ohne | mineralischer Bestand- | sierte organische Verbund,

Verunreinigungen teile, z.B. mineralische | Materialien sowie Metalle als
Baurestmassen mit Materialien mit Verunreinigungen von
organischen Verun- erhéhtem Anteil nicht- | Baurestmassen
reinigungen durch mineralischer
Bitumen oder WDVS- | Verunreinigungen.

Resten

Abbildung 39: Tabelle Entsorgungseinstufung, Quelle: IBO 2018: 5
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Die Berechnung erfolgt auf Basis des anfallenden Volumens eines Baustoffes oder
einer Bauteilschicht, dabei werden die Nutzungsdauern vereinfacht berlcksichtigt.
Das berechnete Volumen wird zuerst gemaR Entsorgungseinstufung (durch
Multiplikation) gewichtet (siehe Abbildung 39) und in Folge gemaR seinem
Verwertungspotential erneut gewichtet (vgl. IBO - Osterreichisches Institut fur Bauen
und Okologie GmbH 2018):

Verwertungspotential Abfallreduktion oder
-erhéhung)
25%
50 %
75 %
100 %
125 %

bW (N |-

Abbildung 40: Tabelle Verwertungspotential und (fiktive)
Reduktion/Erh6hung, Quelle: IBO 2018: 6

Weiters wird der Abfallweg beriicksichtigt: thermische Verwertung, Deponierung oder
Recycling. Dies ist insofern notwendig, als die Baustoffe anhand ihrer Fraktionen
(organisch, mineralisch, metallisch) unterschiedlich verwertet werden. Ergebnis der
Berechnung ist die Entsorgungskennzahl Elkon pro m? Konstruktion.

Eine weitere Rolle bei der Bewertung spielen die Trennbarkeit bzw. der Verbund von
Bauteilschichten. Beispielweise flhrt eine Bauteilschicht, die mit einer anderen
schwer |osbar verbunden ist, zu einer schlechteren Bewertung. Der
Entsorgungsindikator wird bei der Gebaudezertifizierung von klima:aktiv und Total
Quality Building (TQB) abgefragt. Der Entsorgungsindikator EI10 kann gemeinsam
mit dem Okoindex OI3 berechnet werden. Dazu ist keine eigene Dateneingabe
erforderlich. Auf der Homepage von IBO (Osterreichisches Institut fiir Baubiologie und
-0kologie) wird dazu das Onlinetool Eco2soft angeboten. Die Berechnung erfolgt auf
Gebé&udeebene und kann fur das ganze Geb&aude fir die Bilanzgrenze 3 (BG3)
erfolgen oder vereinfacht fur die Bilanzgrenze 1 (BG1). Die Wertebereiche fir
Mindeststandards und sehr gute Entsorgungseigenschaften auf Gebaudeebene
werden wie folgt eingestuft: Hinsichtlich der Bewertung betragt die
Mindestanforderung EI10 <= 45, eine Bestbewertung wird mit einem EI10 <= 20
erreicht. (BG1 oder BG3).(vgl. IBO - Osterreichisches Institut fir Bauen und Okologie
GmbH 2018)

Im Rahmen der Baueinreichung in Osterreich wird der Indikator nicht abgefragt.
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3 Methodik

Im methodischen Teil der Arbeit sollen auf Basis der recherchierten Bewertungs- und
Planungsmethoden Handlungsempfehlungen fir den Entwurf nachhaltiger
Wohngebaude (aus Sicht des Architekten) gegeben werden. Dazu werden zuerst
entwurfsrelevante Nachhaltigkeitskriterien in ausgewahlten Zertifizierungssystemen
identifiziert und diese in einem weiteren Schritt anhand einer BIM-fahigen Software
(Autodesk Revit 2017) angewandt bzw. getestet. Den zeitlichen Rahmen dabei bildet
die Vorentwurfs- bzw. Entwurfsphase, da in dieser Phase Entscheidungen getroffen
werden, die zum Teil grofRen Einfluss auf die Nachhaltigkeit eines Geb&udes haben.

Wie bereits in Kapitel 2.3.2 dargestellt, konnen die Systeminhalte von ausgewaéhlten
Zertifizierungssystemen zahlreiche Anhaltspunkte fir Nachhaltigkeitsaspekte
wahrend der Planung bieten. Im analytischen Teil der Methodik (Kapitel 3.1. Analyse
und Auswahl der Kriterien) soll in einem ersten Schritt festgestellt werden, welche
dieser Aspekte entwurfsrelevant sind.

In der Folge werden die ermittelten Parameter in einer Case Study (3.2.) angewandt:
Dazu wird mit Hilfe der BIM-fahigen Software Autodesk Revit 2017 eine fiktive
Wohnbebauung entworfen (Vorentwurf). Dabei wird untersucht, wie die ermittelten
Parameter aus der Analyse mittels der BIM-Software umgesetzt werden konnen und
ob das Anwenden der Planungsmethode (Building Information Modeling) bereits in
der Vorentwurfsphase Vorteile bringt. Eine Bewertungsmatrix fur die Case Study soll
die Relevanz der ermittelten Parameter darstellen und die Vorgehensweise bei der
Umsetzung beschreiben, weiters sollen Arbeitsaufwand und Unterstiitzungsleistung

im BIM-Modell bewertet werden.

3.1 Analyse und Auswahl der Kriterien

Zertifizierungssysteme sind auf die Bewertung eines Gebaudes ausgelegt. Unter der
Annahme, dass diese Systeme aber auch umgekehrt funktionieren — z.B. als
planungsbegleitende ,Checklisten, wurde zunéchst untersucht, ob sich aus den
Nachhaltigkeitskriterien der ausgewahlten Systeme entwurfsrelevante Parameter

identifizieren lassen.

Dazu wurden die Kriterienkataloge zweier, in Osterreich angewandter Systeme
(OGNI und klima:aktiv) betrachtet. Beide Systeme wurden in Kapitel 2.3.2. kurz

beschrieben.
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Der klima:aktiv Standard ist ein in Osterreich sehr gangiges System und wurde
aufgrund seiner zahlreichen Zertifizierungen im Wohnbau ausgewabhit.

Im Jahr 2017 wurden 120 Gebaude deklariert, bei den Wohngebauden betrug der
Zuwachs 30%. In Osterreich wurden im Bereich Neubau bisher 240 Wohngebaude
deklariert. Des weiteren erflillen klima:aktiv zertifizierte Gebaude bereits jetzt die ab
2021 geltenden Anforderungen der Direktive 2010/31/EU der Europaische Union,
nach der Wohn- und Nichtwohngebaude als Nearly Zero Energy Buildings (NZEB)
umgesetzt werden muissen. (vgl. Bundesministerium fir Nachhaltigkeit und
Tourismus (BMNT) 2018)

Das System der OGNI wurde aufgrund seines gesamthaften Zugangs zur
Nachhaltigkeit ausgewahlt. In diesem System werden zahlreiche Kriterien abgebildet,

die im klima:aktiv Bewertungsstandard nicht oder nur teilweise berlcksichtigt werden.

Da inshesondere soziale Nachhaltigkeit in beiden Systemen nicht oder nur wenig
berticksichtigt wird, wurde die Kriterienliste des 4-Saulen-Modells der
Bautragerwettbewerbe der Stadt Wien in die Analyse miteinbezogen. Wie in Kapitel
2.1.6. dargestellt, tragt das System der Bautragerwettbewerbe sehr zur Sicherung
sozialer Nachhaltigkeit im Wohnbau bei und komplettiert so die Grundlage flr die

Analyse.

Je System wurden alle Kriterien erfasst und in eine separate Tabelle (siehe Anhang)
eingegeben und auf ihre ,Entwurfsrelevanz” hin gefiltert. Inhalt und Hintergrund der
Kriterien wurde den jeweiligen ,Begleitinformationen“ entnommen: klimaktiv bietet
dazu die ,Langfassung Kriterienkatalog Wohnbauten barrierefrei 2017“
(Bundesministerium flr Nachhaltigkeit und Tourismus o. J.) an. Der Katalog kann
kostenlos auf der Homepage von Klimaaktiv heruntergeladen werden. Die
Kriteriensteckbriefe der OGNI ,Neubau Wohngebaude 2017¢ (OGNI 2017a) sind
nicht frei zuganglich, wurden der Verfasserin jedoch im Rahmen der Arbeit von der
OGNI zur Verfigung gestellt. Die Kriterien des 4-Saulenmodells der
Bautragerwettbewerbe wurden dem Beurteilungsblatt des wohn_fonds Wien

(wohnfonds_wien 2017a) enthommen.

In den ergadnzenden Darstellungen der einzelnen Zertifizierungssysteme werden
Relevanz und Ziele der jeweiligen Kriterien beschrieben bzw. kénnen aus der

Bewertungsmethodik mégliche Zielwerte bzw. Qualitaten abgeleitet werden.
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Auf Basis dieser Informationen wurde die Bewertung der ,Entwurfsrelevanz”
vorgenommen. Jene Kriterien wurden mit ,sehr entwurfsrelevant” bewertet, aus

denen sich aus Sicht der Verfasserin eine solche ableiten lasst.

Die einzelnen Kriterien wurden nach ihrer Relevanz fir die Vorentwurfsphase

bewertet:

0...nicht relevant
1...relevant
2...sehr relevant

Dabei wurde zwischen ,relevant” und ,sehr relevant* insofern unterschieden, als dass
relevante Kriterien zwar eine Rolle in der Entwurfsphase spielen und sozusagen
.mitgedacht* werden mussen, deren Beriicksichtigung jedoch auch noch zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgen kann. Als ,sehr relevant” hingegen wurden Kriterien
eingestuft, die unmittelbaren Einfluss auf den (nachhaltigen) Entwurf haben und
deren Nichtberlcksichtigung in dieser Phase zu einem unverhalthismagigen
Anderungsaufwand bzw. Anderungsbedarf zu einem spateren Zeitpunkt fiihren

wirde.

AnschlieBend wurden nur die fir die Entwurfsphase ,sehr relevanten“ Kriterien
ahnlich dem System einer Lookup-Tabelle®*® zusammengestellt: Dabei wurden die
ausgewahlten Kriterien verschiedener Systeme einander zuerst themenspezifisch
.zugeordnet‘. Um Redundanzen zu vermeiden, wurden inhaltlich &hnliche Kriterien
unter einem gemeinsamen Begriff zusammengefasst. Die Lookup-Tabelle bildete in

einem weiteren Schritt die Grundlage der Bewertungsmatrix fiir die Case-Study.

3.2 Case Study

Fur eine fiktive Wohnbebauung auf einem realen Grundstiick wurde ein einfacher
Vorentwurf mit einer BIM-fahigen Software (Revit 2017) erstellt. Dabei wurde das
Anwenden der identifizierten, entwurfsrelevanten Parameter mittels BIM-Software

getestet (Modellerstellung, Auswertung und Variantenbildung).

39 (,lookup table“ (engl.), Umsetzungs- oder Wertetabelle: Kann als matrixartige Wertetabelle, bei der
Werte einander zugeordnet werden, beschrieben werden. (vgl. ITwissen.info 2018)
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Ziel der Case Study war es, die Entwurfsarbeit von Beginn an mit einer BIM-fahigen
Software durchzufilhren und die Umsetzbarkeit relevanter Entwurfsparameter

darzustellen und den Aufwand zu bewerten.

Damit sollte die Frage beantwortet werden, inwieweit bereits die Entwurfsarbeit durch
die Planungsmethode BIM (,Little BIM*) unterstutzt wird. Dazu wurde eine qualitative
Bewertung der Arbeit in einer Bewertungsmatrix vorgenommen. Als Grundlage fir die

Bewertungsmatrix diente die zuvor erstellte Lookup-Tabelle (Kapitel 5.1 bzw. 6.1).

Um die identifizierten Parameter aus der Lookup-Tabelle umzusetzen, wurden
madgliche Indikatoren, Relevanzen und Ziele bzw. Handlungsempfehlungen zu den
Entwurfsparametern in der Matrix stichwortartig erganzt (Literaturrecherche). Auf
dieser Basis wurde in der BIM-Software die Umsetzung der Parameter getestet. Die
ausgewahlte BIM-Methodik und die Vorgangsweise wurden in der Bewertungsmatrix
beschrieben und der Arbeitsaufwand und die Unterstitzungsleistung durch BIM
bewertet. Die Bewertung erfolgte qualitativ fur den Aufwand (gering, mittel, grof3) und
die Unterstitzungsleistung (auf einer Skala von 1-5, + bis +++++). Sie stellt eine
Einschatzung der Verfasserin hinsichtlich der Einbindung von BIM in die

Vorentwurfsphase dar.

Fur die Case Study wurde ein Grundstlck in Innsbruck gewahlt: Das Areal liegt
zentral und nahe der Innenstadt, in der Michael-Gaismair-Stral3e. Es befindet sich im
Eigentum der TIWAG (Tiroler  Wasserkraft  AG), dem  groften
Energieversorgungsunternehmen in Tirol. Die TIWAG hat das Grundstiick 371/2 in
Innsbruck 1968 erworben um dort ihre Hauptverwaltung zu errichten. Das Projekt
wurde jedoch nie umgesetzt und die Flache dient derzeit als Parkplatz. Die
GrundstiicksgroRe betragt ca. 5.000m2. Bestrebungen der Stadt Innsbruck, das
Grundsttick zu erwerben, um darauf etwa 120 geférderte Wohnungen zu errichten
wurden aufgrund unterschiedlicher Preisvorstellungen von der TIWAG zunichte
gemacht. (vgl. ORF.at 2017)

Das Grundstick ist It. Auskunft der Stadtplanung Innsbruck (Juni 2018) als
gemischtes Wohngebiet gewidmet. Das Grundstick wurde im derzeit gultigen
Bebauungsplan ausgenommen, daher gelten fir diesen Bereich die Abstandregeln
der Tiroler Bauordnung# fiir die offene Bauweise. Demnach ware zu allen Seiten hin
ein Mindestabstand von 4m bzw. die 0,6-fache Gebaudehdhe einzuhalten. Da dies

aus Sicht der Autorin stra3enseitig stadtraumlich nicht sinnvoll erscheint und eine

40 (vgl. 86, Amt der Tiroler Landesregierung 2011)
79



verdichtete Bauweise verhindert hatte, wurden die Bebauungsplane der
Nachbargrundstiicke ausgehoben und deren Bebauungsregeln ,fortgeschrieben®.
Der norddstliche Teil des Grundstlicks (siehe Abbildung 41, rot umrandet) ist als
Geschitze Zone gemall 88-104 (siehe Abbildung 41, gelbe Markierung)
ausgewiesen bzw. stehen die Gebaude nordostlich des Grundstlicks unter
Denkmalschutz (siehe Abbildung 41, rosa gefiillte Gebaudedarstellung). Da im Zuge
der Case Study lediglich ein konzeptioneller Vorentwurf erstellt wurde, sind die
stadtraumlichen Randbedingungen nur fur eine erste grobe Abschéatzung untersucht
und dargestellt worden.

Das Grundstiick wurde insbesondere aufgrund seiner innerstadtischen Lage und des
Potentials zur stadtraumlichen Nachverderdichtung ausgewahlt. Au3erdem sollte der
Case-Study eine ,realer” Standort zur Berucksichtigung der Klimafaktoren zugrunde
liegen. Die Grundsticksdaten wurden beim Bundesamt fir Eich- und

Vermessungswesen eingeholt.

Abbildung 41: Darstellung Grundstick 371/2 mit geschitzter Zone,
Screenshot, aufgenommen im Amt der Stadtplanung Innsbruck (2018)

41 Geschiitze Zonen geméan §8-10 Tiroler Stadt- und Ortshildschutzgesetz 2003 - SOG 2003 bedurfen
einer gesonderten Bewilligung und eines Gutachtens des Sachverstandigen- bzw.
Gestaltungsbeirates.(vgl. Amt der Tiroler Landesregierung 2003)
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4 Ergebnisse

4.1 Identifikation der entwurfsrelevanten Kriterien

Die Beurteilung der Entwurfsrelevanz der einzelnen Kriterien je ausgewahltem

Zertifizierungssystem ist im Anhang dargestellt.

e Tabelle 4: Auswertung der Kriterienliste der OGNI hinsichtlich der
entwurfsrelevanten Parameter

o Tabelle 5: Auswertung der Kriterienliste von klima:aktiv hinsichtlich der
entwurfsrelevanten Parameter

e Tabelle 6: Auswertung der Kriterienliste des 4-Saulen-Modells der Wiener

Bautragerwettbewerbe hinsichtlich der entwurfsrelevanten Parameter

4.2 Lookup-Tabelle

Die in Kapitel 4.1 ermittelten ,,entwurfsrelevanten” Kriterien werden in der nachfolgend

abgebildeten Lookup-Tabelle (Tabelle 2) gegentibergestellt und neu zusammenfasst:
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4.3 Ergebnisse Case Study

Die in der Lookup-Tabelle (Tabelle 2, Kapitel 4.2.) neu zusammengefassten,
entwurfsrelevanten Kriterien bilden die Grundlage fir die folgende Case Study und
werden  nachfolgend  beschrieben und um ihre  Relevanz  bzw.
Handlungsempfehlungen (aus der Literatur) erganzt. Gleichzeitig wird (wie in der
Methodik dargestellt) untersucht, inwieweit das Anwenden dieser Kriterien in der
Vorentwurfsphase durch die BIM-Software (Autodesk Revit 2017) unterstitzt werden
kann.

Die Analyse der ermittelten Kriterien lasst zwei Betrachtungsebenen erkennen:

1. Umsetzung von Nachhaltigkeit durch Bertcksichtigung der
(entwurfsrelevanten) Kriterien selbst.

2. Nachhaltigkeit durch strukturierte Planung (BIM, Integrale Planung).

Die Kriterien werden zur besseren Ubersicht in der nachfolgend dargestellten Matrix
(Tabelle 3, Bewertungsmatrix Case Study) zusammengefasst und dargestellt und in
der Folge genauer beschreiben (siehe Kapitel 4.3.1. — 4.3.17.):

88



68

4110w YO1U 319ZI3P 31eMHOS-NIg
uaBunimiamwn uoA Sunuydalag ‘Suni
auIaIxa Iny Sunyiv|qeuasual aydejuld

yenp8essny

auIdy <-- UIBUNUIMIBMWIN Jap BunpjiquawiLNg

(81puamiou *8ipuamiou
Suniaizue|iqoyQ  aqesula[aWLIo4 pun uIREIEUBYIY UOA USS3|UY NzZep
assiuIUUDION) ‘aU21923Y §ewas uasuNXIIMIaMLN USUBIYIIBYIRI

*U34J015Y0Y UIPUISYIEMUIEU
SNe Uajjo1sneg UoA SUNpUSMIBA
‘UBPIBULIBA "MZq

UaJaIWIUIW puemnessun||a1siaH
wayoy 1w apnpoid
‘Bunpimyamwn Siuam

Nz uyny z3esula|eualey SIuapm
‘uaineqyny

pun UBUOIINIISUOY JUBP3IYISIBA
Ya19|843A ‘Sunsuimijamwin

J9p 8unzieyasqy ‘snpiAzsuage]

aqesupialaweleduayday
pun uoiuyiapiaaweled
ageyyqeuasusin

uaBunimiamwn
43P puN SYINLIGISAUIINOSSDY

ONMEIMLIIMAIN

+ §048 - 934w | JOANZ J3p SunupionZ pun puep a1si(1IRINeg Sun||21s13 Uw puep udlsijiRIneg  uajwesas Jagn 3oedw) JayasiSojoyQ "958Ud SUNMIUBION Ul X9PUIONQ /HONVYEYIANIDYNOSSIY S
EOUICE)
Jap uayNydl|Sowssunpeyosian J1215ua4 SunpeydsIap
‘G Ny ‘g dyals Y21 SowsSunyn| Hepaqyny waAusjuIRIdIaus  J9)sua4 SunianuauQ ‘n 95l
Jayep - Sunuuosag ‘Sumydieg -1y2eN Hw 3ssupuniSsSunuyop\  UoA Sunprawa ‘UayydlSeyag 3||NYaPNEgaD ZINYISAWIBM
‘3lInyspnegan ayasiwiayl a1}2341598Y24np 43P0 23 aYdsiwiay) ‘Jawwos Y21 3wisSunynpany
+ - - UBLIBJUY| USP HW BUNIIM[BSYII M ‘WIS + USYISQ SAISSBW "pUIL W1 SUNz3iyiag) UOA SUNpIBWIA uasseuuaydlads LDIHOIONYIYIWNGS P
Sunpamsneusieq "1a Inj Sunj|91siauadualp pun uajneqnepue Uapeyasneg UOA SunplawIap
USXJBISWILIEQ USUSP3IYISIAA JIW USIPNISUSUBLIEA  UDAIIBUISI|E NZ UBIPNISUBIUBLIEA uydlSeyag
*snegynepuen sap Sunsiamnz pun ||apouniadioy uapaM ayasiwIaY) unj|21s1YdIs
wiap sne 8un1ia|qy Yaunp USpuBA UOA Sunj|isi3  -n pun uasus|y ‘uaqedueusgy Qo (219 apnegan Buniedsuiaua)soy|
‘Suniapuy s||ejus||e uoA aSeiyqy pun puem aisijjIRineg -31813u3-sn|d ‘4el|enbsneyaisseqd Hepagauwen Sunisiwiuin
‘2qe8I0A HW BunWWNSUIRIAG() JNE J3SMOIG|BLIB ap|i2ineg ‘g°z) 1e1|enp Ja1qansadue UYDIIRYISHIMN
wi yax31yesa|awieM Jop Sunynidiaqn puaydaidsiua SunsEmMnziydiyds  yoeu af Yyoeq U91sua4 ‘puemuassny zuaizyye91819u3
+HH+ [211w-Suad ‘UIM-N -|21Z gewad sneqnepuepy sap uonuyaqg ‘neqjnepuey uoniuyaq S99/ -N SOP UONIUIBPLIAM|3IZ paepuels Jayosnasiaua Jayoy puemuassny Uapm-n 31INHIANYE3D JHOSINYIHL €
aqesuisppwiog puemynealfiauasdun||a1siaH Jny
“WaM A/ 8unj|aisieq yaunpep ‘|awog s|P1w Ja3aweseduayday 95)Q481955N|YIS “2ISN|IBABWLIBAN
uapuaydaudsiua Jap aqesul3 pun sijweleduayosy waud ul Sunydnuyjia pun Yoneiquanuaydel4 alp Ja8uuasd 01sap A/Y Jaulapy of
Saula uonIuYaQ ‘@YILHUS7O0NINIG PUN USWN|OAONNIG  ||SPOIAl WP SNE UIIIIMUUI)| UOA uoIpNpay - uagaJisue aslemneg ‘pjadsy Japuapiayasiua
EEe e Suues uoa a8elyqy pun Jadioy Asijj1/Ineg Sun|R1s13 aselqy pun Jadigy aisi|jI9Ineg apjedwoy| ‘9siemneg 2121YdIpJaA  YdI[3_YISUIM pun yosnagiaus SIul|BYIBA-A/Y LFHDIVAWOY T
Bunpulys8unso aleqyaizjjoaydeu
‘ajuasedsuel) younpep
uauoneWIUY pun uaAadsiad - U3|yezuua)y uaydiineqalpels
UOA un||91813  "ZYD ‘749 ‘QNg Ny [BWIod uauonEWIUY ‘(UdlIBWIOUOXY Jap Sunyyoenag Ja8n1azyoia|8 Sumyoesag swesulswag
uapuaydaidsiua Jap aqesulsuasiy - Ja3sweseduayosy ‘uanipadsiad) uasunj@isieq 139 U3IPN}SUSIUBLIEA UOA uJapiopa pun (Sunupioneg (z49) |yezuayaepunio
uoijuRQ PUN 3YIE|SHINISPUNID ‘BYdel4 dIneqaq ‘|yg 3Jeuoisuawip-¢ ‘usjyezuua)y Bun|j21s13 ‘Wopuels uadijamal we J3p "mzq uejds3unneqag) ‘(Qng) ewyd1puassewneg
‘409 a8esyqeuayoe|4 1w JadiQy aisi|1vIneg Sun|(21si3 J21neqaipess adenqy 119F INMu3 sap Suniaiuonisod UaJyezuuay ayd1NeqapPeIs ‘(z49) |yezuayoe|yssoyasan
‘UNMIu3 uap Uny uainleqnyl JaydliSow 3un|21si3 pun  ‘slpnisuajueliep ‘|@powsynmiul apjexa ‘s||lapows8ungasun ‘Mzq  JW SUNIM[3SYIBAA Ul UBYILS 3IM UB|YBZUUSY 3Yd1INeqalpels
-+ [2n1w-3unes s|japowsSungaswn uayolneqaipels saule Sun||91s13  ‘IBp F I°p 1ydesSodo) -a1ydesdo] saule Sun|21543 ayniy ua1e11[eny aydljwnenpels / usiellenp aydljwnenpeis ONNANIENI3 JHNNYYLavls T
WIg Y21np 19 y21np SunisigSunzinisiaun
Sunznsioiun aslamsuayasion -M29 POYIIN-INIE nmyug Sunjysydwassunjpuey a|a1z/uszuens|ay uaioieyipul WINLIS}Y S9IUBASJRISIINMIUT

(LIA3Y) I¥VMLAOS-INIE NI DNNZLISINN ANN ¥ILIANYHYd NILNVAITIYSIYNMLINT ¥3Q ONNTIILSYVA - AQNLS ISV XIMLYINSONNLYIM3IE

Apnis ase) xurewsbuniiamag g ajagel



06

Iy1u uadunziny 93z3esaduadadius
‘Japueulalaqn uadunzin Jayoia |3
Sunupiouy :s3pneqan sap geyiauu|
*uauoz 1a81yna Bunyyeyos - joyuauul
Yoanp *g'z ‘uayeyds Jadigyneg

13p 8un||21S Yyainp uauoz adiyns

agewwwEp|[eYds

:usseyds3unue|d uaiaieds ui

“J9pueulasRIun
uasunuyopn Jap a8eq

*MZQ U31311U3LI0 U3||anbwie] uoA Sam ZINYasIyaIs ‘ua||anbj|eyasuassny
- - - - 1syonjSow usuozsdunzinn/1adioyneg Zzinyoswie] nz sadigyneg Jop a8e] ONNY¥3ILNII¥o3anyg3s TIT
Sunyje1sa9 apuaydaidsiua
*232 UapuydwasyByIaYdIS yaunp 1eyjenbsijeyauany
-ussunuyom uage|uegoin uaBunuyo 1ap 1eenD
13p qjeyIauLl BUNga1|YDSIT 3]|OAUUIS uawAuoue uoA Sunpiauan ua8unsopjo3 J3p 18U [eND
*9SSIPUNID UBIZUAIBYIQ agejueuyom 23uesnz Jap 1e3enD 1YLITVNDSLIVHLINIINY
agnazyia | uajja1zads auid) ‘usyplalagssunzany 4o W JBZINN Jop uonexypuapl  uonenyssguesuid Jap enjend YNLINYLSSONNNHOM
+ Sunag - U31432WOUOXY ‘UBAIadsIad UOA Bunuua1] BYdIjWINEY 197NN J3p UIPULT|YOM 8ungjal|yasi3 a|jauonyuny ynuinyisaanygis 0T
UaUOMYNIISUOY 3[1GX3|4
‘UBUURY UIPIaM 1Z335IBWN
'219 UBUYOA S3YdI[4eyISsulawas
/USM3gIY /UBUYOAN 3IM
uaBUNZINN UIP3IYISISA UBUBP Ul
- - - 33nazy1a\ ua||31zads aurd) ‘awney 3jesnausSunznn 8 WnualIy ayals NINOZ ITVHLNINSONNZINN 6
SpUBMUBUU| UspUasel} Uiy '[aow
*8YM "p'ysauul Jeqssedue 9ssLpUNID uaueuazsssunziNnN
wyxy uominIsuoy
‘wexe - awney ajennaussunziny
UOA pUBYUE U3JYEZUUDY UBJUBAS|1 13p Bunsiamsny ‘usyaizaquIBlW Bunzanuyden Bunjieynessupunio
11W UBIUBLIEA USYDI|P3IYISISIUN UOA BUN||33S1] uagQISuuay| uajueAal - BunupJoueyaeyds aPdIYISID PENITENNTE MV pun uiay
“uassoydsasiadioy J3p @8esqy Hw ud)si||i@ineg WS/'9 - GL'G MV-UId) 13po (Mv) uspuemuassny
UBp UL UIBUNZINN USUIPIIYISISA UOA BUNSIDMNZ Y2INP BunzanN yoeu assoydsasiadioyn WOS'ET — 0S'2T MV-MY -1997 sap Buniapuiyien ‘MZ 8)9118pneges LIDIDIHY4SONNZLANIN
+++ 211w uapeuazssdunzanN uadiyuninz uoa unp|iqqy 3jjapowadigy GL'Z2HY Janepsuags Jep Bunyoyi3 (HY) syoywney /lylmaixald 8
‘usylasuapessed
nz Sunupionz ‘unjyaijag ‘UaBualy ‘9golD ya1pydisuly ‘u1ydeaq 1YdI|Sneuswwos
Buniaiwndo pun Sunuamsneuayde|alsua Y2IAYISulY J91SUBJISIM Pun 1O
<-- uaseydsSunue|d uasareds u| *UBPJION W 9|191UBUSYIR|HID)SUDS
Jop SunzuauSag *3UuIMa9 aleos-Alssed yaunp
*(8unzanN Jaay1 yaipydisuly ‘UaPNS W 19)SUD4 BIBYOID HepagawlemziaH uoipnpay *S|I9)UBURYDR|HDISUDS
yone) Ja3sua4 Jap Sunupiouy pun s|1}UBUSYIE|HSISUDS ‘galuIpyaly “UNY21|BnensWwWos sap Sunynudiaqn
sop Sunz1eyasqy uaqosd unz usipnisiadioy Ja1sua4 3is!||193neg -910 §ewas usyoe|pa)suay ‘|lenuajodiedsulaaldiaul “usyoe|pa1sua4 Jeap
Lo Suues J3ydejula pueyue U3SUNIYDRIISY B|BUOISUSWIP-E uaipnisiadigyl ue uasuniapiojuy Ja|[e Sumjeyuiy sayoy = unzanuyydijsade N9 99049 pun Sunupiouy NIONNANIGYIALHIIS /ONNLHONAE L
‘uadunuyom
19p 8unianuauQ ‘n usuoyjeg
‘uaBunuyQ Ya1pydisuly uspessed “1aquiazaq
Jap Sunpeyosiap Jop Sumyoesyag  wi Sunuuosag Japuayolaisne
“Ad Yd1pYaISULY uoA Bun|[R)s1aYIS
Jaydeq 'n uspessendney ‘Sunuwuemiaqgn
S||9pOWLINIEGN| SAUIA PUBYUE USIPNISUSIUBLIEA J3p BunsanuauQ JaInd JAYDILBWIIOS BUNPIBULIBA
‘N[ ‘24BN “Z9Q S1BUO *§ PUBISUBUUOS 8n1azyd19|8 19q ‘uauoy||eg usp jne
98e1jqy ‘Wopuels We puesuauuos agesul3 (8unneyasianuadiy ‘uswneiuyopn usp ul Sunuuosag
‘ynudas uly (¢Ad) usyoeyyaeq pun uspesseprdney ualpnisuajuelen ‘n uspnegadieqyoen Jspuaydiaisne Sun|21siaydIs
J3p Sunneydsiaauadiz/sunneydsianpwal/dunuuosag uauonewiuy ‘|exo| ‘|eqo|8) usBunyous|awwiH “Bumydusny ajewndo yaunp "9'1Z ‘N 6°TZ/°€ TT PUN T 1T
bt Buues Y2IRY21suly Uspiam uainiegny| uaIpnisusauuos  Uap Yoeu Jadigyneg Jap SUNIBRUBLO  SIPNE]ID SP ZUdizlyyaaI8Iau] Janepssunuuosag DNNLLYHISYIA/ONNNNOSIE 9
WIg y24np wia asamsuayasion WIS Y2inp Sunisia|Sunzinisiaiun anmyug Sunjysydwassunjpuey 3ja1Z/uszuen3|y uaiozeyipu| wnpIaiy S3IUBAS[RISINMIUT
Sunzimissaun puemynesyaquy *mzq NIPOYI3N-INIg




16

aqesulajauiod pun

J213Wweseduayday uoniuyag s|IRIW AYdIpsSunneqag
pun pei38un|a8aisiap uoA Sunuyoauag ‘usiepuaydely
UOA Bun}R|qy ‘US|

91neg uoa 8unj|91si3

siopjeyuaydejydorolg sap Sunydsiag

pun ujawio4 uspuaydaidsua Jw Sunydnusap
‘uayoel4 Jap Sunyialqy pun uals!

21neg uoA Sun||e1si3

aqesuidpwiog

Uw usalaweseduayzay pun
uJajaweled UOA uoluyaQ

Uw ayde|d uassipRIneg
lIspowsungaswn ‘||apowipelis

lyemeuaiein
UaSIBUYISYN|YISkS
Uayae|§1al4 UOA Sunneyasag
*8'Z 3IM UBYdEe|4 US)[2FaISIaN

awneJuassny
J3p 1e31|Bnbs)jeyiuany
‘UJ2SUIBULIBAN UOA
Buniapuiyiap ‘sewiy uajeyo|

pesds8unjadalsion
a1ydIpsdunnegag
Jopjejuayoeydololg

++ P1w ‘Usyae|HaqO UOA Sunsiamnz lIapowsayesgodoy 421U pUBYDIBISNE UOA BUnupIOUY sap Bungnjyuiaag aanisod LOJWOMPUIM VYNImIoDIn 9T
‘auozsSunug8agdag
‘ayaey|aids ‘wnesuyopy
Jauayamus sje Sueduagne
‘uayayuagasan ayasijesSodoy J31enp/wnenpels
‘uasyoeydls ‘sazzauadam uapuagadwn
N -WneJjal4 ualaupIoasiagn 192NN wnz 8nzag ‘uaydeiald
+ Buped - 8unzueydag Jop Bun|Pisieq S9p uUn3NY2ISYINISG 3P UNy dWINEJIBIS 3]|OASIEIEND N3LYLIVNOWNVHI3Nd ST
Sunga1|yasi3 aydsiwouoyQ
‘uawiNeJ}|eyas UOA Sunupiouy 9SSUPUNID 3Y21[14_YISHIM
“pXp ‘EXE UsgoISwiney wneines puayd1aisny
a8naz)ia /W ud||aizads auiay ‘uasunuyop uauiapy nz Sunzuesiz Uy Sneysdey| |y awney
- - - - U1 3JQYUYOA ‘USSSEURIYIRQ  BunUE|d Y2INP UOIPNPAILBISOY 3|q1xa]} ‘ajesinausdunziny NINHOM S3yvalsia1 vl
aqesuigjpwioy * ZudlzZIyydURYdR |
Uw usalaweseduayday pun  APUBA\ ‘UISSELD| UBYIEQ Aunigag ewipssungaswn pun
ua|yezuuay uapuaydaidsiua uJajaweled UOA uoluyaQ UBWYBUSEWZIBSNZ ‘N -ZJBSIF S[E - BWIIPIPEIS ‘I[BYSNEYIaSSeA peidssun|asaision
+ 23w J3p Bunuydaiag pun usipnisusjuene UoA Sun|i23si3  ‘eSelyqeusyoeld Bw uassyieaneg  ‘Sunja8alsiaAuspog Jap SunisiWIUIN jne BunmpIm aARIsod pesdssunneqag JINHVYNHONYASNYNINIHOY1d €T
Ya113ow
Sunyiamsny/Sunupionz auRy
Yoopaf ‘usljeately uaualjeyua ‘UDJJO)ISHIBMPUNGIIA
pneqan wi Jap uor yoa UOA Sunplawiap
SunyamsneuaSuay 91431139 p ‘uoipnsuoyneg
is||ejuaje ‘Jeq|@isiep J3p UBequaUOWSQ (»aloudsBunyosioq 119ziap)
1yd1u Jo3eyjipuissunsiosiug *as1amneq 1918134 SunuoyasuaINOSsSaY ssedapneqan Ja||auale
+ - - == " U3|I3INeg UOA BUNPUSMIIAIBPIIM Sunuynyne|siany (1o1e)1puIssunsiosiu3) |3 LIDIOIHY4ONIIAIIY €T
WIg y.np wig asiamsuayasion WIS 42.np 3unisia] fisisiun janmiug Sunjyaydwassunpuey 3a1z/uazuena|ay uaJloleyipu| WINLIIMY| SIIUBABJRISJINMIUT
Sunzamissaun puemynesyiaqy N *Mzq NIPOYIBN-INIg ) } il




4.3.1 Lebenszykluskostenorientierte Planung

Derzeit werden im Wohnbau die grundlegenden Entscheidungen auf Basis der
Errichtungskosten bzw. aufgrund der Nutzung direkt nach der Ubergabe getroffen.
Langfristige Wirtschaftlichkeit und Leistbarkeit muss immer auch die Betrachtung der
zu erwartenden Folgekosten beinhalten. Das Bewusstsein fir die Berlicksichtigung
von Lebenszykluskosten (Errichtungs- und Folgekosten) wurde in den letzten Jahren
geschaffen, es mangelt derzeit jedoch an der Umsetzung, vor allem aufgrund von

fehlenden Kenntnissen. (vgl. Ipser u. a. 2017: 72)

Drexler und El kouhli (vgl. 2012: 64) stellen dartiber hinaus fest, dass konventionelle
Planungsmethoden den Aufwand fir Betrieb und Instandhaltung eines Gebaudes nur

wenig bertcksichtigen, oft in Ermangelung der relevanten Planungsaspekte.

Lebenszykluskosten sind jedoch in der Vorentwurfsphase nur schwer einschéatzbar,
dazu ist der Informationsgehalt der Planung noch zu gering (fehlende Angaben fur
die Berechnung von Herstellungs-, Nutzung- und Beseitigungskosten). Es konnen
aber Empfehlungen fur die Planung gegeben werden.

Einflussfaktoren im Geb&audeentwurf nach Kreiner (vgl. Kreiner 2017: 37-38) sind:

Art der Konstruktion (tragend/nicht tragend - in Hinblick auf spatere
Umnutzungsfahigkeit), der Anteil der Glasflachen (Reinigung und Zuganglichkeit ftr
Reinigung), Berticksichtigung der klimatischen Verhaltnisse am Standort und
Orientierung der Baukorper (hinsichtlich Sonneneinstrahlung, Verschattung durch

Nachbargebaude, Eigenverschattung).

Daraus ergeben sich verschiedene Ansatze, um Lebenszykluskosten zu reduzieren
(Kreiner 2017: 92), darunter sind fiir die Entwurfsphase relevant: Berlcksichtigung
der Energieeffizienz (z.B. NZEB*) und der spateren Wiederverwendbarkeit bzw.
Umnutzung (zukunftsfahige Geb&ude) und der Einsatz von passiven statt aktiven

Systemen.

Fur den Lebenszyklus planen heif3t, wahrscheinliche Nutzungsszenarien und deren
Anderung im Gebaudelebenszyklus vorherzusehen (vgl. Ipser u. a. 2017: 72). Dabei
spielt vor allem die Nutzungsflexibilitdét und Drittverwendung von Geb&uden eine

Rolle. Dadurch kann die Lebensdauer eines Gebaudes erhdoht werden und die

42 Nearly Zero Energy Buildings
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Lebenszykluskosten in Summe gesenkt werden (z.B. Beispiel Wohnbau, der auch als

Blrogebaude genutzt werden kann).

Lebenszykluskosten sind zudem im Wohnbau geringer als im Nichtwohnbau, da z.B.
die Reinigung und Reparaturen im Wohnungsbereich von den Mietern lbernommen
werden. Eher fallen die hohen Energiekosten ins Gewicht und sind deshalb
Ansatzpunkte flr eine lebenszyklusorientierte Planung. (vgl. Drexler und El khouli
2012: 65)

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass lebenszyklusorientierte Planung in der
Vorentwurfsphase nur bedingt bertcksichtigt werden kann. Die erwahnten
Teilaspekte wie Flexibilitdit und Umnutzungsfahigkeit, Energieeffizienz und weitere
werden in den folgenden Kapiteln gesondert betrachtet. Zudem fallt das Kriterium in
das Handlungsfeld der strukturierten Planung, ist also als Prozess zu sehen und wird
dementsprechend nicht als entwurfsrelevanter Parameter dargestellt, sondern diesen

Ubergeordnet.

4.3.2 Stadtraumliche Einbindung

Stadtraumliche Einbindung wird nur im Kriterienkatalog der Bautragerwettbewerbe
abgefragt. Dabei spielen verschiedene Faktoren eine Rolle, z.B. stadtebauliche Ein-
und Anbindung an vorhandene Stadtrdume, Malistablichkeit, Einbettung in die
Topografie, die  Zugadnge zum  Grundstuck, die  aulenrdaumlichen
Aufenthaltsqualitaten, die Beziehungen der Erdgeschosse zum stadtischen
Umgebungsraum (vgl. wohnfonds_wien 2017a) und viele mehr. Dies sind qualitative
Parameter, die in Wechselbeziehungen zu quantitativen Parametern wie
Abstandsregeln, Bebauungsvorschriften und stadtebaulichen Kennzahlen stehen.
Beide sollten bereits in einer friihen Planungsphase gegeneinander abgewogen
werden. Dies geschieht in der Regel durch stadtebauliche Variantenstudien und die
Berechnung der entsprechenden Kennzahlen. Variantenstudien erméglichen eine
Abwagung von Vor- und Nachteilen des jeweiligen Entwurfes, und mit gleichzeitiger

Betrachtung der erforderlichen Kennzahlen, eine transparente Losungsfindung.
Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Zunachst wurde ein stadtebauliches Umgebungsmodell und in der Folge ein
maglicher Entwurf durch Modellierung von Kubaturen (Kérpermodell) erstellt. Anhand

einer Bauteilliste erfolgte die Abfrage der Kubaturen und Bruttogrundflachen. Fur die
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Grundsttcksflache wurde ein neuer Parameter definiert und die Flache manuell
eingegeben. Fir die stadtebaulichen Kennzahlen wurde jeweils ein Rechenparameter

definiert und die entsprechende Formel eingegeben.

Fur die Beurteilung der stadtebaulichen Einbindung des Entwurfes konnten relativ
rasch 3-dimensionale Darstellungen und Perspektiven angelegt werden. Moglich ist

auch die Erstellung von Animationen, um zum Beispiel einen Rundgang aus Sicht der

Nutzer darzustellen. (siehe Abbildung 42).

Abbildung 42: Perspektivische Darstellungen des Vorentwurfs

Folgende, stadtebaulichen Kennzahlen konnten durch Eingabe der entsprechenden
Formeln aus den abgeleiteten Flachen- bzw. Kubaturzahlen des BIM-Modells

berechnet und dargestellt werden:

- Baumassendichte (BMD)*

- Geschossflachendichte (GFD)*

43 Baumassendichte = Bruttovolumen/Grundstiicksflache

44 Geschossflachendichte = Summe Bruttogeschossflachen/Grundstiicksflache
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Auswertung - Stadtebauliche Kennwerte

| Anzahl| K ichen| s flachen| Br | AGr iick | GFD| BMD
| 1] [ 7.545,51 m2| 2422212 m?| 4901,66 m?| 1,539379| 494m|
;| 7.545,51 m* 2422212 m*

Abbildung 43: Auswertung Stadtebauliche Kennzahlen in Revit

Auswertung - Stidtebauliche Kennwerte

Anzahl| K ichen| Summe geschossflédchen| Br umen| A_Gr lick] GFD| BMD
1] [ 6.603,75 m?| 21.132,00 | 4901,66 m?| 1,347248| 4,31 m
1 6.603,75 m* 21.132,00 m*

Abbildung 44: Auswertung Stadtebauliche Kennzahlen in Revit, Variante

Diese Werte stellen Kennzahlen der baulichen Ausnutzung des Grundstiicks dar.
Damit kann relativ rasch eine Gegeniuberstellung der Umsetzbarkeit des
Raumprogrammes und die Zulassigkeit im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgen.
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Mittels einer Variantenstudie konnen die Werte erneut entsprechend abgefragt und

gegenlbergestellt werden und erlauben einen einfachen Vergleich.

4.3.3 Kompaktheit

Die Reduktion des Energieverbrauchs gilt als einer der wesentlichen Aspekte von
Nachhaltigkeit. Der Energieverbrauch ist von Volumen und Kompaktheit des
Baukdrpers abhéngig (vgl. Drexler und EIl khouli 2012: 39). Kompaktheit beschreibt
das Verhaltnis Hullflache zu Volumen des Geb&udes (A/V). Je kleiner die Hullflache
eines Gebdudes im Verhéltnis zu seinem Volumen, desto geringer fallen die
Warmeverluste aus. Ein geringes A/V-Verhéltnis tragt wesentlich zur Reduktion des
Energieverbrauches und des Herstellungsenergieaufwandes (graue Energie) bei. Bei
Wohngebauden sind die relevanten Entwurfsparameter das Gesamtvolumen, die
Geschossanzahl (mindestens 4), die Gebaudetiefe (nicht unter 7m, ab 12-15m
ungunstige Innenzonen mit zusatzlichem Beleuchtungsaufwand), die Gebaudelange

und die Dachzonenausbildung. (vgl. Gonzalo und Vallentin 2013: 34—36)
Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Um eine erste Abschatzung der Kompaktheit des Entwurfes zu erreichen, wurde
ausgehend vom Kubaturmodell eine Bauteilliste angelegt und das Bruttovolumen und
die Bruttooberflache/Hullflache des dargestellten Korpers abgefragt. Durch Definition
eines Rechenparameters und Eingabe der entsprechenden Formel konnte der A/V-
Wert berechnet und dargestellt werden. Der zusatzliche Aufwand fur die Eingabe der
Formel und Erstellung der Bauteilliste wurde als gering bewertet. Allerdings musste

fur die Variante mit zwei Baukorpern die Kubatur geteilt werden.

Abbildung 45 und 46 zeigen zwei mdgliche Bebauungsformen mit entsprechender
Auswertung der Kompaktheit. Der einmal angelegte Berechnungsparameter fir den
A/V-Wert bleibt nur dann erhalten, wenn die Variante durch Anderung des
urspringlichen Kaorpers entsteht. Bei kompletter Neumodellierung muss die Formel

fur die Kompaktheit erneut eingegeben werden.
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Kubaturen - Kompaktheit

Anzahl | | dfiache]  Bruttooberflache/Hulfache | Bru | Kompaktheit AV

[ 1] I 7.545,51 7’| 7.650,25 m*| 24.22212 "] 0,315838]
1 754551 765025 M 2422212
1 7.545,51 m" 7.650,25 m* 2422212 m

Abbildung 45: Darstellung der Kompaktheit, Blockrandbebauung

Kubaturen - Kompaktheit

Anzah | | | flache/Hillfidche | | 1P AN

[ 1] Bauteil O] 3.840,75 | 3.789,10 7 | 12.230,40 | 0308258

[ 1] Bauteil S| 2.763,00 m*| 2.663,60 m* | 8.841,60 n* | 0,301258
2 6.603,75 m* 6.452,70 m° 21.132,00 m*

Abbildung 46: Darstellung der Kompaktheit, Einzelbebauung



4.3.4 Thermische Gebaudehtlle

Die thermische Gebaudehille hat die Aufgabe den Warmebedarf fir die
Konditionierung von Gebduden zu minimieren, fir eine hohe thermische
Behaglichkeit zu sorgen und Bauschaden zu vermeiden (vgl. OGNI 2017a Kriterium
TEC1.3). Dadurch kdnnen Energiekosten eingespart werden.

Im Sinne der Nachhaltigkeit sollte ein hoher energetischer Standard erreicht werden.
Je nach angestrebtem Energiestandard (Passivhaus, Nullenergiehaus,
Plusenergiehaus) ist ein entsprechend guter Warmeschutz erforderlich. Hierfir sollte
zunachst ein entsprechender Zielwert definiert werden. Zum Beispiel weisen bei
einem Passivhaus die opak gedammten Bauteile U-Werte zwischen 0,08 und
0,18W/m?2K auf, bei den Fenstern sollte der U-Wert <0,80W/m?K sein (vgl. Gonzalo

und Vallentin 2013: 8). So kdnnen Transmissionswarmeverluste minimiert werden.
Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Die U-Wert Ermittlung ist in der BIM-Software bereits enthalten. Je nach gewahltem
oder definiertem Bauteilaufbau konnen die erreichten Werte in Bauteillisten
dargestellt werden. Fir die Case-Study wurde ein beispielhafter U-Wert von

0,12W/m%K als Zielwert gemaR folgenden Aufbau aus dem IBO-Passivhauskatalog

festgelegt:
180 Passivhaus-Bauteilkatalog
7.8.2018 www.baubook.info/phbtk
AWm 01 a Stahlbeton-AuBenwand, WDVS Wiainc gibaen Aifeoluf - nht intatet (BG1)
e ) ) d A R AOB
//’ /// Nr. Typ Schicht (von innen nach aussen) cm  WIimK mKMW Pr/m?
,t / /,/ 1 Spachtel - Gipsspachtel 0,30 0,800 0,00 1
AT 4 2 Normalbeton mit Bewehrung 1 % (2300 kg/m*) 18,00 2300 008 41
R 3 EPS-F (15.8 kg/m®) 32,00 0040 800 30
ALAS A 4 Silikatputz (ohne Kunstharzzusatz) 0,19 0800 0,00 1
A Ry/Ry= 0,130 /0,040
‘/’ ’/-’ R’/ R" (max. relativer Fehler: 0,0%) = 8,254 1 8,254
Bauteil 50,490 8254 73
YOLL
CPAIAS
[ (’I’J’
YOl
Y, 7 7, p Il 7,

|

Ads RLE
“ Ol-Klasse (BG1)
-
i 1
A+ A+ A B C D E F G

Masse 426,4 kg/im®
PENRT 997 mym*
GWP100 Summe 75,4 kg CO/m*
AP 0,207 kg sO/m*

Abbildung 47: Aufbau einer Stahlbeton-AuRenwand, WDVS,
Quelle: https://www.baubook.at/phbtk/index BTR.php?SW=19
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In der BIM-Software wurde dieser Wandaufbau definiert. Die einzelnen Schichten

wurden im Materialbrowser zugewiesen und die Warmeleitfahigkeit gemaf IBO-

Aufbau korrigiert.

Msterial-Browser - AUT_Dsmmung_EPS

Materialien in Projeke: Alle v

G| |[identitss Grafiken | Aussehen | Thermisch 7]

Hame.

. [~ [T,

Tk Viateral T Oy
T " T_Dammung 5 esz0m AUT_Beton_LC6D.56
TV mpe et (1 AL hehom 5 30 o i AT Beton YO i
[ e | Schichten unterhalb Kern (00000 m
| i AUT_Beton LC80 88
i AUT Beton_unbewshit i "
| Deertrage icht
B e o
i AUT_Dammang Hart Spefiache Wame [1,4700 1(g °C)
Dichte (23,00 ky/m’
- [ E— et
Te@EsTE Durchlassighsit |195,5000 g Pasrm’)
[oefgen | [ e | [ cergis| i L ) Porostat (001
Reflsionsvermogen 0,00
e s iy Eleitrischer Widerstand |40000-15 Dom,
Offurgen: Ao Whinder: =il h
e S| [Aden 3 e |
A v) Autodesk-Materialien v Bi=-
erthaen Aufbau Sodkrm s n Schrittvrscha) - ]
i = Hame
Andermy Bereche vererigen Swesps. I
= Zink &
St masrisen B e Fugen
mH-e-8 «
[ <cverscha | o =] [T avorecren | armencen |

3 T T
Wandiste

Abbildung 48: Wandaufbau

und Zuweisung der einzelnen Schichten

Fur die Darstellung der Bauteillisten mit den entsprechenden U-Werten wurden auf

Basis des Korpermodells Wande uber die Flachen des Koérpermodells zugewiesen.

- Dar u-Wert

Typ & [Breite [Lange  [Flache  [Volumen |uw-wert(WimzK)
STB+WD_C25/30_18.0+32 WD 0.505m [55.771m [610,10n" [408,02m° [0,12 WAIPK)
|STB+WD_C25/30_18.0+32 WD | 0,505 m 18484m (31628 m' (15844 [012WimK) |
|STB+WD_C25/30_18.0+32 WD | 0,505 m 24,189 m  [367,72m" 185,66 m® [0,12 Wi(m"K)
STB+WD_C25/30_18.0+32 WD 0.505m 44176m  [714.94m" (360,95 m* 0,12 Wim"K)
STB+WD_C25/30_18.0+32 WD 0.505m 11495m (17584 m° [88.78 m 0,12 W(m™K)
STB+WD_C25/30_18.0+32 WD 0.505m 16,361 m 256,50 [130,29 e (0,12 VWi -K)
STB+WD_C25/30_18.0+32 WD 0.505m 12490m (1998407 [10080 m* (0,12 VWimK)
STB+WD_C25/30_18.0+32 WD 0.505m 35626 m 463,150 [233,84 (0,12 WK
STB+WD_C25/30_18.0+32 WD 0,506 m 33300m 43087 m' |217,51 v |0,12 Wi K)

Gesamt: 9

Abbildung 49: Thermische Gebaudehille, Wandgenerierung aus dem
Korpermodell und Erstellung einer Wandliste mit U-Wert Berechnung

373724 m* 1886,38 m*
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Nach diesem Prinzip kénnen dem Korpermodell beliebige Gebaudeelemente
zugewiesen und bei Anderung des Korpers aktualisiert werden. Dadurch ergibt sich
fir die Vorentwurfsphase die Mdglichkeit, den Bauteilen bereits Eigenschaften
(Wandaufbauten, U-Werte) zuzuweisen, diese auszuwerten und die Daten

weiterzugegeben. Gleichzeitig kann aber noch konzeptuell gearbeitet werden.

Der Aufwand fur Zuweisung und Anderung von Wandaufbauten wird als gering-mittel
bewertet. Auf einfachem Weg konnen die Wandaufbauten durch alternative
Wandaufbauten ersetzt und ausgewertet werden. Aus der Zielvorgabe des jeweiligen
U-Wertes ergibt sich je nach Wandaufbau eine Wandstarke, welche in weiterer Folge
die erzielbare Geschossflache beeinflusst und fir Vergleiche dargestellt werden

kann.

4.3.5 Sommertauglichkeit

Sommerliche Uberwarmung in Wohngeb&auden ist nicht zuletzt aufgrund der

fortschreitenden Klimaerwarmung ein wichtiges Kriterium im Wohnbau.

Gemal ONORM B 8110, Teil 3 darf die empfunden Raumtemperatur wahrend einer
Hitzeperiode im jeweiligen Nutzungszeitraum von + 27°C am Tag und +25°C in der
Nacht nicht Uberschritten werden. Dabei ist ein Nachweis fir den kritischsten Raum
zu erbringen (vgl. Austrian Standards Institute 2012a).

Stellschrauben fir den Sommerkomfort sind aus planerischer Sicht der Warmeschutz
der Gebaudehille, Grol3e, Orientierung und Verschattung der Fenster, die innere
Speichermasse des Gebaudes, die Luftungsmoglichkeiten in den Wohnungen und
das diesbezigliche Nutzerverhalten (vgl. Borsch-Laaks 2011: 3). Hier bestehen
Wechselwirkungen und Zusammenhdnge mit Besonnung, Verschattung und
thermischer Gebdaudehille, die zu beachten und abzuwdgen sind: Grol3e,
sudorientierte Glasflachen fihren zu passiv solaren Gewinnen und Senkung des
Heizwarmebedarfs, jedoch auch zu sommerlicher Uberwarmung (vgl. Ipser u. a.
2012: 105).

Die in einem Raum verfligbare Speichermasse hat einen grofRen Einfluss auf die
Sommertauglichkeit von Innenrdumen; sie spielt vor allem bei grof3en siidseitigen

Fenstern eine Rolle (vgl. Ipser u. a. 2012: 77 u. 106).

Eine massive Bauweise erhdht die Speicherfahigkeit eines Bauwerkes (vgl. Knappl

u. a. 2012: 22). Der Vorteil dabei ist, dass nicht nur die Raumluft, sondern auch die
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(massive) Baumasse erwarmt wird, dies fiuhrt dazu, dass die Temperatur im Raum
weniger stark ansteigt als bei Gebauden in Leichtbauweise. Zumindest die Decken
sollten flr eine gute Speicherfahigkeit massiv ausgebildet werden, siehe Abbildung
50 (vgl. Bauer u. a. 2013: 102).

sehr gut ! |

speicherfahige Innen- -
wande, Decken

I : 23
\m_____ ! /WE"'
|
gut | T‘[ |
speicherfahige Decken, /,-'; | S
leichte Innenwénde ‘IL
g———
NI 4‘/(-
schlecht | T” |
abgeh&ngte Decken, | 4 ‘\TI‘
ohne Speicherfahigkeit N S
leichte Innenwande JL

Abbildung 50: Einteilung der Wand- und Deckenkonstruktion
im Hinblick auf die Glte der Speicherfahigkeit in
Aufenthaltsraumen, Quelle: Bauer u.a.: 101

Gemal Honger u.a. (vgl. 2013: 76-78) ist eine komplette Maximierung der thermisch
wirksamen Masse nicht notwendig; Teile eines Gebaudes kdnnen auch in Leichtbau
erstellt werden. Simulationen der Autoren zeigen, dass im Wohnungsbau massive
Decken und Bdden und ein massiver Kern ausreichend sind, um angenehme
Raumtemperaturen im Sommer zu erreichen, die AuRenwande kénnen durchaus in

Leichtbauweise ausgefuhrt werden (vgl. Honger u. a. 2013: 76—78).

Fur die effektive Nachtliftung ist die Mdglichkeit der Querliftung in den Wohnungen
vorzusehen — dazu sind Liftungsoffnungen in zwei oder mehr unterschiedlichen
Fassadenebenen anzuordnen, so kann durch den nachtlichen Luftwechsel die
Maximaltemperatur gesenkt werden (vgl. Ipser u. a. 2012: 106). Dies ist nur mit Eck-
oder durchgestreckten Wohnungen zu erreichen und fuhrt bei mehr als 3 Wohnungen
zu unverhdltnisméRig groRen  Treppenhdusern. Alternativ kann eine
LaubengangerschlieBung angedacht werden, hier koénnen allerdings die
Brandschutzbestimmungen zur Ausfihrung von selbstschlieenden Fenstern in
Brandschutzqualitat fiihren und dadurch die Kosten steigern.
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Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

In der BIM-Software konnten keine Werkzeuge gefunden werden, anhand derer die
Sommertauglichkeit in der Vorentwurfsphase abgeschatzt werden kann.

Anhand der Wechselwirkungen zu anderen Kriterien (thermische Gebaudehille,
Belichtung, Besonnung) kénnen aber Einschatzungen getroffen werden. Die in den
betreffenden Kriterien dargestellte Hilfestellung durch die Software kann

diesbezlglich Unterstitzung bieten.

4.3.6 Ressourcenverbrauch und Umweltwirkung

Die 6kologische Saule der Nachhaltigkeit beinhaltet u.a. die Ressourcenschonung
durch optimalen Einsatz von Baumaterialen und Bauprodukten (vgl.
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 2016: 15).
Dabei wird zwischen der Inanspruchnahme von Ressourcen und Umweltwirkungen
unterschieden. Dies betrifft den gesamten Lebenszyklus des Geb&udes, sowohl
Herstellungsphase, Nutzungsphase, Modernisierungs- und Rickbauphase. Fir die
Bewertung wird im Rahmen einer Gebaudezertifizierung eine Okobilanz (siehe
Kapitel 2.3.4) durchgefuhrt. Diese kann auch planungsbegleitend erfolgen. Eine
vereinfachte Darstellung kann anhand des Okoindex (siehe Kapitel 2.3.5)
vorgenommen werden. Dabei werden das Treibhauspotenzial (GWP), das
Versauerungspotenzial (AP) und der Bedarf nicht erneuerbarer Primarenergie
(PENRT) fur Baustoffe, Konstruktionen oder gesamte Gebaude (je nach

Bilanzgrenze) berechnet und jeweils zu 1/3 gewichtet (vgl. IBO 2018b).

Folgende Grundprinzipien kénnen beachtet werden (vgl. IBO 2011):
e Geringer Materialeinsatz flhrt zu geringer Umweltbelastung
e Produkte mit hohem Herstellungsaufwand (wie z.B. Stahlbeton, Metalle,
Kunststoffe, Abdichtungsbahnen) minimieren bzw. vermeiden, wenn dies die
technische Umsetzbarkeit zulasst oder keine Alternativen bestehen.
e Gunstig ist die Verwendung von Baustoffen aus nachwachsenden Rohstoffen,
z.B. Holz, Schilf, Stroh, Flachs, Kork, Schafwolle.
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Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Fir die Case-Study wurde die Bilanzgrenze** 0 gewahlt und die Umweltwirkungen
gemal IBO-Wandaufbau“¢ (siehe Abbildung 51) den Bauteilschichten zugewiesen
und mit der Flache des Bauteils multipliziert und anschlie@end summiert. Dazu
wurden beispielhaft in der Wandliste je Umweltwirkung (GWP100, AP, PENRT)
Parameter fir die Eingabe der Umweltwirkungen sowie Rechenparameter fur die

Berechnungen erstellt und die Summe gebildet.

|BO Passivhaus-Bauteilkatalog
‘www.baubook.info/phbtk

AWm 01 a Stahlbeton-AuRenwand, WDVS Wand: gegen AuBenluft - nicht hinterliiftet (BG0)
d A R AOI3
Nr. Typ Schicht (von innen nach aussen) em  WimK mi¥MW PRUm®
il Spachtel - Gipsspachtel 0,30 0,800 0,00 1
2 Normalbeton mit Bewehrung 1 % (2300 kg/m?) 18,00 2,300 008 41
3 EPS-F (15.8 kg/m?) 32,00 0,040 800 30
4 Silikatputz (ohne Kunstharzzusatz) 0,179 0,800 0,00 1
Ry/R,= 0,130/ 0,040
R'/R"(max. relativer Fehler: 0,0%) = 8,254 / 8,254
Bauteil 50,490 8254 73

Ol-Klasse (BGO) “

A+ A+ A B € D E F @
Masse 426,4 kg/m*
PENRT 997 Mym®
GWP100 Summe 75,4 kg COJm*
AP 0,207 kg SO,/m?

Abbildung 51: AuBenwandaufbau, Quelle:
https://www.baubook.at/phbtk/index BTR.php?SW=19&LU=1823779238&0J=9&LP=9DVS
B&SBT_open=259734

45 Die Bilanzgrenze (BG) stellt eine Bezugsgrenze dar. Fir die Betrachtung kann die BGO (thermischen
Gebaudehdtille) bis BG6 (Gebaude-Gesamtbetrachtung) gewahlt werden (vgl. IBO 2018b).

46 Der Aufbau wurde beispielhaft fiir einen im sozialen Wohnbau oft realisierten Wandaufbau gewahlt

und der Online-Version des IBO Passivhaus-Bauteilkataloges enthommen. In der Online-Version
werden die Lebensdauern der Bauteile nicht berlcksichtigt (vgl. IBO 2018a).
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‘Wandliste mit erganzten OI3 Daten

GWPI00 Summe AP (kg {APahsolm kg J
[Ty Flache  |u-werthifm2K) |PENRT (MJm2)  PENRT absolut (hid) GWP100 (Summe) (kg CO2/m?) absolut (kg CO2) 02y s02im) [Volumen
STB+VD_C25/30_18.0+32 WD

STB+VD_C25/30_18.0+32 WD [810.10m7 [0.1257 W7567.02 380 2981 0.207 16769 m [408,02 m*
STE+\VD_C25/30_18,0+32 WD 3182007 |0,1237 315342, 10 -3,58 1184 207 55,47 i’ 150,44 m*
+32WD__|367,72 P [0.1237 366612 51 3 -1353 207 76,12 185,68 m*

8 0+32 WD _|714.04 e [0.1257 2T X ] 207 14755 560,55 m*

0¥3ZWD_ 17584 (01257 175312, EX 547 207 3640 [878m

+32WD | 25850 [01257 2577 EX 51 207 5351 [130.29 m*

8.0+32WD__|198.84 o7 [0.1257 198241 EX 735 207 41 37 100,50 m

X WO [463,16 7 [0,1237 451761 44 E 1704 0,207 96,87 233,84 m*
ETB+WD_C25/50_18.0+32 WD _|430.87 e [0.1257 4T8572 65 556 BE 0207 EEREN BT me
T 72602845 -13753 77361 1886.38 m*
Gesamt: 9 emi 72602045 -13783 77381 1888.38 it

Abbildung 52: Wandliste mit erganzten OI3-Daten

Der Aufwand fur eine frihe Beurteilung der 6kologischen Qualitat der verwendeten
Materialien in der BIM-Software ist als mittel bis grof3 zu beurteilen. Zudem kénnen
nur einzelne  Bauteile  betrachtet werden, eine Betrachtung des
Herstellungsaufwandes der Haustechnikkomponenten und des Betriebes ist nicht
moglich.

Eine Einschatzung Uber den gesamten Lebenszyklus ist nur dann mdglich, wenn die
herangezogenen Einheitswerte schon auf den Lebenszyklus bezogen sind.
Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die BIM-Software derzeit geringe
Unterstitzung bietet, eine 0kologische Betrachtung in der frihen Phase
durchzufuihren. Allenfalls konnen die Mengen aus den Bauteilen abgeleitet und fur

eine Berechnung in externen Okobilanztools wie z.B. eco2soft verwendet werden.
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Alternativ kann die Auswahl von Bauteilaufbauten in dieser Phase anhand von
vordefinierten und bereits bewerteten Standardaufbauten (siehe Abbildung 51 und

Abbildung 53) flr eine erste Einschatzung vorgenommen werden.

AWmMO01b Stahlbeton-AuBenwand, WDVS Wand: gegen AuBenluft - nicht hinterliftet (BG1)
d A R AOI3
Nr. Typ Schicht (von innen nach aussen) cm  WimK mPKW Pktm?
i 1 Lehmputz 1,50 0,810 0,02 1
[] 2 Normalbeton mit Bewehrung 1 % (2300 kg/m®) 18,00 2300 008 41
3 Démmkork (130 kg/m?) 36,00 0045 800 12
i 4 Silikatputz {ohne Kunstharzzusatz) 0,19 0800 0,00 )
i Ry/Rg = 0,130/ 0,040
R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) = 8,269 / 8,269
Bauteil 55,690 8,269 55

m 1
Ave RLE —
m Ol-Kiasse (BG1)
| a
A A+ A B c D E F [
Masse 489,7 kg/m*
PENRT 797 Mym?
GWP100 Summe -3,68 kg CO,m*
AP 0,221 kg SO

Abbildung 53: Alternativer Wandaufbau mit Korkdammung

4.3.7 Besonnung/Verschattung

Bezuglich der Besonnungsdauer der Fenster eines Gebaudes werden im Kriterium
1.4 der OGNI Mindestanforderungen an die Besonnungsdauer von mind. einem
Wohnraum je Wohnung und an den Prozentanteil der so besonnten Wohnraume
insgesamt gestellt. Diese sind mit Hilfe geeigneter Verschattungsberechnungen zu
ermitteln, dabei missen Eigen- und Fremdverschattung und Verschattungen durch

Topografie und Bepflanzung miteinbezogen werden (vgl. OGNI 2014b).

Die Belichtung und Besonnung der einzelnen R&ume ist abhangig von der
Orientierung eines Gebdudes zu den Himmelsrichtungen, ebenso wird der
thermische Komfort und die Sommertauglichkeit dadurch beeinflusst. Anhand von
Sonnen- und Verschattungsstudien kann friihzeitig eine optimale Zonierung der

Nutzungsbereiche Uberlegt werden (vgl. Drexler und El khouli 2012: 51-52).

Mit Hilfe von solchen Analysen lassen sich GrofRe und Positionierung von
Gebaudeoffnungen optimieren, insbesondere muss im Fall einer Blockrandbebauung

(wie in der Case Study angenommen) auch die Verschattung in den unteren
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Geschossen und Innenecklagen betrachtet werden (vgl. Gonzalo und Vallentin 2013:
68). Bei nord-stidorientierten Gebauden sollte auch der Gebaudeabstand hinsichtlich
der Verschattung durch die Nachbargebdude beachtet werden - dieser wirkt sich
deutlich auf die passiv-solaren Gewinne und in der Folge auf den Heizwarmebedarf
aus (vgl. Ipser u. a. 2012: 106).

Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Mit Hilfe der BIM-Software wurden beispielhaft Sonnenstudien auf Basis des
Korpermodells fir unterschiedliche Zeitpunkte im Jahr erstellt. Dazu wurde in der
Software der Standort ausgewahlt und der Sonnenstand zu verschiedenen
Zeitpunkten im Jahr tber den Zeitraum von Sonnenaufgang bis -untergang animiert.
Es konnten sdmtliche Fassadenseiten des Gebaudemodells betrachtet und einer
Analyse unterzogen werden. In der friihen Planungsphase kénnen so auf einfachem
Wege die Orientierung des Gebaudes hinsichtlich seiner Nutzung, die
Ausformulierung und Anordnung der Gebéaude-Kubaturen als auch die einzelnhen
Fassadenseiten hinsichtlich der Eigen- und Fremd-Verschattung untersucht werden.
Mit zunehmender Planungstiefe (Ausformulierung von Grundrissen, Anordnung von
Fenstern, Balkonen und Loggien an den Fassaden, Vor- und Rlckspringe der
Gebaudehtille, Anordnung von Photovoltaik auf dem Dach oder an der Fassade usw.)
konnen die Studien fortgeschrieben und das Konzept immer wieder tUberprtft werden.
Zudem koénnen Varianten untersucht werden und die Entscheidungsfindung dadurch
transparenter gestaltet werden.

Abbildung 54: Sonnenstudie (Revit) am Standort Innsbruck, 21. Dezember,
Sonnenaufgang bis -untergang (07:58 -16:25), Zeitintervall 1h
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Abbildung 55: Sonnenstudie (Revit) am Standort Innsbruck, 21. Marz,
Sonnenaufgang bis -untergang (06:16 - 18:27), Zeitintervall 1h

[1van 18] [ June 21, 2018 - 05:20

[2von 18] [ June 21, 2018 - 08:20

[3von 18] [ June 21, 2018 - 07:20

[4ven 18] [ June 21, 2018 08:20],

R LA s s

> [E‘-mﬁ][.lln 21 2!“8 lO’ZO(], o

Abbildung 56: Sonnenstudie (Revit) am Standort Innsbruck, 21. Juni, Sonnenaufgang
bis -untergang (05:19 - 21:13), Zeitintervall 1h
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Eine weitere Moglichkeit bieten Verschattungsstudien auf Grundrissebene. Dabei
kann die Tiefe des Sonneneinfalls zu verschiedenen Zeitpunkten im Jahr simuliert
werden. Insbesondere sollten die West- und Ostfassade betrachtet werden, da es

hier durch den tiefen Sonnenstand zu Uberhitzungsproblemen kommen kann.

[ 12 von 13] [ March 21, 2018 - 17:17 ] [11von13] [March 21, 2018 - 16:17 ]

Abbildung 57 (li.): Sonnenstudie (Revit) auf Grundrissebene, Darstellung der
Eindringtiefe der Sonne, Perspektive von Siidwesten

Abbildung 58 (re.): Sonnenstudie (Revit) auf Grundrissebene, Perspektive von
Sudosten

Abbildung 59 - 62 zeigen die Anwendung von Sonnen- bzw. Verschattungsstudien
zur Beurteilung von Innenecksituationen beziiglich Besonnung/Verschattung. Auf
dieser Basis kdnnen in der Vorentwurfsphase relativ einfach kritische Bereiche flr die
spatere Grundrissplanung definiert werden. Insbesondere die geschossweise
Beurteilung der Verschattung erweist sich als vorteilhaft fir eine

Grundrissoptimierung.
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Abbildung 59: Grundriss exemplarisch, 2. OG, SO-Innen-Ecke

[7 von 18] [ December 21, 2018 - 11:20]

[8von 16] [ December 21, 2018 - 12:20] [8von 16] [ Desember 21, 2016 - 13:20]

[10von 16] [ December 21, 2018 - 14:20] [11von 18] [ December 21, 2018 - 15:20 ] [12 von 18] [ December 21, 2018 - 18:20 ]

PN Y

Abbildung 60: Sonnenstudie Innenhofecke, 21. Dezember
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[7 von 13] [ March 21, 2018 - 12:17 ] [Bvon 13] [ March 21, 2018 - 13:17 | [8von 13] [ March 21, 2018 - 14:17 ]

————

Abbildung 61: Sonnenstudie Innenhofecke, 21. Mérz

[8von 16] [June 21, 2018 - 13:20] [10von 16] [ June 21, 2018 - 14:20] [11von 16 [June 21, 2018 - 15:20 ]
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Abbildung 62: Sonnenstudie Innenhofecke, 21. Juni

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Software mit geringem Aufwand
sehr brauchbare Sonnenstudien erzeugen kann. Eine erste Beurteilung kann
durchaus bereits auf Basis einfacher Kérpermodelle erfolgen. Die Verschattung durch
die Topographie (soweit erstellt) wird beriicksichtigt. In der Case Study wurde die

Topographie vernachlassigt, da sich das Grundsttck nicht in Hanglage befindet. Der
110



Sonnenaufgang und -untergang wurden durch das Programm mit den
entsprechenden Zeitpunkten fir den Standort Innsbruck simuliert. Die Verschattung

durch die Bepflanzung konnte durch die Software nicht berticksichtigt werden.

Hinsichtlich der Besonnungsdauer der einzelnen Wohnraume (vgl. OGNI Kriterium
SOC 1.4) kénnen derartige Sonnenstudien in einer spateren Phase die Ermittlung

unterstitzen.

4.3.8 Belichtung/Sichtverbindung

Im Wohnbau werden die Anforderung an die Belichtung von Aufenthaltsraumen in der
OIB-Richtlinie 3, 2015, Punkt 9 definiert. Es werden Mindestanforderungen an die
Lichteintrittsflache und den freien Lichteinfall in Abhangigkeit von der Raumgrolie,
Raumtiefe und allenfalls darliberliegenden Balkontiefen gefordert. Bezuglich der
Sichtverbindungen nach auf’en werden Mindestabstande gefordert. (vgl. OIB -
Osterreichisches Institut fur Bautechnik 2015a: 9-10). Eine optimale
Tageslichtversorgung kann durch sinnvolle Raumtiefen, ausreichende Fenstergrof3en
und Fensteranordnung erreicht werden (vgl. OGNI 2014b).

Die Anforderungen an die Belichtung der Wohnraume stehen in Wechselwirkung mit
den Transmissionswarmeverlusten und dem solarem Eintrag durch die Fenster in die
R&ume. Grollere Fensterflachen bedeuten mehr Transmissionswarmeverluste,
gleichzeitig kbnnen aber die dadurch erzielbaren solaren Gewinne zur Reduktion des
Heizwarmebedarfes beitragen. Demgegenuber stehen unerwiinschte solare Eintrage
(Uberhitzungsproblematik im Sommer). Entwurfsrelevant ist diesbeziiglich vor allem
die Orientierung der Baukorper. Sie entscheidet je nach innerer Gebaudestruktur
(Anordnung der Nutzungen, Wohnungstypen, Lage der Stiegenhauser, etc.) tber die
madgliche, spatere Anordnung der Fensterflachen und GroRen. (vgl. Gonzalo und
Vallentin 2013: 38—-39)

Der Fensterflachenanteil bzw. die Verteilung der Offnungen hat einen groRen Einfluss
auf den gesamten Primarenergiebedarf. Flr ein optimales Verhaltnis von guter
Tageslichtnutzung und ausreichend passiv-solaren  Gewinnen st ein
Fensterflachenanteil von ca. 50% erforderlich, dartber hinaus kommt es zur
unverhaltnismaRigen Steigerung der Grauen Energie und zu erhéhtem Kihlbedarf.
Hinsichtlich der Verteilung der Fenster bzw. der Fensterflachen sollte der Anteil an

der Siudfassade hoch bzw. an der Nordfassade gering sein. Ost- bzw. westseitig
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ausgerichtete Fenster missen durch einen auflenliegenden Sonnenschutz vor

Uberhitzung (tiefer Sonnenstand) geschiitzt werden. (vgl. Honger u. a. 2013: 62-79)

Dies ist insbesondere deshalb wichtig, da sich im Geschosswohnbau reine ost-west-

orientierte Wohnungen nicht vermeiden lassen.

" A h

e —

T

‘“: — )

Verglaster Balkon gegen Siiden Verglaster Balkon gegen Norden

100% 17% 107%

Gesamte Primirenergle n. e. 87 kWhim'a 102 kWhim‘a 94  kWh/m'a
Graue Energie 32 kWhim’a 39 kWhimta 39 kWh/m'a
Graue Treibhausgasemissionen 12 kg COJmia 14 kg CO/m'a 14 kg CO/mia
Quseprim. n.s. 55 kWh/m'a 63 kWhima 54 KWhim'a
sy 36 kWhim'a 43 KWhim'a 35 kWhim'a
Qi 0 KkWh/mia 0 kWh/m'a 0 kWhim'a
Quicke 8 kWhim'a 9 kWh/m'a 8 kWhima

Formfaktor 047 047 047

Abbildung 63: Variation des gesamten Fensteranteils der Fassaden zwischen 20%, 50%
und 80%, Quelle: Hénger u.a.: 2013

Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

In der Entwurfsphase kann die Abschitzung des Offnungsanteils und die Zuordnung
zu den Himmelrichtungen anhand einfacher Korperstudien erfolgen. Eine detaillierte
Berechnung der Flachen macht zu diesem Zeitpunkt noch wenig Sinn. Die BIM-
Software bietet keine automatisierte Berechnung von Offnungsanteilen. In spateren
Planungsphasen kdnnen die erforderlichen Belichtungsflachen in Bezug zu den
jeweiligen Raumflachen gesetzt werden, um so eine laufende Uberpriifung zu
gewabhrleisten. In der Vorentwurfsphase lassen sich Belichtungsflachen einfach an
den Ansichten abschéatzen, der Vorteil ist eher in der schnellen Variantenerstellung

zu sehen.

4.3.9 Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit

Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit*® verhindern das Leerstandrisiko und sind
Indikatoren wirtschaftlichen Erfolgs (vgl. OGNI 2017a OGNI Kriterium ECO 2.1): Das

47 Flexibilitat: ,Die Anpassung der Gebaudestruktur auf nutzungsinterne Anderungen (OGNI 2017a,
OGNI Kriterium ECO 2.1 ).

48 Umnutzungsfahigkeit: ,Die Anpassung der Gebaudestruktur auf eine andere Nutzung (OGNI 2017a
OGNI Kriterium ECO 2.1)."
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Kriterium wird anhand der Indikatoren Flacheneffizienz, Raumhothe, Gebaudetiefe,

Grundrissaufteilung und Konstruktion bewertet.

Flexibilitdt kann im Wohnbau besonders durch flexible Grundrisse erreicht werden.
Dazu sollten bereits in der Entwurfsphase mdgliche Nachnutzungen bzw.
Umnutzungen Uberlegt werden. Dementsprechend kénnen spater Konzepte fur die
Erweiterung der Technischen Gebaudeausstattung erstellt werden. Das Vorsehen
von ausreichenden Madoglichkeiten flr Installationen (Schachtanordnung),
gewabhrleistet eine spatere Umnutzung. Kleinstwohnungen kénnen so bei Bedarf
erweitert und grolRere Einheiten in zwei kleinere geteilt werden. So bleibt das
Gebaude anpassbar und erhtht seine Lebensdauer. Um flexible Grundrisse zu
erreichen, sind Systeme aus lastabtragenden Stiitzen und einem aussteifenden Kern
mit leichten AuRenwénden einer massiven Bauweise vorzuziehen. Ebenfalls sollten
Trennwande soweit als moglich aufgeldst werden (Wandscheiben oder Stiitzen) — so
konnen kleine Einheiten spéter einfacher verbunden werden. Wohnungsinnenwande
sollten moglichst nicht massiv ausgefuhrt werden bzw. wo moglich, als flexible
Trennwénde. Idealerweise haben die Rdume einer Wohnung eine Abmessung von
3x3m bzw. 4x4m (vgl. OGNI 2017a, OGNI Kriterium ECO 2.1) um eine flexible

Nutzung zu gewabhrleisten.

Die Umnutzungsfahigkeit muss von Anfang an mitgedacht werden. Soll
beispielsweise aus einem Wohnbau spéater ein Birogebdude entstehen, missen die
entsprechenden Geschosshohen, Gebaudetiefen und eine geeignete Konstruktion
vorhanden sein. Um eine diesbezigliche Abschatzung zu treffen, sollten
wahrscheinliche Nutzungsszenarien (vgl. Ipser u.a. 2017: 72) bereits in der

Vorentwurfsphase tberlegt und dargestellt werden.
Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

In der BIM-Software wurden den Korpergeschossen einzelne Nutzungen zugewiesen
und zahlenmalig ausgewertet. Geschosshéhenanderungen sind in der Software
relativ einfach zu bewerkstelligen. Dadurch konnten zwei Varianten zur reinen
Wohnnutzung erstellt werden. Auf dieser Basis konnten Szenarien einer allfélligen
Umnutzung dargestellt werden. Anhand von Flachen- und Kubaturauswertungen

koénnten in der Folge (Lebenszyklus-) Kosten abgeschéatzt werden.

Nutzungsszenario a: 9.429,46m? erzielbare Bruttogrundflache auf 6 Geschossen

reine Wohnnutzung bei einer angenommenen Geschosshéhe von 2,90m.
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Nutzungsszenario b: 7.303m? erzielbare Bruttogrundflaiche auf 5 Geschossen
Wohnnutzung (EG nur Bauteil Ost) mit Umnutzungsoption auf allen Geschossebenen

bei einer angenommenen Geschosshéhe von 3,40m bzw. 3,80m im Erdgeschoss.

Nutzungsszenario c¢: 7.545,51m? erzielbare Bruttogrundflache auf 5 Geschossen,
davon in den oberen 2 Geschossen reine Wohnnutzung (Geschosshéhe 2,90) und in
den unteren Geschossen Maoglichkeit der Teilnutzung bzw. spateren Umnutzung

(Geschosshodhe 3,40m bzw. 4,00m im Erdgeschoss).

Korpergeschosse nach Nutzung

%

Ebene | Verwendung I 3 | I ;,
EG_OKFFB  |Wohnen 1501,57 m* 271316 m 437783 m* 874,38 m? = g 053 0TS + 570
OG 1_OKFFB Wohnen 1585,58 m? 284252 m 4598,18 m* 824,33 m? == =
OG 2_OKFFB |Wohnen 1585,58 m* 284,252 m 4598,18 m* 824,33 m? i WEG 8T RN
©G 3_OKFFB Wohnen 1585,58 m* 284,252 m 4598,18 m* 824,33 m* 2 T
OG 4_OKFFB Wohnen 1585,58 m? 284,252 m 4598,18 m” 824,33 m? B [
0G5 Wohnen 1585,58 m? 284,252 m 462825 m? 241530 m? A o | oo EELDRTE s I
Wohnen: 8 9429 46 m?
Gesamt: 6 9429 46 m?

Abbildung 64: Nutzungsszenario a: 9.429,46m2 erzielbare Bruttogrundflache auf 6
Geschossen bei einer angenommenen Geschosshdhe von 2,90m.
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Kérpergeschosse nach Nutzung

Ebene [m | |Gesct A flach

W oS5 -7

s ! 1203,20 m* 261,275 m 461421 m° 1136,00 m*
/Biros / 134342 m? 271,023 m 536587 m° 207 12 17 e
3_O04FFB « =060
158558 m* 284,252 m 5390,87 m° 966,46 m?
Z_DEFFR « <7200
OG 3_OKFFB |V v Biiros [ 158558 m? 264,252 m 5390,97 m’ 966,46 m’
ig - A_CKFFB
Wohnen/alternativ Blros / Praxen/Geschéftslokale: 4 5717,78 m?
| W EG_DHFFB « <000
©OG 4_OKFFB [Wohner tiv Biiros / Praxen/Verkauf |1585 58 m? 284252 m 475674 m* 243833 m* v
Wohnen/alternativ Biiros / PraxeniVerkauf: 1 1585.58 m*
Gesamt: 5 7303,35 m?

Abbildung 65: Nutzungsszenario b: 7.303m2 erzielbare Bruttogrundflache auf 5 Geschossen

Korpergeschosse nach Nutzung

Ebene I Verwendung Bruttogr I I h I [AuBenfidche
W05 6 - D
EG 0_OKFFB  |_Wohnen ost/ Bros / 1203,20 me 261,275 m 492242 m 1435,26 m? g —
Praxen/Geschéftslokale b A
_Wohnen ostf Biiros / Praxen/Geschaftslokale: 1 1203,20 m* W OG JOKFFH & 110500
OG 1_OKFFB | Wohnen/alternativ Buros od. Praxen 1585,58 m? 284,252 m 5390,97 m? 966,46 m? % W O3 2 OKFFE » +/ 40
OG 2_OKFFB | _Wohnen/alternativ Biiros od. Praxen  1585,58 m? 284,252 m 5390,97 m? 966,46 m? - i
_Wohnen/alternativ Biiros ed. Praxen: 2 3171,16 m? —— —JEWL‘JKFFE e
= H?

OG 3_OKFFB  |Waohnen 158558 m? |284,252 m 4588 18 m* |824,33 m? : N ] EODORFRR 00
OG 4_OKFFB |Wohnen 1585,58 m? |284.252 m 1450818 m? |2400.91 m?

Wohnen: 2 317116 m?

Gesamt: 5 754551 m?

Abbildung 66: Nutzungsszenario c¢: 7.545,51m2 erzielbare Bruttogrundflache auf 5 Geschossen
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4.3.10 Nutzungsneutrale Zonen

Nutzungsneutralitdt kann in der Vorentwurfsphase vor allem durch Flexibilitat
unterstitzt werden. Sind Wohngeb&ude in der Lage aufgrund von unterschiedlichen
Geschosshohen und Flexibilitat innerhalb der Geb&udestruktur gute Lagen (auch im
Erdgeschoss) fir die Nutzung von Gemeinschaftsflachen oder Flachen fir eine
Kombination aus Wohnen und Arbeiten anzubieten, kdnnen solche Konzepte spater
gut umgesetzt werden. Sollte ein spateres Monitoring ein Uberangebot oder
Anderungsbedarf an solchen Flachen ergeben, sind diese aufgrund von Flexibilitat in
der Struktur leicht korrigierbar.

Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Die BIM-Software kann diesbeziiglich keine Unterstlitzungsleistung bieten, da dieser
Teil der Planung dem kreativen Entwurfsprozess unterliegt. In spéateren
Planungsphasen kénnen verschiedene Werkzeuge innerhalb der Software eine

schnelle Anderung und Beurteilung von Grundrissen ermaglichen.

4.3.11 Gebaudestruktur/ Wohnungsstruktur/Aufenthaltsqualitét

Die Anforderungen an eine qualitdatsvolle Gebaude- und Wohnungsstruktur
beinhalten funktionale Qualitaten der Eingangssituation, der ErschlieBung, der
Erdgeschossqualitdit und der Qualitat etwaiger Ecklésungen. Hinsichtlich der
Wohnungen sind differenzierte  und  funktionierende  Wohnungs- und
Grundrissangebote gefordert. Innerhalb der Wohnungen wird auf Erschliel3ung,
Orientierung und Ausblick aus den Raumen und Freiraumqualitat wert gelegt. (vgl.

wohnfonds_wien 2017a)

Die Aufenthaltsqualitaten werden im System der OGNI (Kriterium SOC 1.6) anhand
rGumlicher Trennung von Nutzungsbereichen innerhalb der Wohnung, der
Ausstattungsqualitat der Sanitarbereiche, der Qualitat von Blickbeziigen aus der
Wohnung und zu anderen Bereichen bzw. der Gewahrleistung von Privatheit
bewertet. (vgl. OGNI 2017a)

Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Diese qualitativen Parameter sind dem Feld der Architektur zuzuordnen. Die
Arbeitsmethode mit der BIM-Software unterstitzt die kreative Arbeit durch die

zahlreichen Mdoglichkeiten der perspektivischen und axonometrischen Darstellung,
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anhand derer die verschiedenen Ldsungen relativ schnell auch in ihrer
Dreidimensionalitat tberprift werden kénnen. Ausblicke, Einblicke, Naheverhaltnisse
etc. konnen besser beurteilt werden. Die Forderung nach verschiedenen
Wohnungstypen und einer gewissen Vielfalt in der Grundrissgestaltung (Splitlevel,
Maisonette, etc) fuhrt im Entwurf oft zu komplexen Strukturen innerhalb des
Gebaudes, die in der BIM-Software wesentlich besser Uberblickt werden kdnnen.

Spezielle Analyse- oder Entwurfswerkzeuge sind nicht vorhanden.

4.3.12 Gebaudeorientierung

Darunter fallen neben der Ausrichtung in Bezug auf die Besonnung (vgl. Kapitel 6.2.7)
auch passive Malinahmen zur Vermeidung von Einwirkungen durch Auf3enlarm und
Schallschutz innerhalb des Gebaudes. Glinstig ist eine optimale Orientierung der
Baukdrper und Raumnutzungen weg von Larmquellen (nicht verkehrsberuhigten
Stralen und Platzen) bzw. die Schaffung von ruhigen Zonen durch die geschickte
Positionierung der Baukorper auf dem Grundsttick, z.B. die Bildung eines Innenhofes
oder die Zuordnung der Schlafbereiche zu ruhigen Zonen. Dadurch kénnen kosten-
und wartungsintensive Schallschutzverglasungen vermieden werden. Auch innerhalb
des Gebaudes kann durch geschickte, vertikale und horizontale Anordnung der
verschiedenen Nutzungen dem Entstehen von Schall bereits entgegengewirkt

werden.
Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Bezuglich der Gebaudeorientierung wird in der frihen Phase keine bzw. nur geringe
Hilfestellung durch die BIM-Software geleistet. In spateren Phasen, z.B. der
Ausfuhrungsphase unterstitzt die Software die getroffenen Entscheidungen in der
Umsetzung des Schallschutzes anhand der Eigenschaften der Bauteile. Hier kann
wiederum durch Darstellung der entsprechenden Bauteile mit zugeordneten
SchalldammaRen auch eine dreidimensionale Darstellung und Uberprifung
durchgefuhrt werden, was insbesondere bei komplexen Geb&ude-Geometrien die

Arbeit sehr erleichtert.

4.3.13 Recyclingfahigkeit

Ruckbaufahige Baukonstruktionen fordern die Kreislauffihrung der Stoffe und
Materialien, die im Gebaude verbaut werden und tragen dadurch zur

Ressourcenschonung bei. Ziel ist einerseits eine recyclingfreundliche Baustoffwahl
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und auf konstruktiver Ebene ein einfacher Riickbau. (vgl. OGNI 2017a Kriterium
TECL1.6)

Das Wissen um die eingesetzten Baustoffe ist essentiell fir den Recyclingprozess,
eine entsprechende Dokumentation in frihen Planungsphasen soll den spateren
Recyclingprozess vorbereiten. Wesentlich fur die Planung sind die Auswahl von
Baustoffen mit guten Recyclingeigenschaften fir eine spatere Wiedergewinnung von
Rohstoffen am Ende des Lebenszyklus und die Reduktion der Materialvielfalt (vgl.
Stachura u. a. 2007: 117).

Gemall Rechberger (2016: 136) sollten dartiber hinaus beim Neubau folgende

Grundsatze beachtet werden:

e ,Wiederverwendung von Bauteilen bzw. Einbauten*

* ,Minimierung der Verunreinigung von Baumaterialien®

* ,Lange Nutzungsdauer*

* ,Modularer Aufbau der Bauwerke*

« ,Demontagegerechte Baustruktur und Verbindungstechnik*

e, Vermeidung von Verbundwerkstoffen"
Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Derzeit gibt es in der Software keine geeigneten Werkzeuge, um Aussagen Uber die
Recyclingfahigkeit von Bauteilen und Konstruktionen zu treffen. Das Potential ist
durch die exakte Erfassung aller Bauteile in der Software zwar vorhanden, nicht
enthalten sind jedoch die Informationen zur Recylingfahigkeit bzw. deren
Auswertemoglichkeiten. Kovacic u.a. (2018: 46—47) untersuchen derzeit im Rahmen
einer Studie an der TU Wien die Eignung von BIM als Werkzeug fir die Erstellung
von Materiellen Gebaudepassen (MGP) und Lebenszyklusanalysen. Erste
Ergebnisse gehen davon aus, dass BIM ein Grundstein fur die Erstellung von
Geb&udepassen und Okoanalysen ist. Ziel des Projektes ist die automatisierte
Erstellung eines Materiellen Geb&dudepasses mit Hilfe von BIM zur Dokumentation
der materiellen Zusammensetzung eines Bauwerkes. Dieser soll quantitative und
qualitative Auskunft Uber die relevanten Rohstoffe in einem Bauwerk geben und so
zur Erstellung eines Sekundar-Rohstoffkatasters beitragen. Eine spatere
Wiederverwertung der Bauteile kann so bereits in frihen Planungsphasen

bertcksichtigt werden.
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4.3.14  Flacheninanspruchnahme

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird die Errichtung von Geb&uden auf Grundstiicken die
zuvor anders genutzt wurden, positiv beurteilt. Ebenso wirkt sich eine Begrenzung
der Bodenversiegelung positiv auf den Wasserhaushalt, das Stadt- und
Umgebungsklima aus. Daher wird der sparsame und schonende Umgang mit Grund
und Boden aus 6kologischer Sicht gefordert. (vgl. OGNI 2017a ENV2.1)

Dies kann durch die Entwicklung der Gebaude in die Hohe geschehen, durch
Flacheneffizienz innerhalb der Gebaude (Optimierung der Erschliel3ungsflachen,
Nebenflachen) oder durch Verringerung der Wohnnutzflache der einzelnen
Wohnungen. Zusatzlich sollten ausreichend nicht versiegelte Freiflachen erhalten
bleiben und die Moglichkeiten von begriinten Dachern bzw. Gebaudeterrassen in
Betracht gezogen werden. Diese Aspekte sollten bereits zu Beginn der Planung
mitgedacht werden.

Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Variantenstudien zum Bebauungsgrad/Versiegelungsgrad in Abhangigkeit zur
erzielbaren Bruttogeschossflache kdnnen als Unterstitzungsleistung in der BIM-
Software genannt werden: Der Versiegelungsgrad der nicht bebauten Flache und
das mogliche Potential fir Dachbegrinung kann in Tabellen flachen- und
zahlenmaliig abgefragt und den  Geb&udekennzahlen (erzielbare
Bruttogeschossflache, Kubatur, Hoéhenentwicklung, Baumassendichte,
Geschossflachendichte, etc.) gegeniubergestellt werden, um so in der
Vorentwurfsphase anhand mehrerer Varianten eine Einschatzung hinsichtlich der
weiteren Vorgehensweise zu treffen und den Entscheidungsprozess transparenter zu

gestalten.

4.3.15 Leistbares Wohnen

Unter dem Begriff ,Leistbares Wohnen* wurden in der Lookup-Tabelle die
entwurfsrelevanten Kriterien .Kostenreduktion durch Planung” und
»Alltagstauglichkeit zusammengefasst. Dies sind Beurteilungskriterien der sozialen
Nachhaltigkeit. Maf3gebliche Indikatoren sind nutzungsneutrale, flexible Raume,
ausreichend Stauraume, Moblierbarkeit mit Normmaobeln, wirtschaftliche Grundrisse,
flachentkonomische ErschlieBung und Qualitat der wohnungseigenen Freirdume

(vgl. wohnfonds_wien 2017a).
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Hier wird vom Grundsatz ausgegangen, dass die Reduktion der Flache zu
Kostenminderung, also Leistbarkeit beitragt. Ein Aspekt dabei ist die Reduktion der
Flache auf das Wesentliche. Der Nachteil von weniger Flache wird durch ausreichend
Stauraum und zumindest teilweise Verlegung des Freiraumes in den
zhalboffentlichen” Raum, wie z.B. Dachterrassen (Urban Gardening) oder gestaltete
Wohnhofe kompensiert. Die Entwicklung von Gemeinschaftsraumen fallt ebenso in
diese Kategorie: Die fehlende Flache in einer kleinen Wohnung kann beispielweise
durch das fallweise Anmieten des Gemeinschaftsraumes geldst werden. Der
Gemeinschaftsraum ist aber gleichzeitig auch Mittel um Nachbarschaftlichkeit in

anonymen Grof3siedlungen zu fordern.

Fur die Umsetzung der Parameter konnen Empfehlungen (vgl. Angelmaier 2009: 24)

gegeben werden:

o Flexibilitat entsteht durch VergréRern oder Verkleinern einer Wohnung oder
durch ,Schaltrdume®, diese werden wahlweise einer Wohnung zugeschlagen.

¢ Nutzungsneutrale Wohneinheiten bedingen Raume, die gleich grof3 sind (etwa
3x3m, 4x4m) und keine bestimmte Funktion haben.

e Variabilitdt wird durch Umsetzen von Wanden innerhalb einer Wohneinheit
erreicht.

Stauraume sollten insbesondere bei kleinen Wohnungen ausreichend vorhanden sein
(vgl. Angelmaier 2009: 30). Dies kann bei Kleinstwohnungen (bei denen oft auf einen
Abstellraum verzichtet wird) insbesondere durch ausreichend Platz im Vorraum bzw.
Gangbereich fur Schranke umgesetzt werden. In der Casy Study wurden in mehreren
Geschossen aufgrund von Umnutzungsfahigkeit grolR3ere Geschosshéhen
vorgesehen. Diese konnen fur die vertikale Erweiterung von Stauraum
(Einbauschrénke, Nischen mit Schiebetiren) sinnvoll genutzt werden. Dadurch
entsteht zusatzlich ein positiver Effekt hinsichtlich der Flacheneffizienz und dem

Flachenverbrauch.
Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Die Umsetzung des Parameters erfahrt erst in den spateren Planungsphasen eine
Unterstiitzung durch die Software hinsichtlich der einfachen Anderungsmaglichkeiten
und schnellen Auswertung von Wohnungstypen und Flachen, die im Programm
immer mitgefihrt werden. In der Vorentwurfsphase fehlen Entwurfswerkzeuge fir

eine erste Einschatzung der Wohnungsanzahl und deren Flexibilitat, Variabiliat und
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Anordnung im Gebaude. Wohnungstypen, die fur ein friheres Objekt entworfen
wurden, kénnen auf einfachem Weg zwar Giber Modellgruppen importiert und einzeln
angepasst werden. Optimal ware ein Tool fir die Vorentwurfsphase, das auf Basis
eines Raummodells fir eine Wohnung ein leichtes Anpassen der Raume an die
Kubatur ermdglicht und ausgewertet werden kann. In der Folge kdnnten einem
solchen Wohnungsraummodell Bauteile zugeordnet werden (analog der
Vorgehensweise bei den Kdrpermodellen — siehe Kapitel 4.3.4). Eine Modifikation der
Bauteile durch beispielsweise ziehen, verschieben, driicken, etc. kdnnten gewissen
Regeln folgen, anhand derer der Wohnungsgrundriss leicht ver&nderbar ist.
AbschlieRend kann aber gesagt werden, dass zumindest durch die Verwendung einer
BIM-Software bereits zur ,Kostenreduktion durch Planung“ beigetragen wird.

4.3.16 Freiraumqualitat

Der Anteil und die Qualitat der gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen scheitern im
sozialen Wohnbau oft an den finanziellen Mitteln (fur die Landschaftsplanung). Dabei
hat die Freiraumqualitat groRen Einfluss auf das Wohlbefinden der Bewohner:
Grinraume sind Orte der sozialen Interaktion, haben hohen gesundheitlichen und
Okologischen und asthetischen Wert (vgl. Ruland und Kohoutek 2012: 17-19).

Gemal der Studie von Ruland und Kohoutek (vgl. 2012: 137) ist fur die stadtebauliche
Einbindung des Freiraumes auch eine frihe Einbindung der Landschaftsplaner in den
Planungsprozess erforderlich, hier wird der gréf3te Handlungsbedarf geortet,
insbesondere bei der quartiersibergreifenden Vernetzung von Freirdumen. Auf
stadtebaulicher Ebene sollten dabei das Ubergeordnete Grin- und Freiraumnetz,
Okologisch  und  klimatisch  wichtige  Korridore, die  Ubergeordneten
Wegeverbindungen, wesentliche Sichtachsen und topographische Gegebenheiten
berticksichtigt werden. Insbesondere empfehlen die Autoren eine Verankerung
bereits in den Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen bzw. in stadteilbezogenen

Leitlinien.

Im verdichteten Wohnungsbau sollte das Potential der Dachflachen fir
gemeinschaftliche Nutzung und Begrinung immer mittiberlegt werden, besonders in
Kombination mit Photovoltaik am Dach. Vor dem Hintergrund der spateren
Mitbestimmung der zum Zeitpunkt der Planung noch unbekannten Mieter ist die Idee

der ,WeiRen Flachen® interessant: Dabei sollen diese Flachen zuerst nur zur
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Verfligung gestellt und spater von den Mietern gemeinsam mit Gartnern oder
Landschaftsplanern entwickelt werden. (vgl. Ruland und Kohoutek 2012: 142—-145)

Ein weitere Handlungsempfehlung kann fur den oft ungeliebten Laubengang gegeben
werden: Neben seiner Funktion als ErschlieBung kann er auch privater Frei- und
Grinraum im Eingangsbereich der Wohnung, Spielbereich und Begegnungsflache
mit den Nachbarn sein (vgl. Angelmaier 2009: 34). Gerade die fur die
Sommertauglichkeit geforderten Querliftungsmdglichkeiten im sozialen Wohnbau
stehen oft im Widerspruch zur Anordnung moglichst vieler Wohnungen um ein
gemeinsames Stiegenhaus (Flacheneffizienz). Der Laubengang war bisher oft
probates Mittel, um dieses Ziel zu erreichen. Die Nachteile, wie fehlender
Wetterschutz, grof3e Wartungsintensitat hinsichtlich Bodenaufbau und Verglasung,
Einsehbarkeit der Wohnungen etc. haben aber dazu gefiihrt, dass diese Form der
ErschlieBung im sozialen Wohnbau oftmals abgelehnt wird. Eine Neuinterpretation
des Laubenganges hinsichtlich der genannten Kriterien kann neben dem
gewonnenen zuséatzlichen Freiraum nicht nur zu effizienteren ErschlieBungsformen,
sondern auch zur Mdglichkeit der Querliftung, zu mehr Ausblick aus der Wohnung
und zu einem kostenlosen bespielbaren ,Zweitbalkon* beitragen.

Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Bezuglich des Kriteriums Freiraum bietet die BIM-Software nur geringe
Unterstitzungsleistung. Nennenswert ist jedoch die Verflugbarkeit zahlreicher
Bepflanzungsfamilien, die in ihrer Dimension verédndert werden konnen. Nicht
unerheblich ist der Mehrwert einer Visualisierung (auch im einfachen stadtebaulichen

Kubaturmodell), die bereits Vorschlage fur eine mdgliche Bepflanzung enthalt.

4.3.17 Mikroklima

Im Kriterium SOC1.8 Mikroklima (vgl. OGNI 2017a) wird der thermische Komfort und
der Windkomfort betrachtet. Dies soll vorzugsweise in der Vorentwurfsphase
geschehen. Dabei sind die Freiflachen auf dem Grundstiick und der direkt
angrenzende offentliche Raum zu beurteilen (Dachterrassen, Dachgarten, Balkone,
Loggien, Gemeinschaftsgarten, private Freiflachen, sowie die unmittelbar
angrenzenden Stral3enziige und Gehsteige oder Platze. Flachen mit sensibler

Nutzung wie zum Beispiel Spielplatze, Gastgarten, Liegewiesen, Garten, etc.).
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Zur Vermeidung von stadtischen Warmeinseln wird der Biotopflachenfaktor+
berechnet. Kriterien zur Vermeidung von Warmeinseln sind die Bebauungsdichte, der
Versiegelungsgrad, das Vorhandensein von Grun- und Wasserflachen, die
Beriicksichtigung von Frischluftschneisen und die verwendeten Materialien (vgl.
OGNI 2017a,S0C 1.8).

Der Biotopflachenfaktor (BFF) stellt das Verhaltnis von sich positiv auf den
Naturhaushalt bzw. die Biotopentwicklung auswirkenden Flachen eines
Grundstuickes zur gesamten Grundstucksflache dar (vgl. Becker 1990: 2).

Dabei werden die Teilflachen mit den entsprechenden Anrechnungsfaktoren

multipliziert, summiert und in ein Verhaltnis mit der Grundstiicksflache gesetzt.

Als Mindeststandard ist im Steckbrief der OGNI ein Ziel-BFF von 0,3 festgelegt (vgl.
OGNI 2017a, Kriterium SOCL1.8).

05

. Vegetationsflachen Regenwasser-
versiegelte .
N ohne Bodenanschluss versickerung
Flachen . N
i < 80 cm Bodenauftrag je m? Dachflache

0,2

Vegetationsflachen

Teilversiegelte Vertikalbegriinung,
" ohne Bodenanschluss .

Flachen bis max. 10 m Hohe
> 80 cm Bodenauftrag

0,3 0,5
0,7

halboffene Vegetationsflachen .

Flachen mit Bodenanschluss DEChEEgrirre)

0,5 07

1,0

Abbildung 67: Zuordnung von Anrechnungsfaktoren je nach 6kologischer Wertigkeit der Flache,
Quelle: (Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz 2018)

Gemall Becker (vgl. 1990: 2) wirken sich aber dariiber hinaus noch weitere
Mafl3nahmen positiv auf das Mikroklima aus: aktive und passive Gebaudekihlung,

Beschattung von Freiflachen, Frischluftschneisen und die Art der verbauten

49 Der Biotopflachenfaktor (BFF) bezeichnet den Summenwert der 6kologischen Funktionsflachen eines
Grundstlcks. Darunter sind Flachen zu verstehen, die den thermischen Komfort guinstig beeinflussen,
z.B. (vgl. OGNI 2017a, Kriterium SOC 1.8)
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Materialien. Dabei steht nicht die Quantitat der Malinahmen im Vordergrund, sondern

deren qualitative Gestaltung und Wirkung.

Hinsichtlich Windkomfort sollen Freiflachen so gestaltet werden, dass ihre Nutzung
bei angenehmen Windverhaltnissen maoglich ist. Eine erste Einschatzung erlauben
die Parameter der OGNI:

Ein Gebaude gilt als windgeschiitzt, wenn folgende Bedingungen erflillt sind:

»(1) Mindestens 20% einer Kreisflache mit einem Radius von 300 m um das
Gebaude von Windhindernissen (andere Gebaude, ausgewachsene Baume,

etc.) eingenommen wird.

(2) Das Gebaude die mittlere Gebaudehdhe im selben Umkreis um nicht mehr

als 50% Uberragt

(3) Der Abstand des Gebaudes zu den Hindernissen in der Umgebung
weniger als 10 Gebaudehohen betragt (vgl. OGNI 2017a, Kriterium SOC1.8)"

Vorgehensweise und Unterstitzung durch BIM (Revit):

Entsprechende Simulationen und automatische Auswertungen sind in der Software
nicht mdoglich. Eine Unterstitzung durch die Software kann hier durch
Flachenaufstellungen und entsprechende Berechnung (Formeleingabe in neu
definierten Rechenparameter) der einzelnen Teilflachen gegeben werden. Dies kann
durchaus bereits in der Vorentwurfsphase geschehen und zu einer ersten
Einschatzung durch den Planer fihren. Weiters kdnnen in der BIM-Software die aus
den Koérpermodellen (durch Anlegen von Rechenparametern und Formeleingabe)
berechneten Kennzahlen (bebaute Flache, Versiegelungsgrad) herangezogen und

ausgewertet werden.
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5 Diskussion und Schlussfolgerung

Die Literaturrecherche beziiglich sozialem Wohnbau hat eine klare Entwicklung von
den Mietskasernen der Griinderzeit mit ihren unwirtlichen Lebensbedingungen hin
zum sozialen Wohnbau und dartiber hinaus zum sozial nachhaltigen Wohnbau
gezeigt. Im Vordergrund stand dabei zu Beginn die Absicht, die Wohnbedingungen
der Bewohner deutlich zu verbessern und Wohnraum dabei leistbar zu machen. War
man anfangs der Meinung, dass dies durch Vorgaben und Normierung in der Planung
am besten zu bewerkstelligen ware, so hat gerade der Verzicht darauf zur Steigerung
der Wohnqualitat gefuhrt. Die unterschiedlichen geschichtlichen Hintergriinde und
gesellschaftspolitischen Rahmenbedingungen haben zu verschiedenen Strategien
gefihrt, einmal mehr von 6konomischen, dann wieder von sozialen Zielen dominiert.
Dabei war die Entwicklung immer wieder von der jeweiligen Architekturtheorie und
den neuen, technischen Mdglichkeiten zum jeweiligen Zeitpunkt beeinflusst. Erst
durch das Anwenden der eingesetzten Strategien und Planungsmethoden konnten
Erfahrungen gesammelt werden, bzw. diese einer Analyse hinsichtlich der
Auswirkungen unterzogen werden. Dies filhrte entweder zu einer Anderung der
Strategie, ihrer Uberarbeitung oder zur kompletten Neuorientierung. Ohne diesen
Prozess ware diese Entwicklung nicht moglich gewesen. Dem entsprechend wird

auch das Ergebnis der Literaturrecherche interpretiert:

Aktuell besteht vor dem Hintergrund des Klimawandels und des
Bevolkerungswachstums akuter Handlungsbedarf besonders in 6kologischer aber
auch sozialer Hinsicht, auf den derzeit mit einer Verkleinerung der Wohnflache,
Berucksichtigung sozialer Faktoren und Reduktion von Energie- und
Ressourcenverbrauch bei gleichzeitigem ,Monitoring“ der Prozesse reagiert wird. Die
Planung im sozialen Wohnbau hat sich um den Aspekt des ,Learning by doing“ und
des gleichzeitigen Beobachten und Dokumentieren (,Post-Occupancy-Evaluation®-

POE®) positiv weiterentwickelt.

In der Forschungsfrage wurde das Problem des geringen Informationsgehaltes fur die
Planung und das Fehlen von Fachplanern fir eine interdisziplindre Zusammenarbeit
in der Entwurfsphase angesprochen. Obwohl Integrale Planung als zielfuhrend fur

den nachhaltigen Planungsprozess erachtet wird, werden die Fachplaner oft erst in

50 Durch eine Post-Occupancy Evaluation (POE) kann die Nutzerzufriedenheit in einem / mit einem
Gebaude festgestellt werden. Eine Durchfuhrung erfolgt erst nach der Ingebrauchnahme (vgl. Wikipedia
2018b).
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spateren Planungsphasen (Einreichplanung oder Ausfiihrungsphase) hinzugezogen.
Deren Beitrage zum Projekt hinsichtlich Energie, Tragwerk, Bauphysik, Larmschutz,
Materialokologie etc. erfordern dann oftmals essentielle Anderungen am Entwurf oder
stellen diesen unter Umstanden sogar in Frage. Dies fihrt zu zeit- und
kostenintensiven Anderungen und in weiterer Folge aufgrund von Zeitdruck teilweise

zu Qualitatsverlust.

In der vorliegenden Arbeit wurde unter anderem versucht, Kriterien fur eine frihe
Nachhaltigkeitsbetrachtung/-optimierung aus ausgesuchten Zertifizierungssystemen
abzuleiten und deren Umsetzbarkeit in BIM darzustellen und zu bewerten. Die im
Zuge der Case-Study entstandene Matrix gibt Auskunft darlber, wo
Verbesserungsbedarf hinsichtlich der BIM-Anwendung aus Sicht des Planers
herrscht und welche ,Tools* innerhalb der getesteten Software hinsichtlich

nachhaltiger Planung angewendet werden kénnen.

Bei einem Grol3teil der Planer bestehen immer noch starke Zweifel Gber die Vorteile
der Anwendung der neuen Planungsmethoden. Wie die Ergebnisse der Case-Study
zeigen, bietet aber gerade die Modellierungsmethode mit BIM aus Sicht der
Verfasserin einige Mdoglichkeiten, nachhaltige Planung schon im Vorentwurf

umzusetzen:

Bezuglich der Kriterien Stadtebauliche Einbindung und Kompaktheit konnte eine sehr
gute Unterstltzung und Umsetzbarkeit durch einfache Ermittlung stadtebaulicher
Kennzahlen, 3-dimensionale Darstellungen (Perspektiven, Renderings etc.) und die
Eignung fur Variantenstudien in frihen Phasen festgestellt werden. Gegentber
Standard 3-D Programm ist hier der Vorteil durch die zahlreichen

Auswertungsmaglichkeiten wesentlich.

Die Variantenbildung und Auswertung von vordefinierten Parametern (wie dies z.B.
bei der Kompaktheit durchgefiihrt wurde), funktioniert nur durch Anderung des
urspriinglichen Kérpermodells (Neueingabe). Hier sollte es jedenfalls von Seiten des
Herstellers noch Verbesserungsmaflinahmen bei den Koérpermodellen geben.
Kennzahlen, wie z.B. die Kompaktheit oder stddtebauliche Kennzahlen sollten

automatisiert abfragbar sein.

Hinsichtlich einer ersten Energiebewertung in der Vorentwurfsphase konnten in der
Software (nach Wandableitung aus dem Korpermodell und Zuweisung von

Dammstarke und Material) U-Werte ausgelesen und die Mengen abgefragt werden.
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Eine Bewertung nur auf Basis des Korpermodells ohne Eingabe von Wanden ist

derzeit nicht moglich.

Die Sommertauglichkeit kann in der Vorentwurfsphase durch die Software beurteilt
werden, hier ist die Anwendung von Prinzipienwissen (wie dargestellt) sinnvoller. Eine

Berechnung findet zudem spater mit der Energieausweiserstellung statt.

Eine oOkologische Beurteilung der Umweltwirkung eines Wandaufbaus wurde
exemplarisch innerhalb der Software auf Basis von Daten der Onlineversion des IBO-
Passivhaus-Bauteilkataloges versucht. Die Ergebnisse sind aufgrund der in der
Online-Version  nicht  bertcksichtigten  Lebensdauern  nicht far  eine
Lebenszyklusanalyse verwertbar. Fur eine solche Berlicksichtigung mussten zuerst
die Werte separat berechnet werden, um dann Eingang in die BIM-Software zu finden.
Diesbeziglich ist aus Sicht der Autorin eine Abschéatzung auf Basis von

Bauteilvergleichen in der Vorentwurfsphase zu empfehlen.

Gute Ergebnisse brachte die Untersuchung der Kriterien ,Besonnung/Verschattung*
und ,Belichtung/Sichtverbindung” mittels der angebotenen Analysewerkzeuge

(Sonnenstudien), die sich fur die Vorentwurfsphase sehr gut eignen.

Bezliglich des Kriteriums Umnutzungsfahigkeit wurden in der Software verschiedene
Nutzungsszenarien hinsichtlich der Flachen- und Kubaturauswertung mit
unterschiedlichen Nutzungen, Variabilitat der Geschosshohen und -tiefen
vorgenommen. Der Aufwand dafur war (auf Basis der bereits vorhandenen
Korpermodelle) mittel bis schwer. Der Vorteil in der BIM-Software liegt wiederum

hauptséachlich in den Darstellungs- und Abfragemdglichkeiten (Variantenstudien).

Diejenigen Kriterien, bei denen die Entwurfsarbeit und damit einhergehend der
kreative Prozess im Vordergrund stehen, werden durch die BIM-Software vor allem
durch die zahlreichen Mdglichkeiten der 3-dimensionalen Darstellung und der
schnelleren Bearbeitung unterstitzt. In spateren Phasen wird die Arbeit durch die
Maoglichkeiten der fortlaufenden Uberpriifung des Entwurfs hinsichtlich Kennzahlen
und Raumprogrammen wesentlich erleichtert. In der Konzept- bzw.
Vorentwurfsphase sind die  Kdrpermodellierungsmoéglichkeiten  mit  den
automatisierten Datenabfragen ein effizientes Werkzeug wéhrend des Entwurfes
bzw. auch in der Darstellung und Aufbereitung der Daten (z.B. fur Bauherren,
Behorden etc.) Die einfache Ableitung von Bauteilen aus den Korpern bei

gleichzeitiger Weiterbearbeitungs- und Anderungsmaoglichkeit auf Konzeptniveau
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ermdglicht das Erstellen von Variantenstudien und die Abfrage der entsprechenden

Kennzahlen.

In der Vorentwurfsphase beschrénken sich die Werkzeuge auf die Erstellung von
Korpermodellen. Um, wie gerade im Wohnungsbau erforderlich, verschiedene
Grundrisstypen im Kérpermodell auszuprobieren und hinsichtlich Flache, Anzahl und
Anordnung auszuwerten, fehlen Werkzeuge. Hier kbnnen zwar eigene Typen (wie in
Kapitel 4.2.15 beschrieben) generiert und in Modellgruppen zusammengefasst und
verandert werden, der Aufwand fiur Erstellung und Auswertung erscheint aus Sicht
der Autorin jedoch zu gro3. Ein diesbeziigliches Entwurfstool, das ,vorgefertigte*
Grundrisse, die je nach Phase schon bestimmte Informationen enthalten (zuerst nur
Raume, dann Wande etc.) und mit wenigen ,Clicks* modifiziert und schnell platziert
werden konnen, ware hier hilfreich. Solche ,Dummies” konnten auch Informationen
und Zusammenhange bzw. Abhangigkeiten enthalten, wie z.B. einen Raum, dessen
Tiefe/GroRe an die jeweilige Belichtungsflache gekoppelt ist oder eine solche

ausweisen kann.

Die Ergebnisse der Arbeit zeigen weiters, dass vor allem das Potential von BIM
hinsichtlich der Darstellung von Umweltwirkungen, Recyclingeigenschaften und
Energieanalysen noch nicht ausgeschopft ist — sowohl fur die Vorentwurfsphase als

auch folgende.

Bei den entwurfsunterstiitzenden Werkzeugen besteht Verbesserungsbedarf, hier
sind besonders intuitive Werkzeuge gefordert. Bei den getesteten Funktionen waren
entsprechend Vorkenntnisse noétig, hinsichtlich der Vorentwurfsphase musste jedoch
einiges in der “Online Hilfe* und diversen Foren recherchiert werden. Die ,,Community*
(Blogs bzw. Foren) ist aus Sicht der Autorin in vielen Fallen hilfreicher als die
Dokumentation des Softwarepaketes durch den Hersteller, zumal zwar einzelne
Werkzeuge beschrieben werden, deren Anwendung bzw. Einsatz aber nur durch
.Learning by doing” klar wird. Dies bringt einen enormen zeitlichen Aufwand mit sich,

die Effizienz und Effektivitat stellt sich dann erst mit zunehmender Erfahrung ein.

Bei einigen Kriterien wurden diverse Formeln flr eine Berechnung eingegeben,
oftmals musste ein ,Umweg" Uber Hilfsparameter genommen werden. Dazu sind in
der Software als auch in der Materie gute bis sehr gute Vorkenntnisse erforderlich,
z.B. missen die Umweltwirkungen von Baustoffen vorher recherchiert und in die
Software eingegeben werden. Hier ware eine Anbindung an entsprechende
Datenbanken von Vorteil.
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Der kreative Prozess kann in der BIM-Software durch zahlreiche Hilfswerkzeuge
unterstitzt werden, dies ist aber nicht immer erforderlich. Eher liegen die Vorteile und
das Potential in den Optimierungswerkzeugen und der daraus resultierenden

Effizienz.

Die Untersuchung der dieser Arbeit zugrunde gelegten
Gebaudezertifizierungssysteme hat ergeben, dass diese durch ihre Ausrichtung auf
die Bewertung eines Gebéudes und aufgrund ihres Umfangs fir die frihe
Planungsphase aufgrund fehlender Zuordnung der Kriterien zu den Phasen nur
bedingt geeignet sind. Es wurde daher versucht, die entwurfsrelevanten Kriterien zu
filtern und neu zusammenzufassen. Dabei wurden, vor dem Hintergrund des sozialen
Wohnbaus, auch Kriterien der sozialen Nachhaltigkeit mitaufgenommen. Die in der
Folge entstehende Matrix stellt die gefundenen Kriterien dar und erganzt sie um
Relevanzen und Handlungsempfehlungen aus der Literatur. Vor allem diente sie aber
der Bewertung der Umsetzung der Parameter mittels der BIM-Software.

Ein néachster Schritt ware aus Sicht der Autorin die Weiterentwicklung zu einer
Checkliste, bei der spezifisch auf alle Kriterien in allen Planungsphasen eingegangen

wird.

AbschlieRend kann gesagt werden, dass die Vorteile der Umsetzung mit BIM derzeit
vor allem in der laufend aktualisierten Datenverwaltung und deren Abfrage bzw.
Auswertung liegen. Wie dargestellt bietet BIM bei den untersuchten Kriterien
durchaus Potential fUr eine bessere Unterstitzungsleistung im Entwurfsprozess. Hier
wird aus Sicht der Verfasserin empfohlen, laufend auch Anwendererfahrungen in den
Entwicklungsprozess miteinzubeziehen.

Die Planungsmethode BIM kann bei ihrer weiteren Verbesserung den
Optimierungsprozess beim Entwurf von Gebauden mit zukinftig immer komplexeren
Anforderungen durch die effizientere Arbeitsweise und die einfachen
Auswertungsmaglichkeiten unterstitzen. Dadurch bietet sie bessere Grundlagen fir
Entscheidungen und schafft mehr Transparenz gegentber den Auftraggebern. Neben
Kreativitdt verlangt der Entwurf nachhaltiger Wohngebaude aufgrund von
zunehmender Komplexitat auch diesbezlgliches Wissen der Planer, um die vielen,
oft widerspriichlichen Faktoren und Kriterien gegeneinander abzuwiegen. Wie die
Ergebnisse gezeigt haben, koénnen Kreativitit und Fachwissen beziglich
nachhaltigen Bauens nicht durch BIM ersetzt werden und sind besonders in der

frhen Planungsphase die Voraussetzung flr eine sinnvolle Integration von BIM.
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10 Anhang

Im Anhang ist die Ermittlung der entwurfsrelevanten Kriterien in den ausgewahlten
Zertifizierungssystemen (OGNI, klima:aktiv, Kriterienliste des 4-Saulen-Modells der

Wiener Bautragerwettbewerbe/wohnfonds_wien) dargestellt.

e Tabelle 4: Auswertung der Kriterienliste der OGNI hinsichtlich der
entwurfsrelevanten Parameter

o Tabelle 5: Auswertung der Kriterienliste von klima:aktiv hinsichtlich der
entwurfsrelevanten Parameter

e Tabelle 6: Auswertung der Kriterienliste des 4-Saulen-Modells der Wiener
Bautragerwettbewerbe hinsichtlich der entwurfsrelevanten Parameter

Datengrundlagen:

¢ Klima:aktiv: ,Langfassung Kriterienkatalog Wohnbauten barrierefrei 2017*
(vgl. Bundesministerium fur Nachhaltigkeit und Tourismus o. J.)

e OGNI: Kriteriensteckbriefe der OGNI ,Neubau Wohngebaude 2017“ (vgl.
OGNI 2017a)

o Kiriterienliste des 4-Saulen-Modells der Wiener Bautragerwettbewerbe geman
Beurteilungsblatt des wohn_fonds Wien (vgl. wohnfonds_wien 2017a)

Gemal der in Kapitel 3.1 beschriebenen Methodik wurden dabei die einzelnen

Kriterien nach ihrer Relevanz fur die Vorentwurfsphase bewertet:

0...nicht relevant
1...relevant

2...sehr relevant

Die mit ,sehr relevant* bewerteten Kriterien wurden in einer Lookup-Tabelle (siehe

Kapitel 4.2, Tabelle 2) gegenubergestellt und neu zusammengefasst.
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Tabelle 4: Auswertung der Kriterienliste der OGNI hinsichtlich der
entwurfsrelevanten Parameter

0...nicht relevant, 1...relevant, 2...sehr relevant

Entwurfsrelevanz

KRITERIENLISTE OGNI- NEUBAU WOHNGEBAUDE 17

OKOLOGISCHE QUALITAT(ENYV)

Wirkungen auf globale und lokale Umwelt(ENV10)

ENV1.1 Okobilanz - Emissionsbedingte Umweltwirkungen
GWP
ODP

POCP
AP

EP
ENV1.2|Risiken fiir die lokale Umwelt

8]

ENV1.3|Umweltvertragliche Materialgewinnung
Verwendung von Holz- und Holzwerkstoffen

Verwendung von Natursteinen

[=Rk=R=11=]

Ressourceninanspruchnahme und Abfallaufkommen(ENV20)
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch
Nicht erneuerbarer Primadrenergiebedarf

Gesamtprimarenergiebedarf

Anteil erneuerbarer Primarenergie

ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen
ENV2.3 Flicheninanspruchnahme

OKONMISCHE QUALITAT(ECO)

Lebenszykluskosten(ECO10)

‘ ECOl.l‘Gebéudebezogene Kosten im Lebenszyklus

Wertentwicklung(EC0O20)
ECO2.1 Flexibilitdt und Umnutzungsfahigkeit
Flacheneffizienz
Raumhdéhe
Gebaudetiefe
Grundrissaufteilung
Konstruktion
Technische Gebaudeausriistung

O N N N NN

ECO2.2 Marktféhigkeit
Qualitat des Standortes - Image und Zustand von Standort und Quartier

Qualitat des Standortes - Verkehrsanbindung

Qualitat des Standortes - N3he zu nutzungsrelevanten Objekten und
Einrichtungen

Eingangssituation und Wegefiihrung

Stellplatzsituation: Kapazitdt gebdudeeigene KFZ-Stellplatze
Stellplatzsituation: Qualitat gebdudeeigene KFZ-Stellplatze
Stellplatzsituation: Kapazitdt gebdudeeigene Fahrrad-Stellplatze
Stellplatzsituation: Offentliche Stellplitze

o

Marktrisiko
Vermarktung zum Zeitpunkt der Fertigstellung

=== ==
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Entwurfsrelevanz

0...nicht relevant, 1...relevant, 2...sehr relevant

SOZIOKUL. U. FUNKT. QUALITAT(S50C)

Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit(SOC10)
: SOC1.1 Thermischer Komfort
|Operative Temperatur / Heizperiode 0
|Zugluft / Heizperiode
Strahlungstemperaturasymmetrie und FuBbodentemperatur / Heizperiode

[=2k=]

jRaumluftfeuchte / Heizperiode

|Operative Temperatur / Kiihlperiode

|Zugluft / Kiihlperiode

Strahlungstemperaturasymmetrie und FuBbodentemperatur / Kiihlperiode

===~

[ |Raumluftfeuchte / Klﬁlﬁde 0
| SOC1.2 Innenraumluftqualitat
|Flichtige organische Verbindungen
| |Liftungsrate
SOC1.4 Visueller Komfort
Tageslichtverfiigbarkeit Gesamtgebaude
Sichtverbindung nach auflen
Farbwiedergabe Tageslicht
Besonnung
SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers
;Liiftung
|Temperaturen wéhrend der Heizperiode
[ |Temperaturen auBerhalb der Heizperiode (Kihlung)
SOC1.6 Aufenthaltsqualitdten Innen/Auen
Innen - Gemeinschaftsanlagen und Kommunikationszonen
Innen - Zusatzliche Angebote fiir die Nutzer
Innen - Aufenthaltsqualitdt ErschlieBungsbereiche |
Innen - Zukunftsorientierte Raumkonzepte
Innen - Nutzungsbereiche, Ausstattungsqualitdt und Verbindungen

l=2=]

=

[=25=21~]

NN = NN

Gestaltungskonzept fiir die AuBenanlagen |
Kommunikationsflachen im AuRenbereich - Dach
|Kommunikationsflachen im AuRenbereich - AuRenraum (ebenerdig)
|Kommunikationsflachen im AuBenbereich - Ausstattungsmerkmale
SOC1.7 Sicherheit
|Einsehbarkeit
|Ausleuchtung
|Technische Sicherheitseinrichtungen
Praventive SchutzmaBnahmen
S0OC1.8 Mikroklima
Thermischer Komfort
Windkomfort
Funktionalitdt (SOC20)
S0C2.1 Barrierefreiheit 1

O == NO R =N

NN
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0...nicht relevant, 1...relevant, 2...sehr relevant

Entwurfsrelevanz

TECHNISCHE QUALITAT(TEC)

Qualitédt der technischen Ausfiihrung(TEC10)
TECl.Z‘SchaIIschutz
Luftschallschutz gegeniiber AuRenlarm
Luftschallschutz gegeniiber fremden Wohn- und Arbeitsraumen und im
eigenen Bereich (Trenn-wéande, Trenndecken, Treppenraumwande)

Trittschallschutz gegenliber fremden Wohn- und Arbeitsrdumen und im
eigenen Bereich (Trenn-decken, Treppenldufe, Treppenpodeste)

Luftschallschutz gegeniiber haustechnischen Anlagen
TEC1.3 Tauwasserschutz der Gebdudehiille
Transmission und Diffusion Uiber Hillflichenbauteile
Transmission liber Warmebricken:

Luft- und Winddichtheit

Fugendurchlassigkeit der Fenster und Tliren
Sommerlicher Warmeschutz

TEC1.4 | Anpassungsfdhigkeit der technischen Systeme
Zuganglichkeit und Platzreserven in den Technikzentralen

N B RR N

Anpassung der Betriebstemperatur fiir eine Einbindung von regenerativen
Energien

Systemintegration in die vorhandenen Gewerke

TEC1.5|Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukdrpers
Tragkonstruktion

= |

Zuganglichkeit der AuRenglasflichen

AuBlenbauteile
Bodenbelag
Schmutzfangzone
Hindernisfreier Grundriss

== ===

TEC1.6|Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit

Recyclingfreundliche Baustoffwahl
Riickbaufreundliche Baukonstruktion

Mobilitat(TEC30)

Juy

TEC3.1|Mobilitatsinfrastruktur

Radverkehrsinfrastruktur
Offentlicher Verkehr (OV) - Infrastruktur
Leihsysteme (6ffentlich oder private) / Mitfahrgelegenheiten

Elektromobilitdt im Gebdude und auf dem Grundstick

Benutzerkomfort im Gebdude

[=2i=Rk=R==]

PROZESSQUALITAT(PRO)

Qualitat der Planung(PRO10)

PRO1.1 | Projektvorbereitung und Planung

Bedarfsplanung
Information der Offentlichkeit
Bewertungstabelle Pflichtenheft

o
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Entwurfsrelevanz

0...nicht relevant, 1...relevant, 2...sehr relevant

PRO1.3 Konzeptionierung und Optimierung in der Planung
Energiekonzept
Mess- und Monitoringkonzept
Konzept zur Unterstiitzung der Umbaubarkeit, Riickbaubarkeit und 1
Recyclingfreundlichkeit
Konzept zur Sicherung der Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit

o=

|Variantenvergleiche mittels einer Okobilanz 1
Planungsbegleitende Lebenszykluskostenplanung

(=2

PRO1.4 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe

PRO1.5 Voraussetzungen fir eine optimale Nutzung und Bewirtschaftung
Einflussnahme auf den nutzer- und nutzungsbedingten Energieaufwand 0

Erstellung von Wartungs-, Inspektions-, Betriebs-, und Pflegeanleitungen 0
‘Anpassung der Plane und Berechnungen an das realisierte Gebaude 0
.Erstellung eines Nutzerhandbuches 0

PRO1.6|Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen Konzeption
|Durchfiihrung eines Planungswettbewerbs

Wettbewerbsverfahren
Ausflhrung eines preisgekronten Entwurfs

|Beauftragung des Planungsteams
Auszeichnung mit einem Architekturpreis

|Anerkennung durch ein unabhangiges Expertengremium
Vorgeschaltete Variantenuntersuchung

=== =1i==1=]

Qualitdt der Bauausfiihrung(PRO20)
PRO2.1 Baustelle / Bauprozess

.Abfallarme Baustelle
Larmarme Baustelle

Staubarme Baustelle
Boden- und Grundwasserschutz auf der Baustelle

[=M=1l=2=]

PRO2.2 Qualitatssicherung der Bauausflihrung
Dokumentation der verwendeten Materialien, Hilfsstoffe und der 0
_Sicherheitsdatenblﬁtter
Messungen zur Qualitdtskontrolle 0

~ PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme 0

STANDORTQUALITAT(SITE)

SITEl.l_Mikrostandort
Erdbeben
Sturm

Hochwasser
AuRenluft

|AuBenldrm
Bodenverhiltnisse

== =i==1=2=]

Radon
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0...nicht relevant, 1...relevant, 2...sehr relevant

Lawinen

o Entwurfsrelevanz

Image und Zustand von Standort und Quartier

Gutachten

o

SITE1.3

Einfluss des Gebaudes
Verkehrsanbindung

Erreichbarkeit der nichstgelegenen Haltestelle des OPNV (Bahnhof, Bus, S- ‘

Bahn, Tram etc.)

ErschlieBung des Standorts durch Radwege

Qualitdt des StraRenanschlusses

Anbindung an alternative Verkehrssysteme: Luft / Flughafen (alternativ bei
Neubau Industriebau-ten: Schiene / Guterbahnhof)
Parkierungskonzept

SITE1.4

Ndhe zu nutzungsrelevanten Objekten und Einrichtungen

Gastronomie
Nahversorgung
Parkanlagen und Freirdume

Bildung

Offentliche Verwaltung

Medizinische Versorgung

Sportstatten
Freizeit
Sonstige Dienstleister

[= === 2=2k=2i=1k=1K=]
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Tabelle 5: Auswertung der Kriterienliste von klima:aktiv hinsichtlich der
entwurfsrelevanten Parameter

5
3
e
wv)
“g
2
0...nicht relevant, 1...relevant, 2...sehr relevant S
KRITERIENKATALOG- KLIMAKTIV NEUBAU OIB
A STANDORT UND QUALITATSSICHERUNG
Al Infrastruktur und Umweltfreundliche Mobilitat
|ALL, Infrastruktur in Standortndhe (Musskriterium) 0
Gastronomie (z.B. Restaurant, Kantine) 0
Nahversorger (z.B. Supermarkte, Drogerien, 0
Wochenmarkte,Lebensmittelfachgeschafte
Freizeiteinrichtungen - Sport/Sozial (z.B. (z.B. Schilift, Eislaufplatz, 0
Tennisplatz, Loipe, Schwimmbad, Strandzugang, Museum, Galerien,
Konzerthaus, Sehenswiirdigkeiten, Parks, Spielplatze etc.)
Kultur 0
Kindergarten 0
Volksschule, Hauptschule, Gymnasium, weiterbildende héhere Schulen 0
(HAK, HTL, ...,Universiaten etc.
Medizinische Versorgung (z.B. Arzte, Apotheken, Krankenhiuser, 0
Physiotherapeuten, Heilpraktiker
Diestungsbetriebe (z.B. Touristeninfo, Frisdre, Post, Banken, Schneiderei, 0
Schuhmacher etc)
Offentliche Verwaltung (Rathduser, Amter, Blirgerservicezentren etc.) 0
ErschlieBung des Grundstiicks mit 6ffentlichen Radwegen 1
| Direkte ErschlieBung des Grundstiicks mit &ffentlichen FuBwegen | 0
|Al.2a.  Umweltfreundliche Mobilitét
Fahrradabstellplatze / Whg 1
davon in klimaaktiv-Qualitat 1
Entfernung 6ffentl. Haltestelle 0
:Haltestelle des OPNV 0
Elektroanschliisse bei Fahrradabstellplatzen 0
Lademaoglichkeiten bei KFZ-Stellplatzen 0
Al.2b  Konzepte (Alternativ zu A.1.2a)
' ‘Konzept 1
A2 ' ‘gualitétsnachweise fiir Planung und Ausfiihrung
A2.1. Wirtschaftlichkeit 1
A2.2.1a Qualitdtssicherung Energiebedarfsberechnung und Verbrauchsprognose 0
A2.2.1b Qualitdtssicherung Energiebedarfsberechnung und Verbrauchsprognose 0
PHPP
|A2.2.2.  Verbrauchsprognose | 0
|A2.3. \Gebéudehiille luftdicht (Musskriterium) 0
A2.4 Energieverbrauchsmonitoring (Musskriterium ab 1.000m2) 0
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0...nicht relevant, 1...relevant, 2...sehr relevant

Entwurfsrelevanz

ENERGIE UND VERSORGUNG (NACHWEISWEG OIB)

B.1.a.

B.2.a.
B.3.a.
B.4.a.

Referenz - Heizwarmebedarf OIB (Musskriterium)
HWBRef,RK (Musskriterium)

Verhaltnis A/V (Musskriterium)

mind. HWB klimaaktiv (Musskriterium)
Primarenergiebedarf (gesamt) PEBSK (Musskriterium)
CO2-Emissionen CO2,SK (Musskriterium)
Gesamtenergieeffizienzfaktor fGEE, SK

BAUSTOFFE UND KONSTRUKTION

N N NNNNN

o6

lcaa

C.1.2.

Baustoffe
Ausschluss von klimaschadlichen Substanzen (Musskriterium)
Ausschluss von besonders besorgniserregenden Substanzen

C:1.3:

Vermeidung von PVC und anderen halogenorganischen Verbindungen (tw.

C.1.4.

Einsatz von Produkten mit Umweltzeichen

Anzahl der Produkte mit Umweltzeichen in der AuRenwand (mind. 80%
Flachenanteil)

oo oo o

Anzahl der Produkte mit Umweltzeichen in Innen-/Trennwénden (mind.
80% Flachenanteil)

Anzahl der Produkte mit Umweltzeichen in der Zwischen-/Trenndecken
(mind. 80% Flachenanteil)

Anzahl der Produkte mit Umweltzeichen im Dachaufbau / oberste
GeschoRdecke (mind. 80% Flachenanteil)

Anzahl der Produkte mit Umweltzeichen in der Bodenplatte / Kellerdecke
(mind. 80% Fldchenanteil)

o

C.2.1a.

G:2:1:h:

C2.2a

C.2.2.b.

Konstruktion und Gebdude

Oekoindex des Gesamtgebdudes (Musskriterium a oder b)
Oekoindex der thermischen Gebdudehlle
Entsorgungsindikator El (2017)

Entsorgungsindikator EI10 (ab 2018)

KOMFORT UND RAUMLUFTQUALITAT

N ON O

D.1.

|D.2.

D.3.

| Liftungsqualitat

Thermischer Komfort im Sommer (Musskriterium)

Produktmanagement - Einsatz schadstoff- und emissionsarmer
|Bauprodukte / bei Sanierung inkl. Schadstoffuntersuchung )

Verlegestoffe

.Bodenbeléige (Bodenbeldge aus Holz und Holzwerkstoffen, elastische oder
textile Bodenbeldge, Beschichtungen auf bodenbeldgen und

Ol= N

o

__Holzwerkstoffe

Besch?l'ntung_en (Innenwnadfarben und Grundierungen, Beschichtunge auf 1
Holz und Metall)

oo

D.4.

Bitumenvoranstriche, -anstriche und -klebstoffe
|Messung der Innenraumluftqualitat (Musskriterium ab 2.000m2)
|VOC (Musskriterium ab 2.000m2)

(Musskriterium ab 2.000m?2)

ool o
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Tabelle 6: Auswertung der Kriterienliste des 4-Saulen-Modells der Wiener
Bautragerwettbewerbe hinsichtlich der entwurfsrelevanten Parameter

5
3
g
vl
5
2
0...nicht relevant, 1...relevant, 2...sehr relevant §
KRITERIEN 4-SAULEN-MODELL /BAUTR.-WETTB.
OKONOMIE
1. Grundstiickskosten
|Grundankaufskosten 0
|Baurechtszins (Laufzeit, Entwicklung bzw. Indexierung) 0
Grundstilicksnebenkosten (von Vertragsabschluss bis Bezug) 0
2. Gesamtbaukosten
Reine Baukosten (Bauherstellungskosten) 1
Baunebenkosten in % der Gesamtbaukosten 0
Angemessene Gesamtbaukosten 1
\Wirtschaftlichkeit der Planung 0
3. Nutzerkosten und Vertragsbedingungen
Baukostenbeitrag 0
Grundkostenbeitrag 0
Miete 0
Eigentum: 0
Garagenentgelt 0
|Baurechtszins 0
Betriebskosten 0
|EVB-Entwicklung im ersten Jahr, gepl. Entw.g in den Folgj. 0
Nutzerbedingungen, 0
Anwartschaftsvertrage 0
Regelung der Mitbestimmung in Errichtung, Betrieb und Verwaltung 0
4. Kostenrelevanz der Bauausstattung
Relation der Kosten zur Ausstattungsqualitat 0
|Bauausstattung in Bezug auf Warme- und Schallschutz 0
Investitionskosten versus Langzeitkosten in Hinblick auf Lebensdauer und 0
Werthal-tigkeit von Gebdudeteilen
MaRnahmen zur Senkung von Instandhaltungs- und Betriebskosten 0
SOZIALE NACHHALTIGKEIT
1. Alitagstauglichkeit
Nutzungsneutrale, flexible Raume 2
Ausreichende Staurdume 2
Moblierbarkeit mit Normmaobeln 2
Geeignete Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume 1
Angstfreie und barrierefreie (AuRen-)Raume 1
Qualitat der wohnungseigenen Freiraume 2
MaRnahmen zur Erhéhung der Wohnsicherheit 0
2. Kostenreduktion durch Planung
Dauerhaft sozial gebundene Wohnungen 0
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Wirtschaftliche Grundrisse und flachentkonomische ErschlieRung 2

Kompaktheit des Baukorpers 2
Minimierung der Instandhaltungskosten des Gebaudes und der 0
AuBenbereiche

Alternative Stellplatz- und Mobilitatskonzepte anstelle von  (Tief- 0
)Garagen
3. Wohnen in Gemeinschaft
Allgemeinflachen und Begegnungsbereiche: Mehrfachnutzung, 2
kommunikative Qualitaten
Lage und Ausstattung der Gemeinschaftsraume 2
Klare Nutzungs- und Betreuungskonzepte fiir Gemeinschaftsraume und 0
—flachen
Aneigenbarkeit der (AuRen-)Fldchen durch unterschiedliche Nutzer- und 0
Altersgrup-pen, vor allem auch durch Jugendliche, Berlcksichtigung
larmintensiver Nutzungen, Robustheit der Materialien
|Hausorganisation, ,Hausbesorger neu” 0
Mitbestimmungskonzepte bei Planung, Bau und Nutzung, Betreuung bei 0
|Selbstbau (Baugruppen)
Identitat der Wohnanlage, Giberschaubare Nachbarschaften 0
Kiinstlerische Interventionen 0
4. Wohnen fiir wechselnde Bediirfnisse
Soziale Durchmischung durch Einbindung unterschiedlicher Wohnformen 2
Angebote flir spezifische Nutzergruppen, bei Personen mit 0
Betreuungsbedarf in Kooperation mit einem Betreiber
Vernetzung mit vorhandener sozialer Infrastruktur 0
Spezielle Angebote fur unterschiedliche (Wohn-)Kulturen 2
Kombination Arbeiten und Wohnen, z.B. durch wohnungsnah zumietbare 2
Raume
Nutzungsflexible Raume im Erdgeschol 2

ARCHITEKTUR

1. Stadtstruktur

Raumliche, funktionale, identitatsstiftende stadtebauliche Struktur 2
Stadtebauliche Ein- und Anbindung an verhandene Stadtraume, 2
MaRstablichkeit

Durchwegung und Bewegungsbeziehungen, Durchldssigkeit — 2
Geschlossenheit

Gebaudezugange, Aufenthalts- und Bewegungsraume* 2
Blickbeziehungen 2
Umgang mit Topographie* 2
Beziehung der Erdgeschosse zum stadtischen Raum 2
Sozialrdumliche Differenzierung des Wohnumfeldes 2

2. Gebaudestruktur

Konzeption und Orientierung der Gebaude 2
Funktionale und raumliche Qualitat der Eingangssituationen und der 2
GebaudeerschlieBung

Qualitat von Ecklésungen 2
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Angemessene Ausgestaltung und Funktionalitat der Erdgeschosse

Wahl der Tragstruktur und ihre Konsequenz auf die Wohnungsstruktur und
Okonomie

Ubergédnge Innen-AuRen

3. Wohnungsstruktur

Ea

Differenziertes Angebot an Wohnungen und Grundrissen
Funktionalitdt der Grundrisse

Benutzbarkeit der Riume

Interne WohnungserschlieRung

Orientierung der Rdume, Ausblicke

Der WohnungsgroRe entsprechende gut nutzbare private Freirdume

estaltung

Erscheinungsbild der Gebdude, angemessen und adaquat der Bauaufgabe
Fassadengestaltung und Materialwahl

N N NN NN

|Korrespondenz mit dem Umfeld

OKOLOGIE

1. Klima - und Ressourcenschonendes Bauen

Planung, Konstruktion und Bauausstattung nach dem Prinzip niedriger
okologischer Lebenszykluskosten

Hohe Gesamtenergieeffizenz — Erreichen hochster energetischer
Gesamtstandards

Energieeffiziente Warmerzeugung mit geringstmoglichen Emissionen;
Einsatz erneuerbarer Energietrager; energieeffiziente Nutzung von
Umgebungswarme (Erdreichwarmenutzung, Warmepumpen mit hohen
Jahresarbeitszahlen); dezentrale Stromerzeugung und -speicherung
(Photovoltaik, Mikro-Kraft-Warme-Kopplung)

Okologische Bauweise: Riickbaufreundliche Bauweisen und Konstruktionen
mit moglichst geringem Gehalt an Grauer Energie und geringen Emissionen
bei der Produktion; Einsatz 6kologisch hochwertiger, zertifizierter
Baumaterialien, Baustoffe und Werkstoffe; liber die gesetzlichen
Mindeststandards hinausgehende MaRnahmen zur umweltschonenden
Baustellenabwicklung

TrinkwassersparmaBnahmen; Niederschlagswasserversickerung und
Brauchwasser—nutzung zur Verbesserung von Mikroklima und
Wasserhaushalt der Vegetation

MaRnahmen zur Qualitatssicherung in Planung und Bauausfithrung (z.B.
Gebaudezertifizierung)

2. Gesundes / Umweltbewusstes Leben

Sehr gute Belichtung, Besonnung und Beliftbarkeit der Aufenthaltsraume;
besondere MaRnahmen zum Schutz vor sommerlicher Uberwirmung

Hohe Behaglichkeit: Optimierung der Komfortparameter Temperatur,
Luftgeschwindigkeiten und Feuchte (z.B. durch Einsatz von entsprechenden
Materialien und Simulation)
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Hohe Wohngesundheit: Einsatz schadstoffarmer Innenausbaumaterialien; 0
besondere MaBnahmen zur Verringerung vom Immissionen
(Larmschutzfenster, kontrollierte Wohnraumliftung, Manahmen zum
Schutz vor elektromagnetischen Feldern)

Unterstiitzung umweltfreundlicher und gesundheitsbewulter Lebensstile: 1
MafRnahmen zur Steigerung des Naherholungswerts des Wohnumfelds,
besondere Service- und Mobilitdtsangebote (z.B. Bring- und Holdienste, Car
Sharing, Stromtankstellen fiir Elektrofahrzeuge), besondere Einrichtungen
flur die Fahrradnutzung

3. Stadtrdumliche Qualitat im Freiraum
Funktionelle Raum- und Stadtbeziige, nachhaltige identitatsstiftende 2
Konzepte
Barrierefreie ErschlieBung unter besonderer Beriicksichtigung von Rad-und | 1
FuB-wegen, Verzahnung mit Erdgeschosszone
Stadtokologische Qualitdten durch MaRnahmen fur Kleinklima, 2
Bodenqualitat, Grund-wasser und Naturschutz

Ldrm- und Sichtschutz

Nachvollziehbare Materialverwendung unter besonderer Beriicksichtigung 1
der Gebrauchsqualitat auf Dauer, angemessener Pflege- und
Erhaltungsaufwand*

Pflanzenauswahl/Pflanzenqualititen, Wuchsbedingungen und Be- und 0
Entwadsserung

Technische Qualitaten von Oberflachen, Materialien und Mobiliar 1
Funktionalitat und gestalterische Qualitat von Fassadenbegrinungen 1

4. Differenzierte Nutzungsangebote im Freiraum

Nutzungsangebote fiir sdimtliche Nutzerlnnengruppen 0
Quartiersbezogene Angebote, Kommunikationsangebote, 0
Mitbestimmungsangebote, Genderbezogene Angebote

Spiel- und Sportangebote, Indoor-Spielangebote, geeignetes 0
Freiraummobiliar inkl. Spielausstattung

Nutzungsmix und Nutzungstrennung nach spezifischen Funktionen, 0
Vermeidung liberzogener Segmentierung und reduzierter Einsatz von

Zaunen

Funktionalitat von Innenhdfen, Zugédngen und Innenraumbegriinung, 1
Beleuchtung, Winterdienst

Anteil an privaten Freirdumen, Vielfalt und Ausstattung, Abgrenzung und 1

Lage (Mieter-gdrten, Balkonen, Loggien, Dachgérten)

Anteil und Qualitadt der gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen 2

161



