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Gemeinsames Bauen und Wohnen - Vocklabruck

Ein gesellschaftliches und politisches
Umdenken unserer aktuellen Wohnkultur ist
unumganglich, denn der Zerfall von Institutionen
wie Kirche, Sozialstaat oder Grof3ifamilie werden
weitreichende Konsequenzen auf sozialer sowie
auf wirtschaftlicher Ebene fiir uns haben.

Den Trend zum ,Einfamilienhaus im Griinen”
gibt es erst seit Mitte des 20. Jh. - das Versiegeln
von Flachen auf Kosten der Landwirtschaft und
Mehrkosten fiir Infrastruktur und Energie ist fir
die zuklnftige Entwicklung kein tragbares Modell
mehr. Im Laufe des Lebens gibt es mehrfach
Veranderungen aufgrund Kinder, Einkommen
und Beziehungen, die auch die Bedirfnisse fur
Eigenheim und Milieu standig neu formulieren.
Gegenwartige Wohnungsangebote konnen die
Erwartungen fir flexiblere Lebensformen und
wechselnde Bedirfnisse haufig jedoch nicht
erfillen.

Gemeinsames Bauen und Wohnen - Vocklabruck
untersucht realisierte Bauprojekte, die als
Gruppenprojekte errichtet wurden und entwickelt
eine innovative Wohntypologie fir kinftiges
Zusammenleben im Kontext einer Kleinstadt.

Kurzexpose | 5



Collective Building and Living - Voecklabruck

A socially and politically fundamental rethinking
of our current housing culture seems to be
impossible to avoid, since the disintegration of
institutions such as church, state, or traditional
“large family constellations are consequently
impacting our community, economically as well
as on a social level.

The dream of a “single family household amidst
greenery” gained popularity in the mid 20"
century - seizing and therefore squandering
lands originally meant for agricultural use,
furthermore increasing costs for infrastructure
and energy, thus not offering a sustainable
model for our impending future. Over the course
of a lifetime there are changes due to family,
relationships, and incomes, which all contribute
to the requirements of what is colloquially known
as "home”. The existent housing market does
not cover the needs or expectations for our
highly individual living constellations and ever
changing demands.

Collective Building and Living - Voecklabruck
investigates realized collective building projects,
devising new innovative housing typologies for
prospective cohabitation regarding provincial
cities and towns.

Abstract |7
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Gemeinsames Bauen und
Wohnen

Personliche Motivation zum Thema

Im Rahmen meiner Abschlussarbeit
.Gemeinsames  Bauen und Wohnen -
Vocklabruck” habe ich mich dazu entschieden,
den Bezirk Vocklabruck naher zu untersuchen
und in der Folge innovative Ideen zum Wohnen
in Hinblick auf den gesellschaftlichen Wandel
im landlichen Bereich zu entwickeln. Da ich
selbst in der Bezirkshauptstadt Vocklabruck
aufgewachsen bin und zukinftiges Potenzial
im Wohnbau dieser Region sehe, ist es auch
mein personliches Anliegen, mich fir neue
Wohnkonzepte zu engagieren.

Thema - Entwurfsarbeit

Die aktuelle Situationinderlandlichen Umgebung
zeigt nach wie vor den Wunsch junger Familien,
ein ,Einfamilienhaus im Grinen” zu besitzen.
Jedoch werden bei dieser Idealvorstellung unser
gesellschaftlicher Strukturwandel bzw. auch der
sich stetig verandernde Flachenanspruch in der
Familienphase vollig aufler Acht gelassen.

In der Entwurfsarbeit handelt es sich um einen
Wohnbau, dessen Standort optimal gewahlt
ist, ein alters- und zielgruppenunabhangiges,
eigenstandiges  Alltagsleben  zulasst und
dabei den Bewohnern einen o0okologischen
Wohnflachenverbrauch ermaglicht - ohne
Verzicht auf  Luxus. Privatflachen, die
nicht standig benutzt werden, konnen mit
Anderen geteilt werden, dadurch steht den
Bewohnern in Summe ein enormes Angebot
an Gemeinschaftseinrichtungenzur Verfigung.

Konstruktiv ist das Gebadude so geplant, dass
es auf die zukiinftigen Entwicklungen der Stadt
reagieren kannund eine phasenweise Umnutzung
der Erdgeschosszone erfolgen kann.

Aktualitat und Bedeutung des Projekts

Wir leben in einer Welt, die von standigen
Veranderungen gepragt ist, wie die Tendenz zur
Alterung der Gesellschaft oder die Zunahme der
Individualisierung.

Die aktuellen Wohnoptionen reflektieren nicht
diese neuen Bedlrfnisse der Gesellschaft, daher
muss das Wohnen als wichtiger Lebensaspekt
neu Uberdacht werden und innovative Optionen
entwickeln.

Die begrenzten Ressourcen unserer Erde
stellen auch fir den Wohnbau ein Problem dar,
wobei durch das Bevolkerungswachstum immer
mehr von diesen Ressourcen beansprucht
wird. Zudem verbrauchen wir Uberproportional
mehr versiegelte Flache als fir das Wachstum
der Bevolkerung notig ware. Besonders in
Osterreich ist dies in der Flichenversiegelung
ersichtlich, wo vom Dauersiedlungsraum bereits
1/3 versiegelt ist und jede weitere Versiegelung
die Landwirtschaft gefahrdet. Ein weiteres
Phanomen in Osterreich stellt die starke Neigung
zur Zersiedlungdar, diemitihrenenormen Kosten,
wie etwa Infrastruktur, die Allgemeinheit belastet.
Zusatzlich fuhrt diese Art von Zersiedlung
zu einem Mangel von sozialen Interaktionen
und fuhrt besonders mit zunehmenden Alter
zur Vereinsamung. Durch ihre isolierte Lage

sind freistehende Einfamilienhdauser abhangig
vom PKW Verkehr und der dazugehorigen
Infrastruktur, wo ein alltagliches Leben ohne
Auto nicht denkbar ware. Wahrend die Stadt in
ihrer urspriinglichen Funktion eine Befreiung von
den Autos ermaglicht, neigen heutzutage immer
mehr Stadte dazu, die schon beschrankten
Freiflachen fir unsere Autoabhangigkeit zu
verschwenden. Hier konnte eine Nachverdichtung
der Stadte, wie in diesem Projekt vorgestellt,
eine mogliche Losungsoption darstellen, um ein
Leben unabhangig vom Autoverkehr zu gestalten.
Durch die Nachverdichtung entstehen stadtische
Funktionen, wo zum Beispiel das Konzept des
Teilens geférdert wird und ein Wohnen auf
reduzierter Flache ermaglicht. Dies wiederum
widerspiegelt sich in den niedrigen Wohnkosten,
ohne Verzicht auf Luxus.

Dieses kollektive Konzept zeigt einen Weg, der als
zukunftsweisende Variante verstanden werden
kann - es ist aber keine allgemein giiltige Losung
fir den konventionellen Wohnbau - vielmehr
soll es den Menschen die Mdoglichkeit geben,
das Wohnen anders zu leben. Schlussendlich
reprasentiert der Wohnbau eine Stadt und macht
sie zu dem was sie ist.

Forschungsfragen

Wie sieht eine kollektive Wohnform in einem
landlichen Kontext (Vocklabruck) aus? In einer
kollektiven Wohnform konnen Privatflachen
ausgelagert werden. Welches Angebot entsteht
dabei flir die Gemeinschaft und wie weit kann
der Riuckzugsbereich reduziert werden? Wie

funktioniert diese kollektive Wohnform in
einem landlichen Kontext und wo ist sie optimal
verortet?

Projektablauf

Im ersten Kapitel .Thema”™ wird die
geschichtliche Entwicklung des Wohnens bis
ins 19.Jh. zurlckverfolgt, dabei unterstitzen
historische Leuchtturmprojekte die Herleitung
und frihen in die Gegenwart. Im zweiten
Abschnitt .Verortung” wird die Stadt Vécklabruck
historisch, demografisch und nach den
Bedirfnissen der Gesellschaft untersucht.
Das Kapitel fur die stadtebauliche Analyse
teilt die Stadt in Quartiersentwicklungen, zeigt
Strukturen im Zentrum und es werden finf
mogliche zentrumsnahe Projektstandorte
eruiert. Der favorisierte Standort wird im
Kapitel .Wohnen im Zentrum” weiterverfolgt.
Zunachst werden das nahere Umfeld mit
den Beziehungen zum Stadtkern wund das
zukunftige Entwicklungspotenzial untersucht.
In den folgenden Schritten wird der Wohnbau
in seinem raumlichen Konzept und der inneren
Organisation erlautert. Die Entwurfsarbeit selbst
ist ohne partizipatorischen Prozess gestaltet, mit
dem Ziel der Entstehung eines im hochsten Mafle
innovativen und zukunftsweisenden Entwurfs.
Der Aufbau, die raumlichen Beziehungen
und  Entwicklungen  werden in  Planen
veranschaulicht. Der Rechercheteil befasst sich
mit den in Osterreich mdglichen Rechtsformen
fur Baugruppen und erlautert anhand von drei
Projekten Organisation und Ablauf.

Thema
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Geschichtliche Entwicklung
ab dem 19. Jh.
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Individualisierung und das Schaffen von
Privatsphare

Vor dem 18. Jahrhundert war das Wirtschaften
und Haushalten in einem ,ganzen Haus”, unter
einem gemeinsamen Dach organisiert. Es gab in
den Haushalten keine klare Trennung zwischen
dem Wohnen und der Herstellung von Waren. Zu
dieserZeit lebten neben den Familienangehorigen
auch Knechte, Magde und Gehilfen im selben
Komplex. Erst durch das Wachsen der
Bewohnergruppen und der fortschreitenden
Industrialisierung wurden Arbeits- und Wohnort
voneinander getrennt (Hof wurde zur Fabrik mit
Wohnbauten). Die Trennung ermdglichte ein
selbstverantwortliches und freies Leben der
Arbeiter bzw. ein Individualisierungsprozess
der Bevdlkerung konnte stattfinden. Einher ging
auch die Veranderung der Rollen, Aufgaben und
Beziehungen der Haushaltsmitglieder.

Die Mitte des 19. Jahrhunderts wurde gepragt
von Wohnungsknappheit in den Stadten, wegen
der zuwandernden Arbeiterkrafte. Stadte

1 Feuerstein/ Leeb 2015, 12, 13, 14.

Utopie Phalanstere, Frankreich [Abb. 2]

wie Wien, Paris und Berlin reagierten mit
Planen fir Umgestaltung und Erweiterungen,
dabei entstand zum Beispiel die Ringstrafle in
Wien. Durch die soziale Ungleichheit standen
Wohnviertel der gutbirgerlichen Gesellschaft mit
Etagenwohnungen gegeniiber den Mietskasernen
in den Arbeiterbezirken.? Die grofie Wohnungsnot
lieB das .Zimmer des mdblierten Herren™ und
spater um 1900 in Wien die .Bettgeher” aus
rein okonomischen Griinden entstehen. Diese
Untermieter teilten sich den Haushalt, um sich
einen leistbaren Wohnraum zu erméglichen.

Trotz der neuen Trennung von Arbeit und
Wohnen sind auch Anfang des 19. Jh. gem.
Projekte entstanden. Diese entwickelten sich aus
sozialer- und wirtschaftlichen Veranderungen
der Gesellschaft heraus und befanden sich oft im
Kontext industrialisierter Stadte.?

Zu einem der ersten beispielhaften Wohnprojekte
zahlt das Phalanstere [Abb.2], das bereits um
1820 von Charles Fourier entworfen, aber nie
umgesetzt wurde. Dieses utopische Konzept
ergriff Andre Godin 40 Jahre spéater (1859-

2 Feuerstein/ Leeb 2015, 14,15.
3 Becker/Kienbaum/Ring 2015, 80, 81.

84), um daraus seine Idee des Familistere
[Abb.3] zu entwickeln, eine Verwirklichung des
Arbeiterpalastes. Die Wohnungen der Bewohner
gruppierten sich um einen Uberdachten Innenhof
herum. Die gesamte Anlage bot 1.600 Arbeitern
eine Fabrik nahe Unterkunft in hygienischen
Verhaltnissen und hat viele Einrichtungen wie
Schule, Kindergrippe, Badehaus, Theater etc.
So wie das Familistere zahlt auch das Industrial
Village in New Lanark (1818], Schottland,
zu den Vorreitern der sozialen Wohnbauten.
Robert Owens’s Werksiedlung beweist ebenfalls
einen ausgepragten Gemeinschaftssinn durch
verschiedene Gemeinschaftseinrichtungen,
idealisiert gegenseitige Hilfe im alltaglichen
Leben. Die Lebensbedingungen der
Arbeiterfamilien wurden auf lange Sicht
reformiert, was auch im Sinne der Fabrikbesitzer
war, da die verbesserten Lebensbedingungen die
Bewohner befahigte, langer und produktiver zu
arbeiten. 5

4 Kries/Miller/Niggli 2017, 45-57.
5 Becker/Kienbaum/Ring 2015, 80-81.

Familistere, Frankreich [Abb. 3]

Vor dem 1.WK

Die wirtschaftliche Not und Befreiung von
hauslichen Zwdngen bzw. die Emanzipation
der Frau, inspirierte den Bau von innovativen
Projekten zu Beginn des 20. Jh. Progressive
gemeinschaftliche Wohnprojekte entwickelten
sich fir die unterschiedlichsten Zielgruppen.
Englische Studenten kreierten Toynbee Hall
(1884), das den angehenden Akademikern eine
leistbare Unterkunft in den Armenvierteln von
London verschaffte. Fir Berufstatige oder
Alleinstehende entwickelte man zum Beispiel das
Ansonia (1899-1904), denn die Apartment-Hotels
ermoglichten einen Hotel-ahnlichen Service
mit langerem Aufenthalt. Bemerkenswerte,
frauengerechte Wohnmodelle, - bezliglich der
Arbeit und dem Haushalt - hatte Lily Braun in
ihrem Werk ,,Frauenarbeit und Hauswirtschaft”
(1901) festgehalten, dass auch ein weitreichendes
Umdenken veranlasste. Braun beschrieb
die Zentralisierung der Hauswirtschaft in
lhren Wohnmodellen, wo etwa die Kiiche ein
gemeinschaftliches Organ darstellt, und nicht
als Teil eines privaten Haushaltes angesehen

Thema
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SIEDLUNG HOFFINGERGASSE ARCH. JOSEF FRANK
Wiener Siedlerbewegung, Wien [Abb. 4]

wird. ¢ Eine der europaweit ersten Alternativen
zu den ublichen Mietshausern entstand in
Kopenhagen. Das ,Service Haus“ (1903),
ermoglichte verschiedene Wohnungsformate,
die  besonders  Familien mit  Kindern
unterstiitzten, wo die gemeinsame Nutzung der
technischen Ausstattung wie, GrofBkiche und
Serviceeinrichtungen, eine grof3e Errungenschaft
waren.’

Entwicklung nach dem 1.WK (1914-18)

Nach dem 1.WK sind in Wien aufgrund der
Wohnungsnot viele Sozialbauten durch die
Stadtverwaltung entstanden. Parallel haben sich
auch ,Selbsthilfegruppen” genossenschaftlich
zusammengeschlossen, welche die Entstehung
von diversen Kleinsiedlungen ermaglichte.
Diese Siedlungen machten 10% des Wiener
Wohnungsbaus aus, charakterisiert durch
Eigenversorgung, einfacher Bauweise und hoher
Flexibilitat.®

In den 20er Jahren waren Architekten Adolf
Loos und Josef Frank die Vorreiter in der
Zusammenarbeit mit Genossenschaften fir
die Umsetzung von giinstigen Bauweisen und

6 Kries/Miiller/Niggli 2017, 45-57.
7 Feuerstein/ Leeb 2015, 14.
8 Schramm 2008, 20.

Heimhof, Wien [Abb. 5]

Organisationsformen.” Das von Frank realisiertes
Projekt der ,Wiener Siedlerbewegung” [Abb.4],
erbaut um 1918, ist ein gutes Beispiel fir die
vermehrtausderNotherausinWienentstehenden
Selbstversorger-Siedlungen nach dem 1.WK.°
Ebenfalls fand die bauliche Umsetzung Wiener
Sozial-Gedanken eine  Realisierung durch
den Heimhof. Der Heimhof [Abb.5] (1926) von
Otto Poalk-Hellwig, situiert im 15. Bezirk, ist
als Einklchenhaus konzipiert, und bot fir
die damalige Zeit besonders fortschrittliche
gem. Einrichtungen fir alleinstehende wie
berufstatige Frauen. In ganz Europa verbreitete
sich in der ersten Halfte des 20. Jh. das Konzept
der Einkiichenhduser. Einflussreiche Hauser
mit Zentralkiche waren das Isokon Building
(London, 1934) [Abb.8] und Kollektivhuset
(Schweden,1932), dennoch fand das vorbildliche
Experiment Heimhof in Wien, nach der
Machtibernahme durch die Nationalsozialisten
1938, sein Ende.” Dem Einkiichenhaus-Modell
stand in der Zwischenkriegszeit verstarkt
die groB angelegten Siedlungstypologie
gegeniiber.”? Fir das weltbekannte rote Wien ist
der Karl Marx Hof [Abb.9] ein pragendes Symbol,
eine Stadt in der Stadt. Der Gemeindebau ist

9 Freisitzer/Koch/Uhl 1987, 41.

10 Kries/Miller/Niggli 2017, 45-57.
1" Kries/Miller/Niggli 2017, 45-57.
12 Kries/Miller/Niggli 2017, 45-57.

Schnittansicht, Narkomfin [Abb. 4]

1930 in Wien entstanden, fir die Arbeiterklasse
eine erhebliche Verbesserung der allgemeinen
Wohnsituation, denn im Vergleich zu den
damaligen Mietskasernen hatten diese bereits
eigene Spilen mit flieBendem Wasser, WC,
und diverse gemeinschaftlichen Einrichtungen
wie Kinderbetreuung, Bibliotheken,
Badeeinrichtungen etc.®

Die Russische Avantgarde in den 20/30er
Jahren, wunterwarf sich einer grundlegend
anderen politischen Idealvorstellung, welche
mit neuen Lebensweisen fir die sozialistische
Gesellschaft experimentierte. Das staatliche
Komitee fur Bauwesen (1928] entwickelte fir
die Kommunehauser (Kommunalka) mehrere
maissonette-artige Wohnungstypen. Das
Kommunehaus Narkomfin (Moskau, 1930]
[Abb.6,7]1 entsprach dieser Ideologie, es
wurde dennoch als Ubergang zwischen dem
konventionellen ,Ein Familienleben” und der
.kommunalen Ent-familisierung” angesehen.
Man ermoglichte das traditionelle Familienleben
undvereinteesmitgemeinschaftlicherWohnform,
die zu gemeinschaftlichen Zusammenleben
umerziehen soll.™

13 Feuerstein/ Leeb 2015, 18.
14 Sonderhausen/Stevens/Anne 2011, 168-173

EE

Karl Marx Hof, Wien [Abb. 9]
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Unite Habitation, Marseille [Abb. 10]

Entwicklung nach dem 2.WK (1939-45)

Nach dem 2WK begann der Wiederaufbau
in Osterreich, wahrend der Drang bestand,
die Bevolkerung mit allem Notwendigen zu
versorgen. In den Nachkriegsjahren wurden
keine Individualwiinsche bertcksichtigt bzw.
keine Gedanken an Gemeinschaft verschwendet;
Architektenund Bautragerplantenan Betroffenen
vorbei und es dominierte das Geflihl der
Auslieferung an ,Apparaten”, wo nur das Glick
entschied, ob eine Wohnung den Bediirfnissen
entsprach.®Die Zeit nach dem Krieg wurde
gepragt von der Verfolgung der grofiangelegten
Siedlungstypologie, wo diese zunehmend der
Urbanisierung unterlag.”

Ein herausragendes Projekt der Nachkriegszeit
1947, fiur den modernen Siedlungsbau mit
zahlreichen Angeboten fir seine Bewohner, ist
das Unite Habitation [Abb.10], welches Corbusier
bereits 1925 in Paris vorstellte. Obwohl eine
groBe Ahnlichkeit zu den Kommunalka der
Sowjets herrscht, liegt dieses Projekt einem

15 Freisitzer/Koch/Uhl 1987, 13-15.
16 Kries/Muller/Niggli 2017, 45-57
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Herfolge, Danemark [Abb. 11]

westlichen Familienbild zugrunde. Das Unite
Habitation erlaubt eine starkere Privatsphare
wo die Gemeinschaftsbereiche nicht drastisch
erzwungen werden, was der Quintessenz der
Kommunalka Projekte widerspricht."”

60er Jahre

In den 60er Jahren sind die ersten CO-Housing
Siedlungen in  Skandinavien, Niederlanden
und spater auch in den USA entstanden. Dabei
griffen sie das Prinzip Owens wieder auf und
kombinierten ihre dorflichen Strukturen mit
stadtischen Qualitaten. Diese meist hermetisch
abgegrenzten Siedlungen, sind selbst finanziert
und verwaltet, wobei das Gemeinschaftsgefiihl
durchverschiedeneprivatewie gemeinschaftliche
Raume oder Gebaude geférdert werden soll.
Eine solche abgeschlossene CO-Housing
Einheit, die gepragt ist von den Typologien
der Einfamilienhduser, entstand in Herfolge,
Danemark (1978) [Abb.11]."8

Simultan wurde in  Osterreich  Architekt

17 26.03.18 https://de.wikipedia.org/wikiUnit%C3%A9_d%E2%80%99Habitation
18 Becker/Kienbaum/Ring 2015, 82-84.

Hans Purin (1964) mit der Planung einer
gemeinschaftlichen Siedlung fir finf Familien
in Vorarlberg beauftragt.”” Interessanterweise
zirkulierte zu der Zeit bereits ein Artikel in der
Presse,derdie Problematikdes Bodenverbrauchs
von Einfamilienhauser beschrieb.

Denn genau zu diesem Zeitpunkt verstarkte
sich der Einfluss der Automobilindustrie auf
die breite Bevolkerungsmasse und ermoglichte
das gegenwartig volkstimliche, freistehende
Einfamilienhaus im Grinen, welches immer noch
die begehrteste Wohnform illustriert.?

Die gegenkulturellen Bewegungen Ende der
60er, wie die Kommune 1 (Berlin, 1967) oder
Freistadt Christiania (Ddnemark, 1971) [Abb.12],
die sich als politisch motivierte Gemeinschaft
als Gegenmodell zur birgerlichen Kernfamilie
entwickelte, sah sich als Revolution des
Privatbesitzes bzw. Wohnens.?'

19 24.09.2017 https://www.nextroom.at/building.php?id=29878
20 Schramm 2008, 11,20.
21 Kries/Miiller/Niggli 2017, 45-57

Terrassenhaussiedlung, Graz [Abb. 13]

70er Jahre

Anfang der 70er Jahre wuchsen die
partizipatorischen Winsche der Bewohner
betrachtlich, was grundsatzlich die Prinzipien
der Demokratie wiederspiegelte, die zu diesem
Zeitpunkt bereits in allen Lebensbereichen
implementiert wurde, nur nicht im Wohnen. Die
Partizipation ist ein entscheidender Schritt in
Richtung Individualisierung der Bevdlkerung, fir
ein selbstbestimmtes und verantwortungsvolles
Handeln bzw. Leben.?? Partizipation verkdrpert
die Idee, dass der Biirger ein Recht auf die
Mitbestimmung seines Wohnumfeldes besitzt,
teilnimmt an dem Prozess der Kreation, was
subsequent eine Demokratisierung des Bauen
und Wohnens darstellt.

Die Werkgruppe Graz hat die
Terrassenhaussiedlung [Abb.13] in St. Peter
(1978) als ersten osterreichischen Grolkomplex
entworfen. Die offentlich geférderte Siedlung
hat heute 528 Wohnungen und bietet ca.
2.000 Menschen Platz zum Leben. Die
Werkgruppe entwickelte bereits 1963 ein

22 Freisitzer/Koch/Uhl 1987, 24.
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Alt Erlaa, Wien [Abb. 14]

Konzept fiir den Bau, dennoch wurde es erst
mit der Terrassenhaussiedlung realisiert.
Die Architekten kreierten fur mehr als 520
Eigentimer personlich-individuelle Wohnungen
mit Griin- und Freirdumen samt Wohnumfeld.?

Die von Harry Glick konzipierte wie ausgefihrte
Wohnanlage Alt Erlaa (Wien, 1985) [Abb.14], ist
fast parallel zu demvorher beschriebenen Grazer
Projekt entstanden. Die offentlich geforderte
Anlage fir ca. 9.000 Menschen hat nahezu fiinf
Mal mehr Platz und beinhaltet zudem noch
diverse Infrastrukturen fir den taglichen Bedarf.
Dieser Wohn- und Kaufpark dient zusatzlich
als Vorzeigeprojekt einer funktionierenden
Satellitenstadt mit hoher Nutzerzufriedenheit.?

Den grofien Durchbruch der Partizipation in
den landlicheren Umgebungen gelang dem
Architekten Fritz Matzinger 1974, in Leonding
bei Linz, mit dem Pionierprojekt Les Paletuviers
[Abb.15]. Dieses Vorhaben, konzipiert als
Atriumhaus mit 15 Wohneinheiten, wurde
ohne offentliche Forderung umgesetzt, da

23 Jany 2015, 10-11.
24 27.03.2018 https://de.wikipedia.org/wiki/Wohnpark_Alterlaa

Atriumhaus Gugl Mugl, Linz [Abb. 15]

verantwortlichen Politikern das Vertrauen in die
Umsetzung fehlte. Darauf folgten eine Vielzahl
von Realisierungen, dariber hinaus gewannen
Vorhaben an  politischer  Unterstitzung,
schlussendlich wurden Fordergelder
freigemacht.

Nach mehreren erfolglosen Anlaufen an
Uberzeugungsarbeit, riickte schliellich die
Bauliicken-Verbauung in der FeBtgasse in Wien
die Diskussion in ein neues Licht. In Wien 1977
initilerte Ottokar Uhl die erste Veranstaltung ,
die partizipatorische Ideen wie Anschauungen
reflektierte. Nach dem vierjahrigen Planungs-
und Bauprozess erreichte das Projekt eine
substanzielle Bekanntheit, da es eine hohe
Wohnzufriedenheit wiederspiegelte und die
Baukosten lediglich nur ein Prozent hoher waren,
als bei vergleichbaren Wohnbauten. Die Wiener
Politik reagierte konsequent mit einer Zusage fir
23 weitere Projekte der gleichen Art, wahrend
neue Regelungen fiir kommunalen Wohnhausbau
in Wien herausgegeben wurden.?

Ottokar Uhl ging mit dem Projekt Wohnen mit
Kindern (Wien, 1984) auf familienfreundliche

25 Freisitzer/Koch/Uhl 1987, 33-37.

Sargfabrik, Wien [Abb. 16]

Mafistabe ein. Es waren 16 Familien an der
Mitsprache beteiligt, als Grundbestreben galt
eine grofle Entfaltungsmaglichkeit sowie flexible
Grundrissveranderungen. Beispielsweise erlitt
das Wohnzimmer zu Gunsten der Kinderzimmer
eine Verkleinerung, um eine kinderfreundliche
Wohnanlage zu verwirklichen.?

Das grofite sowie international bekannteste
Wohnprojekt Wiens ist die Sargfabrik (1996)
[Abb.16]. Die Entstehungsgeschichte dieses
Projektes kann bis in die Mitte der 80er
Jahre zuriickverfolgt werden. Ende der 80er
erlebte der Stadtrat fir Wohnbau in Wien eine
Auswechslung. Durch diesen neu etablierten
politischen Beistand und mit grof3ziigigen
Forderungen, konnte schlussendlich das lang
ersehnte Vorhaben - von anfanglich dreiflig
Gruppenmitgliedern - umgesetzt werden. Nach
diesem groflartigen Triumph folgte im Jahr
2000 eine Erweiterung, die Miss Sargfabrik.?’
In Wien gewann das Thema Partizipation im
Wohnbau an Bedeutung, so wurden von der Stadt
Wien und einigen gemeinnitzigen Bautragern

26 27.03.2018 https://www.nextroom.at/building.php?id=2428
27 Kries/Miller/Niggli 2017, 333-337.

-

. i (]
Projektkarte Rasenna - aktuelle Wohnprojekte in Wien 2017 [Abb. 17]

ein Mitbestimmungsstatut (ermdglicht
verstarkt Bewohnern und Mietern eine gewisse
Mitbestimmungsmaglichkeit und tritt fur die
Interessen ein) (1989) errichtet. Jedoch wurden in
den Jahren danach keine derartigen Bauprojekte
umgesetzt. Erst seit 2009 entstehen wieder
entsprechende Wohnprojekte (Frauenprojekte
wie Rosa in Kagran und Kabelwerk, B.R.O.T.
in Kalksburg) wahrend die Stadt Wien die
Kultivierung solcher Projekte anstrebt in dem
sie speziell fir Baugruppen Grundstiicke
ausschreibt.?

28 Wippel 2014, 52.
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Hausbesetzer Berlin-Kreuzberg [Abb. 18]

Deutschland

Anfang der 70er Jahre gab es in Deutschland
vermehrt Baugruppen, die in Eigeninitiative ihre
Gebaude planten, finanzierten und errichteten.
Meist organisierten sich befreundete Gruppen
mit einem gemeinsamen Fokus auf dkologische
Bau- und Lebensweise sowie alternative und
soziale Wohnformen. Erst in den 90er Jahren
wurden diese neuen Wohnformen von den
Baugemeinschaften im Urbanen Kontext erkannt
und weiterentwickelt. Fir die damalige Zeit
fihrende Stadte der Quartiersentwicklung waren
Tubingen und Freiburg.?

29 Becker/Kienbaum/Ring 2015, 83-84.

e |
"

Kalkbreite, Ziirich [Abb. 19]

Schweiz

In den 1980er Jahren entstanden internationale
vernetzte Hausbesetzer-Bewegungen [Abb.18],
die aus Gruppen aus Amsterdam, Genf, Berlin
und Zirich bestanden. Aus dieser vernetzten
Bewegung sind zahlreiche Genossenschaften
gegrindet worden, wie zum Beispiel in Zirich
die Genossenschaft Dreieck und Karthago.®®
In der Schweiz entstanden ab den 90ern
Wohnprojekte, die Gemeinschaftsideale der
friheren Hausbesetzer iibernehmen.®" Auch das
gelungene Gemeinschaftsprojekt Kalkbreite
[Abb.19] ist von den zuvor genannten Ziiricher
Genossenschaften unterstutzt worden. Der
Wohn- und Gewerbebau Kalkbreite (2014),
der sich mitten in der Stadt Zirich Uber dem
StrafBenbahndepot der Verkehrsbetriebe Zirich
erstreckt, bietet 200 Arbeitsplatze, 250 Menschen
Wohnraum und wertet das gesamte Quartier auf.

30 Hugentobler/Hofer/Simmendinger 2016, 38-39.
31 Kries/Miller/Niggli 2017, 45-57.

Thema |25



VERORTUNG | VOCKLABRUCK
Geschichte der Stadt
Demographische Situation und Analyse

Lebensentwurf - Identitat - Im landlichen Kontext

-

¥




Geschichte der Stadt

FOKLABRVGG

Stadtansicht von Georg Matthdus Vischer 1674 [Abb. 21]

Erste Erwahnung

Erstmals wird Vocklabruck wurkundlich im
Jahre 1134 erwahnt. Pilgrim von Weng kaufte
die Bricke Uber die Vockla, die den damaligen
Namen ,Pons Veckalahe™ trug. Neun Jahre
spater (1143) belegt eine weitere Urkunde den
Bau eines Spitals und der Agidiuskirche am
linken Vocklaufer. Beide Stiftungen sind durch
Pilgrim von Weng errichtet worden daher kann
dieser auch als Grinder Vocklabrucks gesehen
werden. Um die Kirche, das Spital und den
Pfarrhof herum, sowie durch die gute Lage der
Briicke, die bereits als Teil der Handelsroute
Wien- Salzburg fungierte, siedelte sich ein Dorf
an.’? Bemerkenswert ist die Schondorfer Kirche,
etwas abseits der urspriinglichen Siedlung
gelegen, bereits im Jahre 823 erwahnt, wird sie
zum altesten Gotteshaus im Bezirk bekundet.®®

32 Satzinger 2015, 17-18.
33 Satzinger 2015, 22.

.......

S

Der Stadtkern

Der eigentliche Stadtkern entwickelte sich an
der rechten Uferseite der Véckla, die jedoch
nicht urkundlich oder durch Nachweise genau
datiert werden kann. Aufgrund festgestellten
Mustern der damaligen typischen Stadt- und
Marktgriindungen, ermdglicht es die Annahme,
dass sich gegen Ende des 12. Jh. ein Markt
entwickelte. Fur die nachsten 100 Jahre
fehlen belegte Nachweise. Anhand neuesten
Forschungen ist es gelungen, die Theorie zu
bestarken, dass die Verleihung des Stadtsiegels -
also der Ubergang von Markt zu Stadt - Mitte des
14. Jh. stattgefunden hatte.® Der Landesfiirst
Ubertrugdie Rechte dem Landeshauptmann,daer
nicht fur die Ausiibung seiner Rechte persdnlich
in der Lage war. Dies folgend, zu Beginn des
15. Jh. erhielt die Stadt mitsamt ihrer Birger
ein Sonderrecht, um Rechtsfalle autonom zu
entscheiden, dennoch bei schwierigen Fallen das
Entscheidungsprivileg dem Landeshauptmann
weiterzugeben.%

34 Satzinger 2015, 28-29.
35 Satzinger 2015, 30.

Dunkle Zeiten - Neuzeit

Das 16./17. Jh. wird von Glaubenskriegen,
Bauernrevolutionen wie schwierigen Zeiten der
Pfandherrschaft gepragt. Nach der Verbreitung
derLehreMarinLuthersum1570,warVocklabruck
bereits streng protestantisch, was aber einen
Konflikt mit dem Stift St. Florian mitsamt seinem
katholischen Pfarrer, mit sich brachte. Nach dem
Tod von dem herrschenden, toleranten Kaiser
Maximilian Il, gingen die Nachfolger konsequent
gegen die Protestanten vor.*¢ Das Land sollte
zurlck zum Katholizismus konvertiert werden,
was subsequent als Gegenreaktion 1626 den
groen Bauernkrieg ausloste. Erst im Jahre
1648 wurde Frieden geschlossen, nachdem
ganze Landstriche entvolkert wurden wund
was die Ausrottung von mehr als die Halfte
der Bevodlkerung im deutschsprachigen Raum
mit sich brachte. In Vocklabruck standen
zu diesem Zeitpunkt 110 Hauser, die von 16
Birgern bewohnt wurden. Kaiser Ferdinand Ill.
verpfandete das stark zerstorte Vocklabruck

36 Satzinger 2015, 39.

Urmappe Vécklabrucker Stadtkern 1817 [Abb. 22]

und Engelhartszell fir die Ausristung einer
Armee, dabei waren die Pfandinhaber wenig an
der Erholung der Stadt interessiert. 1720 wurde
die Pfandherrschaft durch den Kaiser Karl VI
aufgelost, und die Stadt erhielt wieder Rang und
Privilegien einer landesfiirstlichen Stadt. Durch
das Toleranzpatent herrschte ab 1781 endgiiltig
ein Religionsfrieden in unserer Heimat.*’

Industrie - Entwicklung

Der Beginn des 19. Jh. wurde markiert durch
den Abriss der Stadtmauern, die Auffillung der
Stadtgraben, wahrend sich zeitgleich die ersten
industriellen Betriebe ansiedelten. Erhalten
sind bis heute noch Mauerreste, Heimathaus,
Mutterhaus, Museum ,Alte Stadtmauer” und
Schlosserei Museum.3®Mitte des 19. Jh. wurde die
Kaiserin-Elisabeth-Westbahn erdffnet, welche
ein wesentlicher Beitrag zur Weiterentwicklung
war und den Handel vereinfachte. Vécklabruck
blieb unversehrt nach beiden Weltkriegen,
dies trug zur Erhaltung des pragenden

37  Satzinger 2015, 38-39.
38 1.10.17 http://www.voecklabruck.info/wp-content/uploads/2012/11/Fol
der-Historischer-Rundgang.pdf
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Kleinstadtcharakters bei.%’

Nachkriegsjahre

In den Nachkriegsjahren entwickelte sich die
Wirtschaft sehr rasant und wurde nach dem
Zentralraum Linz-Wels-Steyr zum zweitwichtigsten
Wirtschaftsraum.“0 Eine Gebietsreform,
die eine Ausweitung der Gemeindegrenzen
einschlieft, war eine der Voraussetzungen
fir  eine rasch aufbliihende Wirtschaft.

39 Satzinger 2015, 42.
40 Satzinger 2015, 44.

Stadtplatz

Pfarrerwald Dérflberg Agidiuskirche

- (SRlRIN
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Stadtplatz Vécklabruck 2017 [Abb. 24]

Gegenwart - Stadt Vocklabruck

Aktuell hat die Bezirkshauptstadt 12.300
Einwohner*' auf einer Flache von knapp 16 km?
, situiert am Alpenvorland auf etwa 433 m U.A.
zwischen Salzburg und Linz in Oberdsterreich.
Der ganze Bezirk Vocklabruck besteht aus
52 Gemeinden mitsamt seinen rund 135.000
Einwohnern.*? Eine sehr giinstige Verkehrslage
zeichnet sich durch die Westbahnstrecke
obendrein der Autobahnanschluss in Regau aus.
Zudem stellt die Stadt siudlich abwarts das ,Tor
zum Salzkammergut” dar mit den Seen Attersee,
Traunsee, Mondsee etc. sowie nordlich den

Erholungsraum des Hausruckwaldes.*?

41 29.09.2017 https://de.wikipedia.org/wiki/V%C3%Bécklabruck
42 29.09.2017 https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirk_V%C3%Bbcklabruck
43 Satzinger 2015, 6.
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Aktueller Panorama

blick tiber Vécklabruck 2017 [Abb. 25]
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Geschichtliche Entwicklung Vécklabruck [Abb. 26]
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Demographische Situation
und Analyse

Altersstruktur in Vécklabruck (OROK-Prognose 2014)
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[
B 2044 Jahre

0-19 Jahre

0 2014

Altersstruktur

Oberosterreich gliedert sich gut in die
prognostizierte  Gesamtsituation in  ganz
Osterreich ein. Wenn man jedoch das Bundesland
etwas genauer betrachtet, zeichnen sich die
Gemeinden sehr oft durch eine unterschiedliche
Bevolkerungsstruktur aus. Bis 2030 ist allgemein
fur Oberdsterreich ein Bevolkerungszuwachs
vorausgesagt, der vor allem durch den Zuzug
erursacht wird. Von einem starken Zuwachs sind
besonders Regionen entlang der Ost-West Achse
im Verlauf der Westautobahn A1 betroffen.*
Sehr deutliche Verschiebungen der Altersklassen
sind im Zeitraum 2014-2060 erkennbar. Die
Bevolkerung in Oberdsterreich wird immer
dlter, dabei auch weniger erwerbstatig. Dem
Zentralraum Linz-Wels kommt eine bedeutende
Rolle zu, da keine raschen, erheblichen
Anderungenzuerwartensind, einestabilisierende
Wirkung hervorrufen wird.*s

4 OROK-Regionalprognosen 2015, 56.
45 Rapberger 2016, 14-15.

2030

Im Bezirk Vocklabruck wurden im Jahr 2014
insgesamt 131.497 Einwohner gezahlt, somit liegt
der Bezirk mit jahrlich 5% Zuwachs an vierter
Stelle, nurLinz(Stadt), Linz-Land und Braunauam
Inn konnen sich mit mehr Bevolkerungszuwachs
in Oberosterreich bristen. Bis 2030 wird jeder
Bezirk in Oberosterreich wachsen, nur Rohrbach
stagniert.”® Fir den demographischen Wandel
spielt die Altersgruppe 65+ eine bedeutende
Rolle. 2014 wurden insgesamt 22.939 Personen
(65+) erfasst, bis 2030 wird ein Zuwachs von
mehr als 30% prognostiziert. Ein Wachstum
von 2014 auf 2060 mit mehr als 40%, wird in der
Regionalprognose vorausgesagt.*’

30-50% Kostensparen bei Altersgruppe 65+
Gerade das Reduzieren der Wohnflache, wobei
damit nicht der Verzicht auf Luxus gemeint ist,
demonstriert fir die Altersgruppe der uber
65-Jahrigen wesentliche Vorteile. In einem
gemeinschaftsorientierten Projekt, ist nicht nur
durch das gegenseitige Unterstiitzen ein langes

46 OROK-Regionalprognosen 2015, 56-58.

47 2.10.2017 Ausfiihrliche Tabellen zur kleinraumigen OROK-Bevélkerungsprog-
nose 2014 - 2075 https://www.statistik.at/web_de/statistiken/menschen_und_
gesellschaft/bevoelkerung/demographische_prognosen/bevoelkerungsprog-
nosen/index.html

Bildungsstand in Vécklabruck (2015 Abgestimmte Erwerbstatistik]

13%

30%
12%

15%

31%

und selbstandiges Leben moglich, sondern es
birgt auch enorme volkswirtschaftliche Vorteile
fir alle Beteiligten. Bei einer Untersuchung,
bei der mehrere kollektive Gruppen mit einer
konventionellen Wohnform verglichen wurden,
stellte sich heraus, dass besonders altere
Bewohner mit einem Unterstitzungsbedarf
(Pflege] eine Kosteneinsparung von 30-50%
haben.®

Bildungsstand Vocklabruck

Inder Gemeinde Vocklabruck absolviert fast jeder
dritte Einwohner eine Berufslehre (31%). Jede
vierte Person kann eine Matura vorweisen (25%).
Vermutlich liegt es daran, dass Vocklabruck ein
Schulzentrumist. Die Akademikerquote der 25 bis
65-Jahrigen liegt in der Gemeinde Vocklabruck
bei 17,5%.4

Gegenwartiger Typus des Baugruppenmitglieds
- Akademiker als Potenzial

Obwohl die vorliegende Untersuchung sich

48  Becker/Kienbaum/Ring 2015, 220-221.

49 2.10.2017 Abgestimmte Erwerbsstatistik 2015 - Bildungsstand
und laufende Ausbildung http://www.statistik.at/blickgem/gemDetail.
do?gemnr=41746&gemnam=V%Fécklabruck

- Hochschule
Allg. Bildende hohere Schule
Berufsbildende Schulen

e
B Achischute

mit der breiten Gesellschaft beschaftigt, sind
die Bewohner in den bereits verwirklichten
kollektiven Wohnformen meist homogener als
zunachst angenommen. In einer Recherche
der Zeitschrift Bauwelt wurden zwolf deutsche
Baugruppen auf Alter, Beruf, Familienstand und
Vermdogen untersucht. Es stellte sich heraus,
dass die Baugruppen nicht sozial gemischt sind,
wobeialle mehr oder weniger dahnliche Interessen
demonstrierten. Hauptsachlich handelt es
sich um die Mittelschicht, 40- bis 60-Jahrige
Akademiker, die meist in kreativen Berufen
arbeiten.®® Ein dhnliches Bild der Homogenitat
signalisiert die Terrassenhaussiedlung in St.
Peter, Graz. Die Forschungsarbeit (SONTE) zum
Thema Sanierung der Terrassenhaussiedlung
in St. Peter, Graz, stellte bei einer Erhebung der
Bewohnerdaten fest, dass ein Uberwiegender
Teil der Bewohner eine akademische Ausbildung
vorweisen konnte (86%). Das hohe Bildungsniveau
in der Terrassenhaussiedlung ist zudem auch ein
Richtwert fur die Diskussionsbereitschaft sowie
ein Indiz fir das Interesse an der Umgebung bzw.
am Auseinandersetzen mit Baukultur, fligte Jany

50 Kleinlein/Ballhausen 2008, 18-21.
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Wohnungen pro Geb&ude in Vocklabruck (2017 statcube.at)

1 Wohnung

2 Wohnungen

68%

3-5Wohnungen
6-10 Wohnungen
11-20 Wohnungen

mehr als 21 Wohnungen

0 5000

als Begriindung hinzu.%

Auch fir die breite Schicht der Gesellschaft gibt
es Projekte wie zum Beispiel die weltbekannten,
sozialen Gemeindebau-Superblocke des roten
Wien der 1920er und frihen 30er Jahre; Wenn
dabei auch keine vergleichbare Mitbestimmung
stattfand, waren diese aber bereits mit
zahlreichen Gemeinschaftseinrichtungen
ausgestattet.

so lautet, der Grundsatz des Architekten
Harry Glick, er nutzte auch den sozialen
Gemeindebau der 20er und 30er als Vorbild
flr seine Arbeiten. Sein Ziel war es, 1970
den Wohnungsmarkt mit einer Grof3iform des
Wohnbaus zu stillen. Besonderes Augenmerk
legte er dabei auf leistbares Wohnen mit
einer Vielfalt von sozialen, kulturellen und
kommerziellen Angeboten und zusatzlich
einer naturnahen Wohnatmosphéare. Durch
die Einsparungen in der Gebaudekonstruktion
(Schottenbauweise) und durch die grofie Masse

51 Jany 2017.

10000 15000 20000 25000

an Bewohnern, ermdglichte es dem Architekten
mehr Spielraum fiir Zusatzangebote, wie etwa
die Dachschwimmbader mit Ausblick Gber Wien.
Auch nach 40 Jahren zeichnet sich der robuste
Wohnbau Alt Erlaa durch Zufriedenheit der
Bewohner aus.

Nach den Prinzipien eines kommunikativen,
freiraumbezogenen und autofreien Wohnens,
plante auch Roland Rainer Alternativen fiir das
freistehende Einfamilienhaus im Grinen, wie die
Gartenstadt Puchenau in Linz.%?

Wohnbestand - Hauptsitzwohnungen,
Geb&dudegroBe (Anzahl der Wohnungen)

Schatzungsweise die Halfte (47,3%) der
Hauptsitzwohnungen in Osterreich sind Gebaude
mit ein bzw. hochstens zwei Wohnungen. Die
andere Halfte der Personen lebt in mittleren
und grofleren Wohnungsgebauden. Ein starker
Kontrast zeichnet sich in der Bundeshauptstadt
Wien ab, wo 9,0% der Wohnungen Ein- oder
Zweifamilienhduser darstellen und 79,0% in

52 Seifl 2017, 17-18.

Von der gesamten Flache Osterreichs kénnen 38% (gelb) besiedelt werden.

Quelle: Statistik Austria CORINE 2006; Zugriff am 28.03.2018 - www.addendum.org/platzverbrauch

Gebauden mit zehn oder mehr Wohnungen
leben.

In Vocklabruck bestehen etwa zwei Drittel der
Geb&dude (68%) aus maximal zwei Wohnungen
oder weniger.

Laut einer Umfrage im OROK (Osterreichische
Raumordnungskonferenz)wiinschensich 68%der
18-39-Jahrigen ein eigenes Haus als Wohnform,
zudem wollen 50% in einem Dorf leben.
Dieser ausgepragte Wunsch der Zersiedelung
unterstiitzt den Hintergedanken, dass die Politik
dieses Ziel der Traumimmobilie absichtlich durch
Lobbying unterstiitzt. Interessanterweise hat das
allgegenwartige Einfamilienhaus eine sehr junge
Geschichte, erst seit den 60er Jahren, mit dem
Aufschwung der Automobilindustrie, wurde diese
Art von Wohnform fir jeden , leistbar™.%

Dieser Trend der Zersiedelung kreiert in
Osterreich  ein  kontinuierlich  wachsendes

53  Statistik Austria: Wohnen 2016, 19-20.

54 9.10.2017 ONLINE STAT CUBE http://statcube.at/statcube/opendatabase?id=
derzgwz_rzgwz2011_hwswohnungen

55 OROK Empfehlung Nr. 56 2017, 8.

56 Schramm 2008, 1.

Problem, da der Flachenverbrauch bereits ein
erschreckendes Maf3 einnimmt.

Taglich werden in Osterreich 147.000 m? (2014)
durch Bau-, Verkehrs- und sonstige Flachen
versiegelt. Der Bodenverbrauch ist mit dem
Wirtschaftswachstum gekoppelt, doch auf
lange Sicht gesehen, fihrt dies zu okologisch
als auch wirtschaftlich negativen Folgen. Um
zwei reprasentative Beispiele zu nennen: Bei
standiger Verringerung der Agrarflachen steigt
die Abhangigkeit von Lebensmittelimporten,
ebenso sind Gemeinden durch hohe Ausgaben fiir
die Erhaltung der Verkehrsflachen gefordert.%’

Osterreich hat eine Flache von 83.877 km?, wo nur
38% davon besiedelt werden konnen. Von diesem
Dauersiedlungsraum (38%] ist bereits ein Drittel
bewohnt und jede weitere Ausdehnung geschieht
auf Kosten der Wald- oder Agrarflachen.%®

Die Stadt Vocklabruck hat eine Flache von 16 km?,
wo davon nur 10km? als Dauersiedlungsraum

57 21.10.2017 http://www.umweltbundesamt.at/umweltsituation/raumord
nungrp_flaecheninanspruchnahme/
58  28.03.2018 https://www.addendum.org/platzverbrauch/
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Rechtsverhéltnis (2017 statcube.at, Registerzahlung 2011)

34%

81%

56%
19%

- Sonstige

22% - Mietverhiltnis
- Wohnungseigentum
- Hauseigentum

64%

Wien Oberésterreich

geeignet sind. 2006 sind bereits 1,6km?
versiegelter Boden. Dies erlaubt lediglich 130m?
pro Kopf.ImVergleich betragtder Osterreichische
Durchschnitt 267m?/Person.*

Wenn  Osterreich  seine  Strategie des
Flachenverbrauchs in nachster Zeit nicht auf eine
nachhaltigere Strategie andert, kann dies unter
Umstanden bedeuten, dass in 200 Jahren keine
Agrarflachen mehrin Osterreich vorhanden sind.
Jahrlich verliert Osterreich 0,5% an Agrarflache,
was einer Flache von 75 km? entspricht.
Davon kann der Nahrungsbedarf von 100.000
Menschen gestillt werden.®® Im Vergleich hierzu:
Deutschland und die Schweiz verbauen 0,25 %,
Tschechien 0,17 %.¢

Laut dem Umweltamt existieren 400.000.000 m?
an leerstehender Flache durch Industriebrachen,
Gewerbeflachen und leestehenden Hausern; dies

59 28.03.2018 https://www.addendum.org/platzverbrauch/

60 28.03.2018 https://www.addendum.org/platzverbrauch/

61 28.03.2018 https://www.ots.at/presseaussendung/0TS_20170613_
0TS0028/bodenverbrauch-gefaehrdet-die-lebensgrund
lage-der-naechsten-generationen-bild

Vocklabruck

entspricht in etwa der Flache von Wien.*2

Wohnsituation - Rechtsverhaltnis
(Eigentum vs. Miete)

In Osterreich befinden sich etwa 48% der
Hauptsitzwohnungen im Eigentum, wahrend
43% als Gemeinde-, Genossenschafts-,
Hauptmietwohnungen oder Untermiete bewohnt
werden. Wien sticht aus dieser Statistik hervor,
denn hier besitzt nur jeder flnfte ein Eigentum
und fast 80% wohnen in Mietverhaltnissen.®® Ein
Wohnungs- oder Hauseigentum besitzen mehrals
64% im Bezirk Vocklabruck. In der Altersklasse
der Uber 60-Jahrigen befinden sich 49% in einem
Eigentum, das als Einpersonenhaushalt gefuhrt
wird. In einem Einpersonenhaushalt unter
30-Jahriger besitzen nur 31% ein Eigentum oder
deutlicher dargestellt: 69% in dieser Altersklasse
sind in einem Mietverhaltnis.*

62 28.03.2018 https://www.ots.at/presseaussendung/0TS_20170613_
0TS0028/bodenverbrauch-gefaehrdet-die-lebensgrund
lage-der-naechsten-generationen-bild

63 Statistik Austria: Wohnen 2016, 21.

64 9.10.2017 ONLINE STAT CUBE http://statcube.at/statcube/opendata
base?id=derzgwz_rzgwz2011_hwswohnungen

Rechtsverhéltnis nach Haushaltstypen in Vocklabruck (2017 statcube.at)

TPHH unter 30 Jahre [EEESRE 15%
1PHH Uber 65 Jahre
Paarhaushalt ohne Kinder
Paarhaushalt mit Kind(er)

Mehrfamilienhaushalt

Sonstige

Mietverhaltnis

- Wohnungseigentum
- Hauseigentum

Annahernd 30% in der Altersklasse der unter
30-Jahrigen in  Vocklabruck besitzen ein
Eigentum. Dies besagt, dass sich etwa 70 % sich
in einem Mietverhaltnis befinden. Direkt hier liegt
die Schwierigkeit, denn in Vocklabruck gehdren
64% der Wohnungen und Hauser Eigentimer,
wahrenddessen nur 22% der Gebaude der
Vermietung zur Verfligung stehen. Gegenwartige
Wohnungsangebote konnen die Erwartungen
fur flexiblere Lebensformen sowie wechselnde
Bedirfnisse haufig nicht erfiillen, somit bleibt oft
als alleinige Option der Riickzug ins Elternhaus
oder einer kleinen Wohnung.

Auch der jenigen Zielgruppe der unter
35-Jahrigen sollte angemessene Beachtung
geschenkt werden, denn junge Familien
wie erwerbstatige Menschen sind gerade in
landlichen Regionen, wie auch in der Broschiire
.Modernes Leben und Wohnen” vom Land 00
thematisiert wird, ein zukiinftig wichtiges Thema.
Zusatzlich ist die Rickkehr nach der Ausbildung
eine wesentliche Problematik, oftmals sind die
Grinde fur das Abwandern landlicher Regionen

60 80 100

das Fehlen adaquater Arbeitsplatze, begrenzte
Ausbildungsmaoglichkeiten und kaum leistbares
Wohnungsangebot. Um genau dieser Gruppe
ein Zuriickkommen zu ermdglichen, subsequent
deren Sesshaftigkeit zu befahigen, miissen mehr
Wohnformen fiir den dynamischen Lebensstil in
landlichen Regionen angeboten werden.*®

Uber dies hinaus, miissen fiir die jiingeren
Altersgruppen bessere Maoglichkeiten fir den
Weg der Selbstandigkeit geschaffen werden.
Mietbare Geschaftsraume mit einer geteilten
Infrastruktur konnten, wiein dem Vorzeigeprojekt
Co-Working-Space im Topperschloss Neubruck
in Scheibbs, junge Menschen, die ortsunabhangig
arbeiten, unterstitzen und ein Leben am Land
ermoglichen.

Haushalts- und WohnungsgrofBie

In Oberdsterreich gibt es insgesamt 589.950
Privathaushalte mit einer durchschnittlichen
Haushaltsgrofle von 2,36 Personen. Diese

65 Amt der O6. Landesregierung 2017, 4
, 38-39.

66 Amt der 06. Landesregierung 201

~
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Durchschnittliche Wohnflache der Haushaltstypen in Osterreich (Wohnen, Statistik Austria 2016)

Paar ohne Kinder

Paar mit Kinder

1PHH unter 30 Jahre

1PHH Uber 60 Jahre

Flache pro Person [m2]

- Wohnungsgréfe [m2]

0 20 40 60 80

Haushaltsgrofle im Durchschnitt wird durch die
hohe Anzahl an . kleinen” Haushalten besonders
durch die Stadte Linz (1,85), Steyr (2,00) und
Wels (2,20) niedrig gehalten. Der Bezirk
Vocklabruck befindet sich im Vergleich zu den
restlichen 15 Bezirken im Mittelfeld, mit einer
HaushaltsgrofBe von 2,44 Personen.” Die Stadt
Vocklabruck hat bereits eine durchschnittlich
geringere HaushaltsgroBe von 2,05 Personen
erreicht.®® Im Jahr 2016 war der Anteil der
Einpersonenhaushalte osterreichweit bei 37%.
Der Hochste Anteil findet sich in den Wiener
Haushalten mit 44,7%.%

Betrachtet man die durchschnittliche
Wohnflache nach dem Haushaltstyp, ist zu
erkennen, dass Familien mit Kinde auf 125m?
leben (33m?/Person). Hingegen an der Spitze der
durchschnittlichen Wohnflachen pro Kopf sind die
Einpersonenhaushalte der unter 30-Jahrigen mit
58m? und Uber 60-Jahrigen mit 82m?. Besonders
einen groflen Einfluss auf die Flexibilitat des
Wohnungsangebots haben die Uber 60-Jahrigen,
denn zusatzlich zu dem hohen Flachenverbrauch
fallen 37% ins Eigentum.”

Im Jahr 2015 wohnen im Bezirk Vocklabruck

67 Schofecker/Larndorfer/Kélblinger u.a. 2015, 103.

68 Abgestimmte Erwerbsstatistik 2015 - Haushalte und Familien http://www.
statistik.at/blickgem/gemDetail.do?gemnr=41746&gemnam=V%Fécklabruck

69 Statistik Austria: Wohnen 2016, 25.

70  Statistik Austria: Wohnen 2016, 24-27.

100 120 140

6.749 Personen” der lber 65-jdhrigen in
Einpersonenhaushalte. Wenn man 10% der
Haushalte auf 50m? pro Person umsiedelt
(zuvor 82m?/Person), entsteht eine freie
Wohnnutzflache von 21.596m?. Diese enorme
freiwerdende Flache konnte weiteren 433
Personen (50m%/P) Wohnraum bieten. Alleine
im Zeitraum von 2001-2009, sind in Vocklabruck
durch die positive Wanderungsbilanz von 5%, 360
Personen mehr, welche auf dem Wohnungsmarkt
aktiv Wohnraum suchen. Diese 360 zusatzlichen
neuen Einwohner, konnten mit den freistehenden
Flachen der +65 kompensiert werden.”

Einpersonenhaushalte

Die Anzahl der alleinlebenden Menschen wird
sich vom Basisjahr 2011 bis 2030 dsterreichweit
um 25% erhohen, dariber hinaus im
Projektionszeitraum bis 2080 sogar um 47%. Der
Trend zur Individualisierung, Trennungshaufigkeit
und ganz besonders durch die Alterung der
Bevolkerung in Kombination mit Verwitwern
unterstiitzen diese Entwicklung. Oberdsterreich
wird vermeintlich bis 2030 einen Anstieg von 26%
zu verzeichnen haben.”

Unbestreitbar ist der aktuell zunehmende Trend,

71 28.03.2017 Statistik Austria Abgestimmte Erwerbstatistik 2015.
http://statcube.at/statistik.at/ext/statcube/jsf/tableView/tableView.xhtml

72 Hauser 2011, 6-11.

73 Hanika 2011, 79 ff.

Privathaushalte in Vécklabruck (Haushaltsprognose, Statistik Austria 2010}
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die sogenannte Zersiedelung. Allein im Bezirk
Vocklabruck entstehen bis 2030 jahrlich 580 Ein-
und Zweipersonenhaushalte.” (Siehe Graphik]

Wohnkosten -Kosten fiir
Hauptmietwohnungen

Die Mietkosten sind je nach Mietdauer
unterschiedlich hoch. Bei neuen Vertragen mit
einer kirzeren Bindung als 2 Jahre wird im
Durchschnitt monatlich 8,9 €/m2inkl. BK verlangt.
Im Vergleich zu einer Bindung Gber 30 Jahre wird
monatlich nur 5,0 €/m?inkl. BK bezahlt.”®

Eine zusatzliche Diskriminierung ergibt sich
durch Uberhdhte Preise fir kleine Wohnungen,

74 Hanika 2011, 79 ff.
75 Statistik Austria: Wohnen 2016, 42-43.
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denn deutlich erkennbar werden diese durch
Mietdauer und Zimmeranzahl negativ beeinflusst.
(Siehe Graphik)

Kreditlaufzeit fir Eigentum

Aktuell im Jahr 2017 haben die Kredite gute
Konditionen, konsequent verleiteten diese damit
zum Eigentumsbesitz. Bei den Kaufern ist das
Schaffenvon Eigentum der meist genannte Grund
fur eine Kreditaufnahme, dazu beantragt jeder
Fiinfte (21%) 0dsterreichische Privathaushalt
ein Darlehen, um Haus- oder Wohneigentum zu
finanzieren.” 77 Durchschnittlich nehmen laut
publizierten Statistiken in 2017, die Kunden einen

76 2.11.2017 http-//derstandard.at/2000031787946/60-Prozent-der-Oesterrei
cher-besitzen-eine-Immobilie
77 Statistik Austria: Wohnen 2016, 45.
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Wohnkosten Hauptmietwohnungen in Osterreich (Wohnen, Statistik Austria 2016)

1 lll
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Nettomiete [€/m?2]
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Kosten pro Wohnung und pro Quadratmeter in Osterreich (Wohnen, Statistik Austria 2016)
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Kredit von 180.000 € auf, wobei 700€ monatlich
an die Banken zuriick gezahlt wird.”®

Eine Kreditaufnahme erfordert meist eine
festgelegte Lebensplanung fir mindestens
20 Jahre, hierbei muss jedem Individuum
bewusst sein, dass ein stabiler Job wie
Lebenspartner, Voraussetzungen darstellen, die
zudem Gebundenheit an einen Ort schaffen.”
Laut der Beschreibung in der Ausgabe
.Modernes Leben und Wohnen® vom Land
Oberosterreich, bendtigen insbesondere die
jungen Generationen im landlichen Bereich
attraktive wie zukunftsorientierte Wohnformen

78 2.11.2017 http-//derstandard.at/2000062344602/0esterreicher-nut
zen-Niedrigzinsphase-fuer-Wohnungskauf-auf-Kredit

79 2.11.2017 http-//derstandard.at/2000063640530/Wann-es-fuer-Sie-
klueger-ist-eine-Wohnung-zu-mieten

40-80 80-120  120-160

> 160

und Mietangebote, um sie am ,Dableiben
und Zurickkommen” zu unterstitzen, da der
Anteil junger Haushalte mit Wohneigentum seit
1983 um ein Drittel zurlckgegangen ist. Als
wesentlicher Einfluss auf dies gelten die langeren
Ausbildungszeiten und spateren Erbantritte als
auschlaggebend.®

Einer Studie der Osterreichischen Nationalbank
nach, konnen Privathaushalte im Schnitt 344€ pro
Monat sparen, was 12% des Nettoeinkommens
ausmacht. Dabei ist die Sparschere bei
genauerer Betrachtung viel brisanter: das
unterste Zehntel der Haushalte ist befahigt nur
etwa 7% des Einkommens beiseite zu legen,
wahrend das oberste Zehntel mindestens 16%

80  2.11.2017 http-//derstandard.at/2000065348368-1293370495567/Eigheim-fu
er-Junge-immer-spaeter-leistbar

Kosten pro Zimmeranzahl in Osterreich (Wohnen, Statistik Austria 2016)

Wohnkosten nach Zimmeranzahl [€/m?]

1Zi 2 Zi 37Zi 4 7i 57

des Einkommens zum Sparen verfiigt. 23% der
Haushalte sehen keine Moglichkeit von deren
Einkinften etwas beiseite zu legen. Der Traum
vom Eigenheim ist erfillt durch das Einsparen
von 500€ im Monat (entspricht dem oberen
Finftel der Bevilkerung) was sich nach 30 Jahren
auf 210.000€ summiert (Verzinsung 1% auf 30
Jahre) wobei zum Vergleich bei 3% Zinsen auch
nur 290.000€ erworben werden konnen. Nimmt
man die durchschnittliche Sparmaglichkeit aller
Haushalte von 200€ im Monat an, werden durch
1% Verzinsung in 30 Jahren 84.000€ oder mit drei
Prozent Zinsen 117.000€ angespart.®!

In einem Zeitungsausschnitt von dem Kurier
geht hervor, dass die Wohnungskaufpreise
in Oberosterreich im Zeitraum von 2010 bis
2015 um 38% gestiegen sind.®?? Dieser Finf-
Jahresvergleich widerspiegelt den grofien Trend
fur die Immobilienspekulation und es wird auch
laut der RE/MAX-Immobilien-Experten fiir 2017
eine Zunahme der Immobiliennachfrage um
+2,6% prognostiziert.®

81 2.11.2017 https-//derstandard.at/2000066850140/Warum-das-Eigenheim-fu
er-viele-ausser-Reichweite-ist

82 21.10.2017 https://kurier.at/wirtschaft/immobilien-experte-in-wi
en-fehlen-10-000-wohnungen-pro-jahr/191.233.272

83 21.10.2017 https://www.remax.at/presse/presseaussendungen/Immobilien
markt-2017:-Preise-in-Ballungszentren-steigen-sp%C3%BCrbar-10554.
html

+6 Zi

Gesamte Wohnkosten und
Wohnkostenanteile

(Hauseigentum, Wohnungseigentum,
Miete)

Je groBer die Wohnung, desto hoher die
Miete. Dennoch, wenn die Wohnkosten pro
Quadratmeter aufdividiert werden, ergibt sich je
mehr Flache gemietet, desto glinstiger der Preis
pro Quadratmeter. Kleine Wohnungen unter 40
m?demonstrieren die hchsten Wohnkosten. Im
Schnitt wird fir eine Garconniere Wohnung 10 €/
mZ2gezahlt, wahrend fir eine Vierzimmerwohnung
nicht einmal halb so viel: 3,9 €/m?verlangt wird .8
Die osterreichischen Privathaushalte geben
etwa 16% ihres Haushaltsgeldes fir das
Wohnen aus. Auch die Rechtslage ist hier von
Bedeutung, da das Mieten von Wohnsitzen
mehr als 20% des Haushaltgeldes beansprucht,
wahrend Wohneigentum weniger als 15% des
vorhandenen Einkommens abverlangt. Den
hochsten ~ Wohnkostenanteil ~ demonstrieren
private Hauptmietwohnungen (gemietete
Hauptwohnsitze], mit einen Wohnkostenanteil
von 28%. Zusatzlich unterscheiden sich die
Kosten je nach Gemeindegrofle - Gemeinden
mit Uber 100.000 Einwohnern weisen 21%
Wohnkostenanteil auf, zugegen Gemeinden
mit weniger als 10.000 Einwohnern nur einen
mittleren Wohnkostenanteil von 13% aufzeigen.®

84 Statistik Austria: Wohnen 2016, 46-48.
85 Statistik Austria: Wohnen 2016, 48-49.
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Versiegelung des Bodens wachst scheller als die Bevolkerung ErschlieBungskosten unterschiedlicher Siedlungstypen (OIA Dallhammer 2014)

Die Bevdlkerung Osterreichs ist im Zweitraum von 1985 und 2016 um 15% gewachsen. Die versiegelte
Flache hat um 65% zugenommen. 30000

[ fur Strafle, Kanal,
\lifgcsjll']eegelte 25000 [~ 24.200 Trinkwasser, Strom

160 // in Euro je Wohneinheit

150 20000 [~ 18.150
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Quelle: BEV, Statistik Austria; Zugriff am 28.03.2018 - www.addendum.org/platzverbrauch

Energiekosten

Den Hauptanteil der Energiekosten beansprucht
das Heizen von Gebauden. Dabei ist auch das
Hauseigentum bzw. Ein- und Zweifamilienhaus
Spitzenreiter vor allen anderen Haushalten.
Die  durchschnittlichen Energiekosten der
Hauseigentimer belaufen sich im Mittel auf 168
€/Monat, dies sind 38% mehr, als das monatliche
Mittel 2016 aller Haushaltsformen. Dabei muss
bericksichtigt werden, dass ein Hauseigentum
wesentlich mehr Flache zu beheizen hat als
durchschnittliche Wohnungen. Also verringern
sich die Energiekosten auf den Quadratmeter
gerechnet und gleichen sich an.®

Infrastrukturkosten

Die Infrastruktur ist die Einrichtung fir die
Versorgung der Bevolkerung wo grofteils der
Staat fur dessen Erbau und Instandhaltung die
Verpflichtung tragt. Jede noch so abgelegene
Splittersiedlung sowie freistehendes
Einfamilienhaus muss mit einem PKW
erschlossen werden konnen, zusatzlich muss
eine Versorgung mit Strom, Wasser und Kanal
gewahrleistet sein. Ganz abgesehen von dem

86 Statistik Austria: Wohnen 2016, 52-55.

Verbrauch okologisch und landwirtschaftlich
wertvoller Flachen, sind diese ErschlieBungen
sehr kostenintensiv. Modellberechnungen fir
Osterreich sagen voraus, dass Siedlungs- und
Verkehrsflachen bis 2060 um 55% zunehmen
werden. Die Siedlungs- und Verkehrsflachen
haben im Zeitraum 2006-2013 pro Person in Wien
um 4% abgenommen, nur im brigen Osterreich
weisen diese Flachen eine 9%ige Zunahme auf. ¥
Die Flachenbilanz der Stadt Vocklabruck belegt,
dass 295m? gewidmete Baulandflache pro
EinwohnerzurVerfigungstehen,allgemeinliegen
die oberosterreichischen Gemeinden zwischen
163 - 1.083 m?/Einwohner. Wie aus der Tabelle
der Baulandreserven des OEK Vocklabruck
hervorgeht, halbierte die Stadt im Zeitraum von
2001 bis 2010 von ihren urspringlichen 96,42
ha Baulandreserven auf 47,35 ha. Im Zuge einer
Uberarbeitung  des  Entwicklungskonzepts,
wurden Besitzer von grof3eren, unbebauten
Baugrundstiicken uber ihr zukiinftiges Vorhaben
sowie Nutzung der Grundsticke befragt. Die
vorhandenen Baulandreserven fir Wohnen
betragen insgesamt 31,8 ha. Aus vorher
erwahnten Befragungen geht hervor, dass davon
nur 27 ha (entspricht einem Baufeld von 520 x 520
m) zur Nutzung zur Verfiigung stehen, denn 4,8

87 OROK Empfehlung Nr. 56 2017, 8-9.

1.000 m? 750 m? 500 m? 300 m?

ha sind derzeit fiir den Eigenbedarf reserviert.%

Ein mafigebliches Problem entsteht durch
die Halbierung des Baulandes innerhalb
kiirzester Zeit (9 Jahre), wahrend simultan die
Bauintensitat keine Verlangsamung aufweist,
was unvermeidlich zum Aufbrauchen der
Reserven fuhrt. Bemerkenswerterweise ist in
dieser Zeit die Einwohnerzahl lediglich um 209
Personen gestiegen - dies deutet drauf hin,
dass die bebaute Flache iberproportional zur
Bevolkerung steigt.®?7°

Errichtungskosten fir 1km Gemeindestrafle
betragen im Schnitt 1.210.000€, dazu kommen
jahrliche Instandhaltungskosten in einer Hohe
von 25.700€." Ebenso werden personliche
Mobilitatskosten  vollig  unterschatzt, eine
Investition fiir besseren offentlichen Verkehr
ware anzustreben, denn durchschnittlich gibt
eine Person, welche taglich 30 km mit dem
Auto zurlcklegt, 5.670€ pro Jahr aus.”? Wie in
88 Hauser 2011, 15-17.
89 Hauser 2011, 6.
90 28.03.2018 https://www.addendum.org/platzverbrauch/
91 Dallhammer 2014,11-15.
Errichtungskosten: Gemeindestrafie 5,5m Breite 460€/m, Gehsteig je 1,5m
Breite inkl. Beleuchtung 190€/m, Abwasserkanal 320€/m, Trinkwasser
versorgung 140€/m und Strom 100€/m Instandhaltung: Straf3e 5,5m Breite
12€/m, Gehweg je 1,5m Breite 2,9€/m, Beleuchtung 1,2€/m, Schneerau

mung 1,2€/m, Abwasser 5,4€/m und Trinkwasser 2,9€/m.
92 Dallhammer 2014, 20.

100 m?

der Graphik ,Dichtewerte in Abhangigkeit der
Bauform™ ersichtlich, konnen diese Kosten durch
verschiedene Bauformen bzw. Siedlungstypen
erheblich gesenkt werden, was einen Vorteil fur
die Gemeinden schaffen wiirde.

Mobile Infrastruktur wie Essen auf Radern und
Heimbesuche kommen einer Gemeinde 20-mal
teurer als in einer kompakten Siedlung.

Es werden 27% der Wege mit dem Automobil
zurickgelegt, dabei sind 60% der offentlichen
Straflenflachen fir den PKW bestimmt. Das Auto
befindet sich im Durchschnitt 98% der Zeit im
geparkten Zustand, also weit entfernt von der so
oft angestrebten Effizienz. Wien ist Spitzenreiter
in Sachen Parkflachen fir PKW, denn 28% aller
StraBenflachen sind Parkplatze (Minchen 21%,
Kopenhagen 15% aber mit kontinuierlichen,
jahrlichen Reduktionen) Auf 1.000 Einwohner
kommen gerade einmal 371 PKWs wahrend mehr
als 40% der Wiener Haushalte Auto-los sind, das
zusatzlich fur die Platzverschwendung durch das
Erschaffen von Parkplatzen spricht.”

93 3.11.2017 https-//derstandard.at/2000066657011/Motorisie
rung-der-Wiener-sinkt-rasant
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Dichtewerte in Abhangikeit der Bauform (OIA Dallhammer 2014)

Siedlungstyp (Nettobaulandflache in m2)

Wohneinheiten/ha

Einwohner/ha

Freistehendes Einfamilienhaus (1.000m?) 10 23
Einfamilienhaus, sparsam Doppelhaus (750m?) 13 30
Einfamilien-Reihenhaus (500m2) 20 45
mehrgeschossiges Mehrfamilienhaus (300m2) 33 76
dichtes mehrgeschossiges Mehrfamilienhaus (100m?] 100 227

1 Hektar (ha) = 10.000m2

Annahme: Haushaltsgréfe im Osterreichschnitt von 2,27 Personen je Haushalt, Quelle:
Statistik Austria

Quelle: SIR, 2016; Berechnungen OIR auf Basis Statistik Austria

Beispiel Einfamilienhaus-Umwidmung Vécklabruck OEK 2011 [Abb. 27]

Politische Manover

In Osterreich obliegt es den Gemeinden selbst, wo
und wieviel im eigenen Wirkungsbereich gebaut
werden darf. Diese Entscheidungen werden im
Flachenwidmungsplan festgehalten und von
der Landesregierung, die als Aufsichtsbehorde
agiert, kontrolliert [Abb.27]. Im Interview erwahnt
Gerlind Weber, eine pensionierte Professorin
fur Raumplanung an der Universitat Wien fir
Bodenkultur, dass die Behorden sehr nachgiebig
handelten und selbst auch nur Ubergeordnete
Plane mit zu wenig Aussagekraft fir ein
gemeindelbergreifendes Konzept entwarfen.

Bei diesen Entscheidungen konnen sehr leicht
Wertsteigerungen oder -minderungen entstehen,
somit gibt es standig einen Interessenskonflikt.
Die Gemeinde muss daflir sorgen, dass
moglichst viele Menschen wohnhaft sind und
gleichzeitig leistbares Wohnen zur Verfligung
steht. Ein weiterer Interessenspunkt liegt in
der Ansiedelung der Betriebe, denn auch dabei
verdient die Gemeinde Geld. Anderungen in
der Raumpolitik sind sehr langwierig, es wird
mehrere Jahrzehnte dauern bis Auswirkungen
einer  neuen Strategie  spiurbar  sind.
Problematisch ist auch, dass Gemeinden aktuell
nichtin der Rechtslage sind, Bauland in Griinland,
ohne  Ausgleichszahlungen  rickzuwidmen.
Zentral  gelegene  Baulandreserven oder
Leerstand, stellen ein groBes Problem fir
Weiterentwicklungen dar.

Salzburg geriet in den letzten Jahren zunehmend
unter Druck, denn im stadtischen Bereich stand
kein attraktives Bauland mehr zur Verfiigung.
Daher wurden neue Regeln entwickelt: Eine
Infrastrukturabgabe fiir unbenutztes Bauland
ab einer Flache von 900 ha, wo neues Bauland
auf zehn Jahre gewidmet ist. Nach dieser
zeitlichen Begrenzung verfallt es wieder und
zusatzlich missen neue Widmungen eine
offentliche Erreichbarkeit aufweisen.”* Weitere
Losungsansatze waren, eine erhohte Forderung
fur  flachensparende Bauformen sowie eine
verstarkte Einforderung der tatsachlichen
ErschlieBungskosten, um der Zersiedelung

94 29.03.2017 https://www.addendum.org/platzverbrauch/politi
sche-struktur/

entgegen zu wirken. Zusatzlich konnte die
Landesregierung regionale Bauplane den
Gemeinden vorgeben, bzw. eine dsterreichweite
Regelung fiir den Bodenschutz.”® Ein anderer
Ansatz ware gegen Spekulationen anzukampfen,
sodass nur Grundstiicke umgewidmet werden,
die der Gemeinde gehoren. Dabei zahlt die
Gemeinde dem Besitzer einen Preis im Niveau
Uber dem Griinland und unter dem Bauland. Wird
das Grundstlick wieder weiterverkauft, muss
innerhalb einer Frist begonnen werden zu bauen.
In einer Studie der Raumordnungskonferenz
2015 wird deutlich, dass mehr als ein Viertel des
Baulandes reserviert fernerhin unbebaut ist.’

Leerstandsmobilisierung prasentiert eine
weitere Losungsmoglichkeit, denn Leerstand und
ungenitzte Bauliicken missten dokumentiert
werden, Kontakt zu den Eigentimern musste
aufgenommen  werden  sowie  eventuelle
Sanktionen wegen zu mangelnder Nutzung
missten erteilt werden. Ebenso kann man
Anstofifinanzierungen fir den Leerstand geben,
indem man jemanden flr eine gewisse Zeit
von der Kommunalsteuer befreit oder einen

gestiitzten Quadratmeterpreis einfiihrt.?”

95 30.03.2018 https://www.addendum.org/platzverbrauch/politische-loesungs
ansaetze/

96 29.03.2017 https://www.addendum.org/platzverbrauch/buergermeister-rau
mordnung/

97 30.03.2018 https://www.addendum.org/platzverbrauch/politische-loesungs
ansaetze/
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Lebensentwurf - ldentitat -
Im landlichen Kontext

Die Multigrafie des 21. Jahrhunderts

Ll

Lebensentwurf-Bedarf an Gemeinschaft

Unsere Lebensentwirfe mitsamt Lebenslaufe
erlebeninden kommenden zwei Jahrzehnten eine
Individualisierung, wobei mehrere Lebensphasen
parallel ablaufen.

Die lineare Biografie wie Kind/Jugend -
Erwerbszeit/Familienzeit - Ruhestand wird durch
eine sogenannte , Multigrafie” abgeldst [Abb.28].78
Zusatzlich entstehen fir die Gemeinschaften
neue Bedirfnisse durch die vorher genannte
fortschreitende Individualisierung, in einer
vernetzten (virtuellen) Welt, wo die zunehmende
Lebenserwartung sowie Aktivitat im Alter eine
wichtige Rolle spielten.

Formen dieser neuen Gemeinschaften sind
selbstorganisierteInteressengemeinschaftenwie
zum Beispiel Car-Sharing, Co-Working-Spaces,
oder auch Co-Gardening. Das .neue” Bild der
Gesellschaft wird durch die Bedarfserhebung im
Sommer 2014 bestatigt, wodurch die zunehmende
Flexibilisierung, steigende Eigenverantwortung
und andernden Haushaltsgroflen sich auch die
Anforderungen der Bedirfnisse fiir das Wohnen

98 Amt der 06 Landesregierung 2017, 5.

,Rush Hour*
Kindheit Jugend frihes Erwachsenenalter mittleres
Erwachsenenalter

Zweiter Auforuch  Un-Ru

i
Die Multigrafie des 21. Jahrhunderts [Abb. 28]

verdandern.”” Bei der Erhebung haben mehr
als 2/3 der Umfrageteilnehmer angegeben,
dass ihnen diese ,kollektive” Wohnform ihnen
bekannt ist, das wiederum die Aktualitdt des
Themas wiederspiegelt. Weiterhin konnten
sich 39% der Befragten vorstellen, in einem
gemeinschaftlichen Wohnprojekt zu wohnen.
Speziell auf die Lebensphasen aufgeteilt, waren
Pensionisten (33%), Verwitwete (25%) und
junge Familien (24%) nicht abgeneigt, Teil einer
kollektiven Wohnform zu werden. Die Meisten
erwahnten folgende Vorteile: Gegenseitige
Unterstitzung im Alltag, keine Vereinsamung
und das Teilen von R&umen, Gegenstanden
und Fahrzeugen. Zudem erwarten sich altere
Menschen gegenseitige Hilfe und Jiingere eine
Kostenersparnis.!®

99 Amt der 06 Landesregierung 2017, 27-34.
100 Brandl /Gruber 2014, 4.

Identitat-Gemeinschaft-Familie

In landlichen Regionen grifit man sich stets
bei der Begegnung, zudem findet auch hie und
da eine kurze Konversation statt, wenn es die
Situation erlaubt. Doch je grofler eine Stadt
wird, desto mehr steigt das Empfinden an
Anonymitat. Vor 1950 war es zum Beispiel in der
Stadt Wien Ublich, einem Gratzel anzugehdren.
Dabei lebten oft Menschen mit einer homogenen
Tatigkeit wie etwa die Eisenbahner am
Sidbahnhof nebeneinander, welche dadurch
ahnliche Lebensarten flihrten, was den
Zusammenhalt im Gratzel dem entsprechend
starkte.”! Heutzutage kann jeder frei seinen
LebensstilL nach eigenen  Entscheidungen
wahlen, stellt damit ein Individuum unserer
Gesellschaft dar. Aber umso entwurzelter die
Menschen sind, desto wichtiger werden die
sozialen Netzwerke und das Wohnumfeld. Das
Fachbuch ,Generationen Wohnen” bekriaftigt die
Aufwertung nachbarschaftlicher Beziehungen
in  Uberschaubaren Kleinstrukturen, denn

101 24.10.2017 http-//derstandard.at/2000020234994/Der-Anonymit
aet-zum-Trotz

Baugruppengemeinschaft [Abb. 29]

das ist fir alle Generationen attraktiv."?
Gerade aus diesem Grund ist ein Trend von
gemeinschaftlichen Organisationen und
Wohnbedirfnissen besonders in den grofieren
Stadten zu verzeichnen. Alleine in Wien
entstehen seit 2009 wieder vermehrt Kollektive
Kooperationen. Es formieren sich Gruppen in
stadtischen Gebieten, die sich Gedanken Uber
kiinftige Nachbarn, alltagliche Wohn- und
Arbeitsstationen machen, sowie Uberlegen,
welche Aktivitaten das zukiinftige Zuhause bieten
soll. Bei der Gruppenfindung werden gewisse
Themen wie zum Beispiel ,,Okologisch Leben” zur
Leitidee des gemeinsamen Grundverstandnisses
der Gruppe, wo jeder Teilnehmer sich im besten
Fall damit identifizieren kann, somit sich im
Klaren ist, ob die Gruppe den eigenen ldealen
entspricht. Dies schafft die soziale Bindung, so
Hendrich im Interview. Es wird einem ermaglicht
das eigene Wohnumfeld zu gestalten, keine
zufalligen Nachbarschaften, sondern erlaubt die
Mitbestimmung wer nebenan wohnt. Laut einer
Studie im Standard von der Uni Wien, kennt in

102 Feurerstein/ Leeb 2015, 34.
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Osterreich nur jeder Zweite seine Nachbarn.'®®
Die gegenseitige Hilfe im Alltag kann neben
Einkaufen, Kinderbetreuung, gemeinschaftliches
Abendessen auch Uber den sozialen Rickhalt in
Notlagen gehen.

Ein Beispiel fiir die Vorteile einer nicht anonymen
Nachbarschaft  beschreibt  Nothegger, in
einem personlichen Bericht, wo die alteste
Nachbarin im Wohnhaus plotzlich kollabierte
und ihr dann zwei Wochen Bettruhe verschrieben
wurden. Insgesamt haben sich 14 Nachbarn
zur Unterstiitzung angeboten und sich um sie
gekimmert."%*

Vorallemgibteszweilebenssituation,indenender
steigende Bedarf an sozialen Riickhalt besonders
von Vorteil ist. Zum einen sind es Familien mit
Kinder bzw. besonders Alleinerziehende kdonnen
den Tagesablauf in Kombination mit Berufsleben
nicht ohne jegliche Hilfe meistern. Ebenso
wichtig ist eine vertrauensvolle Nachbarschaft
fur altere Menschen ab 55 Jahren, denn dabei
sind vermehrt Frauen von Altersarmut und
Vereinsamung betroffen.'® Man spricht auch von
der ,Diskriminierung &lterer Singles”, laut einer
Studie befinden sichinder Altersgruppe der 65-69
-Jahrigen bereits 20% verwitwete Frauen, nur 5%
der Manner sind verwitwet.'% In der Altersgruppe
(70-79-J&hrige] steigt die Vereinsamung rapide
an, 40% der Einpersonenhaushalte sind durch
Frauen zu verzeichnen, lediglich 17% der Manner
leben alleine. Der Grund dafir ist die hohere
Lebenserwartung von Frauen, weiterhin sind
Manner in Beziehungen meist alter.'?’

Ein markanter Vergleich, aber im Grunde eine
wahre Erkenntnis von Harry Glick, ,Wir Strafen
mit Einzelhaft”, ist ein passendes Kommentar, um
die gesellschaftliche Situation zu beschreiben.’®

Die Wichtigkeit von sozialer Beziehungen sowie
Netzwerke wird oft unterschatzt, denn die
familiaren Strukturen in unserer Gesellschaft
nehmen standig ab. Die Kinder leben immer

103 24.10.2017 http-//derstandard.at/2000020234994/Der-Anonymit
aet-zum-Trotz

104 Nothegger 2017, 130-131

105  Becker/Kienbaum/Ring ua. 2015, 18-19

106  Becker/Kienbaum/Ring ua. 2015, 31.

107 25.10.2017 https://www.siebter-altenbericht.de/der-siebte-altenbe
richt.html

108 Hauser fir Menschen - Humaner Wohnbau in Osterreich (Film von
Reinhard Seif})

seltener im naheren Umfeld der Eltern, so
belegt eine zwodlfjahrige Studie, dass die
Haufigkeit von 55% auf 45% gesunken ist.'%’
Jedoch muss es nicht immer die Familie sein -
grofiziigige Gemeinschaftsflachen bieten Platz
fur gemeinsame Unternehmungen, wahrend
zwischen den Bewohnergruppen ein verstarkter
Zusammenhalt, ahnlich einer Familie,
geschaffen wird. Auch Rituale konnen dabei sehr
unterstitzend wirken, denn die Gruppendynamik
muss gepflegt werden, meint die Baugruppen
Betreuerinnen Hendrich von Realitylab.

Bauliche Mafinahmen wie die ,Rue interieure”
in der Kalkbreite, Zirich verschaffen durch die
Architektur Orte der Begegnung, wie zum Beispiel
eine Erschliefung den Kindern eine Spielflache
ermoglicht. Eine neue Lebendigkeit erfrischt
das konventionelle Stiegenhaus und auch die
bewusste Begegnung verwickelt die Bewohner in
kleine Gesprache - ganz wie am Dorfplatz.'°

Architekt Matzinger fordert die Gemeinschaft
in seinen Projekten durch das zusatzliche
Angebot eines Schwimmbades, das die
Kommunikation untereinander starkt. Ein
afrikanisches Sprichwort, das sein Konzept
prazise beschreibt ware: ,,Es braucht ein ganzes
Dorf um ein Kind zu erziehen”. Matzinger ordnet
in seinen Atriumhausern die Wohnungen um
einen zentralen Hof an, der sich als Uberdachter
Dorfplatz eignet - ein Ort der Begegnung.
Obendrein sind aus oOkonomischen Grinden,
kollektive Wohnformen fiir kleine Haushalte
sinnvoll, da die Ausgaben fir Erwerb und
Erhaltung oft durch die geringe Anzahl
der im Haushalt lebenden Menschen eine
Verschlechterung vorweisen. Zudem gilt dies
fur Konsumglter sowie Dienstleistungen, die
normalerweise geteilt verwendet werden.""! Bei
einer Gegentiberstellung von Haushalten hat sich
herausgestellt, dass sich im gemeinschaftlichen
Haushalt die Pflege als .wertvollste”
Dienstleistung heraushebt und eine Einsparung
von 30-50% bewirken kann."?

Zusatzlich konnte das Projekt selbst einen

109 25.10.2017 https://www.siebter-altenbericht.de/der-siebte-altenbe
richt.html

110 Nothegger 2017, 109.

m Feurerstein/ Leeb 2015, 32

112 Becker/Kienbaum/Ring ua. 2015, 220-221.

Vereine (Volkskultur, Statistik Austria 2014)
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wesentlichen Beitrag fur eine Umgebung
darstellen, denn in der Kalkbreite, Zirich
sind neben Wohnraum auch Gewerbe- und
Geschaftsraume mit Arbeitsplatzen fir 200
Personen entstanden. Die Hausgemeinschaft
wertetdas Quartierdurch seine Nutzungswirkung
nach Auf3en hin auf, indem im ErdgeschofBsockel
Gewerbeflachen, Gastronomie, Laden, Praxen,
Kita, Geburtshaus und ein Kino untergebracht
sind. In mehreren offentlichen Workshops unter
dem Titel ,.Ein neues Stiick Stadt” wurde auch
die umliegende Nachbarschaft miteinbezogen,
wahrend man Uuber die Grundstiicksgrenzen
hinausdachte. So wurde ein Mischung von 60%
Wohnen und 40% Gewerbe verwirklicht, die das
Quartier zu einem lebendigen Ort erhebt.'?

Im landlichen Kontext

Indenlandlichen Bereichen gibteswenigerbisgar
keine kollektiven Wohnprojekte, dies bestatigte
auch Architekt Matzinger. Von seinen aktuell
36 umgesetzten Atriumdorfer ist kein einziges
in wirklich landlichen Gebieten entstanden,
denn hauptsachlich liegen die Projekte in einer
Stadt (mehr als 100.000 Einwohner) oder an der
Peripherie einer solchen.

113 Feurerstein/ Leeb 2015, 75-77.

1200 1500

Die Griinde fir die geringe Aktivitat am Land
erklarte Architekt Matzinger im Interview:

.Das Interesse ist nicht da, weil im landlichen
Bereich eine gewisse Vereins-Struktur
vorhanden ist. Wie zum Beispiel die Feuerwehr,
der Musikverein, Fu3ballverein, Turnverein

und viele andere Vereine - dabei ist das
Bediirfnis nach Kommunikation abgedeckt. Im
grofistadtischen Raum gibt es diese Netzwerke
nicht.”

Alle Eltern mit Kinder haben ahnliche Themen die
sie beschaftigen (Tipps, Ratschldge, Austausch])
dies schafft Anknipfungspunkte fir neue
Vernetzung - Dank der Kinder.™ Eine Analyse
der Volkskultur (Statistik Austria) demonstriert,
dass Oberdsterreich mit mehr als 1.200 Vereinen
an zweiter Stelle aller Bundeslander liegt. Wien
hat im Vergleich weniger als ein fiinftel des
oberdsterreichischen Angebotes. Schlussendlich
ist es auch verstandlich, warum man sich das
Dorf in die Stadt holt. Im Dorf ist das Verlangen
nach Kommunikation mehr oder weniger erfullt,
was durch die Vielzahl der Vereine ersichtlich
wird. Somit muss in den landlichen Regionen, mit

114 24.10.2017 http-//derstandard.at/2000020234994/Der-Anonymit
aet-zum-Trotz
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In der vorliegenden Grafik wird ein Familienleben
anhand statistischer Durchschnittswerte
(Austria Statistik) skizziert. In den meisten

Der Zyklus innerhalb einer Familie fir Wohnraum
verdeutlicht, fir wie lange die Familie tatsachlich
einen erhdéhten Platzanspruch benétigt. Es kann

Alterspyramide Osterreich - Prognose - Uberalterung [Abb. 31]

Beziehungen sind die méannlichen Partner um angenommen werden, dass Kinder ab dem 2015
drei Jahre alter als die weiblichen Partner. Alter von 12 Jahren ein eigenes Zimmer als - ;828

Durchschnittlich bekommt die Frau im Alter von
29 Jahren das erste Kind, das zweite 2,2 Jahre
spater und heiratet im Alter von 30 Jahren. Die
Scheidungsrate liegt in Oberdsterreich bei 35%
und im Schnitt halt die Ehe elf Jahre lang. Manner
beanspruchen ab dem Alter von 75 Jahren eine
verstarkte Pflege und haben im Mittel eine
Lebenserwartungbis 79 Jahre.Beidenweiblichen
Partnern tritt der erh6hte Pflegebedarf aufgrund
des Altersunterschieds drei Jahre versetzt ein

Riickzugsort brauchen. Im Durchschnitt ziehen
die erwachsenen Frauen im Alter von 24 Jahren
und die Manner mit 27 Jahren von Zuhause aus.
Beigegebenenfalls einer Familie mit zwei Kindern
(1,62) zeichnet sich ab, dass fiir den Zeitraum von
17 Jahren zwei zusatzliche Zimmer notwendig
sind. Das freistehende Einfamilienhaus mit einer
Flache von 100-200 m? ist fir Gber 70% der
Familien-Phase zu grof.
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Analyse des Ortes

POSCHENHOF
Isoliert - keine Umwidmungen

ALTMANNSBERG

Isoliert - keine Umwidmungen

UNTERER STADTTURM

Strukturschwéchen (Leerstand)

PARKRAUMKONZEPT

Neubauten

ZENTRALE GRUNDSTUCKE
Wohnbau

RUCKSTEITE STADTPLATZ

Gestaltungsbeirat

ERHALT DER LANDSCHAFT
Keine Weiterentwicklung

AKH ALT
Wettbewerb Schule

SUDLICH VON B1
Wenig soziale und kulturelle

Infrastruktur

SCHONDORFER PLATEAU

Laut Stéddtebauwettbewerb

SCHONDORF - DURNAU
Wohnbau

ETERNIT
Neuer Feuerwehr Standort,

Ehemalige Kantine fir Wohnbau

STADTKERN

ERWEITERTER KERNBEREICH

BUCHLEITEN - FREILEITEN - PFARRERFELD - EUROPAHOF
PFARRHOFGRIES - WAGRAIN

SCHONDORF

DURNAU

SCHONDORFER PLATEAU

KIRCHBERG - OBERTHALHEIM

FLUSSRAUM VOCKLA - AGER

10 ALTMANNSBERG - HAFLING - PFARRERWALD
11 ZIEGELWIES - KOHLAICHENBACH - OBERHAUS
12 GEWERBEGEBIET OST

NV © N O O bW =

ZENTRALE EINRICHTUNGEN, HANDEL, KULTUR, WOHNEN, TOURISMUS
WOHNEN, BILDUNGSEINRICHTUNGEN, BEHORDEN, DIENSTLEISTUNGEN
WOHNEN

BILDUNGSEINRICHTUNGEN, WOHNEN, BAHNHOF, BETRIEBE
WOHNEN, BETRIEBE, INDUSTRIE, HANDEL

WOHNEN, BETRIEBE

WOHNEN, HANDEL, KRANKENHAUS, SPORT

LANDWIRTSCHAFT, NAHERHOLUNG

HOCHWASSERSCHUTZ

LANDWIRTSCHAFT, NAHERHOLUNG

FORSTWIRTSCHAFT

BETRIEBE, HANDEL

ERHALT DER LANDSCHAFT
Keine Weiterentwicklung

BUCHLEITEN
Erweiterung Nordost / Siidost

BAHNHOFSVIERTEL
IC-Halt, Unterentwickelt fir Biros,
Arbeitsplétze, Parkhaus

SANIERUNG BETRIEBE
Misch- und Wohngebiet
Feuerwehr, Autohaus, Bauhof

BETRIEBSBAUGEBIET NEU
Zwischen B1 und Westbahn

BETRIEBSBAUGEBIET
Sidlich B145 Aufwertung der
Anbindung, Ausdehnung bis Regau

BETRIEBE
An den Flissen Véckla - Ager
sanieren auf Wohnen

SCHALCHHAM - LIXAU

Infrastrukturell untervsersorgt

Struktur und Entwicklungen OEK 2011 Vocklabruck [Abb. 33]
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Flaichenwidmungen Projektstandorte [Abb. 34]

Standorte

Bei der Suche nach einem geeigneten Standort
fir das Wohnprojekt, war eine finfmindtige,
fuBlaufige Erreichbarkeit des Stadtzentrums
sehr von Bedeutung. Dadurch konnen die
taglichen Besorgungen altersunabhéngig
erledigt werden und ermdglichen somit einen
weitgehend eigenstandigen Alltag. Zusatzlich soll
die reduzierte PKW-Abhangigkeit die Grindung
einer Car-Sharing Plattform ermdglichen.

Bei der Analyse der stadtebaulichen Struktur von
Vocklabruck sind groBe PKW-Abstellflachen in
zentraler Lage besonders auffallig. Es wird die
Annahme getroffen, dass mit der zukinftigen
EntwicklungderStadtdie ParkplatzeinParkdecks
und Hochgaragen an den Stadtrand verlagert
werden. Dadurch entsteht sehr viel freie Flache,
diefireineneueunddem Standardentsprechende
Nachverdichtung verwendet werden kann. Die
Aufwertung des Zentrums bringt unweigerlich
eine Gentrifikation mit sich, diese Wertsteigerung
wird von der Stadt zum Eigennutzen verwendet,

FuBlaufige Erreichbarkeit Stadtplatz Vocklabruck

Struktur Zentrum Projektstandorte

indem sie eine Parkdeckanlage finanziert und
in die Verbesserung des offentlichen Verkehrs
investiert.  Diese  nachhaltige  Investition
verschafft allen Stadtbewohnern eine bessere
Lebensqualitat und Eigenstandigkeit bis in das
hohe Alter.

Die Raumpolitik (Raumordnungsgesetz 1994, § 22
WidmungenimBauland)machtzudenbevorzugten
Standorten  keine  besonderen  Vorgaben,
dennoch unterstiitzt ein Gestaltungsbeirat die
Stadtgemeinde bei der Entscheidungsfindung.
Der  Flachenwidmungsplan enthalt keine
Vorgaben fir eine Bebauungsdichte (GFZ),
womit die Stadtgemeinde je nach Bauvorhaben
individuell die Bebauungsdichte vorgeben kann.
Diese politische ,Freiheit” birgt einen Nahrboden
fur die Bodenspekulation und zeigt, dass kein

langfristig  konkretes  Stadtentwicklungsziel
besteht.

Im folgenden Luftbild werden Vor- und Nachteile
der finf Areale aufgelistet.
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WOHNEN IM STADTKERN
3.200 m?
+ Besitzer: GSG - Wohnbau
+ Stadtgarten
+ sehr zentral
+ Verlangerung Stadtplatz
+ Widmung: Kerngebiet
+ sehr ungeordnet (Autos)
+ taglicher Bedarf <300m erreichbar
+ hybride Funktionen im Erdgeschoss
+ Stadterweiterung
- muss sich Griinzone schaffen

GRUNES WOHNEN AM STADTKERN
1.800 m?

+ Sonderwidmung

+ Spielplatz

+ NMS, VS, LMS

+ Einfamilienhaus struktur

+ sehr griine Umgebung

+ Mitnutzung LMS/ Spielplatz

+ nur reines Wohnen

- tdglicher Bedarf <400m erreichbar

- kleines Grundstiick

WOHNEN AM STADTEINGANG
1.900 m2

+ Widmung: Kerngebiet

+ Einfamilienhausstruktur

+ Stadtkern

+ gute Erreichbarkeit

+ taglicher Bedarf <300m erreichbar

+ Nahe Vockla Fluss

- Larmemission - Stadteinfahrt

- keine besonders grine Umgebung

- nur Wohnen

- kleines Grundstiick

WOHNEN IM STADTKERN

11.500 m?
+ermogliche Naherholung fir Stadter
+ sehr zentral
+ grof3es Grundstiick
+ Mihlbach offenlegen
+ taglicher Bedarf < 200 m erreichbar
+ hybride Funktionen im Erdgeschoss
+ Stadterweiterung
- Widmung: Handel
- Miihlbach (Tiefgaragen nicht méglich)
- Umgebung nichts besonderes
- kein Griin
- sehr grof3e Dimension

WOHNEN IN/AN VOCKLA/BRUCK
2.600 m?

M + Grinraumaufwertung

+am Fluss
+ sehr zentral

¥ + Naherholung (Wald)

+ taglicher Bedarf < 250m erreichbar
+ sehr schone Umgebung Vockla

+ Stadtpark

- keine Widmung (Hochwasser)

- Baumbestand ersetzen

- Kiirzung Grinraumzunge

- Larmemission durch Strafle

- Veranstaltungsgeldande

- nur reines Wohnen

Stadtkern vs. Parkflache

Die linke und rechte
Stadtplatzbebauung hat  eine
Flache von 27.000m? und ist somit
annahernd gleich groB3 wie die
Summe der finf Projektstandorte,
die insgesamt 21.000m?2
ausmachen.
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Stadtebauliche Typologien
- Kernstruktur

Bebauung

Die Bebauungsdichte ist durch stichprobenartiges
Uberpriifen einzelner Bebauungen geschétzt
worden. Sie dient dazu, dass der wahre bzw.
verdichtete Kern der Stadt und die umliegenden
Speckgtirtelzonen ersichtlich werden.

Ortskern

- Bebauungsdichte 2,0 und >3,0

- Entstehung Ende des 12. Jh.

- 3-4 Geschofle

- Zur Ganze ausgeniitzte Grundsticke, ein
grofes Angebot fiir den taglichen Bedarf;

Mehrgeschossige Bebauung

- Bebauungsdichte 1,0 und 1,5

- Entstehung teilweise vor 1952 (Siehe S. 31)

- 2-3 Geschofle

- Einige grofle Siedlungsbauten mit
Griunflachen, befinden sich in unmittelbarer
Nahe zum Stadtzentrum, gute Anbindung an
den offentlichen Verkehr;

Einfamilienhausstruktur (Speckgiirtel)

- Bebauungsdichte 0,3 - 0,5

- Entstehung vermehrt ab 1950/60

- Klassische Baufelder 800-1000 m?
parzelliert und mit ausschliefilich offener
Bebauungsweise, maximal zweigeschossig
mit einer BGF von 150-250m? pro Geschoss,
weitlaufiges Siedlungsgebiet, ineffizient
genutzt und weitab von Gemeindezentrum
und offentlichen Verkehr;

EUROPAHOFSIEDLUNG REIHENHAUSSIEDLUNG HOCHSTES HOCHHAUS OBERSTADTGRIES
geschatzte Bebauungsdichte geschatzte Bebauungsdichte 14 Geschosse 6-7 Geschosse
1-1,5 0,5 4,4 15

BETREUTES WOHNEN + ALTENHEIM
geschatzte Bebauungsdichte
0,3-05

L. R

Sy, -“
O [ = m

LEGENDE BEBAUUNGSDICHTE

0,1 - -

0,3/0,5 “ﬂﬁ
= — ~
[ >é,o ‘ .‘ Py S

Bebauungsdichte tatsachlicher Stadtkern

EINFAMILIENHAUSER
geschatzte Bebauungsdichte

DORFELBERG
2-3 Geschosse
2,0

VORSTADT
2-3 Geschosse
2,0

STADTKERN
3-4 Geschosse
3,0

WOHNBAU verdichtet
geschéatzte Bebauungsdichte
1,2

HINTERSTADT
2-3 Geschosse
2,0

OBERER STADTTURM
2-3 Geschosse
2,0

SCHULZENTRUM
geschatzte Bebauungsdichte
0,8

SCHWESTERN ST. KLARA
geschatzte Bebauungsdichte
0,3

VOLKSSIEDLUNG WOHNBAU verdichtet

geschéatzte Bebauungsdichte
1,0

REIHENHAUS
geschatzte Bebauungsdichte
1,0

BEHORDEN/DIENSTLEISTUNG
geschatzte Bebauungsdichte
1,0

Stadtebauliche Analyse | 61



LEGENDE OFF. EINRICHTUNGEN ~ Ke rnst ru ktu r LEGENDE VERKEHRSFORM
M ERHOLUNG - SPORT s KINDERGARTEN - BN ZUGVERBINDUNG
S MUSEUM LANDESMUSIKSCHULE w . BN BUSHALTESTELLE
e — o . Die  Analyse  der  offentlichen gty
i Einrichtungen und Betriebsformen zeigt —_
deutlich, dass sich das Stadtzentrum
.’. mit seinen Angeboten vom Stadtkern
. aus nach Suden weiterentwickelt bzw.
- ausdehnt. Im letzten Jahrzehnt sind
\ einige neue Einrichtungen entstanden:
Gebietskrankenkasse, Finanzamt,
offenes  Kunst- und  Kulturhaus { )
$ Vocklabruck, BFI-AK-OGB Zentrum,
> . : . .
b Sanierung Bezirksgericht, Architektur °
= o Wettbewerb (2017) Schulcampus und ®

7 ws "
}& * die Raiffeisenbank um einige Beispiele L4
)

\'

£ zu nennen.
- v °
» & Einen weiteren positiven Aspekt fir 4

( ’ l’_, die sudliche Entwicklung bringt die L] SSTEGER KT °
" Verkehrssituation der Stadt, denn die ,
nahe gelegene Anbindung an die B1 {
‘ fur den PKW-Verkehr und der sudlich-
zentrale  Busbahnhof  beglinstigen

Offentliche Einrichtungen Stadtkern diesen Stadtteil. Offentliche Verkehrsanbindung Stadtkern
Parkmoglichkeiten sind in grofler

LEGENDE BETRIEBSFORMEN Anzahl vorhanden, denn zusatzlich
—GasteoNOMEE stehen auch Kundenparkplatze zur

N LEBENSMITTELHANDEL ..
= EzeLANDEL Verflgung.
N DIENSTLEISTUNG
NN GESUNDHEIT
BN FACHHANDEL

» " “ﬁF 1 N )

" D

Betriebsformen Stadtkern Offentliche Parkplatze Stadtkern
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Umfeld

Standortumgebung

Von den fiinf mdglichen Standorten
wurde das im sidlichen Stadtteil
liegende .Wohnen im Zentrum”
gewahlt. Es zeichnet sich durch
die hervorragende Lage zum
historisch bestehenden Stadtkern
aus und liegt quasi in dessen
Verlangerung Uber die Luftlinie.
In die Salzburger StraBe minden
von beiden StraBenseiten mehrere
fuBlaufige Verbindungen, diese
Querverbindungen  zeigen  die
strake Verflechtung mit der
alten Kernstruktur. Naheliegend
dabei ist, dass bei zukinftiger
Entwicklung des Stadtkerns ein
Teil der Salzburger Strafle, namlich
zwischen Stadtturm und Hatschek-
Strafle, als eine verkehrsberuhigte
Zone ausgewiesen wird.

ELEKTRO]

Offentliche Einrichtungen und Betriebsformen Projektstandort

A\
An das Grundstiick grenzen RUBER
unterschiedliche Strukturen der
offentlichen  Einrichtungen und
Bauweisen. Die Geschaftslokale
erstrecken sich nur vom
Zentrum bis in den Bereich der
Salzburger Strafle und unterhalb
des  Projektstandortes  kaum
fortgesetzt. Auch die bauliche
Struktur und Dichte ist von allen
Seiten hochst unterschiedlich, denn
wahrend der norddstliche Bereich
eine mindestens drei geschoBige
Bebauung aufweist, befindet sich
westlich des Grundstlicks eine
freistehende Einfamilienhaus-
Struktur mit geringer Dichte.

Ankniipfung an die Umgebung Beziehungen Stadtkern Ankniipfung Zentrum [Abb. 37] Unmittelbare Bebauungsdichte Geschof3hohen
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]

Ansicht NR. 1Salzbuger Strasse [Abb. 39] Ansicht NR. 2 Grundstiick im Stden [Abb. 40] ]

Ansicht NR. 6 Ostlich Richtung Parkplatz kommend [Abb. 43]

Ansicht NR. 7 Raiffeisenbank [Abb. 44]

Schattenalalyse Sonnenstand am 21. Dezember Blickrichtungen Standort
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I1SO-Ansicht Sonnenstand Sommer/Winter - Grinraum zur Umgebung - Wegverbindungen - Fluchtlinien Baukérper

Stadtebau/ Raumliches Konzept

Die  zwei  mehrgeschossigen Baukorper
nehmen die Ausrichtung und Durchwegung der
existierenden Umgebung auf und setzen diese
fort. Der nordliche viergeschossige Baukorper
hat ein zurlickversetztes flinftes Dachgeschoss
und offnet sich mit der Fassade nach Siden.

Der zweite Baukorper, ein Geschof3 niedriger,
ist unter Berucksichtigung der Wintersonne
stdlich positioniert. Diese beiden Gebaude sind
im Erdgeschoss als zukilinftig erweiterbares
Parkdeck ausgebildet und durch einen
zweigeschossigen Langsriegel verbunden. Die
Baukorpervolumina umfassen den Hofgarten an
drei Seiten und 6ffnen ihn nach Westen.

Im Osten zeigt sich in den oberen Geschossen
eine durchgehende Fassade, wahrend die
Erdgeschosszone durch drei zuriickversetzte
Volumen strukturiert wird. Die Ostseite bietet
einen Uberdachten Vorbereich und ermaglicht
einen  wettergeschitzten  Durchgang und
Aufenthalt fir Besucher des Cafés.

ry

N Nord
Lageplan
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Konzept

I Wohnen privat

I Kiichen gemeinschaftlich
Aktivitaten semi-offentich
Angebote &ffentlich

offentlich und privat raumliche Aufteilung

PRIVATE RUCKZUGSRAUME

PRIVAT

zZ
[a e
(NN}
X
<
a
<
wn
=
zZ
(W]
z
T
(@]
=

REGIONAL
----- UG BSSEEEEEEEEEE

OFFENT-
LICH

CAFE STADT-

-------------- WERKSTATT ~ ----;

|GEM.EINRICHTUNGEN|

offentlich - semi-dffentlich - gemeinschaftlich - privat Uberlagerung der Gemeischaftseinrichtungen

Innere Organisation/ Architektur

Im Erdgeschoss ist das Volumen in drei Blocke
unterteilt, in der Mitte befindet sich ein Café und
die attraktiven Raumlichkeiten an den Enden
werden an externe Benutzer vermietet. Die
Erdgeschofizone stellt mit ihren Angeboten den
Ubergang von der &ffentlichen Strale zum semi-
offentlichen Raum dar und besonders das Café
greift in die vorgelagerte Durchgangszone ein
und setzt sich raumlich bis in den Hofgarten fort.

Der gedeckte Vorbereich zwischen den Volumen
ist der Hauptzugang zu den insgesamt 21
Wohneinheiten. Im ersten Obergeschoss sind
kollektive  Aktivitaten, barrierefreie Joker-
Wohnungen und die Haupt-ErschlieBungsstraf3e
mit den gemeinsamen Kiichen untergebracht.

Von den kollektiv benitzten Kichen im 1.
Obergeschoss werden iber Treppen 18

Wohneinheiten  erschlossen. Weitere drei
Wohneinheiten befinden sich im 3. Obergeschoss.
Im 2. Obergeschoss setzen sich die kollektiven
Aktivitaten und Joker-Wohnungen fort und
es befindet sich auch ein grofler kollektiver
Dachgarten.

Ein bunter Mix aus Wohnungen von einer
zweiseitig orientierten Wohneinheit bis zu
einer Einraumwohnung stehen als privater
Wohnraum zur Verfiigung. Durch das Offnen
des Sanitarbereichs, das Reduzieren des
Schlafbereichs auf eine Koje und den Verzicht auf
dauerhaft eingebaute Wandelemente entstehen
grof3ziigig bespielbare Wohnflachen. Jede
Wohneinheit ist mit einem sudlich orientierten
Balkon oder einer Dachterrasse ausgestattet,
zudem sind die tiefen Baukorper zusatzlich durch
einen eingeschnittenen Hof belichtet.

Wohnen im Zentrum
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Erweiterung

WOHNEN |

--
Privat

h

E4

E3

E2

E1

EO

WOHNEN I

.—-

Erweiterung

3 Wohngruppen vertikale Verbindungen - Treppe

N
7

1.635  Freiraum 935 m?

Fliache [m?]

Kiche Gemeinschaft 64 m?

Freiraum Privat 73 m?

Ruckzug Privat
120m?

101
N\

Konzept des Teilens

Durch das Auslagern und das gemeinschaftliche
Bentitzen der Privatflachen kdnnen die Bewohner
auf einem wesentlich reduzierteren FuBabdruck
leben. Durch die Vorteile des Teilens konnen
die private Wohnflache auf 25 Quadratmeter
pro Person reduziert werden -weiters gibt es
neben den gemeinsamen Kichen halboffentliche
Bereiche (Aktivitaten), die nur den Bewohnern
des Wohnhauses zur Verfligung stehen. Dazu
gehoren  Gemeinschaftseinrichtungen  wie:
Waschsalon, Schwimmbad, Sauna, Hobbyraum,

Bewohner

Schwellen der Privatheit Konzept des Teilens

Groflkiche, eine Stadt-Werkstatt, ein Hof- und
Dachgarten. Zudem gibt es auch zehn zeitlich
begrenzt zumietbare Joker-Wohnungen, die
als Gasteapartments vermietet werden bzw.
korperlichbeeintrachtigtenPersonenvorbehalten
sind. Die Gemeinschaft verfligt zudem mehrere
Raumlichkeiten im Erdgeschoss, die an externe
Benutzer vermietet werden. Im ebenerdigen
Parkdeck befinden sich Fahrradabstellplatze,
Abfallplatz und 20 Pendler-PKW sowie vier
Carsharing-Fahrzeuge.

Wohnen im Zentrum
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Grundrisse | Schnitte | Ansichten

Erdgeschogé Parken, Laden

al

vl

E
T
\

%

&)
N\
T
o
z|
WL
e
EN
- - =]
= EN o © ~ ° Z e <« © ~ -
T T T T T T T T T T T
| | I | | | |
7 7 i 7 T i } T f f t f
I I [y R I T R B P P e -
i i i i | | L ! ! ! !
i - -
U H Ho
| , B 1 | |
| B B + | o= | | |
i | murwrt, | | |
| | | | -
| | i I X o (- | | ! !
| , | | RS | | ! !
I oy 7
| | | | | Em | | I ! !
L= | | |
i i i | |
e \m,- \\\\\\\ N L f_llollllAlllw L [ .
i 1l i i ; T ; T “Hr==C- T T
, , , , | | i | i | |
i i i | | | |
| | | i - - =) ” ” ”
| | | |
i | i i i | |
i , i i I I I |
\\‘7‘“‘ - “““\7‘““‘7‘ “““““ w W I * “““““ | =
, I i i i | |
i | A i i - | | 1 | |
i i i
| | | |
i | i i i I I
i | i i | | | |
i L i i i I | L I |
—— = \«r\m \\\\\ F————— === o ofF ——f —= L—— —|E8 \w‘\m \\\\\ I L
| | | , , ,
-
| T | | ! | ! !
i i i
i i i i
i i i i i | i i
i i i i ! | ! !
i i i
i i i i
Lo o o | . - S .
T i T T ! | ! !
| | |
| | | |
i i i i i | I I
i | i i
i i i
L L L L i | i i
= £ >) @) | | |
o 1 [l | iw\m \\\\\ o =
! — ! !
I i I I
i i i i
i i i i
i i i i
i i i i
R [ R o [
f t t t
| | | |
i i i i
| | | |
L L L L
< o ~ -

]

Untergeschoss Kollektorgang
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Dachdraufsicht Regenentwdsserung

Erdgeschoss | 3-Phasen Umnutzung

Phase 1 Phase 2

Phase 3

I Parkdeck

[0 Gewerbe- und Dienstleistung

Wohnen

Parkdeck - Umnutzung

Auf lange Sicht kann das Parkdeck, welches
zurzeit als Abstellflache (Phase 1) benutzt wird,
in Wohnungen und vermietbare Geschaftslokale
transformiert (Phase 2] werden. W&hrend der
Hybrid-Nutzung des Erdgeschosses hat jeder
Bewohner der Gemeinschaft Zugriff auf einen der
acht Carsharing-Fahrzeuge.

Bei fortschreitender Entwicklung der statischen
Struktur, kann das gesamte Erdgeschoss fir
Gewerbe- und Dienstleistungen freigegeben
(Phase 3) werden.
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2,2 m* Miete

75m’ Garage -

19,5 m* Wohnen

2,9 m* Joker

3,3 m’ Gemeinschaft ‘

3,3 m” ErschlieBung
11,6 m® Hof/ Terrasse

Flachenverbrauch: 29,0 m?pro Bewohner

In Osterreich liegt der aktuelle durchschnittliche
Wohnflachenverbrauch 2016 bei 44,6 m?/Person,
wobei es grofB3e geografische Abweichungen
gibt. In der Stadt Wien ist der geringste Wert von
36,6 m?/Person zu verzeichnen. Das Burgenland
befindet sich im Vergleich zu den restlichen
Bundeslandern mit 52,6 m?/Person an der Spitze.
Oberdsterreich zahlt osterreichweit mit 46,7 m?/
Person zu den Spitzenreitern.' In der historischen
Gegenlberstellung zeigt sich, dass 1971 eine
Person auf 23,1 m? kommt, nur halb so viel Flache
wie derzeit Ublich.?

1 05.05.18 https://www.statistik.at/web_de/statistiken/menschen_und_gesell-
schaft/wohnen/wohnsituation/index.html

2 05.05.18 https://www.ots.at/presseaussendung/OTS_20141229_0TS0026/0ester-
reicher-wohnen-auf-immer-mehr-wohnflaeche

101 Bewohner

22%

6%
[ ]

6%
4%
38%

-18%

129 Bewohner

+30% Hof/ Terrasse
27%

ErschliefBung

B Gocinochott
-
- Miete
[ A-
e 3% - Grarage

Phase 1

Phase 1

In dem vorliegenden Entwurf beansprucht jeder
Bewohner 19,5 m2fir das Wohnen (Gem. Kiche,
Rickzugsrdume), dazu kommen 3,3 m? fir
ErschlieBungs- und Technikraume, zusatzlich
fallen 3,3 m? fir Gemeinschaftsbereiche
(GroBkiiche, Schwimmbad, Sauna, Hobbyraum,
Werkstatt, Waschsalon)an. Die Joker-Wohnungen
(2,9 m?/P) stehen als zumietbare Einheiten zur
Verfligung. Fir Terrassen- und Hoffreiflachen
stehen 11,6 m? pro Person zur Verfiigung (ohne
Hof- und Dachgartenflachen).

Der Wohnflachenverbrauch ist in Summe 29,0 m?
pro Bewohner (ohne Garage, Hof, Miete).

Phase 2

Phase 2

In der Entwicklungsstufe 2 werden einige Joker-
Wohnungen im 1.0bergeschoss zu Kiichen
umgebaut und im Erdgeschoss findet fiir die
knapp 30 neuen Bewohner eine Umnutzung
des Parkdecks zu Wohnungen und Mietflachen
statt. Um die Abmessungen fiir Wohnflache,
Terrassen- und Hoffreiflachen pro Bewohner
(18,6 m? und 11 m? aufrecht zu halten,
verringern sich die Joker-Wohnungen. Im
selben Entwicklungsschritt verdoppeln sich die
vermietbaren Erdgeschosszonen.

Der Anteil fir Abstell- und Verkehrsflachen (PKW)
im Erdgeschoss wird von 18% des gesamten
Nutzflachenanteiles auf 3% reduziert.
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Schnitt A-A durchgesteckte Wohnung, Héfe, Kiichen

Schnitt B-B kollektive Einrichtungen, Laden

Schnitt C-C WohnungserschlieBung, Treppen

Bewohner 101
Pendler-Anteil 20,2
Stellplatze 24
Grundstiick 3242,0
BGF 4921
GFZ 1,52
Bewohner 129

Pendler-Anteil -

Stellpldtze 8

Grundstiick 3242,0
BGF 4921
GFZ 1,52

Netto Flache| NF Ga/Ra/Mii |F Gang/Tech/Stg) NF Wohnen | NF Hof/Balkon | Gemeinschaft Joker Miete/Cafe Garten
E-1 = 204,0 = = = = = =
EQ 761.0 52,6 = = 17.5 = 220,0 407.0
E1 = 32,4 522,0 250,2 253,5 266.5| = =
E2 = 23,7 676,2 246,9 65,1 293 = 177.4
E3 = 24,7 597,9 411,3 = = = =
E4 = = 168,4 267,2 = = = =
E5 = - 0,0 0,0] = = = =
% Anteil NF 19.4% 8,6% 50,2% 8,6% 7.6% 5,6%
Summe NF m2 761.0 337.4 1964,5 1175.6 336.1 2958 220,0 584,4
NF Gesamt 3914,8 warm mit Garage
m2/Person 7.5 [ 33 | 195 | 1.6 33 29 2,2 58
WOHN m2/P 228
WOHN m2/P 26,1 +GEM.
WOHN m2/P 29,0 | + GEM. + JOKER
GRUN m2/P 17,4
Netto Flache| NF Ga/Ra/Mii | NF Gang/Tech NF Wohnen | NF Hof/Balkon | Gemeinschaft Joker Miete/Cafe Garten
E-1 - 204,0 - - - - - -
EQ 167.4 52,6 361,2 249,6 17.5 = 392.2 407,0
E1 = 32,4 602,0 250,2 253,5 186,5 = =
E2 = 23,7 676,2 246,9 65,1 293 = 177.4
E3 = 24,7 597,9 411,3 = = = =
E4 - - 168,4 267,2 - - - -
E5 - - 0,0 0,0 - = B B
% Anteil NF 4,3% 8,8% 62,6% 8,7% 5,6% 10,2%
Summe NF 167,4 337.4 2405,7 1425,2 336,1 2158 392,2 584,4
NF Gesamt 3854,6 warm mit Garage
m2/Person 13 | 2,6 18,6 11,0 2,6 21 3,0 45
WOHN m2/P 213
WOHN m2/P 23,9 +GEM.
WOHN m2/P 26,0 +GEM. + JOKER
GRUN m2/P 15,6

Flachenprogramm Zahlen und Fakten
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IS0 Darstellung Schachte, Fassadenelemente, Ausbau

Lastabtrag Uberzug im E2

Konstruktion/ Nachhaltigkeit/
Haustechnik

Das Erscheinungsbild des Wohnprojekts wird
vom Spiel mit Materialien wie Beton, Glas und
Holz bestimmt. Gebaut wird in Mischbauweise:
massive Tragkonstruktion, Ortbetondecken, zwei
massive Kerne mit Stiegenhaus als Aussteifung.
Die Auflenwande bilden nichtragende
Holzelemente.

Konstruktiv ist das Gebaude im Erdgeschof3 auf
Stahlbetonstitzen konzipiert. Ein geschoBBhoher
Uberzug im 2. Obergeschoss, an dem das 1.
Obergeschoss abgehangt ist, ermoglicht einen
stitzenfreien Grundriss im Erdgeschoss. Die in
denerstenzwei Geschossen flexible Konstruktion
ohne tragende Wande bietet eine im hochsten
Mafle individuelle Gestaltung der Raumaufteilung
und ermoglicht in Zukunft eine leichte Um- bzw.
Nachnutzung der Raumlichkeiten. Ab dem 2.
Geschof3 ist das Gebaude in Schottenbauweise
konzipiert. Der Grundriss zwischen den
Wandscheiben ist flexibel und kann beliebig
verandert werden.

Durch den hohen Vorfertigungsgrad der

Fassadenelemente kann die Bauzeit
erheblich verkirzt werden und die Montage
kann weitgehend witterungsunabhangig

stattfinden. Die Fertigelemente konnen in
drei Kategorien eingeteilt werden: KLH-
Element mit Warmedammung und hinterliftete
Vertikallattung, raumhohe Fixverglasung und
Turfligel.

IS0 Darstellung Betonarbeiten - Statik

IS0 Darstellung mit Fassade
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3D Schaubilder

AuBenperspektive Stid-Nord

Innenraumperspektive Gemeinsame Kiichen
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Organisation einflussreicher Projekte

Matzinger im Gesprach [Abb. 45]
L]

:1 Experten im Interview
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Rechtsverhaltnisse und
Finanzierung

Die Rechtsform bestimmt das Zusammenleben
in Gemeinschaftsbauten und kann auch als
ein Gradmesser fir die .Vergemeinschaftung”
der Projekte angesehen werden. Welches
Zusammenleben in der Nutzungsphase gelebt
werden soll, ist schon am Anfang entscheidend,
denn entweder werden die Mitglieder der
Baugemeinschafft zu Eigentimer, oder das
gesamte Projekt bleibt in den Handen des
Vereins bzw. der Gesellschaft, die es dauerhaft
verwalten.

Zwei Moglichkeiten zur Errichtung von
kollektiven Bauten

Die haufigste Variante involviert Bautrager,
diese haben einen gewohnten Ablauf mit einer
wirtschaftlichen Orientierung. In Kooperation
mit einem Bautrager ist es einfacher Grundstiick
zu finden, sowie eine Wohnbauforderung zu
bekommen.

Ein Nachteil liegt in der Mitbestimmung, die sich
wesentlich schwieriger

1 Gemeinschaftlich Bauen und Wohnen, 162

Ein Nachteil - der zwischen Bautragern variiert
- ist, dass die Mitbestimmung wesentlich
schwieriger zu gestalten ist bzw. der Dialog nur
zwischen Bautrager - Architekten stattfindet
und der Bautrager einen konventionellen
Standard umsetzten modchte. Auch bei der
Wohnbauforderung werden nur Wohnflachen
gefordert und keine gemeinschaftlich genutzten
Flachen, diese werden bekanntlich auf ein
Minimum reduziert. Ohne Bautrager muss
die Grundstiicksuche selbstandig organisiert
werden, alle Zahlungen selbst vorfinanziert,
sowie ein Rechtsberater zugezogen werden,
um Regeln vor, wahrend und nach dem Bau
aufzustellen, welche auf Risiken hinzuweisen.

Finanzierungsmodelle
Alle bekannten Varianten mitsamt Vor- und
Nachteilen? kurz erlautert:

1. Mit Bautréger - zur Miete/ Mietkauf

Verfigt die Baugruppe Uber wenig finanzielle
Mittel, eignet sich diese Variante, dennoch bleibt
furdas Projektweniger Handlungsspielraum. Der
Bautrager errichtet das Projekt, das finanzielle
Risiko tragt dieser und dementsprechend
verringert sich der Einfluss der Mitbestimmung,
daderBautrageranderVermarktunginteressiert
ist. Nach individuelle Losungen wird selten
gestrebt, denn auch die Verwaltung obliegt dem
Bauherrn. Bei einem Mietkauf besteht nach 10
Jahren Miete eine Kaufoption.

2. Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) -
Kaufoption ab Fertigstellung

Der Bautrager errichtet das Gebaude, dabei
Ubernimmt er das finanzielle Risiko und verkauft
das Wohnhaus anschlielend an die Baugruppe.
Durch einen Vorvertrag, zwischen Gruppe und
Bautrager, konnen Mitbestimmungen leichter
stattfinden. Der Kaufist mit gewissen Mehrkosten
verbunden, da eine Grunderwerbssteuer (4,5%)
auf Grundstick und Haus anfallen und ein
Bautragergewinn (5-10% bei Wohnprojekt Wien?)
aufgeschlagen wird. Nach dem Kauf Ubertragt
sich die Verantwortung auf die Gemeinschaft,
dann sollte intern oder extern eine Verwaltung
die gemeinschaftlichen Bereiche ibernehmen.

2 Hendrich 2010, 86-93
3 Nothegger 2017, 88.

Beispiel: Wohnprojekt Wien (Verein)

Der Bautrager spielt eine minimale Rolle, daher
ware das Projekt auch ohne ihm mdglich. Von den
4,5% Grunderwerbssteuer profitiert niemand,
wahrend der Architekt die Verwaltung sowie die
Ubermittlung der Baukosten an die Férderstelle
tibernehmen konnte, erlautert Matzinger im
Interview.

3. Tragerverein - Gemeinniitziger Wohnverein
Der Verein errichtet ohne Bautrager (trégt somit
selbst die finanziellen Risiken) sein Wohnheim,
alternativ kann auch eine Wohnbauforderung
angesucht werden, die gemeinschaftliche
Flachen unterstitzt, doch es ist nicht maglich
als Bewohner eine Wohnbeihilfe zu beantragen,
wenn etwas als ,Wohnheim” konzipiert wird.
Einige Vereine richten einen Solidarbeitrag ein,
um Bewohnern in finanziellen Schwierigkeiten
zu helfen. Grundsatzlich sollte es, wie bei
einem konventionellen Mietverhaltnis, ein
Mietrechtsgesetz zum Schutz bzw. Sicherheit fur
die Mieter geben. Ansonsten befahigt diese Art
von Projekte maximalen Gestaltungsfreiraum fir
Regeln.

Beispiel: Sargfabrik und B.R.0.T. Kalksburg

4. Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG)

Die WEG ohne Bautrager missen selbst
vorfinanzieren, alle finanziellen Risiken
selbst tragen und es sind viele zusatzliche
Vereinbarungen fir Verwaltung etc. notwendig.
Eine Wohnbauforderung im Alleingang zu
beantragen ist schwierig, allerdings entfallen die
zusatzlichen Kosten fir einen Bautrager und in
der Gestaltungmaglichkeit liegt mehr Freiheit.

5. Alternative Finanzierungsmaglichkeiten -
Mietshausersyndikat

Es handelt sich hierbei um eine organisierte
Beteiligungsgemeinschaft zum Erwerb von
Hausern, um diese der Bodenspekulation zu
entziehen. Deutschlandweit gibt es bereits 124
Wohnprojekte.* Aktuell gibt es dsterreichweit nur
das Projekt ,Willy*Fred” in Linz, das durch diese
Form finanziert wird.®

4 16.04.2018 https://de.wikipedia.org/wiki/Mietsh%C3%A4user_Syndikat
5 16.04.2018 https://www.syndikat.org/de/oesterreich/

6. Gesellschaft biirgerlichen Rechts und
Genossenschaften

Diese beiden Organisationsformen wurden bei
den Baugruppen osterreichweit nicht verwendet.
Als Begrindung kann man annehmen, dass diese
rechtlichen Konstellationen in Osterreich zu
aufwendig, kostenintensiv und langwierig sind.

Eigentum oder Miete - Matzinger und Hendrich
im Interview

Matzinger, gepragt durch seine Erfahrungen
erklart, dass durch das Mietkonzept eine gewisse
Unabhangigkeit entsteht und der Mieter keine
Bindung/Verantwortung zur Gruppe entwickeln
muss. Die Variante .Eigentum” ist natirlich
unflexibler fir die jeweiligen Lebensphasen,
aber man tragt die Verantwortung fir seinen
Anteil und zeigt mehr Interesse an Gemeinschaft.
Eine schlechte Konstellation, wie zum Beispiel
durch eine Kaufoption entstehen kann, ist das
Vermischen von Mieter und Eigentimer.

Dieser Ansicht von Eigentum/Miete teilt
Baugruppenbetreuerin Hendrich nicht, denn
sobald Eigentum vorhanden ist, besteht keine
Notwendigkeit mit dem Nachbarn in Verbindung
zu treten. Bei Vereinen mit Mietkonzepten
hingegen, ist es notwendig Entscheidungen zu
treffen.

Matzinger sowie Hendrich kommen zur selben
Erkenntnis, dass die historische Genossenschaft
die beste Option fiir gemeinschaftliches Wohnen
darstellt (aktuell nur in Deutschland mdglich).
Dabei besitzt die Genossenschaft das Gebaude,
entzieht es der Bodenspekulation, wahrend der
Mieter Mitglied ist und seinen Beitrag leistet.

Rechercheteil
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Kernthema

Die Organisation der Gruppen sowie der
Projekte weisen ahnliche Phasenverlaufe auf,
konnen im Detail jedoch sehr differenzieren.
Grundsatzlich gliedern sich die Wohnprojekte in
drei Schwerpunkte: Kernthema, Grundstiick, und
schlussendlich Bewohner.

Diese drei Schwerpunkte lassen sich in einem
Dreieck darstellen, indem sich Kernthema, das
Grundstick und Bewohnergruppe gegenseitig
beeinflussen. Ziel ist es, das Gleichgewicht im
Dreieck herzustellen - zum Beispiel: steht das
Grundstiick erst zu einem spateren Zeitpunkt
fest, verlassen Interessenten aufgrund der
Lage die Gruppe, wobei dennoch eventuell neue
Interessen beitreten.

Die Schwerpunkt-Themen, oder Philosophie
fur eine Gruppe, sind immer von den Initiatoren
bzw. einer Kerngruppe abhangig, die meistens
das Grundstiick vorschlagt und auch die ersten
Randbedingungen fir die Art und Weise des
Zusammenlebens definiert.

Die ProjektgroBe fir partizipative Prozesse

liegt laut Expertin fir Baugruppen-Betreuerin
Hendrich, bei maximal 35 Erwachsenen.
Architekt Matzinger ist der Meinung, dass es
unter zehn Familien problematisch sein kann,
ebenso bei mehr als 25. Die Grof3e ist besonders
wichtig, denn nur so besteht die Garantie, dass
sich jeder Teilnehmer einbringen und sich auch
mit der Leitidee identifiziert kann.

All diese Projekte nehmen viel Zeit in Anspruch,
um ein gutes Miteinander zu starken. Dabei
gibt es auch unterschiedlichste Ansatze wie
regelmafige  Gruppenmeetings oder ein
Gemeinschaftswochenende in  den Bergen.
Diese Art von Ritual kostet Zeit, aber genau das
verbindet die Gemeinschaft und macht sie stark,
so Hendrich.

Die drei personlich besichtigten Projekte:
Kalkbreite, Wohnprojekt und Sargfabrik sind
in ihrer Organisation mitsamt dem Ablauf sehr
unterschiedlich geregelt und konnen zugleich
als relevante Leuchtturmprojekte fur weitere
Gemeinschaftsbauten betrachtet werden.

=
Kalkbreite Ziirich [A

Sargfabrik Wien [Abb. 48]
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Kalkbreite | Ziirich

Die . Kalki“, wie die Gewerbe- und Wohnbebauung
auch liebevoll genannt wird, befindet sich direkt
Uber einer Tramabstellanlage der stadtischen
Verkehrsbetriebe. Das Gebaude &hnelt dem
Aufbau einer Blockrandbebauung und umrahmt
einen erhohten, groflen, offentlich zuganglichen
Hof, der auch die Schnittstelle zur Wohnanlage
darstellt. Insgesamt beherbergt der Wohnbau
250 Bewohner in 93 unterschiedlichsten
Wohneinheiten. Die Wohnformen sind sehr
durchmischt, es gibt Kleinraumwohnungen
bis grofle Gemeinschaftswohnungen. Alle
Wohneinheiten werden durch eine ,Rue
Intérieure”, einer inneren StrafBe erschlossen,
die zugleich die Anbindung an die grof3zigigen
Gemeinschaftsraume, sowie Freibereiche
darstellt. Um den individuellen Raumbedarf
moglichst niedrig zu halten, existieren im
ganzen Komplex verteilt zumietbare Arbeits-,
Wohnraume, Gastezimmer und Grof3iklichen. Im
Durchschnittbetragtderindividuelle Raumbedarf
etwa 32,6 m? pro Person. Der 6-8 geschoflige
Baukorper ist an der unteren Sockelzone mit
einem bunten Mix an Gewerben ausgestattet: Ein
Kino, drei Cafés, neun eigenstandige Geschafte,
neun Biros, funf Arztpraxen, sowie eine
Kindertagesstatte.® Der einzigartige Stadtblock
entwickelte sich zu einem lebendigen Zentrum,
mitten in der Stadt von Zirich. Weiterhin ist er
daher nicht nur fir seine Bewohner besonders
attraktiv zum wohnen, sondern wertet das ganze
Quartier mitsamt seiner Umgebung auf.

Kernthema | Leitfaden

Die Genossenschaft nahm sich die Nachhaltigkeit
bzw. die 2000 Watt-Gesellschaft als Ziel
vor. Dieser Schwerpunkt bedeutet fir die
Kalkbreite neben sozialer Durchmischung,
wirtschaftlich sowie 0©kologisch zu Leben.
Alle Bewohner verpflichteten sich vertraglich
keinen Privatwagen zu besitzen und somit mehr
offentliche Verkehrsmittel zu nitzen. Diese
Zielsetzungen zeigten bereits Wirkung, denn im
Janner 2017 wurde das Bauprojekt Kalkbreite als
2000 Watt Areal zertifiziert.

6 Kries/Muller/Niggli 2017, 292.
7 20.04.18 https://anleitung.kalkbreite.net/nachhaltigkeit/nachhaltigkeit

Initiatoren | Bewohner

Im Rahmen eines offentlichen Workshops
entwickelten Quartiersbewohner und Fachleute
mogliche Nutzungskonzepte fiir die Abstellanlage
der Ziricher Trams. Durch einen breiten,
partizipativen Prozess, wo auch Personen aus der
Nachbarschaft ihre Wiinsche duflern konnten,
mit der Unterstlitzung von erfahrenen Personen
der Genossenschaften Karthago und Dreieck,
entstand in kiirzester Zeit ein Verein. Besonders
schwierig gestaltete sich die anfangliche
Ausgangslage, denn auch die Stadt Zirich und
die Verkehrsbetriebe mussten in das Vorhaben
eingebunden werden.

Es sollte ein lebendiger Mix aus Gewerbe und
Wohnen (60/40) entstehen, der auch fir das
gesamte Quartiereine stadtebauliche Aufwertung
bedeutet. Die zukiinftigen Kalkbreite-Bewohner
mitsamt Gewerbetreibenden setzten sich in
dem Jahr vor dem Bezug des Gebaudes, intensiv
mit dem Betriebsablauf bzw. Zusammenleben
auseinander, obendrein wurde ein regelmafig
getagter Gemeinrat fir Entscheidungen und
Informationen eingefihrt.

Grundstiick | Standort

Das Kalkbreite Areal befindet sich mitten in
der Stadt Zirich, das seit dem 19. Jh. als Tram
Remise diente. Besitzer des 6.350m? groflen
Grundsticks ist die Stadt Zirich, diese vergab
der Genossenschaft bis 2070 ein Nutzungsrecht.

Ablauf | Zeitplanung

Die Wurzeln dieses Projekts reichen bis in die Zeit
der Ziricher Hausbesetzer in den 70er Jahre bzw.
in die Grindung der Genossenschaften Karthago
und Dreieck in den 1990er Jahren zuriick. 2006
wurde der Verein Kalkbreite gegrindet, durch
das erhaltene Nutzungsrecht wurde der Verein
2007 in eine Genossenschaft umgewandelt.
Durch grof3 angelegte offentliche Workshops,
das Versenden von Newslettern, und dem
Miteinbeziehen von der Offentlichkeit, gewann
das Projekt an medialer Resonanz. 2009 fand ein
offener Architektur Wettbewerb statt, 2010 war
Planungsbeginn, wahrend schlussendlich der
Bau von 2012-2014 erfolgte.

 Kalkbreite H h [Abb. 50]
Finanzierung | Kosten

Die Stadt Zirich stellte das Grundstick,
samt Bau- und Nutzungsrecht, bis 2070
vertraglich  zur  Verfigung. Die Banken
bendtigten 6% Eigenmittelanteil, der durch die
Genossenschaftsmitglieder  bzw. Bewohner
durch Einlagen gesichert ist. Jeder Bewohner
hat eine Pflichteinlage, die bei Verlassen
der Genossenschaft zurlckerstattet wird.
Zu Mietbeginn ist das Anteilskapital pro
Quadratmeter zu entrichten, und monatlich
Mietzins und Betriebskosten zu bezahlen. Da das
Projekt der Bodenspekulation entzogen ist, wird
nur der reine Mietzins verrechnet.®

8 Becker, Kienbaum, Ring 2015, 212.
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Kalkbreite Rue Interior Ziirich [Abb. 51]
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Wohnprojekt | Wien

Der achtgeschossige Neubau bietet seinen knapp
100 Bewohnern mehrere Wohnungsgrof3en
von 36-137 m? an. Zudem existieren
Gemeinschaftsflachen wie eine Grof3klche,
Werkstatte im Erdgeschoss, ein Dachgeschoss
mit Gasteapartments, Meditationsraum mit
Sauna und eine Bibliothek. Das Treppenhaus ist
hell sowie freundlich, als eine Begegnungszone
fur die Bewohner angelegt, wahrend Kinder es
auch als Spielzimmer-Erweiterung nitzen. In
der Sockelzone befinden sich Geschéaftslokale,
wo auch ein wohnungsnahes Arbeiten ermoglicht
wird.

Kernthema | Leitfaden

Die Bewohnergruppe verwaltet das gesamte
Projekt selbst und legte schon zu Beginn des
Projekts groBen Wert auf Mitbestimmung
sowie Gleichwertigkeit aller Mitbewohner.
Der partizipative Prozess halt sich an ein
Organisationsprinzip der Soziokratie.?

Im Laufe des Projekts sind verschiedene
Arbeitsgruppen in Kreisstrukturen folgender
Themen entstanden: Nachhaltigkeit, Solidaritat,
Freiraum, Architektur, Gemeinschaft,
Offentlichkeit, Finanzen-Recht und Organisation.
Durch die Bewerbungen erganzt mit Interviews
der zukinftigen Bewohner, wurde die soziale
Durchmischung bewusst gelenkt und nach
verschiedene Generationen, Sprachen, Kulturen
und Berufe ausgewahlt.”® Ebenso von Bedeutung
ist der okologische FuBabdruck, da in der
Planungsphase bewusst gegen eine Tiefgarage
entschieden wurde, flr eine Ressourcen
schonende  Bauweise und  grof3zligigere
Gemeinschaftsflachen. Fir diese Bemihungen
erhielt das Wohnprojekt 2012 den Umweltpreis
der Stadt Wien."

9 Entscheidungsprozesse
In selbstorganisierten Projekten, wie zum Beispiel das Wohnprojekt Wien,
werden Entscheidungen soziokratisch getroffen. Es erleichtert die Entschei-
dungsfindung in Organisationen, wobei alle Beteiligten Gleichberechtigt
sind. Dieses Modell basiert auf vier Saulen: 1.) Das Konsensprinzip - die
Entscheidung gilt, wenn kein Teilnehmer einen Einwand mit nachvollzieh-
baren Gegenargumenten hat. 2.) Organisation in Kreisen - es organisieren
sich Gruppen in denen ein gemeinsames Ziel verfolgt wird 3.] Koppelung
der Kreise - die kleineren Themenkreise werden durch zwei Personen im
grofen Kreis vertreten 4.) Die soziokratische Wahl - die Funktionstrager und
Delegierten werden offen gewahlt und besprochen.
17.04.18 http://www.partizipation.at/soziokratie.html

10 Nothegger 2017, 51.
i 20.04.18 http://www.einszueins.at/project/wohnprojekt-wien/

Initiatoren | Bewohner

Der Ansto3 fir dieses Projekt entstammte
von einer Privatperson, was sich schliefilich
zu einer 15-kopfigen Kerngruppe entwickelte.
Uber einen zweijahrigen Zeitraum wurden
Informationsveranstaltungen abgehalten, bis dies
dann zur Einzahlung von 1.250 Euro und letztlich
zur Grindung von dem ,Verein fur nachhaltiges
Leben” fiihrte!> Nach dem gewonnenen
Wettbewerb, wuchs die Mitgliederanzahl auf 55
Personen an. Durch weitere Bewerbungen mit
Interviewswurdenzusatzliche Gruppenmitglieder
gewonnen, damit sind derzeit 67 Erwachsene und
25 Kinder beteiligt.

Grundstiick | Standort

Die Gruppe nahm 2010, mit einem Bautrager, an
einemBautragerwettbewerbfirdenNordbahnhof
teil, wo sie diesen fir sich entscheiden konnte."

Ablauf | Zeitplanung

Die Initiative gab es seit 2009, der
Bautragerwettbewerb wurde 2010 gewonnen,
darauf folgte ein Planungszeitraum von 2010-
2013, die Fertigstellung im Dezember 2013.

Finanzierung | Kosten

Das Mehrfamilienhaus wurde von einem
Bautrager umgesetzt, wo sich der Verein fir eine
Kauf-Option ab Fertigstellung entschied.

Das Bauprojekt bendtigte fir die gesamte
Finanzierung etwa 98 Mio. Euro. Davon
gewahrte die Stadt Wien ein Forderdarlehen
von 2,3 Mio. Euro. 300.000 Euro wurde von den
Vereinsmitgliedern als privates Darlehen erstellt.
5,4 Mio. Euro deckte ein Bankkredit bei der GLS
Bank und die restlichen 1,8 Mio. Euro mussten
die Bewohner als Eigenmittel aufbringen.”

ProBewohnerwird 3.000 Euro fir die Ausstattung
der Gemeinschaftsflachen gezahlt, und je
Quadratmeter werden 570 Euro eingehoben, die
beim Auszug teilweise zurickerstattet werden.
Fir die Rickzahlung des Kredits, sowie Deckung
der Heizkosten, zahlen die Vereinsmitglieder
einen monatlichen Beitrag von 9,6€ pro

12 Nothegger 2017, 43.

13 Becker, Kienbaum, Ring 2015, 128.

14 20.04.18 http://www.einszueins.at/project/wohnprojekt-wien/
15 Nothegger 2017, 91.
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Wohnprojekt Areal Wien [Abb. 53]

Wohnprojekt Wien [Abb. 54]
Quadratmeter an den Verein. um dem Einkommen des Vereins beizusteuern.’

Im Erdgeschoss und Untergeschoss befinden sich
Geschaftslokale, die zeitweise vermietet werden, 715 Gesprach im afo, Nothegger 2018.
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Sargfabrik | Wien

Seit 2009 finden in Wien die Baugemeinschaften-
Projekte wieder begeisterte Anhanger, doch die
Sargfabrik ist mit dem Zeitgeist der 80er von
allen das grofte und international bekannteste
Gemeinschaftsprojekt.

Das Wohnheim beherbergt insgesamt 112
Wohneinheiten fiur etwa 160 Erwachsene und
50 Kinder.” Das Wohnungsangebot ist sehr
vielfaltig, es bietet mehrere WGs, die entweder
temporar mietbar sind oder anderen soziale
Schwerpunkte, wie zum Beispiel spezialisierte
Wohnungsangebote fir korperlich Beeintrachtige
zum Inhalt haben. Neben dem Wohnprojekt
engagiert sich der Verein auch als Kulturprojekt,
er betreibt ein gemeinniitziges Unternehmen,
das offentlich  zugangliche Einrichtungen
wie Kulturhaus, ein Lokal, Seminarzentrum,
einen Kindergarten und Hort beinhaltet.
Unter anderem existiert eine Vielfalt an
Gemeinschaftseinrichtungen, vom Badehaus bis
zum Dachgarten stehen den Bewohnern Platze
fur ihre Freizeitgestaltung zur Verfligung.'®

Kernthema | Leitfaden

Die Gruppe reagierte auf die damals herrschende
Wohnraumverteuerung und  suchte nach
Alternativen des urbanen Lebens. Es war das
Streben nach Gemeinschaftseigentum, sowie ein
Loslosen vom traditionellen Bild der Kleinfamilie,
wie sie in den 80ern ublich war. Ebenfalls
wirkte der Geist der 68er Jahre mit, denn wie
die Mitbegrinderin Ute Fragner betonte, wollte
man eine ,eigene Organisation erfinden”. Die
neuen Arten des Zusammenlebens wurden
vielfach diskutiert, es war zudem maoglich, in
einem eigens angefertigten Modul-Prototypen
probezuwohnen.

Heute funktioniert die Sargfabrik nach wie
vor durch Selbstorganisation, mit etwa 20
Angestellten. Der Verein selbst steht fiur die
Vielfalt des Lebens und setzt sich damit die
urbane Integration zum Ziel.

17 20.04.18 https://www.sargfabrik.at/Home/Die-Sargfabrik/Wohnen
18 Kries/Miiller/Niggli 2017, 333-337.

Grundstiick | Standort

Die Baugruppe erwarb 1989 aus einer
Konkursmasse das 0,47 ha grofle Grundstiick
inklusive einer leerstehenden Fabrikhalle - die
aus der Donaumonarchie grofite Sargtischlerei
von Julius Maschner & Sohne.

Ablauf | Zeitplanung

Mitte 1980 begaben sich die Utopisten auf
die Suche nach neuen Wohnalternativen, die
schlieBlich im Jahre 1987, mit der Griindung
des Vereins mit der Absicht ein Wohn- und
Kulturprojekt zu verwirklichen, ein Ende fand.
Auch von Bedeutung erwies sich der neue
Stadtrat fur Wohnbau Ende der 80er Jahre, da
dieser das Vorhaben unterstitzte. Im Jahr 1989
erwarb der Verein die leerstehende Fabrikhalle
einer Sargfabrik, sogleich wurden Umbauplane
fur den Erhalt der alten Sagfabrik in Kombination
mit einem Modulkonzept geplant, doch 1992 kam
es zum Stillstand wegen Anrainerbeschwerden.
1994 entschied man sich fir den Abriss des
Bestands und einen Neubau, der diese bereits
erarbeiteten Konzepte des Zusammenlebens
weiterfihrte. Noch im Herbst 1996 konnte die
Wohnanlage feierlich eréffnet werden.”

Durch die positiven Erfahrungen kaufte der
Verein 1998 ein benachbartes Grundstiick und
errichtete bis zum Jahr 2000 die Miss Sargfabrik
als Erweiterung.

Letztlich blieb nur der Schornstein als Relikt
der alten Fabrik, die orange Farbe ist auch eine
historische Anlehnung an den roten Klinkerbau
von damals.

Finanzierung | Kosten

Jedes der 30 Gruppenmitglieder musste ca.
7.300 Euro einzahlen und nochmal mit der selben
Summe birgen, um etwa eine Million Euro
aufzubringen.

Der Verein baute fiir seine Vereinsmitglieder
ein Heim, konnte somit die Heimforderung
nitzen. Die Unterstitzung des Wiener
Wohnbaufordersystems gab ehemals einen
rechtlichen Spielraum, den es spater nicht
mehr gab. Das Projekt konnte als Heim mit

19 20.04.18 https://www.sargfabrik.at/Home/Die-Sargfabrik/Architektur

Sargfabrik Kantine Wien [Abb. 56]

nur zehn PKW Stellplatze umgesetzt werden,
somit die grof3zligigen, unterirdischen Flachen
fur gemeinschaftliche Zwecke nutzen. Als
Vereinsmitglied bzw. Bewohner war es nicht
moglich, durch das Heimmodell um Wohnbeihilfe
anzusuchen;esmussteinterneinSolidaritatsfond
eingerichtet werden, um bei Bedarf die Bewohner
zu unterstitzen.

Die Rechte und Pflichten der Vereinsmitglieder

Sargfabrik Badehaus Wien [Abb. 57]

bzw. Nutzer sind in einem internen Vertrag
geregelt. Bei Auszug fallt die Wohnung wieder an
den Verein zuriick.?

Das Objekt ist der Bodenspekulation entzogen
und die Mieter zahlen nur die reinen Mietkosten,
diese belaufen sich derzeit auf siebeneinhalb bis
achteinhalb Euro pro Quadratmeter.?!

20 20.04.18 https://www.sargfabrik.at/Home/Die-Sargfabrik/Wohnen

21 Diewald 2017, 48.
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Experten im Interview

Interview mit Petra Hendrich
Wien, 10. Oktober 2017

Was kann man generell zum Thema Partizipation
sagen?

Partizipation ist planbar wie ein Gebdude geplant wird.
Es gibt natirlich verschiedene Aus- und Einwirkungen,
die den Verlauf andern konnen. Eine flexible Planung
ist wichtig. Die Baugruppen konnen sich generell auf
gewisse Typen von Grundrissen eingrenzen.

Wie finden sich die Baugruppen?

Es ist immer von ein paar Initiatoren abhangig - die
den Kern bilden und Uber welche sich das dann
alles ausbreitet bzw. verbreitet. In Wien gibt es
Ausschreibungen fir Grundstiicke, dann wird nach
einer Gruppe gesucht. Die braucht eine Idee - einen
Leitfaden, warum sie gemeinsam uberhaupt wohnen
will.

Es gibt ein Dreieck, das immer im Gleichgewicht sein
soll bzw. wenn nicht, verandern sich standig Dinge im
Prozess. IDEE - GRUNDSTUCK - GRUPPE

Wenn man eine starke Idee hat, ist das Grundstiick
weniger wichtig — aber oft ist das Grundstiick das, was
einen verortet und man dazu Beziehungen aufbauen
kann. Hat man eine Idee und die Gruppe, dann gibt es
oft wieder Abspaltungen, anders rum hat man Gruppe
und Grundstiick, dann muss man tiber die Regeln(ldee)
Herr werden und diese genau ausformulieren.
Meistens beginnt man mit dem Grundstiick und einem
Gruppenkern.

Was ist Baugruppen-Betreuung?

Eher Begleitung, es wird geholfen, beim Griinden
einer Vision (Idee), Partner fiir das Projekt zu finden,
beim Erstellen einer passenden Organisation fir die
Entscheidungsstruktur, besonders die Erweiterung
fir eine grofe Gruppe - Vermittlung und Lernprozess.
Dies ist aber auch ein Luxus fiir die Gruppe, dabei kann
Realitylab mit der Erfahrung helfen und auch bei der
Finanzierung Tipps geben.

Wem sieht man sich naher Architekt - Bautrager -
Baugruppe?

Naher der Gruppe und eine intensive Arbeit mit den
Architekten, auch fir unerfahrene Architekten, wo
und wieweit die Klienten mitbestimmen konnen/
sollen, dann kommt erst der Bautrager ins Spiel,
dieser spricht oft in seiner Fachsprache, dabei
wird beim Ubersetzen geholfen und es wird auf die
Konsequenzen hingewiesen. Ich verstehe es mehr als
Projekt-Gruppen Adviser.

Wer kommt wann zu Realitylab?

Sie selbst sind oft die Initiatoren, indem sie mit einem
Architekten auftreten und ein Grundstiick finden. Sie
bewerben sich fir ein Grundstick mit Kerngruppe,
Architekten und Bautrager.

Wie kannichamLand die Aufmerksamkeit gewinnen?
Motive des Zusammenschlusses herausfinden,
vielleicht Vereine und Gemeinschaften untersuchen.
Es wird aber auch eher eine Bildungsarbeit sein, denn
inderStadtistdas Thema eher tiblich. Eine Moglichkeit
ist eine Kerngruppe von drei bis vier Personen zu
sammeln, die Interesse daran haben und eine Vision
entwickeln bzw. einen gemeinsamen Leitfaden - Idee.
Weiter ist auch das Kennenlernen im Vordergrund.

Gibt es besondere Referenzen?

Das Wohnprojekt Wien.

Die Sargfabrik und B.R.0.T. - diese haben den Weg
geebnet, haben auch ein gutes Ziel, das sie verfolgen.
Es ist auch der Beweis, dass auch nach 20 Jahren die
Idee noch alle zusammenhalt. Dabei kann man sich die
Frage stellen: Wie haben die das geschafft und was
bindet so stark?

Wagnis in  Minchen, da sich diese den
Bodenspekulationen entzogen haben, obwohl das
Umfeld sehr hochpreisig ist.

Natirlich sind auch interessant: Kraftwerk, Mehr als
Wohnen in Ziirich - sie versuchen ein Modell Projekt
zu sein und sind auch fir die breite soziale Schicht.

Partizipation im Entwurf - wie weit soll man als
Architekt gehen?

Architekt muss selbst seine Grenzen der
Mitbestimmung wissen, es soll klar sein, welche
Optionen er offnet und wie viele Optionen er zulasst.
Das Projekt muss im Ganzen passen und nicht bis ins
Detail partizipiert werden. Funktionen wie Bereiche/
Raume sind eine Moglichkeit. Eigene Wohnung
- das hangt auch von der Gruppe ab, die kdonnte
einen Standard festlegen und dann gegen Aufpreis

Veranderungen machen. Die Sargfabrik hat alle
Grundrisse von Bewohnern machen lassen, die sie
aber dann nicht bewohnen - somit ist eine gewisse
faire Standard Aufteilung maglich.

Nach dem Auszug ist die partizipativ gestaltete
Wohnung wieder umsonst, doch vielleicht kann man
genau das als Lohn fir die harte gemeinsame Arbeit
sehen und bekommt einen individuellen Grundriss.
Der Architekt soll schon iiber das Gesamte driber
sehen und eine weitere Verwendbarkeit garantieren.
Diese Regeln konnen leichtinder Gruppe ausdiskutiert
werden.

Wie konnte eine Partizipation in meine
Abschlussarbeit einflieBen?

Drei bis Vier Personen, die den Kern als Stellvertreter
bilden und eine Vision entwickeln.

Partizipation - setzt man ein, um bei Leuten etwas
Spezifisches, Individuelles zu kreieren, das zu ihnen
passt. Eine Umfrage/Statistik kann nur ein anonymes
Wohnen/Leben als Resultat haben. Partizipation ist
ein individuelles Erarbeiten von Lebensraumen und
kann nicht durch einen Durchschnitt/Umfrage der
Gesellschaft fixiert werden.

Die beste ldee/ MaBnahme fiir eine starke Bindung
bzw. maximalen Wirkungsgrad fiir Gemeinschaft?
Nicht das Bauen soll im Vordergrund stehen, sondern
das Thema der Gemeinschaft, sonst ist es nichts
anderes, als Schaffen von Eigentum.

Die besten Themen: Ressourcen schonend Bauen,
im Alltag gegenseitige Unterstitzung, Familie, altere
Personen, modglichst langes selbstbestimmtes
Aktivsein in den 4 Waianden (Barrierefreiheit?),
gemeinsame Biros-Sharing (wirtschaften), oft holt
man in Wien das Dorf in die Stadt - umgekehrt ware
es bei der Abschlussarbeit - am Land ist es die Stadt
ins Dorf.

Einweiterer Punktistdie Rechtsform: Eigentum, Verein
oder Genossenschaft bestimmt eigentlich die Bindung
zur Gemeinschaft. Die Grazer Terrassenhaussiedlung
als Beispiel - wenn Eigentum vorherrscht, dann muss
man nicht mit dem Nachbarn reden, was bei einem
Verein oder einer Genossenschaft nicht der Fall ware.
Es ist ein Grad der Vergemeinschaftung. Sehr aktive
Beispiele sind die Sargfabrik und B.R.O.T.

Welche Wirkung gibt es fiir maximale Bindung der
Gemeinschaft?
Motivation fiirs Wollen, Wissen, dass es Arbeit

bedeutet, ein solches Projekt zu planen,
professionelle Unterstitzung zu nehmen,
Gemeinschaftswochenende, Zeit nehmen, enormes
Verbinden durch Rituale und Treffen, das Verlassen
auf etwas, aktive Konfliktbearbeitung (Pflege der
Konflikte)

Wasisteineoptimale GruppengrofBiefiir partizipatives
Planen?

Maximal 35 Erwachsene, dabei wird schon eine
Arbeitsteilung notwendig. Stichwort Soziokratie.

Welche Vorteile kann man einer Gemeinde gegeniiber
konventionellen Bauten anbieten?

Wohnen fiir Altere (Betreuung) und gegen
Vereinsamung; junge Leute, die in Wien die Flexibilitat
gewohnt waren binden; soziale Integration (zumindest
ein Anteil);

Kleinstunternehmen durch CO Working Space
unterstitzen (oft Leute die mit Laptop dezentral

arbeiten kénnen)
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Interview mit Fritz Matzinger
Linz, 17. Oktober 2017

Wer kommt zu lhnen: Bautrdager - Baugruppe -
offentliche Hand?

Wie ist die Situation fiir Baugruppen in 00? Welche
Schwierigkeiten gibt es?

Die Menschen wissen nichts vom Thema, meistens
sind die Projekte selbst initiiert. 1974 -Durch das
erste Projekt hat Matzinger getestet, ob sich Leute
finden fir seine Ideen. Eine Inspiration von Westafrika
war wegweisend - dort gibt es diese Wohnform schon
viel langer und speziell vom Friedrich den 2ten in
Suditalien. Damals hatte er Interessenten fir sein
Projekt 1974 gefunden - heute herrscht eine ganz
andere Zeit! Die Zeit nach 1968 war totaler Aufbruch,
es gab viele Alternativen und das ist im Vergleich zu
heute Geschichte (zumindest gibt es in dieser Form
nichts). 150 Personen wurden durch eine kleine
Announce in der Zeitung aufmerksam und es wurde
eine Informationsveranstaltung abgehalten. Darauf
kamen weitere Interessenten.

Die meisten Projekte habensichahnlich entwickelt, nur
eine einzige Genossenschaft ist in der Vergangenheit
auf ihn zugekommen, weil der Direktor von einer
Siedlungsreferenz fasziniert war. Genossenschaften
kommen nicht von sich aus, denn die waren nur
einbezogen, weil die Finanzierung der Forderung
gebraucht wurde. Zinsen 7, 8, oder 9% hat es gegeben,
dazu bauchte man unbedingt die Wohnbaufdorderung.
Genossenschaften sind nicht der eigentliche Partner.

Nach der entstandenen Referenz sind dann
interessierte Leute auf ihn zugekommen. Welche aus
dem stadtischen Bereich kamen. Es sind auch schon
Projekte gescheitert, wie zum Beispiel in Bayern, wo
nur eine Person zur Infoveranstaltung gekommen
ist. Der landliche Bereich ist nicht so interessant,
weil oft jemand das Grundstiick geschenkt bekommt,
Selbstbau und Pfuschmadglichkeiten - geringe bis
keine Nachfrage.

Steigt die Nachfrage fiir ,,Gemeinsames Bauen und
Wohnen“?

Friher war die Nachfrage grof3er - 70, 76, 80er Jahre
war sie sehr strak und hat mit der Jahrtausendwende
2000 nachgelassen. Es melden sich auf

Dokumentationen keine Enthusiasten, mehr so wie es
friher der Fall war, denn friiher war die Begeisterung
so grof}, dass nicht einmal gefragt wurde wo gebaut
wird.

Wie bringen Sie die Leute zusammen? Gibt es ein
Netzwerk?

Es kommen fast nie Gruppen, das ist eher die
Ausnahme. Matzinger entwickelt das Projekt und
informiert die Leute, die sich zuvor einmal bei ihm
gemeldet haben. Freunde informieren Freunde
und dann entstehen Gruppen - Schneeballeffekt.
Langsamer Prozess.

Wie lange dauert so ein durchschnittlicher Prozess?
Der Zeitaufwand war bei dem LP1 am Wdberweg in
Leonding am geringsten: Der erste Vortrag fand am
15.Méarz 1974 statt und im Dezember 1975 konnte
eingezogen werden.

Es kann aber sehr lange dauern bis die Finanzierung
steht und wenn es zu lange dauert, zerstreut sich
die Gruppe wieder. Wie zum Beispiel mit einer
Baugenehmigung am Pdstlingberg, hier herrscht seit
4 Jahren ein Rechtsstreit.

Betreuen Sie die Gruppen oder gibt es eine externe
Baugruppenbetreuung?

Fremdbetreuung, ist nicht optimal - In Wien zum
Beispiel hat ein Psychologe einen Wohndorfindex
fir die Eignung berechnet hat. Das war Ubertrieben.
Wichtiger sind die Gesprache, da lernen sich die Leute
kennen und erfahren ob sie zur Gruppe passen. Je
mehr Kéche desto schlechter der Brei.

Wie treten Sie gegeniiber den Bewohnern auf?
Architekt, Team mit Bautrdger, Moderator

Als Moderator und Architekt in einem, noch ohne
Bautrager. Im letzten Projekt gab es jemanden in der
Gruppe, der abwechselnd die Moderation libernahm.
Matzinger konnte sich dadurch zuriickziehen. In der
Gruppe gibt es immer jemanden, der vorantreibend
ist - lenken und steuern, sonst zerfallen die Gruppen.
Matzinger hat wahrend der Planung mit den Leuten
selbst gesprochen, wahrend der Bauzeit hat der
Geschaftsfihrer die Informationen der Gruppe
gesammelt und dann zu ihm weitergeleitet.

Friher lag die Vermittlerrolle bei der Genossenschaft,
jedoch beabsichtigt diese moglichst viel Geld zu
verdienen. Matzinger hatte Kontakt mit allen Leuten
- sehr intensiv - 20/30 Familien nehmen viel Zeit

in Anspruch. Mindestens einmal im Monat war ein
Gesprach notwendig, abhangig von der Projektphase
ab.

Was erwarten sich die Bewohner: Kostengiinstiges
Wohnen oder gegenseitige Unterstiitzung,
Gemeinschaft?

Wesentlich sind immer die Kosten, aber durch die
Atmosphédre oder das Ambiente in einer Referenz
- werden die Kosten zweitrangig. Zum einen plant
Matzinger normale Wohnungen, dabei werden die
Gemeinschaftsflachen nicht separat berechnet.
Matzinger hat ein anderes bzw. zusatzliche Bereiche
im Raumprogram, welche die Bautrager nicht haben
(wie zum Beispiel Harry Glick). Wesentlich ist, das
Wollen fir die Gemeinschaft zuhaben.

Was ist das verbindende Thema? Was macht den
Gemeinschaftssinn aus?

Sir Winston Churchill: ,, Zuerst formen wir die Hauser
und dann formen die Hauser uns!”

In gewisser Weise kann man die Leute durch das
Bauwerk anregen, aber es konnte auch jemand hier
wohnen, der nicht an der Gemeinschaft teilhaben will.
36 Atrien wurden bis jetzt gebaut, jede Gruppe benitzt
das Atrium auf unterschiedlichste Art und Weise. Vom
Wohnzimmer bis hin zum attraktiven Vorraum oder
einfach nur als Durchgang - die negativste Form.

Es macht aber keinen Sinn, wenn jemand einzieht und
mit Gemeinschaft nichts anfangen kann - das kommt
sehr selten vor.

Was bringt die Menschen dazu in einer Gemeinschaft
zu leben, wie argumentieren Sie um in einem lhrer
Projekte leben zuwollen?

Matzinger steht in keiner Konkurrenz und muss quasi
niemanden Uberreden - die Leute kommen zu ihm.
Versucht man dieses Konzept in einem Architektur
Wettbewerb einzubinden, wird es von den Juroren
oft nicht verstanden - zwei Versuche hat Matzinger
gestartet.

Welche MaBnahmen gibt es baulich oder
architektonisch um einen maximalen Wirkungsgrad
fiir die soziale Gemeinschaft zu erreichen?

Schwimmbader starken die Kommunikation, im Atrium
spielen die Kinder und man begegnet sich; Matzinger
wollte keine Restraume als Gemeinschaftsraume.
Dachboden oder Keller - werden auch langfristig
nicht genutzt. Viele kommen oft mit Wiinschen nach

Raumen fur Meditation, Basteln, Besprechungen - das
kann man alles im Atrium machen und braucht keine
extra Raumlichkeiten.

Da die Rechtsform das Zusammenleben bestimmt,
welche ist empfehlenswert? Eigentum, Miete,
Genossenschaft, Verein - beste Erfahrung? Im
landlichen Raum machte jeder Eigentum besitzen -
geht das trotzdem mit gemeinschaftlichen Wohnen?
Die Bewohner wollen in der Regel ein Eigentum,
finanziell geht sich das nicht aus. Und bei den Mietern
hat man immer einen Vermieter und somit hat man
schon einen Konflikt. Durch das Mietkonzept entsteht
eine gewisse Unabhangigkeit, also keine Bindung -
Eigentum ist bindend und auch unflexibler.

Ob Miete die Gemeinschaft fordert, hangt vom
Lebensplan ab. Die besten Organisationen sind die
historischen Genossenschaften, fir jedes Gebaude
wird eine eigene Genossenschaft gegriindet, geht
aber nur in Deutschland. Die Genossenschaft besitzt
das Gebaude und dann ist man Mitglied von der
Genossenschaft (Mieter). DerVerein hat rechtlich keine
Bedeutung - es konnten auch Briefmarkensammler
sein, das wirde allerdings die Glaubwirdigkeit fir
Geschafte negativ beeinflussen.

Man kann Eigentum und Miete nicht mischen.

In diesem Haus (LP1 am Woberweg in Leonding)
gab es einen Fall: Eine Familie ist ausgezogen und
dann kaufte eine Stewardess die Wohnung - diese
vermietete die Wohnung, der Mieter hatte kein
Interesse an Sitzungen und Beschliissen.

Mietkauf, das haben viele Bautrager gemacht und
dabei hatte man nach 10 Jahren eine Mischung von
Eigentum und Miete.

Gibt es eine ideale Gruppengrdfle fiir partizipative
Prozesse? Was ist eine ideale GruppengrofBe fiirs
Zusammenleben (Dorfleben)?

Die Siedlung sollte mindestens mehr als zehn
Familien haben und Udber 25 Familien wird es
mitunter schwierig. Dabei steigt die Anonymitat wie
im historisch bekannten Familistere mit mehreren
hundert Menschen. Auch die Bauten von Harry
Glick in Alt Erlaa mit 10.000 Menschen erzeugen ein
grofistadtisches Leben. In einer zwei Mio. Stadt wie
Wien ist das .Dorfliche” ist kein Bedirfnis. Einige
Projekte in Wien sind einfach zu grof3.
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Was verstehen Sie unter , kostengiinstigem Bauen”
- Méglichkeiten in ihren Projekten? (Selbstbau,
Verzicht)

Selbstbau ist eine |Illusion. Ungefahr 50% der
Baukosten ist die eigentliche Arbeit und davon kénnen
sie V4 selbstmachen. Dann ist man im Endeffekt bei
10% oder weniger. Matzinger hatte auch ein Projekt
1984, wo die Familien selbst beim Bau Hand angelegt
haben (2 Jahre und 32 Familien). Wenn man solche
Arbeiten verrichtet welche nicht deiner Profession
entsprechen, ist es vielleicht besser, wenn man
Uberstunden macht und sich einen einen Handwerker
leistet.

Thema Gewadhrleistung beim Holzbau?
Es muss eine exakte Schnittstelle zwischen Rohbau
und Ausbau geben.

Halten Sie die Kosten immer ein?

Grundsatzlich werden die Kosten eingehalten.
Matzinger teilt den Baugruppen am Anfang die
Baukosten nicht mit. Zuerst kommt die Ausschreibung
und wenn diese fixiert ist, gibt es nur noch wenig
Veranderungen und erst dann werden die Kosten
mitgeteilt.

Leute konnen schon einmal abspringen, wie bei
einem Projekt in Graz, dabei waren die Kosten hdher
als von den Leuten erwartet, das Vorhaben wurde
dadurch nicht ausgefiihrt. Schade um das Projekt -
mit oder ohne MwSt., mit Grundstlick etc. das muss
man den Kunden klar erklaren. Das Problem bei dem
Grazer Konzept war die Situation am Hang. Seine
Vorleistung ist unbezahlt - jedoch ist die Chance fir
eine Umsetzung hoher, als bei einem Wettbewerb zu
gewinnen. Bei dem aktuellen Projekt (Garsten) ist
beim Vierkanterist eine Seitenwand zerbrdselt - somit
sind 10% mehr Baukosten entstanden.

In letzter Zeit kommt das Bauen mit Bestand ofter vor,
auch das kommende Projekt wird wieder mit Bestand
sein. Die griine Wiese zu versiegeln, dazu sind wir viel
zu wenig Menschen in Anbetracht vom Verhaltnis zum
Bauvolumen.

ImLaufedesLebensgibtesmehrfachVeranderungen
(Einkommen, Kinder, Beziehungen) reagieren lhre
Atriumhéduser darauf? (flexibelin den Lebensphasen)
Barrierefreiheit geht nicht tberall, hier (LP1 am
Woberweg in Leonding) wohnen Menschen bis 80
Jahre und die Jingsten sind gerade erst geboren. Alle

Generationen. Wendeltreppenlift, Normabmessungen
fir Tldren etc. sind nicht so sinnvoll, also zumindest
nicht in allen Wohnungen - in Berlin ist das anders
geregelt: 2% der Wohnungen sind barrierefrei
auszufiihren.

Das Wohnzimmer kann sich nicht verandern - man
brauchte zumietbare Pufferzonen. Die Chinesen haben
das vor 800 Jahren bereits gemacht - ist inzwischen
Weltkulturerbe.

Wer ist die Zielgruppe, kann in den Dorfern jeder
wohnen? Bei anderen Referenzen hdort man die
Mehrheit der Bewohner sind Akademiker zwischen
40-60 Jahre.

Das hangt davon ab wie es finanziertist. In dem letzten
Projekt gab es jemanden, der sogar Wohnbeihilfe
beantragte. Natiirlich ist es von der Ausstattung
abhangig und ob es auch Eigentumswohnungen sind.
Die Genossenschaft errichtet das Haus und verkauft
es an Eigentimer (4,5% Grunderwerbssteuer und
Grundbuchseintragung - davon hat niemand etwas])
Auch die Genossenschaft kassiert fur Verwaltung etc.
in Summe dann 10%

Welche Familientypen, Haushaltstypen zeigen am
meisten Interesse?

Es gibt keinen Typ - eher die Frage, wer sich informiert
und wie viel.

Spiiren Sie einen Trend bzw. die Anderung der
Demographie (Singlehaushalte)? (Senioren WG,
Generationen)

Letztes Projekt ist total durchschnittlich - eher
wenig Manner, Frauen haben mehr Interesse an
diesen sozialen Aspekten. Es ist keine WG, es ist
ein Vierkanter mit 20 Wohnungen. Matzinger hat nie
Wohngemeinschaften im Sinne von WGs umgesetzt,
besonders als Familie ist das nicht zielfiihrend.
Zudem ist eine selbstandige Wohneinheit auch
Voraussetzung fiir eine Forderung - Matzinger flgt
nur die Zwischenzonen hinzu wo sich die Bewohner
treffen konnen.

Geschichtlich gesehen, dndern sich die Wiinsche,
Anspriiche, Qualitat der Bewohner?

Es hat sich stark verandert - das Fertigteilsystem aus
Raumzellen (Fertigelemente die zusammengesetzt
sind) kann man heute gar nicht mehr vermarkten
- es gibt keine Bauherren. Fertigbdder, die aus
Italien stammten, haben die Meisten im aktuellen

Wohnprojekt (LP1) entfernt. Vor allem liegen FlieBen
im Trend.

Jeder will etwas individuell realisieren. Die
Raumzellen-Produktion (Fertigteilsystem] wurde
wieder eingestellt, weil das Zimmer 3,2 m breit sein
muss. Raumzellen haben eine Breite von 2,8 m.

Wie geht das Wohnprojekt los?

Suche: Potenzial (Gruppe), Gruppe mit Idee,
Grundstiick, Gebaude, eigener Vorschlag?

Matzinger sucht auch selbst die Grundstiicke und
macht sich schlau. Gugl Mugl - hat er selbst gefunden.
Das Beste ist, wenn das Projekt vom Grundkonzept
her festgelegtist und dann nur noch die Leute gesucht
werden die einsteigen wollen. Wenn die Gruppe
zuerst besteht und dann erst das Grundstiick gesucht
wird, verliert sich die Gruppe schon meist bei der
Standortwahl. Und die Leute wollen schon im Vorfeld
wissen, wie hoch die Kosten sind, deswegen ist der
Standort von Bedeutung. Vorschlag von Matzinger
- wie zum Beispiel die Kapuzinerstafle, Linz - Leute
waren begeistert. Auch hier war das Projekt bereits
fertiggestellt.

Wie kommt man an die Bewohner, wie wird geworben?
Er hat keine aktualisierte Webseite - was bestimmt
auch ein Weg ware. Seine Erfahrung zeigt, es ist am
Besten mit einer Gruppe verschiedene Referenzen zu
besichtigen.

Konzept ,,Atriumhaus” (Dorf) steht schon am Anfang
fest?

Steht fest und macht nichts Anderes. Maximal die
Atriumform - Rechteck, Kries, Rund...

Wie weit geht Mitbestimmung in lhren Projekten- wo
fangt sie an? Und wo hort sie auf?

Nach Festlegung des stddtebaulichen (und Grund)
Konzepts, kdnnen die kiinftigen Bewohner ihre eigene
Vorstellung einbringen.

Welche Optionen geben Sie frei? Fenster/Fassade/
Grundriss/Gemeinschaftsbereiche/AuBenanlagen
Beispiel: Wagnis in Minchen - ist ein Blddsinn,
kommen sowieso auf die gleiche Hohe und ist ja auch
unpraktisch. Die Lebendigkeit der Fassade wird durch
Freigabe von franzésischem Balkon, rundes Fenster,
eckiges Fenster ... gefoérdert (ganz individuell eben wie
der Vocklabrucker Stadtplatz).

Vollkommenes Mitreden/ Mitbestimmen passiert
bei den Grundrissen. Jeder Grundriss ist individuell,

Hausbreite, Erker rund oder eckig, zB.: eine
Wendeltreppe ist auflen, weil der Mieter im Inneren
keine Stiege wollte.

Was passiert nach dem Auszug? Ist der
Individualisierungs-Grad ein Problem?

Man kanntheoretisch alles Rausreifien - die sekundare
Konstruktion ist leicht veranderbar. Das ist immer
das Problem der Mitbestimmung und den getatigten
Uberlegungen des Architekten. Man will die Bewohner
glicklich machen und dass sie sesshaft werden. Von
einer reinen Miete ist Matzinger nicht liberzeugt, weil
dann ist ein standiger Wechsel und es entsteht keine
Gemeinschaft.

Materialien/ Bauweise Einfluss?
Materialien sind nicht vorgegeben - das Konzept ist
wichtig.

Was sind sinnvolle Beitrage von den Bewohnern fiir
Ihre Planung? (Tagebuch, m? Angaben, Atmosphéaren)
Unterschiedlich - bestimmte Vorstellungen, Raume,
was sie brauchen, wie sie leben, nach dem ersten
Entwurf zeigen die Bewohner verstarktes Interesse.

Mitbestimmung ist vom Initiator abhangig - wo gibt
es das beste Ergebnis fiir Bewohner oder Architekt?
Der Architekt braucht nicht zufrieden zu sein. Adolf
Loos, der armer Mann. Der Mann bekommt ein Bild
und darf sein Bild nicht an die Wand hangen.

Die Bewohner sind Auftraggeber - aber es gibt
Grenzen, beim letzten Projekt wollten sie ihm das
Schwimmbad streichen. Er niitzte in diesem Fall die
Autoritat und anderte die Fragestellung, damit es
positiv ausgeht. Wenn es um hochste Qualitat fir die
Bewohner geht - wird Matzinger aktiv.

Wie groB ist der Aktionsradius der Atriumhdauser,
konnen die Nachbarn auch Einfluss auf das Projekt
nehmen? Sonstige Angebote? (Co Working Space,
Nahversorger) Gibt es Aufwertung eines Quartiers?
Der Aktionsradius bzw. nachbarschaftlicher Kontakt
ergibt sich durch die Kinder automatisch, denn uber
Kindergarten, Kirche, Schule, Gemeinderat [die
natiirliche Integration in die Gemeinschaft).

Die Kalkbreite in Ziirich oder Sargfabrik in Wien haben
offentliche Einrichtungen und wollen etwas verdienen.
In seinen Projekten hat jeder einen Beruf, es geht hier
ausschlieflich um das Wohnen.
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Warum gibt es gerade in landlichen Regionen
weniger Projekte - obwohl es vorteilhaft ware?
Interesse ist nicht da, weil im landlichen Beriech eine
gewissen Vereins-Struktur vorhanden ist. Wie die
Freiwillige Feuerwehr, Musikverein, FufBlballverein
und viele andere Vereine - dabei ist das Bedirfnis
nach Kommunikation abgedeckt. Im grofistadtischen
Raum gibt es diese Netzwerke nicht.

Matzinger selbstistin Linz in eine Eigentumswohnung
gezogen, aber es war kein befriedigendes Wohnen -
es war isoliert und das gibt es im landlichen Bereich
nicht. In Vocklabruck kennen sich wahrscheinlich
weitgehend alle und das fehlt in einer Stadt mit Uber
100.000 Einwohner - zum Beispiel grifit man sich am
.Land".

Das Land ist anders anzugehen. Dabei muss
man durch Qualitét Uberzeugen. (Vergleich mit
Einfamilienhaus) Argumente sind: Schwimmbé&der der
Einfamilienhauser(Bildvonoben)imVergleichzueinem
gemeinsamen gro3en Schwimmbad, Energievergleich
durch die Oberfldche (A/V-Verhaltnis) einer Siedlung
von Einfamilienhduser zu verdichteter Bauweise -
80% mehr Energie, eingezaunte Garten statt einer
gemeinsamen grofen Wiese, 20% Verkehrsflache
fir 28 Einfamilienhauser, im Vergleich dazu: 3
Atriumhauser brauchen nur 4%, ein Kanalanschluss
fir die ganze Siedlung im Vergleich zu 28 Hauschen,
verbaute (versiegelte) Flache

Der volkswirtschaftliche Nutzen liegt klar auf der
Hand - aber die Politik ist wenig engagiert.

Wo ist lhrer Meinung nach der gravierendste
Unterscheid zwischen dem Wohnkonzept der Stadt
und dem am Land? Am Beispiel eigener Projekte.
Matzinger hat hauptsachlich nur Projekte an der
Peripherie oder in der Stadt (>100.000 Einwohner)
verwirklicht. Bei versuchten Projekten in Mihlviertel
und Bayern ist er gescheitert.
SiedlungeninderStadtsindam Land falsch adressiert,
da der Hintergrund immer die Vereinsamung der
Menschen in der Stadt war. Im landlichen Bereich
konnte interessant werden, wo altere Menschen
wohnen konnen. Fiir Altenheime und Seniorenheime
sollte eine Alternative geschaffen werden. Die
Italiener sind einiges voraus - diese revitalisieren
aussterbende Ortschaften, indem sie Altere ansiedeln.
Sie konnen wieder in einer Gemeinschaft wohnen und
der Ort leidet nicht an Entvolkerung. Die gebaute
Gemeinschaft ist in Italien im Vergleich noch mehr
vorhanden als bei uns.

Wie sehen Sie die Wiener Wohnbau Projekte und sind
die Entwicklungen fiir Sie interessant?

Diese sind nicht interessant, denn fiir Matzinger
passen sie von der Dimension (Bewohneranzahl]
nicht, Baubehdrden sind oft problematisch, Berlin ist
besser - da muss man wenigstens keine Pateispenden
abgeben.

Kann eine Gemeinde unterstiitzend mitwirken ohne
finanzielle Mittel/Grundstiick zu besitzen? Ein
kollektives Projekt hat volkswirtschaftlichen Vorteil
(Infrastruktur) - Was kann man von der Gemeinde als
Gegenleistung erwarten?

In Wiirttemberg hat die Gemeinde ein Grundstiick zur
Verfligung gestellt, im Land der Hauslebauer.

Eine Unterstiitzung ware schon getan, wenn keine
Behinderung der Baugenehmigung stattfindet. Er
selbst hatte zwei Projekte, die an einem Blirgermeister
gescheitert sind.

Wie wiirden Sie in Vocklabruck ein Projekt umsetzen
wollen?

Gemeinde - hat keine Mittel - Grundstiick/
Umnutzung/ Leerstand - kein Know-how,

es gibt keine Anfragen, Initiativen - kennen nur
freistehende Hauser oder Wohnblock und

Investoren bieten nur konventionelles Wohnen an;
Wo fangen Sie an?

Gemeinde ist in dem Fall nur  eine
Genehmigungsbeharde, leerstehende Gebadude
- Eigentimer eventuell Uberzeugen - denn wir

(Architekten) sind kreativ!

Leute gewinnen? Potenzial abtasten?
Impulsveranstaltung - Bildungsarbeit?

Veranstaltung ist schon gut, denn da kann man Leute
motivieren, der richtiger Termin ist wichtig, Inhalt
muss ansprechend sein, alle Wohnversorgten werden
kaum kommen, es hangt vom Wohnbedarf/ Nachfrage
ab, die Politiker sind auch schwer zu liberzeugen;

Was kann man heutzutage bei ,,Gemeinsames Bauen
und Wohnen” besser machen als vor 30 Jahren?

An Inhalten und am Konzeptionellen wiirde er nichts
andern. Konzept bleibt gleich, nur die technischen
Voraussetzungen und die Wiinsche der Leute andern
sich.

Was ist lhnen am Atrium Wohnhaus besonders
wichtig?

Dass man den Innenraum im Sommer gut beliftet,
besser ware ein Schiebedach.

Ist dieser Typus die richtige Antwort bei immer mehr
individualisierender Gesellschaft?

Ein Protest gegen das Einfamilienhaus, denn es
ist aus sozialer- energetischer- okologischer- und
okonomischer Sicht ein falscher Weg. Auch als junger
Architekt wirde er kein Einfamilienhaus bauen.
Verwiistet die Landschaft - kommt man nach Bayern,
da stehen sie wenigstens geordnet.

Gibt es Forderungenin 007? Wenn nein, warum nicht?
Griinde fiir eine nicht iiberzeugte Politik?

Keine spezielle Foérderung - eine ganz normale
Wohnbauférderung. In Wien hat es fir
Gemeinschaftszonen eine Forderung gegeben - es
sind grofle Hallen entstanden. So wird das Ganze
nur noch teurer, denn man muss versuchen, dass die
Raume nicht als Abfallprodukt mitrealisiert werden.
Heimbuchner’s-Wohnbauforderung braucht er
zurzeit nicht. Viele Eitelkeiten/ Verschonerungen, die
von den Kollegen [(Architekten) umgesetzt werden
wollen, bringen fiir das Wohnen selbst nichts.

Wenn Sie an meiner Stelle waren und eine
Diplomarbeit schreiben, was hatten Sie noch gefragt?
Ob es in Linz ein Grundstiick gibt fir so ein Projekt -
es ist wirklich schwierig am Land - Vocklabruck und
bei Politikern Nachfragen, ob es Bedarf gibt, wie zum
Beispiel in Salzburg.
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Interview mit Biirgermeister Mag.
Herbert Brunsteiner und Ing. Cuskic
(Hochbau, Baurecht, Raumplanung)

Vocklabruck, 11. Oktober 2017

Gab es in letzter Zeit Anfragen zu dem Thema
~gemeinsames Bauen und/ oder Wohnen“?

Nein, es gab keine Anfragen. 2015 erkundigte sich
jemand (2015) zu diesem Thema, aber man hdorte
nichts mehrin der Folge.

Neue Uberlegungenwaren auf jeden Fall sinnvoll, denn
es gibt hohe Ausgaben fir Verkehr und Infrastruktur;
Ein Carsharing ware zusatzlich interessant.

Werden in Vocklabruck aktive Wohnalternativen zum
Einfamilienhaus oder zur konventionellen Wohnung
angeboten?

Nein, lediglich eine Reihenhaus-Bebauung an der
TegetthoffstraBe/Dirnau wird angeboten werden.
Vielleicht kann man auch das Seniorenheim
Vocklabruck dazu zdhlen, das aber bekanntlich fir
altere Menschen ist.

Gibt es Wohnbauvorhaben?

Ja, die GSG hat den Parkplatz im Stadtzentrum gekauft
und mochte eine Wohnbebauung errichten.

Weiters wird in der Anton-Hesch-Gasse ein Hochhaus
entstehen.

Gibt es eine Erhebung fiir Leerstand in Vocklabruck?
Nein es gibt von der Gemeinde keine Daten. Eventuell
von der Statistik Austria.

Viel Leerstand ist zurzeit in der Umgebung
Dorflbriicke/ Vorstadt.

Gibt es Erfahrung mit dem Konzeptvergabe
Verfahren?
Nein.

Was wird fiir die Raumplanung unternommen? Gibt
es Vorgaben?

Die ortliche Raumentwicklung ist im
.Flachenwidmungsplan Nr. 5 - ORK Nr. 2 Vécklabruck,
2011" festgelegt.

Am Stadtplatz wird die Generali Passage saniert und
umgebaut.

Es gibt neue Widmungen und Anderungen im
Bereich der Feuerwehr Vocklabruck, denn diese wird

lbersiedelt.

Grundsatzlich hat die Gemeinde keine eigenen
Geb&dude/ Grundstiicke zur Verfligung, also kann
sie auch keine neuen Richtungen im Wohnbau
beeinflussen. Alle Besitze sind im Gebrauch und
konnen nicht verandert werden.

Ist ein Netzwerk fiir die Wohnungsvergabe
vorhanden?

Nein, es gibt keine Webseite, aber es stehen die 800
Gemeindewohnungen im Internet, fir welche man sich
bewerben kann.

Wiirden Informationsveranstaltungen fiir
Wohnalternativen von der Gemeinde unterstiitzt
werden?

Prinzipiell ja, dazu muss ein Ansuchen an die
Landesregierung gestellt werden.

Interview mit Markus Zilker
Wien, 25. September 2017

Wie kann man eine Initiative anstoflen und als
Arbeitshasis verwenden? Waren Flyer, Facebook
und eine Umfrage bzw. Partizipation ein richtiger
Anfang?

Flyer, FB-Page bzw. Umfrage sind nicht sehr
aussagekraftig, dadiesen das gewisse Leben (blutleer)
fehlt. Umfragen kdnnten ganz nach Belieben ausgefillt
werden, welche dann eine sehr schwammige Basis fiir
meine Studie waren.

Die Diplomarbeit von Klaus Scheibl mit dem
Projekttitel .cooheim-Gemeinschaftliches Wohnen im
landlichen Raum™ hat ein ahnliches Konzept.

Partizipation ist eine direkte Betroffenheit, die das
Projekt, die Ideen und Inspirationen lebendig machen
lasst. Um so etwas zu erreichen, ist eine Umfrage nicht
das richtige Werkzeug, viel besser ware ein Projekt -
je konkreter, desto besser.

In Wien gibt es oft Architekten, die diesen Begriff
Partizipation verkehrt herummachen: Sie entwickeln
und planen ein Projekt, das Begegnungs- und
allgemeine Aufenthaltsraume hat, ohne jegliches
Miteinbeziehen von Bewohnern. Ist dieses fertig
konzipiert,wirdnach Bewohnerngesucht. Partizipation
ist dabei nur an der Flexibilitdat des Grundrisses
zu finden - man kann zwischen unterschiedlichen
Varianten wahlen. Sie kreieren oft eine To-Do-Liste,
die jedoch Bewohner nicht bertcksichtigt.

Wie sahen die ersten Schritte des “Wohnprojekt
Wien“ aus?

Sie habenals 15 Personen Gruppe angefangen, danach
zwei Infoabende veranstaltet. Es haben 200 Personen
die Veranstaltung besucht. Und zum Thema Flyer -
von den 200 Besuchern waren nur zwei Personen
aufgrund des Flyers aufmerksam geworden.

Gibt es aktuell Baugruppenprojekte?

Das Architekturbiro einszueins hat zurzeit sieben
Baugruppenprojekte am Laufen. Es werden direkt
Workshops mit den Beteiligten abgehalten und
Realitylab ist fir die Betreuung der Gruppen
zustandig. Das Biiro zeichnet keinen einzigen Strich
auf das Papier, bevor nicht die Gruppe und eine Vision

feststehen.

Wie kdnnte eine Anfangs-Initiative fiir ein Bauprojekt
aussehen?

Veranstaltungen sind immer eine gute Madglichkeit
sich auszutauschen und Erfahrungen mitzuteilen.
Zilker selbst hatte die beste Erfahrung bei
.Langzeiterfahrung von Baugruppen Projekte 1980"
gehabt, dabei haben mehrere 60-65 Jahre alte
Personen lberihre personlichen Erlebnisse berichtet.
Am Besten ist es, wenn man selbst zwei bis drei
Personen einladt (nicht Architekten), Matzinger (00
Architekten) und dann eine gemeinsame Frage stellt.
Was konnte man heutzutage aktuell besser machen
als vor 30 Jahren? Haben sich die Wiinsche gedandert?
Was waren anfangs die Traume und sind sie dann auch
wirklich in Erfillung gegangen? Architekt Matzinger
antwortet auf die Gemeinschaftsprojekte immer
mit dem Typus Hofhaus, ist das richtig so? Nach der
Veranstaltung, kann man immer noch die Flyer und
Facebook-Seite anpreisen bzw. eine Umfrage starten
- die zu diesem Zeitpunkt dann bestimmt mehr Blut
hat und von motivierten Personen ausgefillt wird.
Notwendig fir ein Projekt sind immer Grundstiick,
Gruppe und Vision. Wenn ich also nur eine Studie
machen mochte, sollte ich zumindest Stellvertreter
fir zwei Tage suchen. Mit diesen dann einen Workshop
fur eine Vision bzw. Planung machen. Dabei kdnnte
eine realistische und verwendbare Information
rauskommen. Wichtig ware, dass die Gruppe mit dem
gleichen Thema konfrontiert und eine gemeinsame
Vision entstehen kann.

Wie kann man die Politik erreichen und davon
iiberzeugen?

Eine Exkursion ist in jedem Fall immer hilfreich, am
besten Kommune, Bautrager und Politiker zusammen.
Eine eintdgige Fachexkursion - am besten Politiker
und Bautrdger - dabei gefiihrte Projekte zeigen, die
auch Fragen beantworten kdnnen.
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