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Abstract

Die vorliegende Arbeit behandelt die Frage, wie mit dem
stadtischen Wachstum Wiens umgegangen werden

kann. Der Fokus liegt neben dem Umgang mit den zur Ver-
fiigung stehenden Flichen und dem zu errichtenden
Wohnbau darauf, wie zusitzliche Flichen geschaffen werden
kénnen und wo eine qualitative Verdichtung stattfinden
kann. Speziell werden Flachen innerstadtischer Eisenbahn-
areale betrachtet und deren Potentiale zur Wohnraum-
schaffung gepriift. Der erste Teil thematisiert die aktuelle
Situation Wiens und gibt einen Uberblick iiber das Be-
volkerungswachstum der Stadt sowie die Leitziele der Stadt-
entwicklung und grofRerer Wohnbauprojekte. Aufierdem
werden die Strategien anderer Stadte betrachtet und mit
Wien verglichen. Der zweite Teil enthdlt Beispiele fir
Wachstums- und Wohnraumgewinnungsmaoglichkeiten. Der
Blickpunkt liegt auf VerdichtungsmafRnahmen und zeigt
Flachen, insbesondere Eisenbahnareale, die sich zur Umsetzung
eignen. Dabei werden auch nationale und internationale
Beispiele von tberbauten Eisenbahnarealen herangezogen
und Flachen analysiert, die dafiir in Fragekommen. Der
dritte Teil besteht aus einem Entwurf, schildert die Rahmen-
bedingungen und erklart die getroffenen MafRnahmen.
Begonnen wird mit dem stadtebaulichen Konzept, danach
folgen das Verkehrskonzept, die Planungen fiir Freiflichen
und offentlichen Raum sowie fiir den Wohnbau.
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Berlin: 3.500.000 + 0,38%

Madrid: 3.100.000 + 2,97%

Wien: 1.800.000 + 4,65%

Barcelona: 1.600.000 + 2,97%

Minchen: 1.500.000 + 1,38%

K6In: 1.000.000 + 2,31%

Wien, wachsende Stadt

Die Stadt Wien ist die Bundeshauptstadt Osterreichs,

die 7. grofite Stadt in der Europdischen Union und die zweit-
grofdte im deutschsprachigen Raum. Die Stadt liegt im
geographischen Zentrum Europas und ist ein Sitz der Vereinten
Nationen. Als ehemalige kaiserliche Residenzstadt ist Wien
mit seinem historischen Zentrum, welches zum UNESCO-
Weltkulturerbe zdhlt, eine der am meisten von Touristen
besuchten Stadte Europas und zahlt zu den Stidten mit der
hochsten Lebensqualitit weltweit.*

Das Stadtgebiet erstreckt sich uber ca. 41.500 Hektar,
davon sind derzeit etwa 15.000 Hektar Bauflichen und
19.000 Hektar Griinflachen. Die Donau durchfliefdt die Stadt
vom Norden und der Wienerwald begrenzt die Stadt
nordlich und westlich.2

Wien hat derzeit etwa 1,84 Millionen Einwohner bei einer
durchschnittlichen Bevdlkerungsdichte von rund 44 Ein-
wohner pro Hektar. Die Bevolkerung der Stadt wachst stetig.
Anfang 2014 verzeichnete Wien: 1.766.745, 2015: 1.797.337
und 2016: 1.840.226 Einwohner. Das sind ca. 30.500 und ca.
42.900 mehr Einwohner als im jeweiligen Jahr davor. Das
Wachstum Wiens im Kalenderjahr 2014 betrug somit etwa
1,7% im Jahr 2015 sogar auf etwa 2,4% gestiegen.3

Bis zum Jahr 2025 wird Wien, gemaf3 einer Prognose
der Stadt, die Heimat von bis zu 1.965.000 Menschen sein
und bis 2030 die von liber 2.000.000. Dieser Fall konnte
jedoch schon frither eintreten, da seit der Veroffentlichung der
Studie die Bevolkerung in den letzten zwei Jahren bereits
starker gewachsen ist als angenommen.4

Aus der gleichen Studie geht hervor, dass die Stadtregion
deutlich starker wachsen wird als andere vergleichbare
Stadtregionen wie Berlin und Miinchen und daher auch inter-
national gesehen besonderen Herausforderungen gegen-
uber steht.4

Der Ballungsraum Wien soll demnach in den nichsten 10
Jahren um 4,65% wachsen. Die Wachstumsraten von
Berlin und Minchen liegen lediglich bei 0,38 und 1,38%. Die
drei Wien im Wachstum am nichsten kommenden Stadt-
regionen sind Madrid, Barcelona und Koln. Diese bleiben
jedoch auch unter 3%.4

1 Wikipedia (a) 2016
2 Stadt Wien (a) 2015, S. 6
3 Statistik Austria 2016

4 Himpele 2014, S.12, 20

Wien wiirde nach dieser Prognose wieder eine Bevolkerung
erreichen, welche sie bereits nach der Wachstumsphase
im 19. und friihen 20. Jahrhundert besaf. Die Stadt erfuhr
damals ein rasantes Wachstum. Die Einwohnerzahl inner-
halb der Grenzen von 1910 schnellte von 1815 bis 1910 von
150.000 auf 2.000.000 Einwohners

Das starke Wachstum begriindet sich einerseits durch die
geografische und geschichtliche Lage Wiens als Bindeglied
zwischen West- und Osteuropa und andererseits durch den
im Vergleich zu anderen Grof3stadten kostengiinstigen
Wohnraum. Durch die aktive Wohnungspolitik in Wien, die
mit 6ffentlichen Geldern Wohnraum errichtet und fordert,
hat die Stadt im europdischen Vergleich einen Vorsprung und
kann aktiv in den Wohnungsmarkt eingreifen und steigenden
Preisen entgegenwirken. In Stidten wie London, Paris und
auch Miinchen werden einkommensschwache Menschen aus
der Stadt gedringt, da die hohen Mieten und Lebenserhal-
tungskosten nicht mehr zahlbar sind. Auch das Wachstum
Berlins wird schwacher werden, da die Mieten deutlich
steigen und die Stadt nicht das wirtschaftliche Zentrum
Deutschlands ist.®

Die derzeitigen Mietpreise im freien Wohnungsmarkt, das
soziale Wohnbauangebot nicht einberechnet, liegen in
Wien bei 8,9 bis 11,9 Euro pro Quadratmeter. Im Vergleich ist
Wien damit durchschnittlich teurer als Berlin, 5,5 bis 10,8
Euro, und giinstiger als Miinchen mit 10,6 bis 15,6 Euro pro
Quadratmeter. Der preisliche Unterschied zwischen Wien
und Berlin wird jedenfalls den Tendenzen zufolge geringer,
denn der Wiener Quadratmeterpreis stieg zwischen 2010
und 2014 um 4% wahrend der Berliner Preis im gleichen Zeit-
raum um 25% stieg. Diese Entwicklung verdeutlicht die
Wichtiglkeit der Regulierung und Entspannung des Mietmarlkts
durch eine Vergrofierung des Wohnraumangebots.”?

5 Kurz 1981, S.75
6 Melzer 2014

7 APA 2015
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Aktuelle Wohnbauprojekte der Stadt Wien

Die Stadt Wien hat, um den Anforderungen des Wachstums
nachzukommen, Zielgebiete in der Stadtentwicklung
definiert. Diese beziehen sich einerseits auf die Errichtung
von Wohnraum, andererseits auf die Aufwertung und
Schaffung 6ffentlichen Raums, Restrukturierungen von Ge-
werbearealen und die Sanierung von bestehenden Arealen.
Diese Zielgebiete wurden 2014 erarbeitet und umfassen Griin-
derzeitviertel entlang des Giirtels, des Donaukanals, dem
Zentrum und anderen Gebieten Floridsdorfs, das Neubauareal
Seestadt, den Donauraum der Leopoldstadt, die Erdberger
Aspanggriinde, das Hauptbahnhofareal in Favoriten sowie Teile
Liesings.?

Diese Leitziele sind regional auf die gesamte Stadt
verteilt. Wird jedoch der Blickpunkt auf die Errichtung von
neuen Wohnflachen gerichtet, zeigt sich ein anderer
Schwerpunkt im Stadtgebiet. Die meisten Projekte befinden
sich im ostlichen und siidlichen Wien. Dazu zihlen im
10. Bezirk das Projekt der Stadtentwicklung in Rothneusied|,
im 22. Bezirk die Seestadt Aspern, das EUROPAN g Pro-
jekt, im Zuge der einer europdischen Wettbewerbsinitiative
und das kooperative Planungsverfahren zum Areal der
Raffenstittergasse und ein weiteres EUROPAN Projekt im
23. Bezirk. Geografisch stechen die Grof3projekte auf den
ehemaligen Eisenbahnarealen des Nordbahnhofs, Nordwest-
bahnhofs sowie im Sonnwendviertel hervor. Diese Flachen
befinden sich im Gegensatz zu den vorherigen erwihnten
Arealen im dicht verbauten Gebiet. Sie sind Beispiele dafr,
wie durch Umstrukturierung von Infrastruktur neues
Bauland gewonnen werden kann, jedoch sind die Flachen fiir
einen eventuellen neuerlichen Bedarf der Eisenbahninfra-
struktur irreversibel verloren.9

Des Weiteren plant die Stadt Wien wieder Gemeinde-
wohnungen zu bauen. Es sind 4000 bis zum Jahr 2020 ge-
plant. Die ersten 120 sollen im 10. Bezirk an der Fontana-
strafie auf den ehemaligen AUA-Griinden errichtet werden.*

8 Stadt Wien (b) 2014
9 Stadt Wien (c) 2016

10 Stadt Wien (d) 2016
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Die Errichtung weiterer Gemeindebauten und sonstigem
geférderten Wohnbau wird im Wiener Kerngebiet auf
grofle Probleme stof3en. Aufgrund einer Obergrenze fiir den
Bodenpreis von 235 €/m2 Wohnnutzfliche fiir geférderten
Wohnbau wird es immer schwieriger, geeignete Grundstiicke
zu finden, da der durchschnittliche Quadratmeterpreis um
67% in den letzten 10 Jahren gestiegen ist. Somit wiirden leist-
bare Wohnungen an den Stadtrand und aus attraktiven
Lagen verdriangt. Dieser Entwicklung kénnte durch die Ein-
fiihrung von geférdertem Wohnbau als Widmungskate-
gorie entgegengewirkt werden.”

Die Konzentrierung geférderten Wohnbaus wiirde zu
einer sozialen und raumlichen Segregation fiihren. Dabei ist
die rdumliche Trennung unterschiedlicher sozialer Gruppen
gemeint. Auch wenn sie vorerst das Ankommen und somit die
Integration von Migranten vereinfachen kann, ist die Segre-
gation in folgenden Schritten ein Hindernis. Sie benachteiligt
sozial schwichere Gruppen, verhindert Integration und ver-
schlechtert die Chancen zu sozialem Aufstieg und erhéht das
Risiko zur sozialen Ausgrenzung.*

Besonders Kinder sind von sozialer Segregation betroffen.
Wenn Armut an der Adresse ablesbar ist, fiihrt dies zu
Stigmatisierung, geringerer Moglichkeiten an Bildung sowie
folgend schlechteren Chancen auf dem Arbeitsmarkt.
Dieser Effekt wird durch das Fehlen von Vorbildern bedingt.
Es werden zum Beispiel Erwerbstatigkeit und Bildung
schlechter reprasentiert, wodurch soziales Lernen erschwert
wird, und sorgt fiir eine Ausgrenzung aus der Ubrigen
Gesellschaft.s

11 Osterreichischer Verband Gemeinniitziger Bauvereinigungen 2016
12 TU Wien 2016

13 Strohmeier 2008, S. 15
Meier 2008, S. 5
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Wohnbauentwicklung im europiischen Vergleich
mit Miinchen und Berlin

Das stadtische Wachstum ist kein regionales, auf Wien be-
schranktes Phanomen. Auch viele andere Grof3stadte
missen sich mit den Effekten der zunehmenden Bevoélkerung
auseinander setzen. Daher ist es moglich und sinnvoll,

die Strategien vergleichbarer Stadte anzusehen, um mogliche
Verbesserungspotentiale ausfindig zu machen.

Miinchen

Eine der mit Wien vergleichbaren Stadte ist Miinchen,

mit einem Bevolkerungsstand von derzeit rund 1,5 Millionen
auf einer Fliche von 31.000 Hektar. Die Stadt ist zwar
sowohl Fliche als auch Einwohner bezogen etwas kleiner als
Wien, weist dafiir mit circa 49 Einwohnern je Hektar eine
hohere Bevolkerungsdichte als Wien auf. Das Wachstum belief
sich im letzten Jahr auf 2,19% der Einwohnerzahl beziehungs-
weise auf fast 31.000 Zugezogene und ist damit sowohl relativ
als auch in absoluten Zahlen etwas unter dem Zuwachs
Wiens.*4

Minchen versucht in den Wohnungsmarkt einzugreifen
und erméglicht mithilfe eines Wohnbauférderprogramms
und der Schaffung von Baurecht, den Wohnungsmarkt zu
entspannen.’

Um die Stadtentwicklung zu steuern, hat Miinchen
dhnlich zu Wien Schwerpunkte gesetzt und zehn Handlungs-
raume definiert. Ahnlich zu den Wiener Zielgebieten be-
ziehen sich die Handlungsrdume auf grofiflichige Areale und
sollen eine Richtung der Entwicklung vorgeben.*

Zusitzlich zu der Definition von Schwerpunktbereichen
wurden drei Gutachten erstellt, welche speziell nach Strategien
der Wohnflachenbeschaffung suchen. Die drei Themen sind
Qualifizierte Verdichtung, Umstrukturierung und Siedlungs-
entwicklung am Stadtrand.”

Die Studie ergibt, dass Verdichtung im Bereich von gleich-
formig angelegten Siedlungen am meisten erfolgsverspre-
chend ist. Wohnflachen kénnen sowohl durch Aufstockungen
als auch durch Anbauten und Neubau entstehen. Die Infra-
struktur ist schon vorhanden oder kann mit wenig Aufwand
verbessert beziehungsweise angepasst werden. Groflere

14 Landeshauptstadt Miinchen (a) 2016
15  Landeshauptstadt Miinchen (b) 2012
16  Landeshauptstadt Miinchen (c) 2016
17 Landeshauptstadt Miinchen (d) 2016

17

Siedlungen sind oftmals Eigentum gréferer Wohnbaugesell-
schaften, die vermutlich gewillt sind, Wohnungen auf
schon erworbenen Grundstiicken zu bauen. Das Nachver-
dichten von Einfamilienhausarealen zeigt sich trotz des
grofiten Verdichtungspotentials, der zwei- bis dreifachen Ge-
schossflachenzahl als eher ungeeignet, da einerseits die
Umsetzungs- und Planungsinstrumente fehlen und anderer-
seits die vielféltigen Eigentumsverhiltnisse grofiflichiges
Eingreifen verhindern. Die Verdichtung von Innenstadtgebieten
durch Dachausbauten und Aufstockungen sind wegen
hoher Kosten und der Gefahr von Verdrangungen nur maRig
beziehungsweise nur in Einzelfillen zur Schaffung neuen
Wohnraumes geeignet.

Das Gutachten zum Thema der Umstrukturierung zeigt,
dass die Umstrukturierung gewerblich genutzter Fliachen
Potentiale birgt, jedoch mit einem hohen Planungsaufwand
verbunden ist, und die Kooperation der Eigentiimer ge-
geben sein muss.”

Die Siedlungsentwicklung am Stadtrand ist wesentlich fiir
die langfristige Entwicklung. Im Falle Miinchens liegen im
Nordosten die letzten grofien zusammenhingenden Flachen,
die durch eine etwaige Verlangerung der U-Bahn ein grofies
Entwicklungspotential aufweisen.”

Berlin
Die Stadt Berlin ist die Hauptstadt Deutschlands und eine
ebenfalls wachsende Metropole. Die Stadt hat etwa 3,6
Millionen Einwohner und eine Flache von fast go ooo Hektar.
Berlin ist damit gréfer und bevolkerungsreicher als Wien,
liegt jedoch bei der Einwohnerdichte mit knapp 40,5 Einwoh-
nern pro Hektar unter dem Wiener Durchschnitt. Der Zu-
zug im letzten Jahr belief sich auf fast 5o.0oo neue Bewohner,
was einem Wachstum von circa 1,3% entspricht, wohin-
gegen die Stadtentwicklung Berlins sogar von 75.000 Zu-
wanderern ausgeht. 49

Im Jahr 2014 hat die Stadt den Stadtentwicklungsplan
Wohnen 2025 erstellt. Die damaligen, das Bevolkerungs-
wachstum betreffenden Annahmen stellen sich jedoch als zu
gering heraus. Der bisher errechnete

18  Statistik Berlin Brandenburg (a) 2015

19  Statistik Berlin Brandenburg (b) 2015



Wohnungsneubaubedarf von 10.000 Wohneinheiten
muss also auf 15.000 bis 20.000 Wohnungen korrigiert
werden. Daher bedarf es einer weiteren Evaluierung der Neu-
baupotentiale, wobei Berlin dennoch der Innenentwicklung
Vorrang gegenlber der Aufdenerweiterung gibt.?°

Als Reaktion auf diese Entwicklung hat Berlin 12 Schwer-
punkte des Wohnungsneubaus definiert. Diese sind als
grofle Neubaustadtgebiete geplant und sollen jeweils 3.000
bis 5.ooo Wohnungen beinhalten. Durch ihre Grofie
sollen diese neuen Stadtquartiere dkonomisch tragfihig sein
und insgesamt Wohnraum fiir 100.000 Menschen bieten.
Zur Errichtung sollen gezielt der Gemeinde angehdrige Wohn-
baugesellschaften, Genossenschaften und Baugruppen,
also Gruppen gemeinsam agierender Bauherren, herangezogen
werden. Damit will die Stadt sicherstellen, dass der neu
errichtete Wohnraum zu 30% aus Sozialwohnungen besteht
und somit eine stabile Sozialstruktur erméglicht. Aufder-
dem wird das Augenmerk auf eine dichte Bauweise, gute
Erschliefiung durch den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
Fahrradfreundlichkeit gelegt.>

Zusitzlich zu den neuen Stadtquartieren wurden tber das
ganze Stadtgebiet verstreut, mégliche Wohnbaustandorte
ermittelt und festgelegt. Diese reichen von Raum fiir 5o bis
zu 1.000 Wohneinheiten pro Standort.

Die Stadte Berlin und Miinchen bedienen sich mit der
Schwerpunktsetzung von Stadtentwicklungsarealen dhnlicher
Strategien wie Wien mit den Quartieren um die ehemaligen
Bahnhofe und der Seestadt Aspern. Die Nachverdichtung und
die Errichtung neuen Wohnraums in Zentrumsnéhe konnte
Berlin im Vergleich zu Wien aufgrund der geringeren Bevolke-
rungs- und Bebauungsdichte leichter fallen. Dennoch ist
diese Strategie auch in Wien anwendbar und kann durch die
Identifizierung von moglichen Bauplitzen zu neuem Wohn-
raum fiihren.

Die Ergebnisse der Miinchner Studie, welche sich auf
Méglichkeiten der Verdichtung von gleichférmigen und grof3-
flichigen Bauten beziehen, kdnnten in die Wiener Stadtent-
wicklung implementiert werden. Aufgrund der groféen Anzahl
an gemeindeeigenen Wohnanlagen kann diese Strategie zu
einem erheblichen Anstieg verfiigbaren Wohnraums fiihren.

20  Stadt Berlin (a) 2016
21 Stadt Berlin (b) 2016

22 Stadt Berlin (c) 2016
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Die Studien zur Umstrukturierung gewerblich genutzter
Areale und der Stadtrandentwicklung kénnen ebenso fir
Wien verwendet werden, diese Praktiken sind jedoch bereits
in den Wiener Leitlinien der Stadtentwicklung vorhanden.

Wien: 1.800.000 Einwohner
41.5000 Hektar
44 Einwohner pro Hektar

Berlin: 3.500.000
90.000 Hektar
40,5 Einwohner pro Hektar

Miinchen: 1.500.000 Einwohner
31.000 Hektar
49 Einwohner pro Hektar



Wachstums- und Wohnraumgewinnungsmaoglichkeiten

der Stadt Wien

Wohnen ist ein menschliches Grundbediirfnis, daher ist es eine
grofde und unausweichliche Aufgabe fiir die Stadtent-
wicklung, neuen Wohnraum zu schaffen, damit ein Zuhause
fiir jeden leistbar bleibt, beziehungsweise wird.

Es wird zwar unweigerlich nétig sein, die bebaute Fliche
der Stadt auszuweiten und neue Stadtteile zu errichten,
allerdings miissen auch andere, neue Wege der Wohnraum-
erweiterung gefunden werden. Die Stadt zu vergréfRern,
indem nur immer mehr Flidche des Umlandes verbaut werden,
ist aus mehreren Griinden zu hinterfragen. Neue Stadt-
quartiere zu bauen, mag einerseits auf den ersten Blick wegen
moderater Grundstilickspreisen glinstiger in den Errich-
tungskosten sein, jedoch sind andererseits die Kostenanteile
fir die Infrastruktur wie 6ffentlicher Verkehr, Schulen,
Kinderbetreuungseinrichtungen sowie Kanal, Wasser und
Strom anteilig hinzuzurechnen. Ein weiteres 6kologisches
Problem der auseinanderdriftenden Stadt ist, dass die linger
werdenden Wege nicht nur durch erweiterte, 6ffentliche
Verlkehrsmittel erschlossen werden, sondern auch der Individu-
alverkehr zunimmt und bisherigen Erfahrungen gemafd
mehr und mehr Wege mit dem Auto zurlickgelegt werden.
Aufderdem werden mit diesem Schritt wichtige Flachen-
reserven verbaut, die spater flr weiteres Wachstum und
spatere Verdichtung fehlen werden.

Es mussen daher andere und zusdtzliche Losungen
gefunden werden, um neuen Wohnraum zu schaffen und
gleichzeitig die stadtische Qualitit zu steigern. Eine
Méglichkeit besteht darin, das Potential noch nicht ausge-
bauter Dachgeschosse zu niitzen. Auf diese Weise ist es
aber kaum méglich Wohnraum zu schaffen, der sich aufRerhalb
des hochpreisigen Segments befindet, da die Errichtungs-
kosten fiir Dachausbauten und die dazugehdérigen Stellplatze
oder Stellplatzersatzabgaben sehr hoch sind. Potentiale
liegen auch in der Offnung von leerstehenden und ungenutzten
Wohnungen. Da Schiatzungen von einem Leerstand von
30.000 bis 100.000 ungenutzten Wohnungen ausgingen,
lief? die Stadt in den letzten Jahren neue Untersuchungen
anstellen. Das Ergebnis belief sich auf etwa 35.000 nicht ge-
nutzte Wohnungen. 25.000 davon zdhlen zur sogenannten
Mobilitdtsreserve, eine konstante Anzahl an Wohnungen, die
das Umziehen und Wohnungssuchen durch eine Reserve
an freistehendem Wohnraum erleichtern soll. Etwa 10.000
weitere sind seit mehr als 2,5 Jahren leer, oder weisen
keine Wohnsitzmeldungen auf. Aufgrund der Eigentumsver-

haltnisse dieser Liegenschaften ist es jedoch sehr schwierig
bis unmoglich, auf diese Reserven zuriickzugreifen.
Leerstand, der zu Wohnzwecken genutzt werden kénnte,
besteht nicht nur aus ungenutzten Wohnungen, auch
die Erdgeschofizone bietet Moglichkeiten, die oftmals brach
liegen. Zwar eignet sich bestimmt nicht jede Erdgeschof3-
zone fiir eine Wohnnutzung, doch kénnte gerade die Kombi-
nation ,Arbeit und Wohnen* als sogenanntes ,,Home-
Office" oder schwellenloses, altersgerechtes Wohnen im
Parterre vorteilhaft umgesetzt werden und neue Perspektiven
zur Entspannung des Wohnraumangebots darstellen.

23 Stadt Wien (e) 2015

Potentiale der Mehrfachnutzung und
Umstrukturierung

Trotz dieser Potentiale ist Neubau unausweichlich, um dem
Bevolkerungswachstum beizukommen. Eine nachhaltige
Verdichtung, die leistbaren Wohnraum schafft, muss daher
auf Fldchen stattfinden, die bisher nicht verbaut sind
oder umstrukturiert werden kénnen. Brachflichen sind in
einer Stadt Mangelware, Griinflachen zu verbauen ware

in dicht besiedeltem Gebiet problematisch und der Wohn-
qualitt abtraglich.

Es gibt jedoch Potentiale durch die Umgestaltung von
Restflachen und Verkehrsflachen.

Verkehrsflichen tendieren dazu, immense Grundflichen
zu verbrauchen. Sie sind fiir den 6ffentlichen sowie den
privaten Personenverkehr und den beruflichen Verkehr zwar
wichtig, behindern aber auch den nicht motorisierten
Verkehr und bilden Barrieren in der Stadt. Nicht jeder dieser
Restflichen kann in Wohnraum verwandelt werden, jedoch
konnen Potentiale zur Steigerung der urbanen Lebens-
qualitat erforscht und genutzt werden.

Besonders Eisenbahnstrecken bieten sich innerstidtisch
fur eine erweiterte Nutzung durch Wohnbau an. Die be-
stehenden Gleisanlagen konnen durch eine dichtere Ausnut-
zung reduziert und Flache gewonnen werden .24

Auch stidtebaulich ware dies ein Vorteil, da Bahnstrecken
Stadtteile durchschneiden und Barrieren bilden. Aufierdem
bieten die grofien Eisenbahnflichen keine Méglichkeit zum
Aufenthalt oder erweiterter Nutzung des Areals welche
die Lebensqualitit erhéhen konnten.

Ehemalige Bahnareale, etwa der Nordbahnhof, Nordwest-
bahnhof sowie das Sonnwendviertel werden und wurden
schon umgestaltet. Neben diesen stillgelegten und in Bauland
umgewidmeten Arealen kdénnen aber auch noch in Ver-
wendung befindliche Eisenbahnflidchen weiteren Nutzungen
zugefiihrt werden. Wie die Beispiele des Franz-Josef-
Bahnhofs und des Althangrunds zeigen, kénnen die Bahn und
andere Funktionen koexistieren. Hierbei handelt es sich um
Uberbaute Eisenbahnareale, auf denen der Gebaudekomplex
der ehemaligen Wirtschaftsuniversitit und andere Biiro-
gebaude stehen. Diesem Beispiel folgend kénnen noch andere
Gebiete umgewidmet und verbessert werden, und es kann
nicht nur dringend bendtigter Wohnraum errichtet, sondern
auch der Griinanteil der Stadt kann erhéht werden.

24 Ostermann 1985, S.77
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Dieses Potential der Mitnutzung von Verkehrsflichen
durch eine Umgestaltung oder Uberbauung ist vielfach nicht
realisiert. Die Kapazitidten an moglichem Wohnraum oder
zusdtzlichen 6ffentlichen Riumen sind von Standort zu Stand-
ort unterschiedlich, konnten jedoch insgesamt einen er-
heblichen Mehrwert bieten und zur Entlastung des Woh-
nungsmarktes beitragen.



Beispiele der Uberbauung von Verkehrsfliachen in Wien

In Wien zeigen einige Beispiele, wie Verkehrsflichen tiberbaut
und Nutzflichen geschaffen werden kénnen. Der Fokus lag
zwar bisher auf Biirordumen, aber auch diese zeigen die Mog-
lichkeiten der lukrierten Flachen deutlich.

Franz-Josefs-Bahnhof und die Althangriinde

Der heutige Franz-Josefs-Bahnhof wurde von einer
Architektengemeinschaft, der unter anderen Karl Schwanzer
und Harry Gliick angehérten, geplant und 1978 errichtet.

Das wesentliche Merkmal besteht darin, dass nicht der Bahn-
verkehr sondern die dariiber liegende Biirogebaude im

Fokus stehen. Die Uberbauung der Bahnstrecke zieht sich zum
Universitdtszentrum Althanstrafde, und ist als Stadtent-
wicklungsgebiet der Stadt Wien definiert./%

Biirogebaude Ug-Center

Die Bebauung der Wiener U-Bahnstation Meidling Haupt-
strafie wurde Ende der 1970er errichtet und im Laufe der
2000er Jahre renoviert und umgebaut. Die Erdgeschofdzone
des Geschaftszentrums verfiigt Giber Ausginge der U-Bahn-
station, Bushaltestellen sowie mehrere Imbisslokale und eine
Diskothek. In den Obergeschossen befinden sich Biiro-
flichen, Parkflichen und ein Fitnessstudio.”

Bahnhof Wien Mitte

Der Bahnhof Wien Mitte ist einer der wichtigsten Nahver-
kehrsknoten Wiens mit S-Bahn- und U-Bahnstationen. Die
Bahnstrecken laufen seit 1899 in Tieflage, und bereits 1957
wurde auf der Giberdeckenden Platte eines der ersten Ein-
kaufszentren Wiens errichtet.

25  Wikipedia (b) 2016
26 Stadt Wien (f) 2016

27  Wikipedia (c) 2016

Der heutigen Uberbauung ging seit den 1990er Jahren
ein viel, unter anderem von der UNESCO, kritisierter
Planungsprozess voraus. Das realisierte Projekt verfiigt Giber
ein Parkhaus und 150.000 Quadratmeter Bruttogeschoss-
fliche, davon sind etwa 30.000 Quadratmeter Einkaufs-
zentrum und circa 60.000 Quadratmeter Biroflichen. Die
urspriinglich 1993 verordneten 25.000 Quadratmeter an
Wohnflache wurden im Laufe des Projekts gestrichen.??

28  Wikipedia (d) 2016

29 Seifd 2013
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Internationale Beispiele der Umnutzung von
Verkehrsflachen

Es gibt neben den Wiener Beispielen wie zahlreiche Inter-
nationale Projekte, die das Potential der zusdtzlichen Nutzung
von Verkehrsflachen thematisieren und zeigen, wie diese
unterschiedlichen Nutzungsarten kombinierbar sind.

Grand Central Station, New York City

Ein gutes Beispiel fir Giberbaubare Eisenbahnflachen findet
sich in New York. Die bekannte Grand Central Station

liegt grofiteils unterirdisch, weshalb die Gesamtfliche dieses
Bahnhofs kaum wahrgenommen wird. Das unterirdische
Areal erstreckt sich grob tiber drei mal sieben Hauserblécke
und ist durch mehrere Hochhduser, wie zum Beispiel

dem bekannten MetLife-Building, dem vormaligen Pan-Am-
Building, an dessen Bau auch Walter Gropius beteiligt

war, Uberbaut.3°

La Défence, Paris

Der Pariser Stadtteil La Défence ist ein Pariser Stadtteil

mit mehr als 10.000 Wohnungen, zahlreichen Biiroflichen
und einer 1,2 Kilometer langen und 250 Meter breiten
Fufigdngerzone. Um diese Flache zu ermdglichen, befinden
sich die Infrastruktur des gleichnamigen Bahnhofes, so-

wie 25.000 Parklitze und zufiihrende StrafRen unter einer
etwa 40 Hektar grofien Platte.>

Gare Montparnasse, Paris

Seit 1994 existiert auf der Dachfliche des Pariser Bahnhofes
Montparnasse ein 3,5 Hektar grofer, der Offentlichkeit
zuganglicher Park. Die Griinfliche befindet sich im dicht be-
siedelten Gebiet und bietet auf diese Weise der anrainenden
Pariser Bevolkerung anstatt einer einfachen Uberdachung
der Gleisanlagen eine Erholungsfliche

Folly for a Flyover, London

Dieses Projekt des Londoner Architektenkollektivs Assemble
wurde unter einer Autobahnbriicke errichtet. Auch wenn es
nur als temporares Bauwerk fiir einen Sommer geplant
wurde, zeigt dieses kleine Gebdude, das als Kino, Veranstal-
tungsort und Café diente eindrucksvoll, wie mit kleinen

30  Wikipedia (e) 2016
31  Wikipedia (f) 2016

32 Wikipedia (g) 2016

Eingriffen abseits von grofmafistiblichen stadtebaulichen
Projekten die Potentiale eines Nicht-Orts genutzt und

Uber einen Zeitraum von neun Wochen 40.000 Besuchern
einen neuen Raum fiir soziale Interaktionen bieten konnte,
ohne den dariiber laufenden Strafienverkehr zu behindern. 33

33 Assemble 2016



Verkehrsflichen mit Potential zur Uberbauung

Um die Potentiale der Verdichtung anhand von Verkehrs-
flichen auszuloten, miissen mogliche Bauplatze gefunden und
deren Eignung Uberpriift werden. Mogliche Parameter
wadren die erzielbare Nutzungsflachen anhand von Grundflache
und mogliche Gebdudehdhen, die stiddtebauliche Situation,
wie die umgebende Bebauungsdichte, die Erschlief3barkeit und
Lage der Verkehrsfliche und die Komptabilitat mit der
derzeitigen Nutzung. Ein weiterer wesentlicher Punkt ist die
Einbindung in die stadtische Umgebung. Die Grenzen zwi-
schen Bezirken und Bezirksteilen, die vor allem Bahnstrecken
bilden, kdnnten tberbriickt werden und somit das Stadtbild
nachhaltig positiv beeinflussen.

Wien Meidling, 1120 Wien

Im Bereich des Bahnhofs Wien Meidling befindet sich zwi-
schen der Philadelphia Briicke und dem Griefsersteg ein
knapp 50.000 Quadratmeter grofies Gleisareal. Die Strecken-
fihrung der Bahn entlang der Edelsinn- und Breitenfurter
Strasse liegt deutlich unter dem umgebenden Bodenniveau
und wiirde sich dadurch gut ebenerdig tiberbauen lassen.
Durch den nahegelegenen Bahnhof Meidling ist das Gebiet
ausgezeichnet an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr
angeschlossen 34

Wiental, 1050 Wien

Eine weitere Verkehrsfliche, die zur ,innerstadtischen Ver-
dichtung" beitragen konnte, liegt entlang des Wienflusses.
Im Bereich zwischen der neuerrichteten Wientalterrasse und
der Wackenroderbriicke, der Verbindung zwischen Moriz-
gasse und Sankt-Johann-Gasse. Die Tieflage der U4 entlang
des Wientals wiirde eine ebenerdige Bebauung ermégli-
chen, und der Bauplatz ware aufgrund der Hauptverkehrsader
in der Schonbrunnerstrafie nicht direkt dem Autoverkehr
ausgesetzt. Die Flache betragt grob 5.400 Quadratmeter, kann
aufgrund der langgezogenen Form jedoch dichter bebaut
werden als grofiere Areale, die einen hoheren Bedarf an Er-
schliefSungsflachen haben. Unter der Annahme der an-
grenzenden Bauklasse |V, lief3e sich das Areal mit 16-21 Metern
Hohe, oder mit 5-7 Geschossen bebauen.34

34 Stadt Wien (g) 2016

Bahngasse, 1030 Wien

Eine sehr dhnliche Situation befindet sich im 3.Bezirk
zwischen der linken und rechten Bahngasse, entlang der tief-
gefiihrten Strecke der S-Bahn. Das Areal zwischen dem
Bahnhof Rennweg und der Beatrixgasse hat etwa 4.200 Quad-
ratmeter. Erschlossen ist der Grund durch die Strafsen-
bahnlinien 71, O, der Buslinie 4a, sowie durch mehrere S-
Bahnlinien und den fufllaufig erreichbaren Bahnhof
Wien-Mitte. Aufgrund der anschliefRenden Bauklasse IV
konnten auch auf diesem Bauplatz 5-7 Geschosse er-
richtet werden. 34

Westbahnhof, 1150 Wien

Die grofite liberbaubare Eisenbahnfliche befindet sich
zwischen dem Westbahnhof und der Johnstrasse. Diese Flache
hat rund 200.000 Quadratmeter und ist durch ihre Zent-
rumsndhe bestens geeignet zur Schaffung von Wohnraum.
Das Gebiet wird durch die Felberstrafde, die Schmelz-
briicke sowie durch die Avedikstrafie begrenzt. Der an die
Felberstrafde angrenzende Teil, ein langgezogenes Teil-
grundstiick zwischen der Strafée und der Bahn mit etwa
70.000 Quadratmetern wird wegen einer Infrastruktur-
optimierung seitens der OBB fiir den Bahnverkehr nicht linger
bendtigt. Die Bebaubarkeit wird derzeit fiir einen Wett-
bewerb iiberpriift. Die Planungen der OBB gehen jedoch nicht
weit genug und wiirden die durch die Gleisanlagen erzeugte
Barriere innerhalb des Bezirks nicht tiberbriicken. Daher ist es
notwendig, weitrdumig zu planen und eine grof¥flachige,

die Trasse iiberspannende Uberbauung anzudenken, ohne die
bestehende Infrastruktur der OBB in ihrer Funktion we-
sentlich zu beeintrachtigen 3435

35  OBB Immobilien 2016



Uber-Westbahn

Lage in der Stadt

Der folgende Projektvorschlag behandelt das Gebiet der dem
Westbahnhof vorgelagerten Gleisflichen. Das Gebiet liegt

im Zentrum des 15. Bezirks, erstreckt sich von West nach Ost
und teilt diesen in einen nérdlichen und einen siidlichen
Teil. Rudolfsheim-Fiinfhaus hat eine Flache von 392 Hektar,
0.9% der Gesamtfliche Wiens und beherbergt mit 78.349
Einwohnern knapp tber 4 Prozent der Wiener Gesamtbevol-
kerung. Der Bezirk ist der flichenmifig Kleinste aufder-
halb des Giirtels und weist, bis auf die Schmelz und den Auer-
Welsbach-Park dicht bebaut, wenige 6ffentliche Griin-
flichen auf. Von der gesamten Bezirksflache sind rund 55%
Baufldchen, 35% Verkehrsfldchen, 9o Griinflichen und

1% Gewdsser3%37

Der 15, Bezirk hat mit 38,6 Jahren die durchschnittlich
jungste Bevolkerung und mit 0,29 Autos pro Einwohner die
wenigsten Autos. Gleichzeitig haben die Einwohner das
niedrigste Durchschnittsgehalt, welches mit jahrlich rund
16.766 Euro netto etwa 8o% des Wiener Durchschnitts-
einkommens betragt. Aufgrund der hohen Bevélkerungs- und
Bebauungsdichte wird in diesem Bezirk kein grofes Bevol-
kerungswachstum prognostiziert. Generell soll die Altersgruppe
der 15- bis 44-jahrigen aufgrund von Umziigen junger
Familien zurlckgehen, fiir alle anderen Altersgruppen, insbe-
sondere die der mehr als 75 Jahre alten Menschen, wird
Wachstum erwartet.>

Die Bebauungsstruktur zeigt im nordlichen Bezirksteil
eine deutliche griinderzeitliche Rasterung mit dichter Block-
bebauung. Eine Ausnahme sind die Kleingartensiedlungen
sowie die Sportanlagen auf der Schmelz, welche sich auf einem
ehemaligen Exerzierplatz der kaiserlichen Armee befinden
und das Stadthallenareal.

Das Areal stidlich der trennenden Westbahntrasse hat
eine dltere und weniger strenge Struktur, wird jedoch
ebenfalls von Blockbebauungen dominiert. Der Grofiteil der
etwa 3.100 Gebiude sind Wohngebiude. Von den rund
2.700 Wohngebduden wurden fast 1.700 vor 1919, rund 700
zwischen 1919 und 1991 und 115 nach 1991 errichtet.

36  Stadt Wien (h) 2016

37  Taxacher und Lebhart 2016, S. 64, 65
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Die gesamte Wohnungsanzahl betrdgt fast 41.500,
davon sind etwa 17.300 Einpersonenhaushalte. Die durch-
schnittliche Wohnnutzflache liegt mit 61 m2 etwa 10 m2
unter dem Wiener Durchschnitt. Die mittlere Nutzfliche pro
Bewohner betrdgt 31 m2 und liegt damit 4 m2 unter dem
Mittelwert. ¥
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Stadtebauliches Konzept

Das Projekt sieht vor, die nérdlichen und stdlichen Bezirksteile
durch eine Uberbauung der Eisenbahntrassen zu verbinden.
Sie spannt sich von der Felberstrafie ausgehend iiber die Gleis-
anlagen Richtung Avedikstrafde und soll Platz fiir dringend
bendtigten Wohnraum, Griinflichen und &ffentliche Frei-
flichen schaffen. Der fiir die Gleisanlagen kiinstlich errichtete
Gelandesprung der nordlichen Seite wird somit nach Siiden
verlegt und fallt in zwei Spriingen zur Avedikstrafie ab. Die
Schmelzbriicke bildet den dstlichen Abschluss des Gebiets,
der westliche befindet sich nahe des technischen Museums
an der Verjiingung der Trasse, die anschliefiend tiber die
Johnstrafe fiihrt. Die durch die Uberbauung und Umstruktu-
rierung gewonnene Fliache betrigt etwa 180.000 m2.

Der Zweck der grofdflichigen Aufstinderung liegt darin
begriindet, dass die Infrastruktur der OBB weitgehend
bestehen bleibt. Sollten Gleisareale abgetragen und durch
andere Funktionen ersetzt und bebaut werden, kann in
spaterer Folge nicht mehr sinnvoll reagiert werden, falls der
Bahnbetrieb im Bereich des Westbahnhofes wieder an
Umfang zunimmt. Daher werden die Rangierflichen gering-
fugig verlegt beziehungsweise neu organisiert, um das
Stiitzenraster der Uberbauung bei gleichzeitigem Erhalt der
Infrastruktur zu erméglichen, die Linienfithrung der Fern-
und Nahverkehrsgleise bleibt weitestgehend unveriandert. Die
bestehenden Unterstellhallen werden abgetragen, die fiir
den Betrieb benétigten Flachen bleiben jedoch unter der neu
errichteten Bebauung erhalten. Insgesamt fallen wegen
der Umstrukturierung nur wenige Gleise weg, der weitere Be-
trieb der Abstellanlagen und der Zugvorbereitung wird
nicht gestort. Die Uberbauung wird von, zu den Gleisen parallel
laufenden Betonscheiben getragen und weisen einen
Stiitzenraster von 10 Metern auf. Die zwei Cleise, auf denen
die Personenziige verkehren, verfligen Uber Fluchtwege,
die tiber einer Schleuse in sichere Bereiche fiihren.

Das neu gewonnene Areal wird in drei Ebenen organisiert,
dem Bereich der Uberbauung, der niveaugleich an Teile der
Felberstrafde und die Schmelzbriicke angrenzt, jenem Bereich,
der sich auf der Hohe der aktuellen Bahntrasse befindet
sowie einer Zwischenebene.

Der Grofdteil der Wohnbebauung befindet sich auf der
aufgestanderten Flache und Gibernimmt die bestehende
grinderzeitliche Rasterung und deren orthogonale Blockrand-
bebauung. Die umgebenden Strafienfluchtlinien werden
aufgenommen und fithren rechtwinkelig zum Neubaugebiet
von dem nérdlichen zum siidlichen Bezirksteil. Dadurch
soll einerseits der bestehende Ausblick nach Siiden erhalten

46

bleiben, andererseits soll sich das neue Areal gut an den Alt-
bestand anpassen und eine Verbindung zum tiefer ge-
legenen Bezirksteil bilden. Die Bebauung orientiert sich an
dem angrenzenden Bestand, die Typologie der Block-
randbebauung wird jedoch verkleinert und aufgebrochen.
Dadurch entsteht parallel zu der sich darunter befind-

lichen Bahnanlage zwei, nicht lineare Ost-West Verbindungen.

Entlang der Wege befinden sich mehrere Stellen, an denen
die Bebauung zurlickspringt und auf diese Weise 6ffentliche,
begriinte Freirdume schafft. Durch die frei zuginglichen
Innenhofe entstehen Riickzugsorte im Stadtraum und kurze
Verbindungswege zwischen den Hauptwegen. Die Ge-
baudehohen steigen zum Zentrum des Gebiets hin an, die
verbaute Flache wird geringer wodurch zusétzliche Frei-
fliche entsteht.

Die Gebaude der tiefergelegenen Fliche sind langsformig
und in einer Zeile angeordnet. Sie laufen parallel zum
Bahnareal und 6ffnen sich dem Rhythmus des angrenzenden
Altbestandes gemifd. Die Ebene dient als Abmilderung
des Gelandesprungs und soll als Verbindungs- und Vertei-
lungselement zwischen den Hohendifferenzen fungieren.
Angrenzend zur Schmelzbriickenrampe befinden sich zwei
Bestandsgebaude, die von der ersten Bahnhofsbebauung
stammen und erhalten bleiben sollen. Um diese Gebdude
herum soll sich ein neues , Gratzlzentrum" entwickeln,
von dem sowohl der nérdliche als auch der stdliche Bezirksteil
profitiert und aufgewertet werden soll. Durch die Anpas-
sung an die Umgebung ist das neue Areal leichter zuganglich
und es entsteht eine natirliche Nord-Siidverbindung.
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1. Cliederung des Bauplatzes durch Hauptachsen
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2. Weitere Unterteilung durch Erhaltung der Sichtachsen
und Verkniipfung mit dem siidlichen Bezirksteil
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3. Verbindung der unterschiedlichen Héhen
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4. Nicht-lineare Querverbindungen
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5. Auflockerung durch die Errichtung von Pldtzen und
Crinflichen
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6. Zusitzliche Verbindungswege und ruhigere Plitze durch
aufgeloste Blockrandbebauung, vergrofierte Freiflichen
durch elnzelne Hochpunkte
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Die Bebauung wird in vier Bauphasen unterteilt.

Der Bauplatz wird in der ersten Bauphase von stadteinwarts
beginnend erschlossen. Die vierte Phase schliefdt das Areal

am westlichen Ende ab. Die stufenweise Abwicklung der Er-
richtung soll dem Neubauareal die Mdglichkeit geben von
den Einwohnern des Bezirks angenommen zu werden und auf
die Entwicklung des Gebiets zu reagieren. Die Mitte der
jeweiligen Bauphasen wird von einzelnen héheren Gebduden
bestimmt. Sie dienen zur Orientierung und verorten an-
grenzende, 6ffentliche Freiflichen im Stadtbild.

Die erste Bauphase beinhaltet Wohnbau und das neue
,Gratzlzentrum®. Das Ziel ist in dieser Phase, Menschen
Wohnraum zu bieten und den neuen Bezirksteil mit den um-
liegenden Gebieten zu verknlpfen. Das Neubauareal soll
nicht in Konkurrenz zur bestehenden Umgebung treten son-
dern sich einfiigen und neue Angebote bieten.

Der Fokus in der zweiten und dritten Phase liegt verstarkt
auf Wohnbau und grofieren Freiflichen. Das Gebiet soll
schrittweise wachsen und mehr Menschen ein Zuhause bieten.
Im Zentrum der Gebiete der zweiten und dritten Phase
liegt eine grofie begriinte Freifliche, die dem 6ffentlichen
Raum zugeordnet ist und als Aufenthaltsflache dient.

Die vierte Bauphase reagiert auf den bisherigen Bevolke-
rungszuwachs des Areals, bietet neben Wohnbau eine
grofle Griinfliche und soll eine Schule beinhalten, die das
Bildungsangebot im Bezirk erweitert.

Insgesamt wird das Areal rund 220.000 m2 Wohnnutz-
fliche haben und soll neuen Wohnraum fiir bis zu 7.300
Bewohner schaffen. Daraus ergibt sich eine Einwohnerdichte
von 405 Bewohnern pro Hektar. Die Nutzfliche fir Infra-
struktur wie Bildung, Gewerbe und Gastronomie betrigt etwa
60.000 m2. Die gesamte bebaute Fliche betragt circa
70.000 m2, die Geschossflichenzahl betragt 2,0.
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Verkehrskonzept

Im innerstadtischen Raum sind &ffentliche Flachen stark
durch Strafden und den individuellen Verkehr gepragt. Auto-
freie Rdume sind rar, konnen aber Platz fiir Erholung bieten.
Daher ist das neue Gebiet als weitestgehend autofreie Zone
geplant, Liefermoglichkeiten sowie die Zufahrt fir Feuer-
wehr, Polizei und Rettung sind natirlich gegeben. Die Strafden
bieten daher vermehrt Platz fiir Fufdgdnger und Fahrrad-
fahrer und werden nach dem Konzept des ,Shared Space" ge-
staltet. Es gibt keine Trennung zwischen Fahrrad- und
Fufigidngerverkehr, die jeweiligen Verkehrsteilnehmer sind an-
gehalten aufeinander zu achten. Dieses Konzept stammt
urspringlich aus Holland und erzeugt durch Deregulierung
fiir erh6hte Aufmerksamkeit. Verwendung findet dieses
Verkehrskonzept unteranderem auf dem Sonnenfelsplatz in
Graz.3¥3

Parkplatze sollen sich in einer Tiefgarage zwischen der
Felberstrafde und den Gleisflichen befinden, und von
den Bewohnern der Neubauten als auch anderen Anrainern
genutzt werden. Aufgrund der fehlenden Parkpldtze auf
der Strafde soll der weitere Weg zu den Garagenplatzen dafiir
sorgen, dass die Bewohner vermehrt auf Fahrrader und
den offentlichen Verkehr zuriickgreifen.

Das Areal wird weitestgehend bereits gut durch den
offentlichen Verkehr erschlossen. Die Buslinien 10A, 12A, 57A,
die StrafRenbahnlinien 9, 10, 49, 52 und 58 und die U3 sind
fufdlaufig erreichbar. Die Verbindungen kénnten jedoch durch
eine Anpassung der Streckenfiihrung der Strafienbahnlinien
9 und 52 weiter verbessert werden. Die Linie g fahrt derzeit von
Norden kommend durch die Schweglerstrafie und biegt
bei der U3 Station Schweglerstrafie in die Marzstrafe ein. Von
dort flihrt der Weg tiber den Urban-Loritz-Platz den Girtel
entlang zum Westbahnhof. Um das Gebiet besser zu erschlie-
Ren und das o6ffentliche Verkehrsnetz im Bezirk zu ver-
dichten, kénnte die Strecke in der Schweglerstrasse verlangert
und von der Mérzstrafde in die Felberstrafie verlegt und
weiter bis zur bestehenden Umkehrschleife beim Westbahn-
hof geflihrt werden. Die Linie 52 kommt derzeit von Baum-
garten aus Uber die Linzerstrafde, dort biegt sie in die Schloss-
allee ein, ehe sie parallel zur Linie 49 die dufdere Mariahilfer
Strafde Richtung Westbahnhof befdhrt. Die neue Strecke
wiirde die Strafienbahn von der Linzerstrafle aus Uber die
Felberstrafde zum Westbahnhof fiihren. Diese Maf3-

38  Stadtbaudirektion Graz 2016
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nahmen konnten die Felberstrafde fiir Fuf3ganger beleben,
gleichzeitig den dortigen Autoverkehr einddmmen. Das neue
Wohngebiet wird dadurch noch besser an den 6ffentlichen
Verkehr angebunden und das gesamte Areal attraktiver
gemacht.

Um auch das Fahrrad als Fortbewegungsmittel weiter zu
stdrken, soll entlang der Felberstrafie ein eigener Radweg
errichtet werden. Zusatzlich bedarf es auch eines Radweges
an der engen und trotzdem sehr schnell befahrenen Schmelz-
briicke als wichtige Nord-Siid Verbindung und parallel zur
Avedikstrafie auf der neu gebauten Verbindungsebene iiber der
Eisenbahntrasse.
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Freiflichen und 6ffentlicher Raum

Der offentliche Raum ist fiir eine lebendige Stadt von grof3er
Bedeutung. Er soll mehr sein als eine blofde Verkehrsflache.
Das gesamte Quartier ist, wie zuvor ausgefiihrt, als autofreie
Zone geplant, damit die Strafien und Wege zu Lebensrdumen
werden, auf denen Menschen Zeit verbringen und Kinder
spielen kdnnen. Auf Straflen werden Betonplatten verlegt, auf
denen Flachen fiir Rasen und Baume ausgespart sind. Durch
die Betonplatten hebt sich das Areal von den das Gebiet
umgebenden, fir Autos gedffneten Strafen ab und verdeut-
licht, dass es sich hier um eine autofreie Zone handelt.

Der offentliche Raum ist in Haupt- und Nebenwege ge-
gliedert. Die Hauptachsen orientieren sich an Haltestellen
der 6ffentlichen Verkehrsmittel, die Erdgeschosszonen sind fiir
Geschiftsflichen und 6ffentliche Nutzungen vorgesehen
und sollen soziale Interaktionen im &ffentlichen Raum biindeln.
Die Konzentration sorgt fiir mehr Menschen auf der Straf3e.
Ein belebter Ort zieht weitere Menschen an, wodurch auch das
Sicherheitsgeflhl steigt.4°

In den Nebenachsen kénnen, den Baupatzen zugeordnete
Freiflichen Vorgarten eingerichtet werden. Diese konnen,
als sanfter Ubergang zwischen privat und 6ffentlich, das Woh-
nen in der Erdgeschosszone ermdglichen. Einerseits wird
durch Wohnungen im Erdgeschoss zusatzlicher Wohnraum
geschaffen, andererseits beleben Vorgarten das Straf3enbild.
Studien in Kopenhagener Neubauvierteln zeigen, dass mehr als
die Halfte aller Aktivitaten im halbprivaten Bereich der Erd-
geschosszone stattfinden.+°

Die Innenhofe werden gedffnet und schaffen Aufenthhalts-
flachen und kurze Verbindungswege innerhalb des Gebiets.
Diese sollen dazu anregen vermehrt tigliche Wege zu Fufd zu-
rickzulegen und mehr Zeit im Freien zu verbringen. Die
Hofe filhren der Stadt wertvolle Freiflache zuriick die in griin-
derzeitlichen Bebauungen haufig nur als Restfliche gar
nicht, oder als Abstellfldche fiir Mistkiibel verwendet wird.

Fir eine erhohte Aufenthaltsqualitit werden die Wege
mit Sitzmobeln und schattenspendenden, flachwurzelnden
Baumen gesaumt. Grofiere Freiflichen sind als Griinflachen
mit Sport- und Spielflichen gestaltet.

Am ostlichen Eingang des Gebiets soll sich bei der
Schmelzbriickenrampe ein neues ,,Gritzlzentrum™ bilden. Die
Entwicklung wird durch einen Platz fiir einen Wochenmarkt
mit anschliefenden Geschiftsflichen unterstiitzt. Zusatzlich
befinden sich in dem Bereich die zwei erhaltenswerten Be-

40  Gehl 2015, S. 83, 95, 98, 105
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standsgebadude. In dem grofieren soll eine Bibliothek, in dem
kleineren ein Ausstellungsraum Platz finden. Bespielt wird
der Bereich aufderdem von einem Kulturzentrum. Diese Ein-
richtung verfiigt (iber vier Seminarrdume, welche sich zu
einem Veranstaltungsraum zusammenschalten lassen, ein
Café, Kinderbetreuung sowie fiir die Organisation not-
wendigen Biroflichen. Das Kulturzentrum dient als Ort der
Begegnung, in dem Gruppen aller Art, wie zum Beispiel Tanz-
gruppen, Seniorentreffen, Selbsthilfegruppen oder Deutsch-
kurse einen Platz finden. Als Vorbild dienen hierbei die
Kulturzentren Amerlinghaus, das WUK sowie die Nachbar-
schaftszentren des Hilfswerks Wien. Diese Orte sind mit
ihrem integrativen Charakter von unschatzbarem Wert fir
Gruppen mit geringen finanziellen Mitteln und gesell-
schaftliche Randgruppen. Ein solcher Ort kann gerade in
einem Bezirk mit geringem durchschnittlichen Einkommen und
hohem Anteil an Bevolkerung mit Migrationshintergrund
von grofiem Nutzen und in weiterer Folge identitatsstiftend
sein. Der Dialog unterschiedlicher Alters-, Herkunfts-
Geschlechtergruppen fordert das gegenseitige Verstandnis
und das Miteinander. Vorurteile werden abgebaut und
Integration erméglicht.

Das Zentrum selbst besteht aus zwei Baukérpern. Einem
freistehenden, sich der Umgebung 6ffnenden, eingeschos-
sigen Gebdude und einem zweiten, zuriickgezogenen Bau,
dessen Dach eine 6ffentliche Freifliche bietet. Der Zwischen-
raum bildet einen halboffentlichen Raum, der zu seinem
Ende hin schmiler wird und tber einen der Kinderbetreuung
zugehorigen Spielplatz verfiigt. Die Fliche bietet Platz fir
einen Aufenbereich des Cafés und Veranstaltungen wie
etwa einem Freiluftkino im Sommer. Das kleinere Gebdude
verfligt Giber ein Café, in dem auch der Empfang und die
Anmeldung stattfinden, zwei Biiros fiir die Organisation, die
Kinderbetreuung und eine Dachterrasse. Der zweite Bau-
korper beinhaltet die Seminarrdume mit einem Pausenraum
und ein Mobellager. Die vier Seminarrdume lassen sich
durch Faltwande zu einem grofden Veranstaltungsraum ver-
binden, das Mébellager kann als Bithne dienen. Der Raum
kann daher auch fiir Konzerte oder Theaterauffiihrungen ver-
wendet werden.

Die angrenzenden Bestandsgebiude beinhalten eine
Bibliothek und einen Ausstellungsraum. Die zwei Ziegelbauten
sind ehemalige Lagerhallen und sind Uberreste der im 2.
Weltkrieg zerstorten Bahnhofsbebauung. Als Altbestand sollen
sie fir das Gebiet identitétsstiftend sein und an den
industriellen Charakter des Areals erinnern. Die Riickseite der
jeweiligen Gebdude grenzt an eine mittlere Ebene die

zwischen den Geldndesprung zwischen der Cleistrasse

und der Uberbauung abmindert. Die Bibliothek und der Aus-
stellungsraum sind in zwei Etagen gegliedert. Sie verfiigen
uiber eine Galerie und sind somit von beiden Ebenen betretbar.
Die Bibliothek 6ffnet sich in Richtung des dem Kultur-
zentrum zugehorigen Platzes und verfiigt Gber einen grof3zii-
gigen Lesebereich. Der Ausstellungsraum orientiert sich

in die entgegengesetzte Richtung, in welcher sich der Zugang
des Areals und eine breite, zum Marktplatz fiihrende Frei-
treppe befinden. Die Freifliche vor der Treppe wird von einem
Café und einer Geschiftsflache fiir einen Supermarkt
flankiert.

AnschliefRend befindet sich eine Freifliche, die durch
Wochenmairkte und Veranstaltungen bespielt werden soll. Der
Platz wird durch Geschéftszonen eingerahmt, in denen
Cafés, Restaurants und Geschifte Raum finden. Das vielfiltige
Angebot am Rand soll eine profitierende Wechselwirkung
zum Markt schaffen. Der Platz befindet sich an einer der
Hauptachsen des Gebiets wodurch eine erhdhte Fufigianger-
frequenz gegeben ist und ist aufierdem gut durch den
o6ffentlichen Verkehr erschlossen.
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Wohnraum

Um dem Bevolkerungswachstum beizukommen und keinen
Wohnraumengpass entstehen zu lassen, liegt das Haupt-
augenmerk des Projekts in der Schaffung von Wohnraum. Um
von vornherein einen guten sozialen Mix zu schaffen sollen
Wohnungen kostengiinstig errichtet werden und zum Teil als
geforderter Wohnraum entstehen.

Die Wohnhdauser bestehen aus aufgebrochenen Block-
randbebauungen, die sich dem Bestand anpassen sollen. Die
Architektur ist zuriickhaltend. Sie soll sich dem Stadtge-
bilde einordnen und dem &ffentlichen Raum eine Kulisse
bieten.

Die Grundrisse sind auf Flexibilitit ausgelegt. In einem
Raster von 6,5 Metern stehen tragende Wandscheiben,
in denen die Installationen laufen. Alle anderen Wénde sind
verschiebbar. Dadurch entstehen bei einer Spannweite von
11 Metern Basiseinheiten von etwa 6o Quadratmetern. Diese
konnen beliebig unterteilt und zusammengefligt werden.
Dadurch kdnnen Flachen zu 45, 60, 9o und 120 Quadrat-
metern Brutto eingerichtet werden.

Durch das einheitliche System der Installationswéande
und der Flexibilitdt der Grundrisse kdnnen Bauteile in hohem
Grad vorfabriziert und durch grofée Mengen kostensparend
hergestellt werden. So kénnen bei hoher Qualitét kostengtins-
tig Wohnungen errichtet werden, die zumindest einen Teil
des Bedarfs an leistbarem Wohnraum in guter Lage decken.

Die derzeitige Entwicklung geht in Richtung Kleinwoh-
nungen. Aktuell sind rund 45% der Wiener Privathaushalte
Einpersonenhaushalte. Die zweitgrofite Gruppe sind Zwei-
personenhaushalte mit etwa 30%.

Durch variable Wohnungsgréfien und Grundrisse besteht
jedoch die Méglichkeit auf unterschiedliche Lebensab-
schnitte und Situationen zu reagieren. Zusatzlich kann auf
sich dndernde Trends im Wohnungsmarkt reagiert werden.
Das Verhiltnis von kleinen zu groféen Wohnungen kann ange-
passt werden. Bei grofierem Raumbedarf kann eine kleine
Wohnung erweitert, bei sinkendem Raumbedarf verkleinert
werden. Dadurch ergibt sich ein Wohnungsangebot fiir un-
terschiedlichste Nutzungsgruppen.#

Auch die Erdgeschosszone kann von den flexiblen Grund-
rissen profitieren.

Biiro- und Geschiftsflichen kdnnen auf Wachstum
reagieren, ihre Flachen ausweiten und auch wieder reduzieren.
Besonders Start-up Unternehmen und Selbststindige

41  Lebhart 2016, S.12, 20

konnen in der Anfangsphase sich schnell andernde Flachen-
bediirfnisse haben, auf die mit flexiblen Grundrissen reagiert
werden kann.4#42

Die Geschaftsflachen 6ffnen sich grofiziigig zum Strafden-
raum und erméglichen eine direkte Verbindung. Die
Fassaden sind vertikal gegliedert, um die Fassadenflache fir
Passanten optisch zu verkiirzen und durch viele Eingange
und Schaufenster dem Auge gemafd dem Schritttempo alle
6,5 Meter neue Anreize zu liefern.4°

Auf den Dachflachen befinden sich Gemeinschaftsraume,
in denen die Bewohner Feste feiern, sich treffen oder diese
anderweitig nutzen kénnen. Die ibrigen Freiflichen sind Ge-
meinschaftsgarten die unter anderem fiir Urban-gardening
genutzt werden konnen.

Die Obergeschofie sind fiir Wohnraum vorgesehen. Breite
offene Laubengange erschliefden die Wohnungen und er-
lauben den Zusammenschluss und die Unterteilung einzelner
Wohneinheiten. Diese Flachen bieten aufRerdem, als Pen-
dant zu Vorgirten, die Méglichkeit einer sanften Ubergangs-
zone zwischen den privaten und 6ffentlichen Bereichen.

Sie kénnen als Balkon genutzt werden und verstarken so die
Kommunikation in der Nachbarschaft. Zusatzlich zu den
offenen Laubengingen haben viele Wohnungen auch Balkone
als private Freiriume. Die Wohnungen verfligen iiber 2,8
Metern Raumhoéhe und grofie Fenster mit einer Parapeththe
von 45 Zentimetern, sodass diese sich auch als Sitzplitze
eignen. WCs und Badezimmer sind getrennt, konnen jedoch
bei Bedarf zu einem Raum zusammengefiigt werden.

42 Hall 2016, S. 85
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Die Ausfiihrung der Geb4ude der ersten Phase sind in Holz-
massivbauweise geplant. Der Vorteil der Platten aus
CLT, Cross-Laminated-Timber, liegt darin, dass sie in hohem
Mafie im Werk vorfabriziert werden kénnen und daher
schnell und einfach verbaut werden kdnnen. Weiters ist Holz
ein nachwachsender Rohstoff mit groféem Vorkommen
in Osterreich wodurch die Wertschopfung in Osterreich ver-
bleibt und die Transportwege kurz gehalten werden. Ein
Vorteil von CLT gegeniiber Leichtbauweise, neben der schnel-
len Errichtung ist die Masse. Durch diese wird Luftschall
geddmmt, ein wichtiger Aspekt im dicht verbauten Gebiet.

Die Gebaude werden tber Fernwdrme geheizt, dadurch
entfallt die Notwendigkeit von Heizraumen. Im Sommer
werden Uber Tiefenbohrungen, die im Zuge der Errichtung der
Uberbauung vorgenommen werden kénnen, die Gebiude
gekihlt.

Die Fassade ist mit Zellulosefasern gedimmt und hat
einen U-Wert von 0,127. In Kombination mit Dreifachisolier-
verglasung der Fenster, mit einem U-Wert von o,5 wird
der Heizbedarf der Riume minimiert. Der errechnete jahrliche
Heizwarmebedarf fir eine etwa 60 Quadratmeter grofie
Wohnung betrigt abhingig von der Lage im Gebdude bei rund
10 Kwh/m2/a. Ein Wert der dem Passivhausstandard ent-
spricht.
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Variable Belegung der Erdgeschosszone durch flexible

Einteilung und Grof3e von Einheiten.
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1

Vegetationsschicht min. 200 mm
Filtervlies

Drainage 50 mm

Schutzmatte

Wourzelschutzmatte

Zweilalige Abdichtung

Trennlage

Gefilledimmung 200 mm
Dampfsperre

Balkendecke Massivholz 220 mm
Dammung Schafwolle 30 mm
Gipskartonplatte 12 mm, Luftraum 30 mm
Dammung Schafwolle 30 mm
Akustikvlies schwarz

Schalung Weifdtanne massiv 30 mm

2

Larchenholzrost 25 mm
Unterkonstruktion 30 mm
Kiesschiittung 50 mm

Zweilalige Abdichtung

Trennlage

Cefélledimmung 200 mm
Dampfsperre

Balkendeclke Massivholz 220 mm
Dammung Schafwolle 30 mm
Gipskartonplatte 12 mm, Luftraum 30 mm
Dammung Schafwolle 30 mm
Akustikvlies schwarz

Schalung Weiftanne massiv 30 mm

3

Dielen Esche 25 mm

Heizestrich 65 mm, Trennlage
Trittschalldimmplatte 30 mm
Kiesschittung 50 mm

Balkendecke Massivholz 220 mm
Ddmmung Schafwolle 30 mm
Gipskartonplatte 12 mm, Luftraum 30 mm
Dammung Schafwolle 30 mm
Akustikvlies schwarz

Schalung Weifdtanne massiv 30 mm

4

Weifdtanne 25 mm
Konterlattung 30 mm
Hinterliftung 30 mm
Fassadenbahn
Fichtenschalung 20 mm
Zelluloseddmmung 200 mm
Dampfsperre

CLT - Wand 160 mm
Lattung /Dammung 30 mm
Tafelung Weifdtanne 20 mm

—




Zusammenfassung

Das Projekt zeigt wie auf eine wachsende Stadt, im speziellen
Wien, Flachen- und Ressourcenschonend bei gleich-
zeitiger Verbesserung der lokalen Infrastruktur nachverdichtet
werden kann.

Der neue Stadtteil gliedert sich in die Umgebung ein,
schafft neuen Wohnraum und tiberwindet Grenzen welche
von Verkehrsarealen durch den Bezirk gezogen wurden.

Der Einsatz von regionalen und nachhaltigen Baumateri-
alien sowie der niedrige Heizbedarf soll als Vorbild dienen,
wodurch die Bauweise aus Holz und ékologischen Damm-
stoffen verbreitet wird.

Die neuen Wohnflachen fiir etwa 7.300 Bewohner kénnen
sich flexibel den demographischen Entwicklungen an-
passen. Neue Freiflichen verbessern die Lebensqualitat aller
Anrainer und der Griinflichenanteil der Stadt wird, trotz
neu bebauter Flidche gehoben.

Das offentliche Verkehrsnetz wird dichter wodurch
alltigliche Wege zu Fuf oder mit dem Fahrrad zuriickgelegt
werden kénnen und der motorisierte Individualverkehr an
Bedeutung verliert.

Die Verdichtung der Nahversorgung und kulturellen
sowie gastronomischen Angeboten werden Arbeitsplatze ge-
schaffen und der urbane Raum wird mit sanften Ubergingen
zwischen 6ffentlichem und privatem Raum belebt.
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