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Seestadtareal Bregenz
an urban area at the lake of constance

Since the late 19th century, the old railway station from Austro-Hungarian Monarchy times was located
on the Seestadtareal in Bregenz. It was demolished during the construction of the new railway station
in the fall of 1989. Since then, the area lay idle and was used as a parking area.

In 2009, Bregenz’s city council decided on the masterplan to develop the Seestadtareal in Bregenz.
The masterplan was developed by the Prisma consortium, which is the principal owner of the
premises. Public spaces, public and individual transport, railway station, and the connection between
lake and city were considered, but because a private investor is at work, every square meter is utilized
to the fullest extent and — by Bregenz's standards — a large “center of commerce” is created that in my
opinion will more likely be a competition than an addition to the nearby pedestrian zone.

In the course of my master thesis, | want to develop an alternative that offers as many public and
semi-public spaces as possible, that creates a generous connection between city and lake and that
functions as an extension of the existing pedestrian zone.



Abstrakt

Seestadtareal Bregenz
ein urbanes Gebiet am Bodensee

Auf dem Seestadtareal in Bregenz befand befand sich seit dem spaten 19. Jahrhundert der alte
Bahnhof aus der k. u. k. Zeit. Dieser wurde im Zuge der Errichtung des neuen Bahnhofes im Herbst
1989 abgerissen, seitdem lag das Gebiet brach und wurde als Parkplatz verwendet.

Im Jahre 2009 beschloss der Bregenzer Stadtrat den Masterplan zur Verbauung des Seestadtareals
in Bregenz. Der Masterplan wurde seitens der Unternehmensgruppe Prisma entwickelt, die
Haupteigentimer des Grundstuckes ist. Zwar wurden 6ffentliche Platze, 6ffentlicher und individueller
Verkehr, Bahnhof, Verbindungsachse See-Stadt etc. bertcksichtigt, da es sich aber um einen privaten
Investor handelt, wird jeder Quadratmeter ausgenutzt und es entsteht ein - fur Bregenzer Verhaltnisse-
relativ groBes , Einkaufszentrum® mit dichter Bebauung das aus meiner Sicht in Zukunft eher in
Konkurrenz zur nahegelegenen FuBgangerzone steht anstatt sie zu erganzen.

Ilch mécehte im Zuge meiner Diplomarbeit eine Alternative erarbeiten, die mdglichst viele 6ffentliche
und halboffentliche Flachen bietet, eine groBzlgige Verbindung zwischen Stadt und See schafft und
als Verlangerung der FuBgangerzone dienen soll.






Vorwort

Das Grundstuck selbst beschaftigt mich seitdem ich 18 Jahre alt bin und zum ersten Mal in Bregenz
einen Parkplatz gesucht habe und froh Uber diese riesige Flache im Zentrum von Bregenz war
Gleichzeitig war ich Uberrascht, dass so ein Filetstick noch nicht bebaut wurde.

Anfang 2009 - mitten in meinem Studium - war das GrundstUck trotz Erweiterung der FuBgangerzone
bis zum Parkplatz hin noch nicht bebaut. Der Parkplatz unterbrach immer noch die logische
Verbindung zwischen FuBgangerzone und Bahnhof und eine urbane Liucke im Geflge des Stadtbildes
darstellte. Diese nahm ich zum Anlass einen Entwurf zu diesem Thema zu erstellen. Leider konnte

ich das Projekt jedoch aufgrund des Todes meines Vaters nie beenden und der Entwurf wanderte
unerledigt in eine meiner Schubladen.

Seitdem sind nun 6 Jahre vergangen und der unfertige Entwurf hat mich immer wieder beschéaftig
und an mir genagt, da ich ihn als einzigen in meiner Studentenzeit nicht zu Ende gebracht habe.

Zwar wurde mittlerweile ein Masterplan fur das Seestadtareal und damit eine Bebauung beschlossen,
ich mochte jedoch trotzdem im Zuge meiner Diplomarbeit endlich dieses Projekt behandeln und
damit nicht nur mein Studium sondern auch samtliche meiner Entwurfe im Zuge dessen abschlieen.






Ausgangssituation

Das derzeit noch unbebaute Seestadtareal ist aufgrund seiner innerstadtischen Gunstlage

ein Stadtraum mit besonderen Entwicklungspotentialen fur die Landeshauptstadt Bregenz

und die Seestadt Bregenz Besitz- und Verwaltungsgesellschaft mbH. Eine nachhaltige und
zukunftsweisende Bebauung sowie Nutzung des Seestadtareals ermaoglicht eine Aufwertung und
Erweiterung der Bregenzer Innenstadt als moderner Arbeits- und Lebensraum sowie Handelsstandort
mit Uberregionaler Bedeutung.

Aufgrund dieser Entwicklungspotentiale, die das Seestadtareal mit dem OPNV-Knoten und Bahnhof
bieten, wurde im Jahr 2007 ein Masterplanungsprozess unter der Leitung von Prof. Carl Fingerhuth
initiiert’. Der AnstoB3 fUr das Projekt ,Masterplan Seestadt Bregenz*

kommt von der Seestadt Bregenz Besitz- und Verwaltungsgesellschaft mbH, der Landeshauptstadt
Bregenz und den OBB. Das Ziel war die Erstellung eines zukunftsweisenden und

realisierbaren Masterplanes, welcher eine nachhaltige Innenstadtentwicklung zulasst und ein urbanes
Stadtquartier schafft.
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Bregenz
Ein Streifzug durch seine Geschichte
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Die Stadt wurde im Laufe seiner Geschichte zweimal gegrandet. Einmal um 30/20 v. Chr. und ein
zweites Mal um die Mitte des 13. Jahrhunderts.

Brigantium, das romische Bregenz, nahm aufgrund seiner Lage in den ursprunglich militarisch und
strategisch bestimmten StraBenfUhrungen als Verkehrsknotenpunkt eine wichtige Rolle ein.

Um 1250 erfolgte die mittelalterliche “Neugrindung” der Stadt Bregenz auf dem Hugel der Oberstadt
auf der sich eine bescheidene, leicht befestigte Ruckzugssiedlung aus der Spatantike befand.

Da es keine rechtlichen Unterlagen tUber die zweite Grindung von Bregenz gibt wird von einem
Stadtwerdungsprozess ausgegangen.

In seinen Anfangen waren die Haupterwerbszweige Landwirtschaft und der Weinbau, wobei Bregenz
lange Zeit durch die Marktvorherrschaft des benachbarten Lindau litt.

Zwar wurde versucht den Weinbau zu forcieren, indem Weinkeller von jeglichen Abgaben befreiten
und die Einfuhr von fremden Weinen mit hohen BuBen belegt wurden, jedoch scheiterte alle Versuche
aufgrund der schlechten Qualitat des Weines. Der Bregenzer Wein galt jeher als sauer und war daher
fur den Export nicht geeignet.

Im Gegensatz zum Wein war Bregenz aufgrund seiner groBBen Holzvorkommnisse im Bregenzerwald
im Holzhandel sehr erfolgreich. Der GroBe Holzbedarf fur den Weinbau und den Ausbau der
umliegende Stadte, sowie die Bregenzer Ach, die einen einfachen Transport ermdglichten, férderten
dies zusatzlich.2

18473 wurden die ersten Ideen publik, in Vorarlberg eine Bahnstrecke zu errichten. Aufgrund

der geografischen Lage des Bundeslandes, durch den Arlberg vom Rest des Landes getrennt,
verzogerten sich die Plane jedoch. Sie wurden erst wieder aufgegriffen, nachdem im nahen deutschen
und schweizerischen Ausland die Bahnstrecken nach Lindau beziehungsweise Rorschach errichtet
wurden. SchlieBlich wurde 18694 grunes Licht fur den Bau gegeben.

Mit dem Bau der Vorarlberger Bahn 1870 bis 1872 und der Arlbergbahn 1881 bis 18845 begann

der Aufstieg der Fabrikindustrie, allerdings nicht in Bregenz, sondern in Vorkloster, das politisch
damals noch zur Nachbargemeinde Rieden gehdrte. Um infolge der Zollpolitik der Achtzigerjahre
Absatzmarkte in der Osterreichisch-ungarischen Monarchie nicht zu verlieren, grindeten groi3e
schweizerische und deutsche Konzerne in Vorkloster Niederlassungen. Diese Industrieansiedlungen
bewirkten einen gewaltigen Zustrom an Menschen, die Einwohnerzahl der Parzelle Vorkloster stieg
explosionsartig von ca. 500 im Jahre 1870 auf 3.000 in 1905.6

Um ein Sinnbild fur ein neues Lebensgefuhl und Raum fur Lebensfreude zu schaffen entstand im
Jahre 1946 die |dee die Bregenzer Festspiele zu grinden. Aufgrund der Materialknappheit und

der franzdsischen Besatzungsbehorde, welche die wirtschaftliche Situation in der Nachkriegszeit
erschwerten, war die Geburt der Festspiele ein kollektiver Akt, der nur mit viel kreativer Organsition,
Improvisation und Zusammenhalt moglich war. Aus der Not heraus wurde auf das Dach verzichtet und
die Buhne in den See verlegt und gerade darin liegt das Erfolgsrezept der Bregenzer Festspiele bis

heute.
15






Verortung
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1.4 Luftbild
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Entwicklung des Grundstiicks zum “Seestadtareal”



i
g
N

FA

brdog f.-:'-f-;ff‘ e

¥ e e -k
3 ‘\‘.

S LRicd R e

Aul 7z /fﬂ(/ v ':.;__zﬁ____c_.,- :

— il --.'.

L'Lh—lr -
3_;_ — :’% A'zn-r'.-f..-nw- _Th_ )IL-‘t-r:F’(

B L o .

r||'| =ik k

K - E"“‘ HE T
S i
ol a3

F - e

[P T——

H“Imhﬂ-n—lﬂlﬂ-—

2.1 Urmappe 1857

18473 wurden die ersten Ideen publik, in Vorarlberg eine Bahnstrecke zu errichten. Aufgrund

der geografischen Lage des Bundeslandes, durch den Arlberg vom Rest des Landes getrennt,
verzdgerten sich die Plane jedoch. Sie wurden erst wieder aufgegriffen, nachdem im nahen deutschen
und Schweizer Ausland die Bahnstrecken nach Lindau beziehungsweise Rorschach errichtet wurden.
SchlieBlich wurde 1869* grtines Licht fur den Bau gegeben.

Mit dem Bau der Vorarlberger Bahn 1870 bis 1872 und der Arlbergbahn 1881 bis 1884° begann

der Aufstieg der Fabrikindustrie, allerdings nicht in Bregenz, sondern in Vorkloster, das politisch
damals noch zur Nachbargemeinde Rieden gehdrte. Um infolge der Zollpolitik der Achtzigerjahre
Absatzmarkte in der Osterreichisch-ungarischen Monarchie nicht zu verlieren, grindeten groBe
schweizerische und deutsche Konzerne in Vorkloster Niederlassungen. Diese Industrieansiedlungen
bewirkten einen gewaltigen Zustrom an Menschen, die Einwohnerzahl der Parzelle Vorkloster stieg
explosionsartig von ca. 500 im Jahre 1870 auf 3.000 in 1905.°

2.3 Gleisanlage ca. 1972

24 2.2 Vorplatz Bahnhof 1970



2.4 Gulaschbrucke 1990

1892 wurde die Gulaschbrucke errichtet um eine Verbindung zwischen Innenstadt und Seepromenade
zu ermoglichen. Der recht eigenwillige Name stammt von den tausenden ltalienern, die jedes Fruhjahr
uber Tirol und Vorarlberg weiter in die Schweiz und nach Deutschland reisten um dort Arbeit zu finden.
Im Herbst fand die Vélkerwanderung in die Gegenrichtung statt. 50.000 waren es pro Saison und bis
zu 1.200 am Tag, die mit der Bahn in Bregenz ankamen und von hier aus mit dem Schiff weiterreisten.
Der Wirt der Gaststatte Helvetia Ubernahm die Versorgung der Durchreisenden ltaliener mit Gulasch
und Brot. Dazu stellte er unter der Bricke eine Gulaschkanone auf.’

Wer mit dem Zug nach Wien féahrt, glaubt in Hitteldorf, den alten Bahnhof von Bregenz vorzufinden.®

ﬂ-rﬂﬂ‘_lr.
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2.5 Bahnhof 1984 ;



1945/46

Seit Errichtung des Bahnhofes und den
Gleisen wurde immer wieder die Lage
kritisiert, da die Stadt vom Seeufer
abgetrennt wird. Als Losungsansatz hat
daher der Wiener Architekt Kurt Klaudy
ein Konzept zur Untertunnelung von
Bregenz erarbeitet.

In seinem Konzept sollte die Bahn

ab dem Hafen fur ca. zwei Kilometer
Unterflur gelegt werden und eine
Verbindung der Stadt mit dem

See realisiert werden. Das heutige
Seestadtareal und weiter wertvolle
Flachen zur Stadtentwicklung

waren frei geworden und die hohen
Investitionskosten sollten durch den
Verkauf der Flachen finanziert werden.®

. T
5 " |2 ' r b --.'
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2.6 Seuuververbauungskonzept von KQrt KIaUdy 1947

1949

Kurz nach Verdffentlichung seines

Konzeptes drickt Klaudy bereits seine Skepsis zu seinem Entwurf aus:

,Die Erfullung dieser erstmalig gestellten GroBaufgabe wird nicht leicht sein. Der Vorarlberger zeigt
keine Vorliebe fir groBe stéadtebauliche Wirkungen, geschweige denn Monumentalitat. “1°

2.7 Seuuververbauungskonzept von Kurt Klaudy 1949

26



1955™

Die Landesregierung verwirft die 1938 begonnenen Planungen fur eine StraBenfuhrung hoch am
Pfanderhang.

Als Alternative wurden drei Varianten vorgestellt:

- SeetraBBe zwischen Bahn und Seeufer

- Bergtrasse

- Tunneltrasse

1960
Es wurde eine Volksbefragung zu den drei Varianten durchgefuhrt. Die Bregenzer Bevolkerung
entschied sich mit 90,2 Prozent fUr die Seetrafe.

1962
Entgegen der Entscheidung der Bevolkerung entscheidet sich der StraBenplanungsausschuss des
Landes die Variante einer Seetrasse zu bevorzugen.

1965

Es wird ein neuer Alternativvorschlag durch eine Arbeitsgruppe vorgestellt, die aus den fUhrenden
Vorarlberger Bauunternehmen (Hinteregger, Jager, Rhomberg, I+R Schertler etc.) besteht. Sie schlagt
einen Pfander Basistunnel mit kombinierter Nutzung fur StraBe und Bahn vor.

19671

Im Zuge der Eroffnung der Klaranlage Bregenz verkundet der Bautenminister Dr. Kotzina die
Diskussion fur beendet:

,Die Entscheidung ist endgultig fdr die Unterflur gefallen.” 16

19697

Der Bau der Autobahn im Raum Bregenz wird beschlossen, die Trassenfuhrung war zu diesem
Zeitpunkt noch als Unterflur vorgesehen. Weiters wird beschlossen den Guterbahnhof nach Wolfurt zu
verlegen und den Bahnhof Bregenz neu zu errichten, wodurch groBe Flachen frei werden.

1970/71™®
Die Ausfuhrung als UnterflurstraBe wird offiziell gekippt und die Autobahn wird in den Pfandertunnel
verlegt.

Der Guterbahnhof wird samt Schlachthof und Stallungen abgerissen und es beginnt eine
weitraumige Umstrukturierung, diese findet am Anfang vorrangig auf der Seeseite statt. Anstelle von
Lagerschuppen und Rangiergleisen werden die Seeanlagen erweitert und damit der Grundstein fur
den zukunftigen Festspielbezirk gelegt. Die Gleiskorper auf der Stadtseite werden in Folgejahren
reduziert.

19831

Es wird mit dem Bau des neuen Bahnhofes begonnen.

Im Zuge dessen findt ein stadtebaulicher Wettbewerb zur kinftigen Gestaltung des Bahnhofareales,
der Innenstadt und des geplanten Festspielbezirkes statt. Auf dem Seestadtareal ist ein
reprasentativer Kopfbau vorgesehen, als Nutzer wird seitens Stadt Bregenz das Finanzamt ins Auge
gefasst.

27



198920
Der Bahnhof wird er6ffnet und im Zuge dessen wird ein Planungsbeirat gegrindet. Der neue Bahnhof

befindet sich 500 Meter weiter westlich gegenuber des Alten und bis heute dominiert die Farbe Turkis
der Fassade und Bahnsteigdachern das Stadtbild. Die Gulaschbrtcke und der alte Bahnhof werden

abgerissen.

2.8 Luftbild

-

2.9 Bahnhofsbrucke 2.10 Péré"p;ektive Bahnhof




19892
Nach mehreren Sitzungen des Planungsbeirates wird ein Bebauungsplan beschlossen, der eine
kompakte Verbauung vorsieht.

19907
Im Zuge des Wahlkampfes wird der Bebauungsplan Hauptthema und tragt wesentlich dazu bei, dass
die SPO die Mehrheit verliert und die OVP die Fuhrung im Rathaus tbernimmt.

199122
Der Bebauungsplan wird modifiziert und die Baunutzzahl wird von 240 auf 165 reduziert.

1992/93 #
Grundung der Seestadt GmbH und Vorstellung des neuen Konzeptes.

19942
Wettbewerb fur das , Tourismushaus®, der vom Wiener Planer Dipl.-Ing. Rudolf Prohazka gewonnen
wird.

1995%
Prasentation des Gesamtkonzeptes von Prohazka fur die
Seestadtverbauung.

Neben einer wesentlich hoheren Baunutzzahl von 280 bezieht er auch S
die seeseitigen Flachen der Bahn mit ein.

Als Uberbriickung der Gleiskdrper schlagt er eine ,Kulturbriicke* vor,
die sukzessive bis auf die Héhe des Tourismushauses verlangert
werden konnte.

- S
bauung

? i
2.11 Modell Seestadtver

i y

212 Séést?aatve?bauung

19982°

Er6ffnung des
Tourismushauses und damit
der vorlaufige Abschluss des
Hochbauprogrammes.

Seither besteht kein Kontakt mehr
zwischen Prohazka und der Stadt

1998 2/

Prohazkas zukunftige Projekte
und Ideen einer ,Kulturbricke®
wurdem seitdem nicht weiter
verfolgt.

2.15 Tourismushaus



2003 %

Richtungswechsel der Stadt Bregenz bezuglich der Entwicklung Seestadtareales. Nicht die Planer,
sondern zukunftige Investoren sollen eine Bebauung vorschlagen. Es werden etliche potenzielle
Investoren zur Vorlage von Entwdrfen eingeladen.

2004
Zwar gab es einige Ruckmeldungen, jedoch konnte kein Projekt Uberzeugen und so verlief auch diese
Aktion ergebnislos.

Innenstadtnaherer

Futuristische , Kulturbriicke” multifunktional
Alte BahnhofstraBe wird zur Shoppingstrae

A
i

2.16 Nutzungskonzept APT-ZIMA 2003

S Al Ausfahrt Iue'.nzungsfm N berdachter Freiplatz furwetm
Nutzungsmix mit flexiblen geschitzte Veranstaltungen
Flachenanteilen: B B Marina"ltnruermﬂc
’_- Bwafﬁmﬂm -

mmm um See um:l
eirladend zum Freiplatz

| W Oberdachter Wanszaltungspmz mit
2000 bis 2500 Quadratmetern.

| B Verkehrskonzept mit kreuzungsfreien
Zu-fabfahrten zur Minimienung von

| Stausituationen

'm Gesamtinvestitionskosten ca. 60 Mill.
Euro = mit i i

I ibern vorabgestimmi

Inﬁunghn]c owischen
Seeanlagen und Stadt

Kreuzungsfreie Iu‘fahri
L in T‘neigarag& ca. 500 Slellpl-!-tre

217 Nutzungskonzept Rhomberg Bau, [+R Schertler und Architekturbdro Bugelmayer 2003

2007
Aufgrund dieser Entwicklungspotentiale, die das Seestadtareal mit dem OPNV-Knoten und Bahnhof
bieten, wird ein Masterplanungsprozess unter der Leitung von Prof. Carl Fingerhuth initiiert.

Der AnstoB fir das Projekt ,Masterplan SEESTADT BREGENZ" kommt von der Seestadt Bregenz
Besitz-und Verwaltungsgesellschaft mbH, der Landeshauptstadt Bregenz und den OBB.

Das Ziel war die Erstellung eines zukunftsweisenden und realisierbaren Masterplanes, welcher eine
nachhaltige Innenstadtentwicklung zulasst und ein urbanes Stadtquartier schafft.

30



2009 ¥
Auf Grundlage des beschlossenen Masterplanes wird in der Stadtvertretungssitzung der Entwurf der
Flachenwidmungsplananderung sowie der Entwurf des neuen Teilbebauungspla nes beschlossen.

Die Stadt Bregenz und die OBB verkaufen ihre Anteile an der Seestadt Gmbh an die Prisma Invest,
wodurch diese nun 80 Prozent des Seestadtareals besitzt. Die restlichen 20 Prozent verbleiben im
Eigentum der Hypo Vorarlberg.

Die Seestadt Bregenz wird in einer strategischen Kooperation der Prisma Unternehmensgruppe
gemeinsam mit der SES Spar European Shopping Centers entwickelt und umgesetzt. Dazu wird auch
ein Architekturwettbewerb fur das Seestadtareal ausgeschrieben.

2010 =

Die ARGE der Architekturburos Arch. Mag. arch. Gerhard Aicher (Lustenau), Zechner & Zechner ZT
GmbH (Wien), Arch. Mag. arch. Philip Lutz (Bregenz) und Arch. Mag. Elmar Ludescher (Bregenz)
werden als Gewinner des Wettbewerbes bekanntgeben.

2014 38
Nach mehrmaliger Verschiebung des Baustartes und Anpassung des Wettbewerbsentwurfes wird das
Projekt Seestadt Areal der breiten Offentlichkeit vorgestellt.

Als Baubeginn wurde Ende 2015 angestrebt.

2.18 Modellfoto Siegerprojekt 31
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Auszug Auslobung Seestadt Bregenz

Planungsaufgabe

Das Seestadtareal stellt mit seinen rund 46.000 m? und der innerstadtischen Lage das bedeutendste
Stadtentwicklungsgebiet der Landeshauptstadt Bregenz dar. Dem Seestadtareal kommt auch aufgrund
seiner Funktion als Bindeglied zwischen der klassischen Innenstadt im Osten (FuBgangerzone
Kaiserstral3e | BahnhofstralBe), dem Quellenviertel im Westen (mit Auslaufern bis zum Staditeilzentrum
Vorkloster) sowie dem Festspielbezirk (Festspielhaus mit Seebihne, Casino) im Norden und dem
Weiherviertel im Sdden eine besondere stadtraumliche Bedeutung zu. Die Ausweitung fuBganger- und
geschaftsorientierter Nutzungen im Kernareal der Seestadt Bregenz (innere Seestadt) soll hierbei den
bestehen Stadtraumn qualitatsvoll erweitern und ergénzen.

Eine attraktive Verbindung der inneren Seestadt (Baufeld 1a + 1b It. Masterplan) mit dem
Bahnhofsvorplatz | OPNV-Terminal (iber die 202 fir FuBgénger und Radfahrer bringt den
Bahnhofsbezirk mit den wichtigen Mobilitétsfunktionen néher zur Innenstadt. Durch die Betonung
der Verbindungsachse zwischen bestehender Fulgangerzone und der inneren Seestadt im Bereich
der MontfortstraBe (L190) soll eine Fortsetzung der bestehenden FuBgéngerzone in Richtung OPNV-
Terminal realisiert werden.

Die Konzeptionierung der Seespange als Verbindungsachse zwischen innerer Seestadt und den
Seeanlagen (vgl. Masterplan) wird in einem parallel ablaufenden Wettbewerbsverfahren durch die
Landeshauptstadt Bregenz abgewickelt. Auf Basis der Masterplanung soll das gesamte Areal in
Etappen einer urbanen Nutzung zugefuhrt werden. Als erstes Vorhaben ist auf den Baufeldern 1a

+ 1b die Realisierung eines hochwertigen Stadltteilprojektes mit Handels-, Dienstleistungs- und
Wohnnutzung durch die Seestadt Bregenz Besitz- und Verwaltungsgesellschaft mbH in Abstimmung
mit der Landeshauptstadt Bregenz vorgesehen.
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Grundstiick 3.7

L202 und Gleise 3.8
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4.1 Verbindugnen See-Stadt
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4.5 Unterfuhrung Montfortstrale 4.6 Ubergang Rathausstral3e 4.7 Ubergang Hafen
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Konzept



Weiterbauen

Die Hauptziele meines Entwurfes sind es, die nun seit mittlerweile 25 Jahre bestehende urbane Licke
im Stadtgefuge zu schlieBen, eine Verbindung zum zukunftigen Stadtquartier und eine Erweiterung der
Innenstadt zu schaffen. Als Auslage hierfur dient unter anderem der Masterplan der Stadt Bregenz,
jedoch mit einigen Abweichungen. Zwar sieht die neue Bebauung eine Verbindung zwischen Seestadt
Areal und Seequartier vor, aber die geplante Zulieferungszone, die L202 und der Busbahnhof im
Masterplan unterbrechen diese massiv. Daher habe ich beschlossen, vom Masterplan abzuweichen,
den Bahnhof in das Seestadtareal zu integrieren und den Busbahnhof als Pufferzone und Abgrenzung
zur lauten StraBe und der Zuggleisen zu verwenden. Gleichzeitig soll das Bahnhofsgebaude als
Erkennungsmerkmal dienen und zur Signifikanz und Pragnanz beitragen, indem es einen zentraleren
Platz bekommt und nicht in die Ecke und an den Rand verdrangt wird. Die Bahnhofsbrlcke, die
normalerweise nur zur ErschlieBung der Gleise verwendet wird, bildet nun auch eine Verbindung
zwischen FuBgangerzone und Seepromenade und soll durch groBzugige Grunflachen zum Verweilen
einladen.

Eine porose Struktur soll anregende Nischen und Spielraume fur urbanes Leben bieten. Die dadurch
entstehende Durchlassigkeit ermoglicht im Gegensatz zu starren Gebaudefronten vermehrten
Offentlichen Raum fur die Entfaltung von Variabilitat.

Angestrebt werden abwechslungsreiche (Frei-)Raumfolgen, die zum Flanieren anregen und
notwendige Wege (wie z.B. zum Seequartier) bereichern und durch die Platze zum Verweilen einladen.
Gemischte und kleinteilige Nutzungen sichern Urbanitat und ermoglichen einen lebendigen Stadtteil.
Die Grundrisse sind flexibel gestaltet und kdnnen durch einfache UmbaumafBnahmen neu gegliedert
werde, dadurch ist auch eine bessere Anpassungsfahigkeit an geanderte Bedurfnisse gewahrleistet.
Generell werden am Seestadtareal die Nutzungen Einkaufen, Wohnen, Arbeiten, Gastronomie, Freizeit
und offentliche Einrichtungen angestrebt, wobei der Schwerpunkt bei Einkaufen und Gastronomie
liegt. Eine Nutzung fur Wohnzwecke, Dienstleistungen etc. soll in den Obergeschossen stattfinden.
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Fortsetzung FuBgangerzone

Die bestehende FuBgangerzone endet im Moment beim Seestadtareal, wodurch die Verbindung zum
jetzigen Bahnhof und damit zukunftigem Erweiterungsgebiet Stadtquartier unterbrochen wird. Zwar
wurde diese Tatsache im Masterplan berUcksichtigt, jedoch wird die neue FuBgangerzone nur bis zur
SeestraBe gefuhrt, danach folgt bis zur L202 eine Anlieferungszone.

Es soll nicht nur eine geradlinige Verbindung zwischen jetziger FuBgangerzone und zukunftigem
Seequartier geschaffen werden, sondern auch eine zweiter Weg, der zur Brucke fuhrt und immer
wieder Aussichts- und Verweilpunkte bietet. Dadurch entsteht auch eine Schleife, die das flanieren
attraktiver und abwechslungsreicher gestalten soll.

. Fortsetzung der bestehenden FuBgangerzone
. Offentliche Platze kraftigen die Knotenpunkte
. Seespange als attraktive Verbindung zum See

Nachdem zwischen dem Seestadtareal und dem Bodensee nicht nur die vierspurige Stral3e L202
liegt, sondern auch die Gleisanlagen des Bahnhofes Bregenz und die Baume der Seepromenade,
wird der Ausblick versperrt und ist nur fur die Raumlichkeiten ab dem 2. Geschoss mdaglich.
Normalerweise sind diese fur RAume meistens fur Buros oder Wohnungen reserviert und sollte es
doch ein Geschaft bis in diese Hohe schaffen, so werden die Fenster meist durch Verkaufsstande
verstellt. Daher soll ein zusatzlich Weg geschaffen werden, der die Sicht auf die Seepromenade
ermdglicht. Grunflachen, Platze, Durchgangsmaoglichkeiten, sowie die Anbindung an die bestehende
FuBgangerzone sorgen fur eine bessere Aufenthaltsqualitat.

Durch eine zuséatzliche Brlcke/Seespange wird ein direkterer Zugang zur Seepromenade ermaglicht.
Die alte BahnhofsbrUcke soll laut Masterplan erhalten werden und als weitere Verbindung/Versorgung
zum Festspielhaus dienen. Die unattraktive Unterfuhrung und der durch den Verkehr behinderte
Ubergang sollen durch eine neue attraktivere Briicke entlastet bzw. wenn maéglich ersetzt werden und
nur noch als ,Notlésung” fungieren.
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BGF-Aufstellung

45 Wohnungen
Gastronomie
Geschafte
Buro

Bahnhof
Busbahnhof
Fahrradgarage

Gesamt
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4.100 m2
1.200 m2
4.800 m2
1.300 m2
1.200 m2
7.000 m2

200 m2

19.800m2



Raumprogramm
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Tragende Wandscheiben in parralleler Anordnung
Gebaude Uber dem Busbahnhof

Die tragenden Scheiben sind quer zur Gebaudelangsrichtung und Ubereinander angeordnet. Durch
die groBe Hohe der Scheiben kann die Stahlbetonscheibe selbst die Abfangung ihrer Lasten auf die
StUtzen Ubernehmen.

In den tragenden Scheiben kénnen kleinere Offnungen fir Tiren oder Fenster eingeschnitten werden.
Eine regelmaBige Anordnung groBer Offnungen, wie sie sich beim Skelettbau ergibt, ist hierbei jedoch
nicht nicht maglich, da ansonsten die Schubsteifigkeit vermindert wird.

Die Scheibenbauweise ermdglicht eine freie Stellung von Wanden unter den die Scheiben
verbindenden Decken (horizontale Scheiben). Dies ermoglicht eine gréBe raumliche
Gestaltungsfreiheit.

Um den Gastrobereich im 1.0G auf Wegniveau freizuspielen enden die Wandscheiben im 2.0G und
werden durch Stutzen mit einem Winkel von 10° abgefangen. Der Boden des 1.0G wird mittels eines
Unterzugraster getragen.

1] |

[]
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2

Unterzug 50/80
50cm Wandscheibe
Saule 10° geneigt

4
)
6

Tiefgarage
Busbahnhof
Shop

0G5

0G4

0OG3

0G2

OG1

EG

UG1

uG2

107



Stahlbetonskelettbau

Sockelzone und Burogebaude

Deckenplatten, Unterzige und Stutzen bilden die tragende Funktion, wobei die Deckenscheiben und

Unterztge die horizontale Lastabtragung und die Stutzen die vertikale Lastabtragung Ubernehmen.
Dadurch wird eine flexible Grundriss- und Fassadengestaltung ermdéglicht.

Das Skelett wird durch tragende und nicht tragende Elemente erzeugt, wobei die nichtragenden

Elemente der Struktur als Ausfachung dient. Das Stutzenraster betragt 5m in Langsrichtung und 8m in
Querrichtung und leitet sich von der Anordnung der Parkplatze in der Tiefgarage ab.

Die Stiegenhauser und dargestellten Wande dienen als aussteifende Bauteile um Verschiebungen
und Verdrehungen des Baukorpers zu vermeiden.

Da die Bauteile im Gegensatz zum Massivbau keine RaumabschlieBende Funktion bieten, Gbernimmt
dies eine raumhohe Pfosten-Riegelkonstruktion.
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1 Unterzug 20/30 3 Tiefgarage
2 Saule DM 30cm 4 Shop
5 Buro
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Plattenbalkenbriicke

Bei dieser Art von Bauwerken ruht die Platte auf Balken, welche oft die Form eines | haben. Die Balken
haben auf Grund ihrer Hohe eine groBe Steifigkeit, so dass mit dieser Bauweise groBere Spannweiten

erreicht werden kdnnen.

Schnitt M 1:100
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VEGETATIONSSCHICHT
FILTERMATTE

DRANSCHICHT
WURZELSCHUTZBAHN
ABDICHTUNG / VLIES WURZELFEST
BITU.-ALU DAMPFSPERRE
GEFALLEBETON

STB DECKE

Schnitt M 1:20
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Flachennachweis
Topo



114

Erdgeschoss

Parzelle
FBG: 13.531 m2

Freiflache
FF: 7134 m2

Brutto-Grundflache
BGF: 4.237 m2

Nutzflache
NF: 3.629 m2

Verkehrsflache
258 m2

Konstruktionsflache
KF: 350 m2

E:/E : - T R




1. Obergeschoss Gesamt

13.531 m2
Freiflache
5.454 m2 12.587 m2
BGF
3.643 m2 7.880 m2
NF
2.826 m2 6.455 m2
VF
412 m2 679 m2

KF
405 m2 752 m2
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Regelgeschoss

Freiflache
429 m2

Brutto-Grundflache
4234 m2

Nutzflache
3.629 m2
Verkehrsflache
258 m2
R T
T = 2
Konstruktionsflache W! . = -k
350 m2




Flachenaufstellung

Geschosse ab 1.0G

Freiflache Gebaude je Geschoss Geschosse Gesamtflache

EG 7.134

1.0G 5.454

A 58 3 174

B 88 2 177

C 87 3 262

D 94 4 376

E 101 2 201

F 0 1 0

G 0 3 0

H 0 1 0
Summe Freiflachen 13.779 m2

BGF Gebaude je Geschoss Geschosse Gesamtflache

EG 4.237

1.0G 7.880

A 201 3 602

B 584 2 1.168

C 502 3 1.506

D 328 4 1.313

E 204 2 407

F 307 1 307

G 450 3 1.350

H 201 1 201
Summe BGF 18.971 m2
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Nutzflache Gebaude je Geschoss Geschosse Gesamtflache
EG 3.629
1.0G 6.455
A 135 3 406
B 356 2 713
C 330 3 991
D 246 4 986
E 148 2 296
F 225 1 225
G 349 3 1.048
H 132 1 132
Summe NF 14.881 m2
Verkehrsflache Gebaude je Geschoss Geschosse Gesamtflache
EG 258
1.0G 679
A 46 3 138
B 96 2 192
C 77 3 230
D 20 4 78
E 16 2 32
F 35 1 35
G 22 3 66
H 34 1 34
Summe VF 1.743 m2
Konstruktionsflache Gebaude je Geschoss Geschosse Gesamtflache
EG 350
1.0G 752
A 19 3 58
B 132 2 264
C 95 3 284
D 62 4 249
E 39 2 79
F 46 1 46
G 79 3 237
H 35 1 35
Summe KF 2.354 m2



Grobkostenschéatzung

Bahnhofsgebaude

Bracke
Busbahnhof
Shop

Shop

Neubau
Neubau
Neubau
Neubau
Aussenanlagen
Aussenanlagen
Unvorhergesehenes

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

FBG=100%

GeschoB NGF

EG
1.0G
2.0G
1.0G
EG
EG
1.0G
2.0G
3.0G
4.0G
5.0G
EG
1.0G

Baukosten exkl.Einrichtung, netto

677
7.134
5.454
3.864
2.375
3.629
6.455
1.923
1.566
1.062

246
7.134
5.454

46.973

Kennwerte

2.300
2.300
2.300
2.300
2.300
2.000
2.000
2.000
2.000
2.000
2.000
700
700
0,05

BGF=100%

1.557.100
16.408.200
12.544.200

8.887.200

5.462.500

7.258.000
12.910.000

3.846.000

3.132.000

2.124.000

492.000

4.993.800

3.817.800

1.008.400

84.441.200
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Terrasse
11 m2

Terrasse
11 m2

Terrasse
11 m2

Terrasse
23 m2

Terrasse Terrasse
19 m2 17 m2

Gebaude A - 2 Wohngeschosse

1x Typ A1
1x Typ A2
1x Typ A3
3 Wohnungen

107m2

103m2

94m2

120

2 Zimmer

3 Zimmer

2 Zimmer

20

%J Zi
13

Terrasse Terrc
20 m2 31 m:
% ——1F
Wé m2
Wohnkiich Bad Wohnzimmer
59 m2 9 m2 29 m2
~“WC |
2 mZ]
— G VR KiichgV
AR 3 m2 ||q4 m2 2
H4 m2 ‘ Mg || (
Typ B.6
ngmZ
Zi Zi
7 m2 20 m2 L
Terrasse Terrc
30 m2 28 m:

Wohnzimmer
39 m2

Biro
41 m2

Bad O O Bad
6 m2 6 m2
-
WC C
2 mg‘ Egvmzu
VR VR L
Kiiche 8 m2 8 m2
10 m2
Lt Typ g s 7 gz 5
73z {2
T B.5
’—| Wygmr

1 T

Gebaude B - 4 Wohngescho

2X Typ B.1
2X Typ B.2
2X Typ B.3
2X Typ B.4
2X Typ B.5
2X Typ B.6
12 Wohnungen

181m2

103m2

74m2

77m2

172m2

172m2



1Sse Terrasse
E 19 m2

Wohnkiichg
46 m2

i Zi
25 m2 23 m2

1 1T;:r;czxsse Lerrrnozsse
Vl\/ogmzimmei ;Zi I Zi
i m m
O - 23 m2 15 D 18 m2
HHH L] <L
Isse Terrasse E— 1L
2 31 m2
Kiiche =]
= 6mz || YR Ilwe
1| E e i
Dm m2 L [ Ol - g\/gof;‘ﬂzkuche ;’gr;ozsse
D . g? mzc'4;?pmzc“i 7 m2 minin|
A L wcwt/j
ohnzimmer Bad 2 me oo
" m2 I 8 m2 0
= If]"” glad
Bad Wohnktiichg o Wohnkiiche Terrasse
6 m2 43 m2 - 41 m2 19 m2
— ﬂ |
| W % m2
Kiiche 17 m2 —
9 m2 I 8 m2
N L; Top 02— N
52— TRLTASE
e =L g v B e =0 1\ dreee
4 m2 "
J ‘ >{ _/:ﬁya‘ T E %oggkuch
‘ 1 \
Terrasge  Zi VR 7i
Biro 9 m2 21 m2 :lez . a
] 52 m2 B gv%‘
@ rmz AR N[
, _ , E¥aYeli=li) [
sse Gebaude C - 4 Wohngeschosse
Buro, 3 Zimmer 3X Typ C.1 107m2 2 Zimmer
2 Zimmer 4x Typ C.2 79m?2 1 Zimmer
1 Zimmer 4x Typ C.3 74m2 1 Zimmer
1 Zimmer 3x Typ C.4 67m2 1 Zimmer

Buro, 3 Zimmer

Buro, 3 Zimmer 10 Wohnungen
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Terrasse Terrasse
23 m2 3 m2
Zi
26 m2
N
Dé I | -
D Wohnzimmer | AR AR | Wohnzimmer U ~|
3 m2 3 m2 3 m2 43 m2
Zi ]
22 m2 HO é%ﬂ ]
- s, | 6 v
3 O O O 0 1 ]
[D] @ Ol [D]
[ [
Kliche == Kiiche
Zi 6 m2 6 m2
13 m2 =0 D 5 = ‘
40;} D.2 Top D1
Terrasse 95 m2 121 m2 Terrasse
5 m2 15 m2
L ]
[ [[ ] |
Gebaude B - 3 Wohngeschosse
3X Typ D1 121m2 3 Zimmer
3X TypD.2 95m2 2 Zimmer

6 Wohnungen
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Zi Zi Zi
15 m2| 11 m2 10 m2

Zi Zi
D 10 m2 11 m2 15 m
— E%‘ =
AR AR
2 m2 2 m2
s e 2
VR HOOG Dgag vR v od ||| |FBad=1 VR
4m26m© OBmZ 6 m 6m26m© OGmZ 4 n
[l Lol
L] T
VT IN AN
Zi Zi Zi Zi
18 m2 18 m2 18 m2 18 m2
Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse
13 m2 13 m2 13 m2 13 m2
Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse
10-m2 0-m2 10-m2 10-m2

Wohnzimmer
22 m2

Wohnzimmer
22 m2

Wohnzimmer
22 m2

22 m2

IS N

55 % 8t

Wohnzimmer

Gebaude E - 4 Wohngeschosse

2X Typ EA 83m2
2X TypE.2 90m2
2X Typ E.3 90m2
2X TypE4 83m2
8 Wohnungen
Wohnungsanzahl

A 3

B 12

C 10

D 6

E 8

Gesamt 39 Wohnungen

2 Zimmer

3 Zimmer

3 Zimmer

2 Zimmer
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Holzrost

Keillatten

Holzbldcke auf
Gummigranulatplatten
Schutzvlies

Dichtung
Gefalleddmmung
Beton
Luftraum/Leitungen
abgehangte Decke

Isokorp
NotUberlauf
Laftungsrohre
Sonnenschutz
Rigol
Hebeschiebetlre
Tropfnase

Sukkulente Bepflanzung
Substrat

lies
Drain- und Schutzmatte
Dichtung
Gefalledammung
Dammung
Dampfsperre
Vlies
Beton

Parkett

Heizestrich
PAE-Folie

TDPS

Dampfsperre
Polystyrolbeton
(Installationsebene)
Beton

Dammung
Luftraum/Leitungen
abgehangte Decke
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BILDUNG

10/2003-11/2015

09/2002 — 04/2003

09/1997 — 06/2002

09/1993 — 06/1997

09/1989 — 06/1993

BERUFSERFAHRUNG

Seit 07/2005

LEBENSLAUF

Markus Lintschinger
MartinstraBe 53/13
A-1180 Wien, Osterreich

+43-650-797 66 66
lintschinger@gmx.net

*03.07.1983 in Bregenz

Diplomstudium Architektur
TU Wien

Prasenzdienst
Bilgeri Kaserne
A-6900 Bregenz

Bundeshandelsakademie
A-6900 Bregenz

Bundesrealgymnasium Blumenstrasse
A-6900 Bregenz

Volksschule Mittelweiherburg
A-6971 Hard

Ablinger, Vedral &Partner ZT

Mitarbeit bei den Projekten:

OBA und Bauleitung OSCE Headquater Palais Palfy
Fahrradgarage Kennedybriicke

Eingangshalle Sissi Museum

Wohnhausanlage Manswérth

Wohnhausanlage Klosterneuburg

EFH Lehman

Betreutes Wohnen St. Polten

Wettbewerbe:

Kindergarten Schukowitzgasse, 1220 Wien

Umbau und Sanierung Brunnergasse1, Perchtoldsdorf

Umbau Gardetrakt Schlo® Schénbrunn

Eingangs- und Verwaltungsgebaude Justizanstalt, Graz Jakomini
Umbau Schloss Hartberg

Garant Tiernahrung



02/2007 — 04/2008

05/2002 — 09/2002

FAHIGKEITEN UND
KOMPETENZEN

Fremdsprachen

Soziale Fahigkeiten
und Kompetenzen

Organisatorische Fahigkeiten und
Kompetenzen

Technische Fahigkeiten und
Kompetenzen

Sonstiges

Wien, am

freier Mitarbeiter bei Jon Prix

Mitarbeit bei den Projekten:

unplugged cooking

Wohnanlage Zistersdorf
Einkaufszentrum Sky (Ungarn)
Wohnanlage Ganserndorf
Wohnlanlage Langenlois

Wettbewerb Museum Vega (Norwegen)
Wettbewerb WU Campus

Praktikum Architekturblro DI Rudolf Mages

Englisch Franzosisch
Verhandlungssicher Grundkenntnisse

Aufgeschlossen und frei von Vorurteilen

- Ausdauer
- Engagement
- Flexibilitat
- Teamwork

- Windows
- MS Office

- Adobe CS4 (Photoshop, InDesign, lllustrator, Lightroom)

- Autocad 2009 - 2015
- Nemetschek Allplan
- Rhino 4

- Grasshopper

- 3D Studio Max

- Sidoun

- FUhrerschein fir die Gruppen A und B
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