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At the moment, the city of
Salzburg faces a housing shor-
tage for young people and at
the same time steadily increa-
sing housing expenses.

The project at hand tries to
create living space in the
city of Salzburg especially for
young people and expectant,
young families that wish to
live centrally. The currently
available area of the former
‘Riedenburgkaserne”,  centrally
situated and a top quality lo-
cation, would work well for
this purpose. The area is ca
3,5 ha big and situated in the
centre of the city of Salzburg
- a World Cultural Heritage.
The area comprises the entire
block of houses, is surround-
ed by four streets and directly
borders the mountain “Rain-

berg” eastwards.

The draft is divided into four
different zones that each show
different structures of develop-
ment. The draft moreover con-
tains a spacious green area.
The various structures and
the varying densities create
interesting intermediate spaces
and situations.

Besides the infrastructural
changes of the neighbourhood
as well as the creation of a
new vital urban space, the
draft focusses on the creation
of different urban housing si-
tuations which are geared to
the needs of young people
and families.



ABSTRACT

In der Stadt Salzburg besteht
aktuell akuter Wohnungsmangel
fir junge Menschen, gleich-
zeitig steigen Wohnungspreise
stetig an.

Mit dem vorgelegten Projekt
wird versucht, gezielt flr junge
Menschen, sowie fur werdende
und junge Familien, die zent-
ral leben wollen, Wohnraum in
der Stadt Salzburg zu schaf-
fen. Hierfir bietet sich ein ak-
tuell verfugbares Areal in bes-
ter Lage auf dem Grund der
ehemaligen Riedenburgkaserne
an. Das zirka 3,5 ha gro-
Re Gelande liegt in unmittel-
barer Nahe zum Zentrum der
Weltkulturerbe - Stadt Salz-
burg. Das Gebiet umfasst den
ganzen Hauserblock und wird
von vier Strallen umgeben, in
Ostlicher Richtung grenzt der

Rainberg direkt an das Areal
an.

Der Entwurf wird in vier ver-
schiedene Zonen gegliedert
und weist in diesen jeweils
unterschiedlichste  Bebauungs-
strukturen sowie einen grol3-
zugigen Grianraum auf. Durch
diese diversen Strukturen und
deren unterschiedlicher Dich-
te entstehen interessante Zwi-
schenrdume und Situationen.
Insgesamt konzentriert sich der
Entwurf, neben infrastrukturel-
len Anderungen der Umgebung
und der Gestaltung eines neu-
en und vitalen Stadtraumes auf
die Entwicklung verschiedener
urbaner Wohnsituationen, wel-
che speziell auf die Bedurfnis-
se junger Menschen und jun-
ger Familien abgestimmt sind.
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O VORWORT
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Aufgrund der aktuell prekaren
Lage am Wohnungsmarkt in
meiner Heimatstadt Salzburg
und meines Interesses mich
mit dieser zu beschaftigen,
habe ich mich entschlossen
im Rahmen meiner Diplomar-
beit mit genau diesem Thema
zu beschéftigen.

Die Wahl des Planungsareals
ist einerseits dadurch zu er-
klaren, dass ich in der di-
rekten Nachbarschaft des Ka-
sernenareals aufgewachsen bin
und mir schon immer Uuber-
legt habe hier etwas zu pla-
nen. Andererseits ist es nach
meinem Empfinden sehr wich-

tig Wohnraum auch fir jun-
ge Menschen, sowie Familien
in zentraler und qualitatsvoller
Lage zu planen und nicht, wie
in Salzburg oft der Fall, eher
am Stadtrand.

Das Ziel Wohnraum fur jun-
ge Menschen und Familien zu
schaffen ist mir persoénlich ein
grolRes Anliegen, da ich, als
junger Salzburger, mit Bedau-
ern beobachten muss wie in
meiner Heimatstadt die Woh-
nungsmieten und -preise ins
Unerschwingliche steigen und
damit den Einstieg in ein
selbststandiges Leben zusatz-
lich erschweren.



Aus diesen Grinden habe ich
das zentral gelegene Areal der
ehemaligen  Riedenburgkaser-
ne gewahlt um dort urbanen
sowie qualitativ hochwertigen
Wohnraum zu entwerfen. Das
zirka 3,5 ha grolke Areal liegt
am Fulle des Rainbergs in
unmittelbarer Nahe zur Altstadt
von Salzburg. Es umschlief3t
einen ganzen Hauserblock und
ist vierseitig von Strallen um-
geben.

Mein Entwurf versucht in vier
verschiedenen Zonen, durch
verschiedene  Bebauungstypo-
logien und Dichten, diverse
Wohnsituationen zu schaffen,

welche speziell auf die Bedurf-
nisse junger Menschen und
junger  Familien  abgestimmt
sind. Der Entwurf gliedert sich
in eine, der Stadt zugewand-
ten, sehr urbane und Oo&ffentli-
che Zone, zwei dichte Wohn-
gebiete und einen grof3zigigen
Grinraum. Durch die Abwechs-
lung von engen Durchgangen
und weitldufigen Platzen und
Freiflachen, wie auch durch
die verschiedenen Bebauungs-
strukturen entstehen spannen-
de raumliche Situationen und
Durchblicke.
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Abb.03: Kaserne 1795

Abb.04: Modell-Kaserne 1909

Gegen Ende des 16. Jahr-
hunderts war das 0de und
sumpfige Gebiet, welches Kkei-
ne Verbindung zur Stadt hat-
te, kaum besiedelt. Der Vorort
,Rittenburg“ wurde durch die
Sprengung des Neutortunnels
durch den Mobnchsberg 1767
stark aufgewertet und es be-
gann eine rasante stadtebauli-
che Entwicklung.

1730 entstehen mit funf Holz-
baracken die ersten militari-
schen Anlagen flr Kkaiserliche
Truppen. Sechs Jahre danach
waren die Holzbaracken so
bauféllig geworden, dass zwei
Holzkasernen und ein Exerzier-
platz errichtet wurden (siehe
Abb.03). Statt der, 1810 durch
ein Feuer zerstorten Holzka-
serne folgte eine neue Kaser-
nenanlage, die im 19. Jahr-
hundert als Kavalleriekaserne
genutzt wurde.

In den Jahren 1888-1893 wur-
de die heute bestehende Rie-
denburgkaserne als Neubau

errichtet (Abb.04). Das Projekt
war auf Grund der Auflassung
der desolaten ,Hohe-Stock-Ka-
serne’ auf der Festung Hohen-
Salzburg notwendig geworden.
Die damalige Anlage umfasste
14 Baulichkeiten (siehe Tabel-
le), von denen heute noch ei-
nige erhalten sind. Die Gebau-
de Objekt 04, 06, 07, 11, 12
sowie Teile des Objekts 10
sind bis heute erhalten, auch
wenn sich die ursprungliche
Nutzung geandert hat.

Die heutige Sporthalle (Objekt
15) wurde 1926 eigentlich als
Uberdachte  Reithalle errich-
tet, da die Hofstallkaserne als
kinftiges Festspielhaus vorge-
sehen wurde. So wurde auch
das im Entwurf erhaltene Ge-
bdude Objekt 12 urspringlich
als Stallgebdude benutzt, heu-
te dient es als Lager- und
Mietgebdude und beherbergt
das Wehrgeschichtliche Muse-
um (Abb.06). (1)



Baulichkeiten 1893 (2)

Funktion: Grole: Baujahr:
Mannschaftsgebaude 719m? 1891
Wohn- und Stallgebaude 2721m? 1891
Hufbeschlagschmiede 340m?2 1891
Turnhalle und Kichengebaude 154m?2 1891

Stall flr verdachtig kranke Pferde 162m?2 1891
Werkstattengebaude 315m? 1891
Geschutzremise 225m? 1891
Nebengebaude (Wagenschuppen) 288m? 1891
Wohngebaude, Wachhaus und

Marketendereigebaude 159m?2 1852
Konolt-Realitat 127m? 1770 (unbek.)
Kleine gedeckte Reitschule 1369m? 1926 (unbek.)

Abb.05: Luftbild um 1930

Abb.06: ehemaliges Stallgebaude
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Abb.07: Entwurf far Salzburg NS-Zeit

Abb.08: Entwurf Wehrmachtsgebaude

Wahrend der NS-Zeit wurde
Salzburg durch seine gute
geographische Lage zu einem
wichtigen militdrischen  Stitz-
punkt im Osten. Dies machte
einige Neu- und Umbauten auf
dem Areal der Riedenburgka-
serne notwendig. Weiters gab
es auch Entwirfe fur ein
riesiges Gebdude der Wehr-
macht auf dem Mdnchsberg
mit einem Neubau der Rieden-
burgkaserne (Abb.07).

1945 beschlagnahmte die ame-
rikanische Besatzungsmacht die
Riedenburgkaserne und brachte
zunachst einige Jahre Flucht-
linge dort wunter (Displaced

Persons). 1950 wurde die Ka-
serne von den amerikanischen
Truppen (USFA) adaptiert und
renoviert.

Am 1. August 1955 wurde das
,Camp‘ von den Amerikanern
offiziell an das Land Salzburg
bzw. an die Bundesregierung
ubergeben. Die Kaserne wur-
de auch teilweise zivil genutzt
(z.B. Sportzwecke). Heute ist
in den militarisch genutzten
Teilen noch das Mitlitarkom-
mando Salzburg untergebracht.

(3)



Am 30. Oktober 2012 wur-

de der Verkauf des Areals
an die gemeinnutzige Salz-
burger Wohnbaugesellschaft

,gswb’ und die UBM Realita-
tenentwicklung AG bekanntge-
geben. Der Kaufpreis betrug
16 Millionen Euro. Die ,gswb
verpflichtet sich ca. 160 ge-
forderte Mietwohnungen sowie
Geschaftsflachen zu errichten,
die UBM will 5400m? freifi-
nanzierte Eigentumswohnungen
errichten.  (4)

,Mit dieser groRen Anzahl an
Mietwohnungen wird die gswb
einen wichtigen Beitrag zur
Entspannung auf dem Salzbur-

ger Wohnungsmarkt beitra-
gen und zeigt auch die Wirk-
samkeit des Instruments der
Vorbehaltsflache fiur den gefor-
derten Wohnbau“ sagt Dir. Dr.
Bernhard Kopf. (5)

,Die Vergabe an die gswb
ist fir uns eine grolke Her-
ausforderung und Chance. Es
wird sicherlich spannend, ge-
meinsam mit der Stadtplanung
diesen Stadtteil neu zu entwi-
ckeln. Vor allem aber leisten
wir mit den Wohnungen in der
Riedenburg einen  wichtigen
Beitrag zu leistbarem Wohnen
in der Stadt Salzburg“ so Auf-
sichtsratsvorsitzender AK-Prasi-
dent Siegfried Pichler. (6)



Abb.09:  Luftbild
Riedenburgkaserne

KASERNE
HEUTE
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Lage des Areals im Stadtteil

Das Areal befindet sich 6stlich
des Modnchsbergs, direkt am
FuRe des Rainbergs, in unmit-
telbarer Nahe zur Salzburger
Altstadt.

,Das  Kasernengelande und
das Grundstick der Bundes-
immobiliengesellschaft mit dem
Kindergarten umfassen den ge-
samten Hauserblock, der von
Neutor-, Moos-, Sinnhub- und
LeopoldskronstraRe  umschlos-
sen wird.“ (7)

,Die  Umgebung der Kaserne
ist Uberwiegend durch Wohn-
nutzung gekennzeichnet, wobei
eine lockere, offene Bebauung
dominiert. Entlang der Neu-
torstralle im Norden befinden
sich gewerbliche Nutzungen.®

(8)

,Das Kasernengelande ist der-
zeit als Bauland - Sonderfla-
che (Kaserne) gewidmet. Das
Grundstick der Bundesimmobi-
liengesellschaft mit dem Kinder-
garten ist derzeit als Bauland
- erweitertes Wohngebiet ge-
widmet. Angrenzende Flachen
sind als ,Bauland - erweitertes
Wohngebiet, ,Bauland-Sonder-
flache Holzhandel® bzw. als
Grinland und Verkehrsflache
im Fladchenwidmungsplan fest-
gelegt. Im Zuge einer Nach-
nutzung des Gelandes ist eine
Umwidmung notwendig.“ (9)

Weder das Kommandogebaude,
noch das Gebdude des Kin-
dergartens Neutorstrale stehen
unter Denkmalschutz. (10)

Lage des Areals in Salzburg
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ERWEITERTE WOHNGEBIETE

SONDERFLACHEN
KERNGEBIETE

Widmung des Areals und ""
seiner Umgebung | ’1



,Die Liegenschaft ist annahernd
rechteckig geformt mit Langs-
richtung in Nord-Sid Richtung.
Die Bebauung ist entlang der
Moos- und Sinnhubstralle am
Rand des Gelandes, ansons-
ten vom Rand abgertckt bzw.
mittig  situiert.

Die Liegenschaft umfasst mili-
tarisch und zivil genutzte Berei-
che. Der militarische Teil wird
durch die Hauptzufahrt an der
Moosstralle erschlossen. Die-
se befindet sich zwischen den

Gebduden Heizzentrale und
Wachegebaude (Obj.06) und
Kommandogebdude (Obj.07).

Nordlich des Objektes 06 be-
findet sich das Bilrogebaude
(Obj.04). In der Ecke Neu-
torstralle/Moosstralle  befinden
sich Lagergebdude (Obj.02),
das Garagen- und Bulrogebau-
de (Obj.01) sowie zwei Ne-
beneinfahrten. Dieser Bereich
wird Richtung Sidden durch
das Burogebaude (Obj.03) ab-
geschlossen.Entlang der Leo-
poldskronstrale befinden sich
das Lager- und Magazingebau-
de (Obj.12) und

die Sporthalle (Obj.15).

Die Sporthalle wird auch zivil
genutzt und verfagt Uber einen
eigenen Zugang/Zufahrt an der
Leopoldskronstralle. Der milita-
rische Bereich ist durch einen
Zaun mit Nebeneinfahrtstor von
der Sporthalle abgetrennt.

Das Wirtschaftsgebdude (Obj.05)
befindet sich ca. in der Mit-
te der Liegenschaft und trennt
zwei ,Innenhdfe“ ab. Der noérd-
liche Bereich wird als Parkplatz
genutzt. Unter dem Parkplatz
befindet sich eine kleine un-
terirdische Bunkeranlage. Der
sudliche Bereich ist teilweise
begrint, wird jedoch uberwie-
gend als Parkplatz genutzt. Das
Lagergebaude (Obj.11) befindet
sich an der Sinnhubstra’e und
wird von Osten erschlossen.
An der Ecke Moosstralle /
Sinnhubstralle  befindet  sich
ein Autohaus, das uber eine
eigene Zufahrt von der Moos-
straRe verfugt. Das Autohaus
ist vom restlichen Kasernen-
gelande durch Gebdude bzw.
Mauer und Zaun abgetrennt.

Abb.10: Haupttor Moosstrafle (Objekt 06)

Abb.11: Kommandogebdude (Objekt 07)

Abb.12: Sporthalle (Objekt 15)
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Fur das Autohaus gibt es einen
unbefristeten Mietvertrag Uber
die Grundsticksflache sowie
die Objekte 08, 09 und 10.
Diese Objekte wurden vom Ei-
gentimer des Autohauses auf
eigene Kosten mit Zustimmung

abgebrochen und durch den
Eigentimer des Autohauses
neu errichtet.

Der Kindergarten Neutorstra-

e befindet sich an der Ecke
Neutorstral3e/Leopoldskronstra-
e auf Grundstick Nr.2942/2

der Liegenschaftseigentimerin und war urspringlich die Kom-
fur die Zwecke des Autohau- mandantenvilla der Kaserne.”
ses umgebaut bzw. teilweise (11)

Gebaude am Areal (12)

Objekt-

nummer Funktion Baujahr
01 Garagen- und Birogebaude 1938
02 Lagergebaude 1937
03 Blrogebaude 1937
04 Blrogebaude 1938
05 Wirtschaftsgebaude 1938
06 Heizzentrale und Wachgebaude 1893
07 Kommandogebdude 1893
08 Blrogebaude (Autohaus) 1947
09 Werkstattgebaude (Autohaus) 1947
10 Bldro- und Werstattgebaude (Autohaus) 1947
11 Lagergebaude 1891
12 Lager- und Mietsgebaude 1891
15 Sporthalle 1891
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Nach dem Verkauf des Are-
als der Riedenburgkaserne am
30.10.2012 an die gswb (Ge-
meinndtzige Salzburger Wohn-
baugesellschaft) und die UBM

(Realitatenentwicklung AG)
wurde ein Jahr spater am
24.10.2013 die Bekanntma-

chung zur Bewerbung fur den
Wettbewerb verodffentlicht.

Zum  EU-weiten Wettbewerb
wurden Architekten aufgefor-
dert sich gemeinsam mit ei-
nem Landschaftsplaner mittels
einer Bewerbungsmappe mit
Referenzprojekten zu bewer-

ben. Die Bewerbungsfrist en-
dete am 13.11.2013. Aufgrund
der hohen Bewerberzahl (97
Architekten) wurden statt der
ursprunglich geplanten 12
Teilnehmer, 17 Blros ausge-
wahlt.

An die 17 Teilnehmer erfolgte

Abb.13: Modellfoto
ARGE Schwarzenbacher

am 29.11.2013 die Ausgabe
der Wettbewerbsauslobung. Die
Abgabe der Arbeiten erfolg-
te drei Monate spater, am
25.02.2014. (13)

Am 20.03.2014 gab die Jury
foldendes Ergebniss bekannt:

Siegerprojekt  Stadtebau und
Architektur: ARGE Schwarzen-
bacher Architektur ZT & Fally+
Partner ZT, 5020 Salzburg

Bereich der Zone zur Neutor-
stralle: Atelier Thomas Pucher
ZT GmbH, 8020 Graz

Freiraumplanung: AgenceTer
.de Landschaftsarchitekten,
D-76135 Karlsruhe (aus der
ARGE STUDIOVLAY, Wien &
AgenceTer.de, D-Karlsruhe &
Auernhammer Wolrab, Min-
chen & Forsthuber&Martinek
ZT GmbH, Salzburg) (14)

Abb.14: Entwurf ARGE Schwarzenbacher

Abb.15: Entwurf Atelier T. Pucher
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Abb.16: Entwurf ARGE Schwarzenbacher
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,Gegenstand des Wettbewer-
bes ist die Erlangung von Vor-
entwurfen fur die qualitatsvolle
Neubebauung des Areals der
ehemaligen ,Riedenburgkaserne®

am Eingang der Inneren Stadt
der  Weltkulturerbestadt Salz-
burg.

Das ca. 37.000 m? groRe Areal,
unmittelbar angrenzend an die
Altstadtschutzzone von Salzburg,
ist durch das Stral’engeviert
Neutorstrale im Norden, Leo-
poldskronstrae im Osten, Sinn-
hubstralle im Siden und die
Moosstralle im Westen definiert.
Die stadtebauliche Neuordnung
eines Stadtteilgebietes mit dem
Neubau von Wohnungen, von
attraktiven Gewerbeflachen und
von sozio-kulturellen  Wohner-
ganzungseinrichtungen auf ei-
ner Bauplatzgesamtflaiche von
ca. 29.800 m? ist Aufgabe des
Wettbewerbs.

Der Freiraum des gesamten
Quartiers sowie eine 5.000m?
offentliche  Grunlandflache im
Quartierszentrum und parallel

zur Leopoldskronstralle ist als
.,Gesamtkonzept zu gestalten.
Die insgesamt ca. 300 Woh-
nungen - Generationenwohnen,
,Post-traditionelles® Wohnen und
urbanes ,smartes* Wohnen flr
viele Lebensformen - (in Mie-
te, Miete mit Kaufoption und
Eigentum fir den Auftraggeber
gswb sowie im Eigentum fur
den Auftraggeber ubm) mius-
sen zum einen den Anforde-
rungen und  Qualitatskriterien
der gswb bzw. der Salzbur-
ger Wohnbauférderung (Mie-
te, Miete mit Kaufoption) und
zum anderen den Qualitatsvor-
gaben der UBM entsprechen.
Attraktive  erdgescholBige Ge-
werbeflachen  (Geschéaftsstralde)
sind an der NeutorstralRe/Ecke
Moosstralle zu planen. Sozio-
kulturelle ~ Wohnerganzungsein-
richtungen wie multifunktionel-
le  Gemeinschaftseinrichtungen,
Soziale Dienste, ,Bike-Schwer-
punkt®, etc. sind an geeigneter
Stelle im Quartier zu verorten.
Das mit Erhaltungsgebot beleg-

te Bestandsobjekt im Nordosten
der Liegenschaft an der Neutor-
Ecke Leopoldskronstrale ist und
bleibt als Kindergarten genutzt
und muss jedenfalls erhalten
werden. Die erforderlichen Kin-
dergarten-Freiflachen sind neu
zu situieren. Das Autohaus im
Sldwesten der Liegenschaft an
der Moosstrale Ecke Sinnhubs-
tralRe bleibt ebenfalls bestehen,
wobei in der Wettbewerbsbear-
beitung eine spatere Integration
des Bereiches des Autohauses
in das Quartier berlcksichtigt
werden soll.“ (15)

Die stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen wurden mit einer
baulichen  Ausnutzbarkeit von
max. 1,2 (GFZ) festgelegt. (16)
Zusatzlich wurde ein Entwurf
der Anderung des Flachenwid-
mungsplanes beigelegt, welcher
eine Bebauung am Nord- und
Sidteil des Areals vorsieht. Die
beiden Baufelder werden durch
einen Grunkeil, der mittig liegt
und sich Richtung Rainberg ori-
entiert, getrennt. (17)



Das Siegerprojekt der ARGE
Schwarzenbacher uberzeugte
durch die Bildung von durch-
lassigen auf dem Geladnde ver-
teilten Clustern. Durch Ho6hen-
und Volumsdifferenzierungen
werden vielfaltige Raumsituati-
onen geschaffen, welche viel-
fach nutzbare Zwischenrdume
schaffen.

Ebenfalls sehr positiv wird der
sensible Umgang an den Ran-

In der Wettbewerbsauslobung wird

dern befunden. Am Rand des
Geldandes werden niedrigere
Baukorper vorgesehen, in der
Mitte des Areals, wo es keine
Konflikte mit Nachbarbebauun-
gen gibt, sind bis zu acht ge-
schossige Baukorper geplant.
Die Cluster sind als Zusam-
menspiel von niedrigen und
hohen Baukorpern mit einem
gemeinsam genutzten Freiraum
zu verstehen.

Abb.17: Schaubild ARGE Schwarzenbacher

folgende Nutzungsverteilung vorgegeben: (18)

Bautrdger (Miete/Eigentum)  BGF Anzahl der Wohneinheiten (Grole)

gswb/Miete 14389 m? 171 10 (1 Zi), 99 (2 Zi), 44 (3 Zi), 18 (4 zi)
gswb/Mietkauf 7194 m? 80 32 (2 zZi), 32 (3 zZi), 16 (4 zi)
gswb/Eigentum 4200 m? 40 12 (2 Zi), 16 (3 Zi), 12 (4 ZzZi)
UBM/Eigentum 7194 m? 70 14 (1 Zi), 28 (2 Zi), 21 (3 zi), 7 (4 Zi
gswb-Geschéftsflache 1500 m?

Multifunktionales ,Stadtteilhaus’ 390 m?

Kindergarten

1600 m?
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WOHNRAUM IN
SALZBURG



Entwicklung des durchschnittlichen
Wohnungsaufwandes (Miete) pro m? (€) (19)
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Die aktuelle Wohnsituation in
Salzburg erfuhr in den letzten
Jahren einen stetigen Preisan-
stieg. Die Quadratmeterpreise
steigen sowohl bei Eigentums-
als auch bei Mietwohnungen.
,Fur eine 70m? grol’e Mietwoh-
nung musse man heute um
fast 40 Prozent mehr bezahlen
als noch vor elf Jahren. Bei
den Preisen flr Eigentum be-
trug die Steigerung sogar 76
Prozent.“ sagt Siegfried Pich-
ler, Prasident der Arbeiterkam-
mer. (20)

Laut der AK-Expertin Edith
Steidl geben viele Salzburger
fast die Halfte ihres Einkom-
mens fir Wohnkosten aus.
Laut Steidl waren es vor der
Jahrtausendwende noch rund
25 Prozent. (21)

Die aktuellen Zahlen und Sta-
tistiken der Statistik Austria
offenbaren seit 2011 einen

Entwicklung des durchschnittlichen Woh-
nungsaufwands pro m? - Salzburg (23)

stetigen Anstieg des durch-
schnittlichen Wohnungsauf-
wands von 7,89 €/m* (2011)
auf 8,64€/m? (Ende 2013).

Osterreichweit ist der durch-
schnittiche  Wohnungsaufwand
pro m? damit in Salzburg am
hochsten. Die niedrigsten Wer-
te findet man im Burgenland
(4,73€/m? 2011 bis 4,98€/m?
Ende 2013). Die Werte in
Wien befinden sich im Mittel-
feld, sie betrugen 2011 6,63€/
m? und Ende 2013 7,09€/m?3.
In ganz Osterreich lasst sich
ebenfalls ein  aufsteigender
Trend, mit Werten von 6,45€/

m? im Jahr 2011 und 6,98€/
m? Ende 2013, beobachten.
(22)
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Entwicklung des durchschnittlichen
Wohnungsaufwands pro m? (24)
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Abb.18: durchschnittliche Bauland-
preise in der Stadt Salzburg und
den Umlandgemeinden (€/m?)

Abb.19: durchschnittliche Neubau-
und Gebrauchtwohnungspreise in
der Stadt Salzburg und den Um-
landgemeinden (Eigentum)

Abb.20: Wohnungspreise 2013 nach
Katastralgemeinden €/m?

Bei den Kaufpreisen fur Bauland
im Stadtgebiet von Salzburg
und den Umlandgemeinden ist
ebenfalls eine Preissteigerung
zu erkennen. Derzeit betragt
der durchschnittliche Kaufpreis
495€/m?. 2012 lag der durch-
schnittliche Kaufpreis noch bei
463€/m?, vor 10 Jahren sogar
bei nur 389€/m3. (25)

,per  Salzburger Wohnungs-
markt zeigte im ersten Halbjahr
2013 eine starke Steigerung
bei den Kaufpreisen (vor allem
im Neubausektor) .. Die Detai-
lanalyse des Wohnungsmarktes
ergab einen durchschnittlichen
Kaufpreis von 4535€/m? im
Stadtgebiet von Salzburg. Spit-
zenreiter in dieser Verkaufs-
periode war eine Wohnung in
der Innenstadt mit 9432€/m?2.
In den Umlandgemeinden lag
der durchschnittliche Kaufpreis
bei 4520€/m2.“ (26)

Bei Betrachtung der Wohnungs-
preise nach Katastralgemeinden
kann man sehen, dass die
Kaufpreise der Wohnungen,
die im Stadtgebiet Salzburgs
liegen, deutlich teurer sind,
als die der Umlandgemeinden
(Innenstadt 4012€/m?, Liefering
3382€/m?, Wals 2407€/m?, Gro-
dig 2183€/m?). Derselbe Trend
ist auch bei den Baulandprei-
sen zu erkennen. (27)

Zusammenfassend lasst sich
sagen, dass es flir junge
Salzburger/innen zunehmend
schwieriger wird sich zentra-
len Wohnraum in der Stadt
Salzburg zu leisten. Im Gebiet
rund um die Innenstadt entste-
hen immer mehr Luxuswohn-
anlagen, welche fur die jlunge-
re Generation und entstehende
Familien unerschwinglich sind.



AKTUELLE PROJEKTE

Anhand vier aktueller und zen-
traler Projekte in der Stadt
Salzburg kann man den aktu-
ellen Trend gut nachvollziehen.
In ausgezeichneten Lagen ent-
steht in der Stadt Salzburg zur
Zeit zuviel ,Luxuswohnbau’ und
zu wenig Wohnraum fur junge
Salzburger.

Das ,Projekt am Stadtwerkeareal’
(28) bietet, aufgrund seiner ho-
hen Dichte, zentralen Lage und
einer Vielzahl an verschiedenen

Wohneinheiten, ein grofles An-
gebot flr junge Menschen und
entstehende Familien.

Auch das Projekt ,Freiraum Max-
glan‘ (29) ist dank seiner guten
Lage, Grolke und der grofden
Bandbreite an Miet-, Mietkauf-
und Kaufoptionen ein sehr at-
traktives Projekt flir junge Leu-
te.

Die anderen zwei Projekte
,Sternbrauerei’ (30) und ,City life
Rehrlplatz (31) sind, aufgrund

der grollen Wohneinheiten, der
Materialitdt und dem daraus fol-
genden Quadratmeterpreis, flr
junge Salzburger/innen so gut
wie nicht finanzierbar. Sowohl
das bereits umgesetzte Projekt
.oternbrauerei“ in unmittelbarer
Néhe zum Areal der Rieden-
burgkaserne, als auch das noch
nicht gebaute Projekt am Rehrl-
platz stellen somit kaum rele-
vanten Wohnraum flr die jungen
Bewohner/innen Salzburgs dar.
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Abb.21: Bebauung Stadtwerkeareal
‘
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(28)

Grundflache 4,2 ha

Gfz 1,6

2,2 km zum Zentrum
Fertigstellung 2011 bzw. 2014

31 Baukorper / 2-9 geschossig / Scheibe und Punkt
| Streifenformige Bebauung

289 wohnungen

Geforderte Mietwohnungen (gswb/Heimat Osterreich)
Geschosswohungen 48-94 m?

Maisonetten und Atriumwohnungen 70-120 m?

Studentenheim 97 Apartments / Nachbarschaftstreffs /
Familien- und Sozialzentrum / Nahversorger / Hotel /
Kindergarten / Competence Park / Gastronomie

[Berger+Parkkinen  Architekten, Feichtinger Architects,
Forsthuber-Scheithauer Architekten, Boris Podrecca, Max

Rieder, Riepl-Riepl Architekten, Studiovlay, Transparadiso]

Schwarzplan Stadtwerkeareal



(29)

Grundflache 5,0 ha
Gfz 0,8

3,5 km zum Zentrum
Fertigstellung 2014

16 Baukorper / 2-7 geschossig / Scheibe und Punkt /
funf Baufelder mit je 3-4 Baukdrpern

338 Wohnungen

Eigentum-, geférderte Miet- und
Mietkaufwohnungen (gswb/die Salzburg)
Geschosswohnungen 40-105 m?

Kindergarten, Veranstaltungsraume, Car-Sharing, e-Bikes

[Kadawittfeld Architektur, Schwarzenbacher Architektur]

Schwarzplan Freiraum Maxglan

Abb.22: Schaubild Freiraum Maxglan
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Abb.23: Bebauung Sternbrauerei

(30)

Grundflache 1,3 ha

Gfz 0,8

1,1 km zum Zentrum
Fertigstellung 2012 bzw. 2014

7 Baukorper / 5-7 geschossig / Freiform - Scheibe /
zwei Baufelder mit je 3 bzw. 4 Gebauden

97 Wohnungen / 10 Penthouses
Eigentumswohnungen (3500-9000 €/m?)
Geschosswohungen 60-170 m?
Penthouses 150-355 m?

Gastronomie / Buroflachen / Ausstellungsflachen

[Hariri & Hariri Architects]

Schwarzplan Sternbrauerei



(31)

Grundflache 0,6 ha

Gfz 1,1

1,1 km zum Zentrum

Fertigstellung 2016 (?) Abb.24: Schaubild Rehrlplatz

5 Baukorper / 2-4 geschossig / Freiform /

Streifenformige Bebauung m=IN .
50 Wohnungen - u " =
Eigentumswohnungen (3500-5000 €/m?) | N \
o | 14
Ordination / Boardinghouse ’ ‘

L 4
[Stroch Ehlers und Partner] . .

Schwarzplan Rehrlplatz
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Die Lage des Areals am Fule
des Rainberges, direkt vor
dem Tor zur Weltkulturerbe-
Stadt Salzburg, kdénnte attrak-
tiver nicht sein. Das Zentrum
der Stadt liegt mit zehn Geh-
minuten in unmittelbarer Nahe
des Areals. Das Festspielhaus
ist mit sieben und die Fes-
tung Hohen-Salzburg mit 25
Gehminuten ebenfalls sehr gut
erreichbar. Zusatzlich befindet
sich das Landeskrankenhaus
Salzburg nur 1,1 km in sid-
licher Richtung. In sudwestli-
cher Richtung ist mit 3,4 km
Entfernung der Flughafen Salz-
burg gelegen.

In der direkten Umgebung be-
finden sich entlang der Neu-
torstrale, im Norden des
Areals eine  Geschéftszeile,
Restaurants, eine Postfiliale,

Hotspots der Stadt
m.1110000

LAGE

eine Apotheke und ein Alters-
heim. Ebenfalls in unmittelbarer
Nahe, auf dem Rainberg, befin-
det sich das alt eingesessene
Akademische Gymnasium. Auf
der Sldseite schléngelt sich
die Sinnhubstralle dem Areal
entlang, welche eine Privatkli-
nik, sowie einen Friseur und
Restaurants  beherbergt. Die
das Areal westlich begrenzen-
de Moosstralle fuhrt gerade-
wegs auf den Untersberg zu
und stellt so den schnellsten
Weg ins Salzburger Land mit
seinen Seen und Skigebieten
dar. In westlicher Richtung
schlieft an die Moosstralle
der Stadtteil Maxglan an, der
mit der Maxglaner Hauptstra-
Re ein weiteres Kerngebiet flr
Nahversorgung, Geschéfte und
Firmen bietet.

IN DER STADT

Abb.25: Salzburger Dom und Festung

Abb.26: Geschéftszeile NeutorstralRe
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Das Areal liegt also sowohl in
ausgezeichneter geographischer
Lage, als auch in unmittelba-
rer Nahe von zwei florierenden
Geschéaftsgebieten.  Sozial- und
Bildungseinrichtungen sind dem

Gebiet ebenfalls direkt ange-
schlossen.
Bei Betrachtung der Geschol}-

flachenzahlen der Stadtteile, die
das Areal umgeben (Riedenburg,

Leopoldskron, Maxglan, Aiglhof)
ist im Sudden und Norden eine
Dichte (GFZ) zwischen 0,6 und
1,06 zu erkennen. Im Westen,
also stadtauswarts, konnen nied-
rigere Werte festgestellt werden

(0,63 bis 0,87). Im Stadtteil
Riedenburg, Richtung dichtbe-
bauter Innenstadt, sind aller-

dings schon hdhere Werte zu
sehen (1,1 bis 1,75). (32)

Geschol&fl/'g'éhenzahlen /@ Umgebung

Die am Areal angestrebte Ge-

schol3flachenzahl von ca. 1,1
passt sich somit gut dem in-
nerstadtischen Kontext an und
ist als Ubergang zwischen der
lockereren Bebauung in Max-
glan und der dichteren in der
Riedenburg zu verstehen.
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ORIENTIERUNG

Das rechteckige Areal ist in
Langsrichtung  Nord-Sud-orien-
tiert. Die Sonneneinstrahlung
erfolgt demnach von der sud-
lich gelegenen Sinnhubstralle
auf das Areal. (33)

Die Ausblicke, die das Areal
bietet, schlieRen nicht weniger Abb.27: Blick auf den Untersberg
als funf Berge ein. Natirlich
ist der in unmittelbarer Nahe
Ostlich gelegene Rainberg
und der nordostlich gelegene
Monchsberg gut sicht- und er-
reichbar. Weiters kann hinter

bzw. Uber dem Rainberg der Manchsberg |
Gaisberg gesehen werden. In ‘
Gaisberg

westlicher Richtung ist der in Rainberg
Bayern gelegene Hohe Stau- 5
fen zu erkennen. In sudlicher
Richtung befindet sich der
Untersberg, der vom ganzen
Areal aus ausgezeichnet zu

sehen ist. //f\\
Aussicht vom Areal

Untersberg

Sonnenverlauf und Orientierung
m.113500
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ERHALTENSWERTER BESTAND

Die sich am Areal befinden-
den Gebadude stehen nicht un-
ter Denkmalschutz. ,Die Ge-
baude des Kommandogebaudes
Riedenburg stehen nicht unter
Denkmalschutz. Die Liegenschaft
ist auch nicht in der Verord-
nung des Bundesdenkmalamtes
fur den politischen Bezirk Salz-
burg Stadt enthalten, mit welcher
Objekte unter die Bestimmungen
des §2a Denkmalschutzgesetz
gestellt werden.“(34)

Trotzdem soll das ehemalige
Stallgebdude von 1891, das
heute als Lager- und Mietge-
bdude genutzt wird, erhalten

Lage des erhaltenswerten Bestands-
gebdudes und der geschitzten Baume
m.113500

bleiben. Der lange schmale
Bau erstreckt sich parallel zum
Rainberg in Nord-Sud Richtung.
Seine niedrige und gestreckte
Bauweise aus rotem Ziegel, in-
klusiver regelmaliger Fensteroff-
nungen, spiegelt die ehemalige
Funktion des Gebaudes wie-
der.

Das Gebaude stellt somit eine
Verbindung zur  militarischen
Vergangenheit des Areals her
und fungiert als charakterbilden-
des Element am Areal.

Im Entwurf beherbergt das ehe-
malige Stallgebdude im noérdli-
chen Teil einen Kindergarten,
im mittleren Teil einen oOffent-

lichen Durchgang samt Café
und Eingang zum Stadtteilhaus,
welches sich im sudlichen Teil
befindet.

Der Baumbestand, der sich
derzeit auf dem Areal befindet,
wurde zu ca. einem Drittel vom
Magistrat der Stadt Salzburg als
erhaltenswert eingestuft - der
Rest ist bedingt erhaltenswert.
Besonders hervorzuheben sind
zwei einzelne Baume und eine
Gruppe von Baumen, die auf-
grund ihrer GroRe und ihres
Alters auch im Entwurf bertck-
sichtigt werden. (35)

Abb.28: Bestandsplan Objekt 12






VERKEHR

Derzeit wird das Gelande an
allen vier Seiten von Stralden
und somit von Individual- und
offentlichem Verkehr umschlos-
sen.

In sddlicher Richtung flhrt
die drei- bzw. vierspurige Neu-
torstral’e, die vom Flughafen
kommt, geradewegs am Areal
vorbei, durch das Neutor -
dem Stadteingang - in die
Altstadt. Ostlich trennt die Le-
opoldskronstral’e (Einbahn) das
Areal vom Rainberg. Nordlich
fuhrt die Sinnhubstrale (Ein-
bahn) mit Individual- als auch
offentlichem Verkehr am Ge-

lande vorbei. Westlich erstreckt
sich die Moosstrale vom Un-
tersberg schnurgerade zwei-
spurig bis zur Neutorstralde.
Nur das letzte Stick langs-
seitig der Riedenburgkaserne
ist einspurig. Die zweite Spur
wird Uber Sinnhub- und Leo-
poldskronstralle zur Neutorstra-
Re geflhrt.

Daher ist das Areal von allen
vier Seiten von Strallen umge-
ben und einer Larmbelastung
durch Individual- und o&ffentli-
chen Verkehr ausgesetzt. (36)

Individualverkehr und Larmbelastung - Bestand
m. 113500

Larmbelastung

Individualverkehr
plus Fahrtrichtung

Abb.29: Studie Larmbelastung






Das entworfene Projekt sieht
eine  Stillegung der Leo-
poldskronstraRe Uber die Lan-
ge des Areals und gleichzeitig
eine zweispurige Fldhrung der
Moosstral3e vor.

Folglich ware die Moosstra-
Re auf ihrer ganzen Lange
in beide Richtungen befahrbar
und das Areal nur noch von
drei Seiten her larmbelastet.
Zusatzlich ergabe sich ein di-
rekter Zugang zum Grlnraum
des Rainbergs. Durch die Um-
kehrung der Einbahn der Sinn-
hubstrale sichert man auch
den Verkehrsfluss von Leo-
poldskron in die innere Stadkt.

Die Zufahrt zum Areal erfolgt
einerseits an der Nordostecke
uber die Moosstralle und ande-
rerseits an der sudlichen Breit-
seite Uber die Sinnhubstrale.
Zusatzlich gibt es eine weitere
Zufahrt an der Sudwestecke
direkt am Rainberg.

Aufgrund der Verlegung der
Leopoldskronstrale  wird die
Lebensqualitat durch die Ver-
ringerung der Larmbelastung
und durch den direkten Zu-
gang zum Rainberg deutlich
gesteigert.

Individualverkehr und Larmbelastung -
m.113500

Neu

Larmbelastung

Individualverkehr
plus Fahrtrichtung

Abb.30: Sinnhubstraf’e mit Blick
auf den Rainberg

Abb.31: Moosstralle
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Der Querschnitt durch die
Moosstralle zeigt eine Fahr-
spur stadtauswarts, sowie zwei
Fahrspuren stadteinwarts. Zu-
satzlich gibt es auf jeder Sei-
te des Planungsgebiets einen
Gehsteig und auch einen Rad-
weg.

Der Querschnitt der Sinnhub-
stral’e veranschaulicht die um
180° gedrehte Fahrspur (Ein-
bahn) entlang des Areals mit
zwei Parkspuren links und
rechts, sowie einen Fahrrad-
streifen.

Der Querschnitt der Neutor-
stralle zeigt zwei Fahrspuren
stadtauswarts (eine davon flr
Linksabbieger) und zwei Fahr-
spuren stadteinwarts (eine da-
von fur Linienbusse). Auf der
Seite des Planungsareals trennt
eine Sitztribline den Stadtteil-
platz vom Verkehrslarm.

Querschnitt Moosstralle, Sinnhubstralle und Neutorstralle
m.112000
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Die offentliche Anbindung des
Areals erfolgt Uber fanf Li-
nien der stadtischen Busge-
sellschaft. Fir den o&ffentlichen
Verkehr bedeutet die Verle-
gung der Leopoldskronstralie
eine geringfiigige Anderung.

So koénnen die Linien 21 und
22 zuklnftig ihren Weg uber
die Moosstral’e bis zur Neutor-
stral’e fortsetzen und muissen
nicht Uber die Ecke Sinnhub-

stralle und Leopoldskronstralle
fahren.

Der Rad- und FulRweg, der mo-
mentan an der Leopoldskron-
stralle verlauft, wird natirlich
weiterhin entlang des Rain-
bergs Uber das Areal geflhrt.
Zusatzlich wird, wie im Quer-
schnitt der Moosstralle ersicht-
lich, entlang der Fahrspur ein
weiterer Radweg entstehen.

(Messe - Hauptbahnhof - Hanuschplatz/Zentrum - Klel3heim)

(Mayrwies - Hanuschplatz/Zentrum - Liefering)

(Salzburg Sid - Hanuschplatz/Zentrum - Airport - Himmelreich/

Wals)

(FUrstenbrunn - Hanuschplatz/Zentrum - Bergheim, Lokalbahn)

(Josefiau - Hanuschplatz/Zentrum - Mirabellplatz - Schallmoos)

Offentlicher Verkehr - Neu
m.113500

®

Offentlicher Verkehr
plus Fahrtrichtung

Haltestelle
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O STADTEBAU
= KONZEPT.ENTWURF

Der Entwurf fir das Areal der
ehemaligen Riedenburgkaserne
sieht vier verschiedene Zonen
vor. Jede einzelne Zone unter-
scheidet sich durch ihre bauli-
che und raumliche Struktur von
der jeweils anderen. Dadurch
entstehen verschiedene leben-
dige Bereiche, die gemeinsam
einen neuen Stadtteil bilden.
Die Vermischung von Funktio-
nen wie Arbeiten, Freizeit und
naturlich  Wohnen steht dabei
im Vordergrund.

Die erste Zone direkt an der
Neutorstra’e kann als sehr of-
fene und urbane bezeichnet
werden, dahinter angrenzend
ist die zweite Zone, welche
durch eine lineare Struktur mit
Ost-West Orientierung gepragt
ist. Die Zeilen Bebauung flief3t

weiter in einen grofzlgigen
Griunkeil, die dritte Zone die
sich quer Uuber das Areal
streckt. Auf der anderen Seite
des Freiraums ist die vierte
Zone situiert, die durch eine
sehr flachige Bebauung ge-
kennzeichnet ist.

Der Entwurf weist ein ortho-
gonales Raster auf, welches
sich durch alle Gebiete und
Gebaude zieht. Der Raster
liegt parallel zu den umgeben-
den Strallen und zur umge-
benden Bebauung. Einzig das

ehemalige  Stallgebdude, der
Baukorper der ehemaligen
Kasernenbebauung, bricht aus

diesem Raster aus und streckt
sich schrag durch die flachi-
ge Bebauung in den Grinkeil
hinein.

Zonen am Areal
m.112000
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Geschol¥flachenzahl gesamtes Areal

Der komplette Entwurf weist
eine Bruttogeschol¥flache von
58.315 Quadratmetern auf. Die
Grundflache jedoch betragt nur

48.925 Quadratmeter. Stellt
man diese beiden Zahlen in
Relation zueinander, erhalt

man eine Geschol’flachenzahl
von 1,19. Die im Analyseteil
angestrebte Gescholdflachen-
zahl von 1,10 wird somit
noch ubertroffen.

Die einzelnen Zonen weisen
unterschiedliche Dichten auf.
Selbstverstandlich haben der
Grinkeil und das Bestands-
gebaude die niedrigste Dich-
te von 0,31. Der Stadtplatz
und die umgebende Bebauung
weist eine Dichte von 1,31 auf.
Die angrenzende Zeilenbebau-
ung hat eine Gescholdflachen-
zahl von 1,43 und die flachige
Bebauung auf der sudlichen
Halfte des Areals weist eben-
falls eine hohe Dichte von
1,44 auf.

Durch die verschiedenen Struk-
turen und deren unterschied-
liche Dichte entstehen inter-

essante Zwischenrdume und
Situationen. Sie reichen von
groRen weiten Flachen mit

Aussicht und Platz bis hin zu
engsten Wegen, die durch die
dichte Bebauung entstehen.
Gerade diese unterschiedlichen
Situationen machen das Durch-
schreiten des Areals und das
Leben am Areal so spannend
und interessant.



Gescholdflachenzahlen der
einzelnen Zonen
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Die erste Zone liegt direkt
an der Neutorstralle und bildet
damit den ,Kopf' des Areals.
Sie stellt den Haupterschlie-
Bungsknotenpunkt des ganzen
Areals dar und fungiert somit
als Verbindungselement zwi-
schen dem neuen Stadtteil und
der inneren Stadt Salzburg.
Richtung Stadt hin 06ffnet sich
daher ein groRziugiger Platz,
welcher durch einen Riegel
und ein mehrgescholRiges Bu-
rogebaude abgegrenzt ist. Die
beiden Gebdude nehmen auf
die Gegenwart des Rainber-
ges Ruicksicht und lassen eine
Blickverbindung von der Neu-
torstrale zum Berg zu.

Der Platz weist einerseits
durch seine Lage andererseits

durch seine Bebauung und
deren Funktion sehr urbane
Qualitaten auf. Die beiden Ge-
baude verstarken durch ihre
Hoéhe (Wohnriegel - 20m, Bu-
rogebaude 26m) den urbanen
Eindruck dieser Zone und fu-
gen sich somit gut ein. Der
Riegel liegt fast parallel zur
Neutorstralle, er fungiert als
Schallschutz fur das gesamte
Areal. Um die ErschlieBung in
den neuen Stadtteil aber nicht
durch ein Gebaude zu unter-
brechen, ,schwebt’ der Riegel
uber dem Erdboden. Der neu
entstandene  Stadtplatz  zieht
sich somit von der Neutorstra-
Re unter dem Riegel hindurch
und leitet die Bewohner weiter
ins Gebiet.
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Abgrenzung und Lichteinfall

Die zweite Zone ist durch eine
lineare Struktur gekennzeichnet.
Der Abstand der einzelnen
Zeilen ist auf ein Minimum re-
duziert, eine vorschriftsmafige
Belichtung der Wohneinheiten
ist aber gewabhrleistet.

Zur Moosstralle hin steht ein
langgestrecktes Gebaude, wel-
ches durch einen Laubengang
die Wohneinheiten vor der
Larmbelastung des Verkehrs
trennt. Die Wohneinheiten wei-
sen eine Ostorientierung auf.
Weiteres folgen eine funf Me-
ter schmale und eine etwas
breitere Zeile, welche durch
eine ErschlieBungszone mitein-
ander verbunden sind.

Die Erschlielfungszone ist nach
oben hin zwar vom Dach ge-
deckt, offnet sich aber an der
Vorder- und Hinterseite und

gehort damit eher zum Aulen-
als zu Innenraum. Die Er-
schlieBungsflache ist als Zone
der Begegnung zwischen den
Hausbewohnern gedacht. Durch
die springenden Aussparungen
in der Decke werden Licht-
brunnen geschaffen, welche
das Tageslicht bis ganz hin-
unter bringen. Auflerdem erge-
ben sich interessante Durchbli-
cke in die unteren und oberen
GeschofRe und damit zu deren
Bewohnern. Somit ist die gan-
ze Zone hell, freundlich und
kommunikationsoffen.

Der schmale Riegel ist west-
orientiert und nur dreigescho-
Rig. Der Baukdrper ist auler-
dem einen Meter vom Boden
abgehoben um einerseits den
Abstand zwischen den Riegeln
weiter verringern zu  konnen



und andererseits eine gewisse
Abgrenzung zum Gartenweg
hin zu schaffen, welcher zwi-
schen den Zeilen verlauft.
Der breitere Baukorper ist os-
torientiert und viergeschollig,
wobei das dritte Obergeschol}
zuruckspringt um die Belich-
tung flr den gegenuberliegen-
den Baukdorper nicht zu be-
eintrachtigen. Die ebenerdig
gelegenen Wohnungen haben
einen Garten, der sich durch
eine kleine Mauer vom Gar-
tenweg abgrenzt.

Um die Zone zwischen den
Gebauden, also entlang des
Gartenwegs noch ruhiger und
privater zu gestalten, weisen
die jeweils tieferen Zeilen eine
zusatzliche Verbreiterung Rich-
tung Norden, beziehungsweise
Stadtplatz auf.

Die beiden Zeilen, welche sich
entlang des  Haupterschlie-
Bungswegs ziehen, beherber-
gen in den Erdgeschol3zonen
Geschaftsflachen und Arbeits-

raume. Diese Raumlichkeiten
sind sowohl separat extern
anmietbar, als auch in Ver-

bund mit den daruber liegen-
den Wohnungen zu nutzen.

Es besteht die Mdoglichkeit fur
Bewohner Arbeits- und Wohn-
raumlichkeiten zu  vereinen,
womit ein wirtschaftlicher- und
sozialer Vorteil fur die Bewoh-

ner entstehen kann, da ei-
nerseits einige Raume nicht
doppelt Dbereitgestellt werden

mussen und man sich ande-
rerseits durch den entfallenen
Arbeitsweg viel Zeit spart.

Geschaftsflachen im Erdgeschof?
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Der Freiraum, die dritte Zone,
streckt sich quer Uber das
Planungsgebiet Richtung Berg
hin. Er zieht nicht nur die
Bewohner, sondern auch die
Menschen aus der Umgebung
von der Moosstralle aus in
das Areal.

In Nord-Sud Richtung fuhrt der
HaupterschlieBungsweg mitten
durch den Grinkeil weiter zum
Bestandsgebdude. In Ost-West
Richtung flhrt ein Sammelweg
Richtung Rainberg.

Der Anschluss des Areals an
den Naturraum des Rainbergs
ermoglicht eine  Verbindung

mit dem Freiraum des Areals,
womit ein wahrer Erholungs-
raum flr den ganzen Stadtteil
geschaffen werden kann. Ein
kleiner Bach, der entlang des
Rainberges fliet, sorgt fur ei-
nen weiteren Erholungsfaktor.
Dieser Freiraum bietet zum ei-
nen durch seine Bepflanzung
naturnahe Erholungsflachen und
zum anderen durch grofzigi-
ge Weise Flachen fir Spiel
und Sport. Ein Teil des Frei-
raums ist naturlich auch far
den Kindergarten, welcher sich
im Bestandsgebdude befindet,
vorbehalten.
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Naturraum vom Rainberg
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Freiraume als soziales Element

Auf der letzten und vierten
Zone befindet sich eine flachi-
ge Bebauungsstruktur, die in
ihrem orthogonalen Raster nur
von dem ehemaligen Stallge-
baude unterbrochen ist.

Die Struktur bietet einige An-
knUpfungspunkte an die Um-
gebung. Denn uberall dort, wo
in der umgebenden Struktur
eine Stralle oder ein Weg
auf das Areal trifft, gibt es
ein kleine Aussparung bezie-
hungsweise Offnung der Struk-
tur. Auf diesen Flachen situiert
sich jeweils ein kleiner Platz,
der die Besucher und Bewoh-
ner willkommen hei3t und sie
weiter ins Areal flhrt.

Die flachige Struktur selbst ist
sehr eng und dicht bebaut.
Sie offnet sich aber auch im-
mer wieder auf kleine und
grolere Platze um auch Raum
fir soziale Kontakte zu schaf-
fen. So gibt es mehrere klei-

ne ,Bewohnerhofe’ und einen
Stadtteilplatz.
Die Bewohnerhofe sind als

Aussparung der flachigen Be-
bauungsstruktur zu verstehen
und beherbergen eine befestig-
te Flache und einen begrinten
Naturraum. Diese Hofe sind
ein wichtiges soziales Element,
sie bieten ihren Bewohnern
die Mdglichkeit sich zu treffen
und zu entspannen oder den
Kindern einen Spielort.

Der Stadtteilplatz liegt mittig
in der Bebauungsstruktur direkt
am Granraum. Er bildet somit
eine Verbindung der beiden
Zonen. Er zieht sich ebenfalls
mittig durch das Bestandsge-
baude, damit dieses den 0&stli-
chen Teil nicht vom westlichen
trennt.

Richtung Osten entwickelt
sich die Bebauungsstruktur auf
den Rainberg hinauf. Durch
die spezielle Lage direkt am



Berg wird diese Erhohung
notwendig um noch genugend
Sonne flr eine Wohnbebauung
zu ermoglichen. Erdgescholdig
bietet die Struktur Platz flr ein
Parkdeck, welches gegenuber
einer Tiefgarage kostensparend
errichtet werden kann.

Die Bebauung unterscheidet je
nach Lage, Umgebung und Ori-
entierung zwischen drei- bzw.
viergescholligen ~ Wohnbauten
und zwei- bzw. drei gescho-
Rigen introvertierten Wohnein-
heiten.

Die Geschollwohnbauten wer-
den dort platziert, wo eine
herkdbmmliche Belichtung mog-
lich ist und gleichzeitig ein
gewisses Mal® an Privatheit
vorhanden ist, wobei sich die-
se durch die Distanz zu den
gegenuberliegenden Gebauden
definiert. An jenen Stellen,
an denen die Bebauung so
dicht und kompakt ist, dass

eine herkdmmliche Belichtung
nicht mehr funktioniert, bzw.
die Wohneinheiten so knapp
aneinander stehen, dass eine
Einsicht der Nachbarn nicht
vermeidbar ware, sind intro-
vertierte Wohneinheiten vorge-
sehen.

So liegen zum Beispiel immer
in Richtung der Bewohnerhofe
oder der ErschlieBungsflache
entlang des Bestandgebau-
des GeschoRwohnbauten und
hinter diesen, Richtung Bach,
am Berg oder zu den engen
Durchgangen hin introvertierte
Wohneinheiten.

Uu\:x\l-l('jHENENTWICKLUNG

Entwicklung zum Berg hin
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Der neu gestaltete Stadtteil ist
autofrei geplant. Der Entwurf
bietet aber Platz fur drei Park-
flachen: zwei Tiefgaragen und
ein ebenerdiges Parkdeck.

Die grote Tiefgarage ist di-
rekt unter Zone eins und zwei,
also unter dem urbanen Biro-
und Wohngebiet, sowie unter
der Zeilenbebauung, wobei der
Freiraum zwischen den Zeilen
nicht unterkellert ist. Die Tief-
garage ist als Parkmoglichkeit
fir die Bewohner dieser Ge-
biete, die Angestellten der Bu-
rogebaude und fur die Kunden
der Wirtschaftsflachen gedacht.
Die Tiefgarage #1 hat etwa
240 Stellplatze, sowie einige
Auf- und Abgange unter den
Wohnzeilen sowie dem Bdlro-
gebdude. Ein groRzugiges At-
rium unter dem ,schwebenden’
Riegel verbindet den Platz mit
der Garage und bringt Tages-
licht in die Parkebene. Die
Einfahrt befindet sich seitlich
vom Buroturm und wird von
der Moosstrale aus befahren.
Die zweite Tiefgarage #2 be-

Konzept Parken m.112000

findet sich unter der flachigen
Bebauung auf der Sildweste-
cke des Areals. Auf ca. 150
Stellplatzen koénnen Besucher
und Bewohner parken. Einer-
seits werden alle Erschlie-
Rungskerne der Geschol3wohn-
bauten bis in die Tiefgarage
gefihrt, andererseits gibt es
einige Atrien, die einen Auf-
bzw.  Abgang  beherbergen.
Auch diese Tiefgarage ist im-
mer wieder mit Licht aus den
Atrien durchflutet.

Das Parkdeck #3 befindet sich,
wie schon erwahnt, ebener-
dig unter der Wohnbebauung
direkt am Rainberg. Ca. 80
KFZ-Abstellmoglichkeiten bieten

den Bewohnern ein Parken
bei Tageslicht direkt am Fulle
des Rainbergs. Uber einige

offene Treppen sind die dar-
Uber liegenden Wohneinheiten
erschlossen.

Die Gesamtzahl von 470 Park-
platzen am Areal stellt somit
ein Verhéaltnis von 1,04 be-
zogen auf die Gesamtanzahl

der Wohneinheiten (451) dar.
Allerdings mussen auch noch
einige Stellplatze fur Blroan-
gestellte und Besucher abge-
zogen werden. Dennoch kann
mit dem entworfenen Parkplatz-
konzept das von der Stadt
geforderte Verhaltnis von 0,8
jedenfalls erreicht werden.
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Die Durchwegung des geplan-
ten Areals erfolgt mittels zwei
Hauptwegen, einem Sammel-
weg und einem Nebenwege-
system.

Betreten wird das Areal je
an einem von drei Erschlie-
Bungspunkten, an der Neutor-

stralle, der Moosstralle oder
der Sinnhubstral’e. Einer der
Hauptwege fiuhrt nahezu ge-
radlinig in Sud-Nord Richtung
Uber das gesamte Areal, der
andere Hauptweg fuhrt durch
das flachig bebaute Gebiet in
Ost-West Richtung, er passt
sich der Bebauung an und
andert daher oft die Richtung.
Der Sammelweg fuhrt direkt
von der Moosstrale quer zur
Zeilenbebauung bis zum Rain-
berg. Er ,sammelt’ die Garten-
wege ein und fuhrt diese zum
HaupterschlieBungsweg.

Die ErschlieBung der Wohnein-
heiten im Sddteil des Areals
erfolgt mittels einem Nebenwe-
gesystem, welches sich durch
die dichte Bebauung ,schlan-
gelt. Es ist von Uuberbauten
Durchgangen, engen Situatio-
nen, sozialen Treffpunkten und

Begegnungspunkten zur Umge-
bung gekennzeichnet.

Die =zeilige Bebauung wird
von Gartenwegen, also We-
gen zwischen den Gebauden
entlang den privaten Garten,
durchzogen. Diese Wege flh-
ren von kleinen Treffpunkten
fur die Bewohner am Norden-
de der Zeilen zum Sammel-
weg am Sudende.

Weiteres gibt es noch einen
kleinen Weg, der parallel zum
HaupterschlieBungsweg entlang
des Baches fuhrt. Dieser ist

von Natur, Ruhezonen und
Erholungsgebieten gekenn-
zeichnet.

Zusatzlich fahrt ein Bergpfad
die Bewohner vom Planungs-
gebiet direkt auf den Rainberg
und dessen Erholungsgebiet.
Er maandert den Berg hinauf
mitten in die Natur.
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Das Raumprogramm des Ent-
wurfes sieht keine reine Wohn-
nutzung vor. Die Grundvoraus-
setzung fur vitalen Stadtraum
ist eine Heterogenitdt an Nut-
zungen. Denn, ware das Ge-
biet rein mit Wohnnutzung be-
legt, wirde es den halben
Tag, wenn die Bewohner in
der Arbeit sind, nahezu leer
stehen. Beschrankt man die
Nutzungen nicht, entsteht ein
den ganzen Tag Dbelebter
Stadtteil. Daher wird so ge-
plant, dass sich im raumlichen
Angebot eine Vielzahl an Pro-
zessen und Nutzungen ergibt.

Das am Nordende des Areals
stehende grofl’e Wirtschaftsge-
baude, welches deutlich gro-
Rer ausfallt als das von der
Stadt gewlinschte, kann so
zusatzliche Gewinne erzielen,
welche dann den Bewohnern
und deren Mieten bzw. den
Kaufpreisen zu Gute kommen.
Im ErdgescholR3bereich des Bu-
roturms ist eine grofle Nah-
versorgungsreinrichtung gesi-

chert. Weiters befindet sich
am Nordende ein Wohnheim,
welches Studenten, Lehrlin-
gen und kurzzeitig in Salzburg
lebenden Leuten Raum bietet.

Die Zeilenbebauung ist vorwie-
gend mit Wohnutzung belegt,
um die Zwischenwege nicht
zusatzlich o6ffentlich begehbar
zu machen. Alleine die beiden
Zeilen entlang des Hauptweges

werden mit Geschaften und
Arbeitsraumen Dbespielt. Diese
sind sowohl extern bezieh-

bar, als auch im Verbund mit
Wohneinheiten dartber verfug-
bar. Der bereits angesprochene
Vorteil liegt darin, dass man
sich durch die ,Doppelnutzung’
von Raumen Kosten sparen
und durch den entfallenden
Weg zur Arbeit mehr Zeit mit
Freunden und Familien ver-
bringen kann. Zusatzlich bietet
die Verbindung von Arbeiten
und Wohnen Erleichterungen
fur Familien bzw. Alleinerzie-
hende, da man flexibler arbei-
ten kann und nicht unbedingt

einen Babysitter flir das Kind
braucht, das wahrend der Ar-
beitszeit zum Beispiel seine
Hausaufgaben im Stock dari-
ber machen kann.

Einen weitere belebte Zone
ist im und rund um das Be-
standsbegaude situiert. Das
Bestandsgebaude selbst bietet
Platz fur einen Kindergarten
mit drei Gruppen, ein Cafe
und Restaurant, sowie ein
Stadteilhaus mit Bibliothek und
Stadtsaal. Die  Wohnbauten
entlang des Bestandsgebaudes
bieten im Erdgeschol3 auch
die Mdglichkeit von Geschafts-
raumen, sozialen Treffpunkten
und Wohneinheiten.

Grole Flexibilitdt bringen die
introvertierten Wohneinheiten
mit sich. So kénnen die Rau-
me im Erdgeschol3 bewohnt
werden oder sie dienen ihren
Bewohnern als Arbeits- bzw.
Geschaftsflachen. Daher brin-
gen sie auch die bereits ge-
nannten Vorteile von Wohnen
und Arbeiten im Verbund mit
sich.

Verteilung Raumprogramm
m. 112000
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Der Entwurf fur die Neubebau-
ung der Riedenburg Kasernen

weist eine Gesamtwohnungs-
zahl von 451 Wohneinheiten
auf.

Es wird versucht eine moglichst
grolRe Bandbreite an verschie-
den Wohnungen zu schaffen.
So gibt es kleinste Wohnun-
gen fir Singles oder Paare
- Apartments, etwas grolere
2-Zimmerwohnungen, 3-Zim-
merwohnungen fur junge oder
werdende Familien, 4-Zimmer-
wohnungen und 5-Zimmerwoh-
nungen flr grélRere Familien.
Die Wohnbautrager gaben in

der Wettbewerbsausschreibung
folgenden  Wohnungsschlissel
vor:

WOHNUNGS
SCHLUSSEL

1-Zimmerwohnung (7%)
2-Zimmerwohnung 171 (47%)
3-Zimmerwohnung 113 (31%)
4-Zimmerwohnung 53 (15%)
Beim Vergleich der Vorga-

be von den Wohnungstragern
und dem vorliegenden Entwurf
kann man einen deutlichen
Trend erkennen: wahrend die
absoluten Zahlen (%) bei den
Apartments, den 3-Zimmer- so-
wie den 4-Zimmerwohnungen
annahernd gleich bleiben, gibt
es bei den 2-Zimmerwohnun-
gen eine deutliche Minderung,
die den 5-Zimmerwohnungen
zu gute kommt. In der Vorga-
be der Wohnbautrager kommt
die 5-Zimmerwohnung gar nicht
vor, aber fur grofle Familien

bzw. far Familien, in denen
die Eltern in der Wohneinheit
vielleicht auch arbeiten wollen,
ist dieser Typ sehr von Vor-
teil.

Zusammenfassend kann man
sagen, dass neben der grol3en
Anzahl an kleinen Wohnungen
(Apartments und  2-Zimmer-
wohnung) auch versucht wird,
eine moglichst grolke Anzahl
an  Wohnungen anzubieten,
die genugend Raum fir Fa-
milien oder Groflfamilien bereit
stellen.



APARTMENT
2 ZIMMERWOHNUNG
3 ZIMMERWOHNUNG
4 ZIMMERWOHNUNG
5 ZIMMERWOHNUNG

GESAMT

46 WE
165 WE
131 WE

62 WE

47 WE

451 WE

10%

36%

29%

14%

11%

(7%)
(47%)
(31%)
(15%)

(0%)



Konzept 5.1 s092
Plane 5.2 s096

FREIRAUM
LANDSCHAFT



Erholungsraum am Bach
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Das Freiraumkonzept setzt ei-
nerseits auf private Freiflachen
fur jede Wohneinheit und an-
dererseits auf einige grof3fla-
chige Freiflachen, welche sich
Uber das gesamte Areal ver-
teilen.

Die offentlichen  Freiflachen
bestehen aus zwei grof3en
Stadtplatzen, einer davon liegt
direkt am Eingang des Areals
an der Neutorstrale.

Dieser ist mit seinen Sitzmo-
beln, Lichtbandern und Griln-
streifen sehr urban ausgeformt
und dient vor allem den Be-
wohnern des Areals und den
Angestellten des Wirtschaftsge-
baudes als Erholungsraum flr
Pausen.

Der andere erstreckt sich mit-
ten in der flachigen Bebauung
quer durch das Bestandsge-
baude, um dieses auch offent-

lich durchgangig zu gestalten.
Er ist mit seinen gerahmten
Grinflachen und der Bepflan-
zung als sozialer Austausch-
und Treffpunkt flr die Bewoh-
ner und Besucher des Areals
angedacht.

Der markanteste Teil des Land-
schaftskonzepts ist aber der
Grinkeil, der sich quer durchs
Areal direkt zum Rainberg
hin zieht. Er dient dem Are-
al und seinen Bewohnern als
Natur- und Erholungsgebiet.
,Sonnenwiesen’, Spielflachen
und Sportraume sind auf die
gesamte Flache des Grinkeils
verteilt. Ein weiteres wichtiges
Element fur den Naturraum ist
der Bach, der Uber die gesamte
Langsseite am Fulle des Rain-
bergs fliet. In Wassernahe
gibt es immer wieder ,Decks’
auf denen man die Natur



genielen kann und Kinder mit
dem Element Wasser spielen
konnen. Entlang des Baches
fuhrt ein naturnaher Spazier-
weg, welcher sich in  weite-
rer Folge zum Rainberg hin
schlangelt und als Berg- und
Abenteuerpfad dient.

Weiters orientiert sich jede Be-
bauungsgruppe auf einen Be-
wohnerhof. Diese Hofe beste-
hen aus einer mit Holzlatten
befestigten Flache mit Sitzmo-
beln und einer groflen Grinfla-
che, welche Bepflanzung, Bee-
te, eine Kinderspielflache und
eine Rasenflache beherbergen.
Die Beete sind flir eine Selbst-
bewirtschaftung ausgelegt, um
die Interaktion und das Ge-
meinschaftsgefihl der Bewoh-
ner zusatzlich zu verstarken.
Diese Hofe bieten fir Eltern
zusatzlich den Vorteil, dass

Ihre Kinder dort beaufsichtigt
spielen koénnen, denn viele der
Wohneinheiten sind auf den
Hof hin orientiert bzw. haben
Sichtkontakt dorthin.

Die Eingangspunkte zum Areal
werden zusatzlich von weite-
ren befestigten Freiflachen mit
Holz- oder  Steinbelag ge-
kennzeichnet und werden da-
mit akzentuiert. Sie bieten ei-
nen kleinen Aufenthaltspunkt,
einen Fahrradabstellplatz sowie
die Mdoglichkeit, fir die di-
rekt angrenzenden Wohnein-
heiten, einen erdgescholigen
Geschafts- oder Arbeitsraum
zur Freiflache hin  anzubie-
ten und diesen fur Besucher
und Kunden sichtbar und zu-
ganglich zu machen. Ebenfalls
wird Uber diese Freiflachen die
Mdallentsorgung und Abholung
organisiert. Da sie meist direkt

Freiraum als sozialer Treffpunkt
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an der StralBe liegen, kann
der Mull problemlos abgeholt
werden.

Die privaten Aullenrdume lie-
gen sowohl ebenerdig in
Form von Garten, zum Bei-
spiel bei der Zeilenbebauung
auf der Nordhélfte des Areals
und in den Innenhdfen bei
den Introvertierten Wohneinhei-
ten, aber auch in Form von
Balkonen und Terrassen. Bei
Balkonen und Terrassen wird
immer auf grolRtmdgliche Pri-
vatheit und gute Aussicht Wert
gelegt. So sind die Terrassen
in der dichten und kleinteiligen
Sudhélfte des Areals so an-
gelegt, dass sie nur teilweise
von den Nachbarn eingesehen
werden konnen und haben im-
mer einen der angesproche-

nen nahen Berge im Blickfeld.
Die Garten und befestigten In-
nenhdfe der genannten Wohn-
einheiten sind  erdgescholig
und sind jeweils von allen
vier Seiten umgeben: entweder
von Raumen der Wohnein-
heit oder einer Gartenmauer.
Bei den Garten der Zeilen-
bebauung wird mittels Sicht-
schirmen, Abstandsgrinstreifen
bzw. begrinten Gelandekanten
versucht die Privatheit der Be-
wohner zu schitzen. Entlang
des kleinen, halboffentlichen
Gartenwegs werden die Frei-
flachen durch 1,6m hohe Mau-
ern einerseits von den Nach-
barn und anderseits vom Weg
abgeschottet. Die Hohe der
Mauer lasst aber noch gute
Aussicht und Belichtung zu.
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INTROVERTIERTES
WOHNEN *

Die den Bewohnerhoéfen zuge-
ordneten  GescholRwohnbauten
sind von hinten Uber Erschlie-
Rungszonen zuganglich. Diese
sind offen gestaltet und mit
Tageslicht durchflutet. Das Ta-
geslicht wird im Dachbereich
durch eine Uberkopfverglasung
hereingelassen und uber Aus-

sparungen in der Geschoss-
decke - Lichtbrunnen - bis
in Erdgeschol} geleitet. Die

ErschlieBungswege werden zu-
satzlich durch Offnungen und
Einblicke in die Wohneinheiten
belebt.

Die Wohnungen selbst sind
in Richtung des Bewohnerhofs
orientiert. Sie weisen im hinte-
ren Bereich Sanitarraume und
oft auch die Kichenzeile mit
Fenster6ffnung zur  Erschlie-
Rungszone auf. In den hellen,
vorderen Teilen befinden sich

die Individual- und Gemein-
schaftsraume. Diesen ist ein
Balkon oder eine Loggia vor-
gelagert.

Im Erdgescholl befinden sich

entweder Wohneinheiten, wel-
che von der Offentlichkeit
abgegrenzt sind oder Ge-

meinschaftsraume, die den Be-

—
/////II//

il

wohnern des ganzen Patches
offen stehen.

Die Introvertierten  Wohnein-
heiten verfolgen das Konzept,
sich grofdteils Uber einen ei-
genen Innenhof zu belichten.
Die Wohneinheit erstreckt sich
im  Regelfall maisonetteartig
uber Erdgeschof3, Obergeschol}
und Dachgeschol3 (2.0G). In

uy

den unteren GescholRen, die
schlechter belichtet sind als
das Dachgescholy, befinden
sich die Individualraume der
Bewohner und die dazugeho-
rigen Nasszellen, sowie die
Staurdume.



Allerdings werden die Zimmer
nicht ausschlieBlich zum Innen-
hof hin orientiert. Es gibt auch
klug gesetzte Fensteréffnungen
auf die angrenzenden Wege
und Platze, um den Kontakt
zur Umwelt zu verstarken. Bei
diesen wird stets versucht sie
vom  Nachbarn uneinsichtig
auszufihren. Im Bereich des
Erdgescholes werden die In-
dividualrdume mit einem sch-
malen Lichtschlitz und einem
orthogonal darauf liegenden
Fensterband (Oberlichte) ver-
sehen. Im lichtdurchfluteten
zweiten Obergeschol3 sind die
Gemeinschaftsraume - Kiiche,
Essplatz, Wohnbereich - situ-
iert. Das oberste Geschol} ist
immer etwas kleiner als das
darunterliegende, damit den
Gemeinschaftsflachen noch
eine ,Sonnenterrasse’ vorgela-
gert werden kann. Im zwei-
ten Obergeschol} wird zusatz-
lich noch versucht immer eine

tewohnungen besteht auch die
Mdglichkeit den erdgeschofigen
Raum, welcher dem Erschlie-
Rungsweg bzw. dem Vorplatz
zugeordnet ist, als Geschéfts-
oder Arbeitsraum auszufihren.
So ergibt sich die Madglichkeit
seinen Wohnraum mit jenem
der Arbeit zu verbinden. Es
bringt sowohl Vorteile flr den
Bewohner selbst, als auch
fir seine Umgebung und den

GEMEINSCHAFTSRAUME

SONNE.WOHNEN.ESSEN.KOCHEN

Stadtteil. Der Bewohner spart
sich den taglichen Weg in
die Arbeit, die doppelte Miet-
belastung fir Bliro und Woh-
nung kann verringert werden
und man kann als Elternteil
flexibler Zeit fir seine Kin-
der einsetzen. So kdénnen sich
Kinder am Nachmittag in den
Wohnraumen aufhalten und

man selbst im darunterliegen-
den Bdro.

TERRASSE

SONNE.AUSSICHT

“INDIVIDUALRAUME

SCHLAFEN.WASCHEN

Aussicht auf die umliegenden
Berge zu ermoglichen.
Bei diesen groflen Maisonet-

FREIFLACHE

PRIVATES GRUN

Konzeptdarstellung
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INTROVERTIERTES

WOHNEN AM BERG



Dieses Teilgebiet liegt am sud-
Ostlichen Eck des Areals, mit
einer Halfte direkt am Fulie
des Rainbergs, mit der an-
deren Halfte schon am Rain-
berg.

Aufgrund der speziellen Lage
direkt am bzw. auf dem Rain-
berg wird das Grundniveau
der Wohneinheiten um 3,5m
erhdht. So werden weiterhin
eine gute Belichtungssituation
und der Ausblick gewahrleis-
tet.

Die unter dem ,Wohndeck
liegende Flache wird als ta-
geslichtdurchflutete und offene
Parkflache benutzt, die durch
einige offene Aufgédnge mit
dem Wohngebiet dartuber ver-
bunden ist. Die Barrierefrei-
heit wird durch die Lifte der
GescholRwohnbauten, die sich
bis ins Erdgeschol3 fortsetzen,
gesichert. Gleich wie bei dem
vorherigen Gebiet gibt es eine
gemeinsame Freiflache direkt
am Berg, sowie einen gemein-

schaftlich organisierten Lern-
und Arbeitsraum.

Die GeschoRwohnbauten im
vorderen Bereich, also nicht

direkt am Berg sondern Rich-
tung Bach, setzen sich aber

bis ins Erdgeschol3 fort. Die
Wohnungen orientieren  sich
Richtung Sudwesten zum Bach,
zur Parkflache hin sind sie nur
mit einer extra Tur verbunden,
um so ein Parken direkt vor
der Haustlire zu ermoglichen.
Die introvertierten Wohneinhei-
ten hinter den GescholRwohn-
bauten werden gleich wie die
ebenerdigen organisiert - In-
dividualrdume im Erdgeschol}

und im ersten Obergeschol,
TERRASSE
SONNE.AUSSICHT \_

FREIFLACHE

PRIVATES GRUN

die Gemeinschaftsraume im
zweiten Ober- bzw. Dachge-
schol}.

Dennoch haben die Wohn-

einheiten neben ihrer erhdhten
Lage einen weiteren Vorteil:
die aullenliegenden Einheiten
sind entweder Richtung Grin-
keil oder Rainberg orientiert.
So lassen die Fenster der
Wohneinheiten einen Blick di-
rekt ins Grin der Natur zu.
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Konzeptdarstellung
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BESTANDS-
GEBAUDE




Das ehemalige Stallgebaude
von 1893 ist das einzige Ge-
baude am Areal, welches vom
Bestand der Riedenburgkaser-
ne stehen bleibt.

Es soll mit seiner Geschichte,
mit seinem Alter und seinem
Aussehen ein identitdtsgeben-
des Element flr den komplet-
ten Stadtteil und Erinnerung
an die ehemalige Militarkaser-
ne sein. Um es zusatzlich zu
betonen und in den Mittel-
punkt zu rlicken, werden dort
offentliche Flachen flir die Be-
wohner angesiedelt und keine
privaten Geschafte und Woh-
nungen - um es wirklich fur
alle zuganglich zu machen.
Im noérdlichen Bereich wird ein
Kindergarten angesiedelt, wel-
cher heute noch direkt an der
Neutorstra’e liegt. Der neue
Kindergaretn bietet Platz fur
drei Spielgruppen, einen Multi-
funktionssaal sowie einen Spei-
sesaal samt kleiner Kuche.
Im sudlichen Teil befinden
sich eine Stadstteilbibliothek so-
wie ein Stadtteilsaal, der fur
diverse Veranstaltungen, Aus-
stellungen und natirlich Feste
von Bewohnern belegt werden

kann. Es soll auch versucht
werden das aktuell dort situier-
te Heeresgeschichtliche Muse-
um weiter zu fihren, vielleicht
eher als temporare Ausstellung
als als dauerhafte.

In der Mitte des Gebaudes
wird ein oOffentlicher Durchgang
geplant, damit die Lange des
Baus nicht zur Barriere fur die
Bewohner, die man umgehen
muss, wird. Der Durchgang
wird vom Stadtteilplatz, der
sich durchs Gebaude zieht,

CAFE.RESTAURANT

TREFF.SOZIAL

verstarkt. Zusatzlich wird im
Bereich des Durchgangs ein
Cafe / Restaurant / Bar an-
gesiedelt, um Besucher und
Bewohner zum Verweilen ein-
zuladen.

Der ganze Bau und seine Nut-
zung soll das soziale Geflige
des neu entstehenden Stadt-
teils und die Beziehungen der
Bewohner untereinander, sowie
zu der Umgebung férdern.

KINDERGARTEN

SPIEL.SPASS.TREFF

STADTTEILHAUS

BIBLIOTHEK.SAAL.MUSEUM

Konzeptdarstellung
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ZEILENBEBAUUNG

WOHNEN

Die Zone der Zeilen Bebau-
ung sieht in Nord-Sud Rich-
tung langgestreckte Baukdrper
vor. Sie besteht aus einer
zweiteiligen ,Regelzeile’ sowie
Sonderformen an den beiden
Enden und entlang des Haup-
terschlieBungsweges.

Die ,Regelzeile’ besteht
einer ErschlieBungszone
zwei Baukoérpern. Der
liegende Baukdrper ist tiefer
und ist am Ende Richtung
Neutorstralle verbreitert, um
die Privatheit der Zwischenzo-
nen zu steigern. Er weist drei
RegelgescholRe und ein zurlck-
springendes Dachgeschol3 auf.
Der westlich liegende Baukor-
per ist schmaler und nur
dreigescholdig.

aus
und
Ostlich

Erschlossen werden die beiden
Baukorper durch eine mittig
liegende Zone, die ebenfalls
naturlich  belichtet und offen
ist. Belebt wird die mittige
Zone durch Offnungen zu den
Wohnungen, zum Beispiel im
Klchenbereich.

In Ostrichtung befindet sich
ein zwischen 7 und 8 Me-
ter tiefer Baukorper, welcher
ausschlieBBlich Wohnungen be-
herbergt. Vor den Wohnungen
liegen im Erdgeschol® Garten,
in den Obergescholken Balko-
ne. In Westrichtung hebt sich
der schmalere Baukdrper (5
Meter tief) einen Meter vom
Erdboden ab um die Wohnun-
gen vom Gartenweg erhdhen



zu koénnen. Er enthalt ebenfalls
Wohneinheiten, wobei das Erd-
geschol3 mit dem ersten Ober-
geschol} im offenen Verbund
steht. So entstehen durch das
Abheben vom Erdboden trotz
der verringerten Geschol3hdhe
Maisonettewohnungen.

Am Ende direkt an der Moos-
strale wird ein einzelner vier-
gescholdiger Riegel situiert um
das Gebiet vom Verkehrslarm
zu schitzen. Die Wohnungen
sind in Ostrichtung zum Rain-

berg hin orientiert. Ein ver-
glaster Laubengang schirmt
die Wohneinheiten von der

Stralle ab. Das andere Ende
der Zeilenbebauung bildet ein
Riegel, der bereits am Berg
steht und sich uUber das Areal
erhebt.

Er beherbergt durchgesteck-
te Wohnungen, die von ei-
nem am Berg liegenden

offenen Bereich betreten wer-
den. Richtung Westen zei-
gen sie grofRzigige Balkone.
Die Erdgeschol3zonen entlang

der Haupterschielung werden,
wie bereits erwahnt, von Ge-
schaften und Arbeitsrdumen
bespielt, die zum Teil in Ver-
bund mit den darlber liegen-
den Wohnungen stehen.

ERSCHLIESSUNGSZONE

OFFEN.TAGESLICHT.DURCHBLICKE

TERRASSE

PRIVATHEIT PLUS 1M
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Jener Riegel, der als Wohn-
heim dient, ist parallel zur
Neutorstralle  orientiert  und
fungiert als Schallschutz flr

das Areal. Aus diesem Grund
ist in Nordrichtung ein voll-
verglaster Laubengang notig.
Dieser wird durch Offnungen
zu den Zimmern und in der
Decke belebt. Die Zimmerein-
heiten selbst sind nach Siden
orientiert.

Grundsatzlich  wird zwischen
zwei Zimmertypen unterschie-
den: dem Singlezimmer und
der Duplexeinheit.

Das Singlezimmer wird, wie
der Name schon verrat, nur
von einer Person bewohnt. Es
besteht lediglich aus einem
Wohnraum, einer Koch- und
Esszone und aus einer mini-
mierten Sanitarzelle.

Die Duplexeinheit ist ahnlich
konzipiert. Jeder Bewohner hat

seinen eigenen Wohn- und
Schlafbereich, teilt sich aber
die Koch- und Esszone mit
seinem Zimmernachbarn. Im

vorderen, sehr gut belichte-
ten Bereich befinden sich das
Zimmer selbst und der Aufent-
haltsbereich. Im hinteren, dem
Laubengang zugeordneten Tell
ist der Koch- und Essbereich.
Unterbrochen werden die Zim-
mer pro Geschol} von einem
Gemeinschaftsraum, der sowohl
als Lernraum, als auch sozia-
ler Treff funktionieren kann.

MAISONETTE
OBEN DURCHGESTECKT

WOHNEINHEITEN
KURZFISTIG MIETBAR ﬁ‘

In den beiden Geschollen ganz
oben befinden sich Einheiten fir
ganze Familien, die kurzfristig
einen Wohnraum brauchen. Im
vierten Obergeschold befinden
sich die Gemeinschaftsraume.
Das Uber eine interne Trep-
pe erreichbare, flnfte Oberge-
schol3, welches durchgesteckt

ist, beherbergt die Individual-

raume.
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© WOHN-

~J EINHEITEN

Die introvertierten = Wohnein-
heiten bieten mit ihren vier
Zimmern, einem Gemein-
schaftsbereich, Kiiche, Ess-

bereich und Wohnraum genu-
gend Platz fur groBe bzw.
wachsende Familien. Sie sind
von zwei Eingangen begehbar:
direkt vom Gehweg aus, aber
auch Uber den Innenhof.

Die Individualraume fur Kinder,
Jugendliche und Eltern liegen
gemeinsam mit den Sanitar-
raumen im Erdgeschof3 und
dem ersten Obergeschof3. Im
gut belichteten zweiten Ober-
geschold mit Aussicht 6ffnen
sich die Gemeinschaftsrdume.
Der von allen vier Seiten ge-

INTROVERTIERTES

schlossene Innenhof mit Ra-
sen, Holz- oder Steinbelag,
belichtet die ihm zugeordneten
Zimmer im Erd- und ersten
Obergeschol. Jene Zimmer,
welche nur durch eine Auf’en-
wand vom Gehweg abgetrennt
sind, weisen fur die Belichtung
je einen Fensterschlitz und
eine Oberlichte auf.

Der Innenhof dient als Frei-
raum, der den Bewohnern die
Natur beobachten und miter-
leben lasst. Im Dachgeschol}
(2.0G) ist dem Gemeinschafts-
bereich noch eine Terrasse
(Holz- oder Steinbelag) vorge-
lagert.
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Diese Wohneinheit kann Wohn-
und Arbeitsraum miteinander
verbinden. In diesem Falle ist
jener Raum im Erdgeschof,
der direkt am ErschlieBungs-
weg liegt, offen ausgeflhrt.
Er beherbergt den Arbeitsraum
und verstarkt durch seine Ein-
sichtigkeit eine Verbindung zur
Umwelt, um Besucher und
Kunden mit einzubeziehen.

In dem erdgescholdigen
Zimmer Richtung Innenhof
kann zum Beispiel auch ein
Zimmer flr einen adoleszenten
Jugendlichen liegen, welcher
vom restlichen Familienleben
etwas abgetrennt ist.

Die darlber liegenden Zimmer
sind &hnlich bzw. gleich wie
fur die reine  Wohnnutzung
organisiert.
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INTROVERTIERTES

WOHNEN MIT EINLIEGERWOHNUNG

Noch wachsende Familien ha-
ben zum Beispiel die Mdglich-
keit, die noch leeren Zimmer
im Erdgeschol}, separat zu ver-
mieten. So kann eine getrennt
begehbare Einliegerwohnung
das Erdgeschold bespielen und
die beiden oberen Gescholte
sind der Familie vorbehalten,
bis die Familie z.B. weiteren
Nachwuchs erwartet und alle
Raume der Wohneinheit beno-
tigten sollte.

Die Einliegerwohnung koénn-
te auch fir Groldeltern, die
im Verbund leben oder leicht
pflegebedirftig sind, verwen-
det werden. Es steht naturlich
auch einer dauerhaften ,Tren-
nung‘ der beiden Einheiten
nichts im Wege.
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