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Einleitung



Abb. 1.2: Prognose der Bevélkerungsentwicklung Wien von 2005 bis 2020

1.1 Problemstellung

Die Stadt Wien betreibt umfassende Forschung in Richtung
Wohnbau, Lebensqualitdt und Stadtentwicklung. RegelmaRig
werden Stadtentwicklungsgebiete definiert, Rahmenplane er-
stellt und Leitlinien vorgegeben. Als Beispiel dafiir, kann derim
Jahr 2005 vom Wiener Gemeinderat beschlossene Stadtent-
wicklungsplan STEPO5 genannt werden, dessen Umsetzung zu
weiten Teilen bereits erfolgt. Der stetige Wandel der Gesell-
schaft bedingt aber auch sich stéandige verandernde Rahmen-
bedingungen, weshalb bereits die Forschungen zum nachsten
Stadtentwicklungsplan, STEP25, in Auftrag gegeben wurden.
2014 soll dieser prasentiert werden.

Auffallend ist, dass mitunter sehr groRe Zielgebiete der Stadt-
entwicklung definiert wurden, die in peripheren Gebieten lie-
gen. Ein Beispiel dafir ist das Flugfeld Aspern. Die definierten
zentraler gelegenen Stadtentwicklungsgebiete beziehen sich
hauptsachlich auf die Gestaltung kompletter Verkehrsachsen
oder die Entwicklung groRrdaumiger Areale. Bis 2030 wird er-
wartet, dass etwa 2 Millionen Menschen innerhalb der derzei-
tigen Stadtgrenzen Wiens leben. Bezieht man das nahegele-
gene Umland mit ein, werden es etwa 3 Millionen Menschen
sein. Diese erwartete Entwicklung schafft nattrlich auch neue
Rahmenbedingungen flr das soziale Leben. Gewiss stellt sich
die Frage, wo und in welchen Wohnformen die erwarteten
400.000 neuen Stadtbewohnerinnen leben sollen?.

Das rechtfertigt selbstverstandlich umfassende Stadtentwick-
lungsplane und am ReiRbrett entworfene neue Stadtzentren.
Die Besiedelung nachhaltig geplanter neuer Zentren mit per-
fekter Infrastruktur wird das Abwandern aus dem eigentlichen
bereits jetzt dicht besiedelten innerstadtischen Raum beglins-
tigen. Diesem Trend sollte aus meiner Sicht, durch die Ent-
wicklung von Konzepten fir die attraktive Aufwertung urbaner
Gebiete, entgegengewirkt werden.

Innerstadtisch stellen oft freie Flachen in Form von klassi-
schen Baullicken Planungs- und Entwicklungsaufgaben dar,
die schwer Uber ein Ubergeordnetes Stadtentwicklungspro-
gramm erfasst werden kénnen und sich somit zumeist nicht
in ein Ubergeordnetes System integrieren, sondern als eigen-
standige, isolierte Einheiten betrachtet werden und auch so
funktionieren.

Meines Erachtens sollte als MaRstab des Eingriffes in die
Stadtentwicklung ein MittelmaR der beiden oben beschriebe-
nen GroRenordnungen gewahlt werden, speziell fir urbane,
innerstadtische Entwicklungsaufgaben. Bevor neue, gesamt-
heitlich geplante Subzentren am Stadtrand entstehen, sollte
das bereits dicht bebaute Stadtgebiet auf Restflachen unter-
sucht werden, die brachliegen oder keine angemessene Nut-
zung erfahren. Gewiss ist die Schaffung neuer moderner Woh-
nungen als Reaktion auf den Bevolkerungszuwachs notwendig
und wichtig, allerdings bin ich der Meinung, dass im Zuge die-
ser Ubergeordneten Rahmenprogramme oft auf wichtige Rest-
flichen im dichteren Stadtgebiet vergessen wird. Langfristig
sehe ich dadurch die Gefahr einer perfekt geplanten, infra-
strukturell gut funktionierenden Stadtperipherie und das Zu-
ricklassen innerstadtischer Stadtfragmente mit Leerstdnden
aufgrund fehlender Lebensqualitat. Die begiinstigten Verhalt-
nisse in den neu geschaffenen Subzentren bilden sicher mehr
Anreiz fir moderne Lebensformen, als Uberbleibsel urbaner
Stadtstrukturen, die mit brachen Bruchsticken durchsetzt
sind und weniger Freiraumqualitat bieten.



Die Frage nach der Lebensqualitdt zieht sich durch alle Be-
reiche eines Stadtentwicklungsprojektes. Ziel soll sein, dass
Rahmenbedingungen geschaffen werden, um auch zukiinftig
einen hohen Standard an Lebensqualitat fir alle Bewohnerlin-
nen der Stadt zu erhalten, zu stabilisieren und an neue Anfor-
derungen anzupassen und weiterzuentwickeln. Laut Stadtent-
wicklungsplan STEPOS kann die Lebensqualitat einer urbanen
Gesellschaft an folgenden Punkten gemessen werden:

e der Vielfdltigkeit des Angebotes und der Wahlfreiheit, der
ausreichenden Verfiigbarkeit sowie der sozialen und rdum-
lichen Zugdnglichkeit zu Arbeit, Einkommen, Wohnen,
Einrichtungen des éffentlichen und kulturellen Lebens, zu
Sozial- Gesundheits- und Betreuungseinrichtungen, zu Na-
tur- und Erholungsréumen

e der sozialen Sicherheit und der Sicherheit von Perso
nen und Eigentum sowie der sozialen Integration

e der Mdglichkeit der Partizipation

e der Okologischen und sozialen Vertréglichkeit und Res-
sourcenschonung sowie der Chancengleichheit und dem
Gender-Mainstreaming?

Auf den Aspekt der Partizipation hin und der Ermoglichung
eines breiten Diskussions-, Informations- und Beteiligungspro-
zesses zu Fragen der Stadtentwicklung bedient sich die Stadt
Wien neuer Medien und sozialer Netzwerke.

Auf www.wien2025.at bietet sich die Moglichkeit Ideen
einzubringen, ebenso wurden diverse soziale Netzwerke
als Plattformen eingerichtet. Hier soll auch die Chance ge-
geben werden potentielle innerstadtische Zielgebiete un-
terschiedlicher GroRRenordnung anzusprechen und eine
Diskussion dariiber anzuregen. Um dem Konzept eines funk-
tionierenden Partizipationsprozesses zu entsprechen, sollte
dieser Ideenfindung meiner Meinung nach groRe Aufmerk-
samkeit geschenkt werden, da sie moglicherweise unbeach-
tete Stadtrédume ebenso mit einbezieht, sofern die Bewoh-
nerlnnen solche freien Flachen als Storfaktor empfinden.

Basis flr eine Potentialanalyse stadtischer Freiflachen ist
meines Erachtens das Hinterfragen nach den Ursachen fir
den Leerstand. Bedingt ist das Brachliegen dieser Grundsti-
cke Ublicherweise vor allem durch die unattraktive Lage der
Grundstlcke im Bezug auf Exposition, Einflisse von aullen,
Larmentwicklung usw., hier ist vor allem die Lage entlang
von Bahntrassen oder auch die Lage an wichtigen Achsen des
motorisierten Verkehrs zu nennen. Ebenso ist die Entstehung
durch die Absiedelung von Gewerbebetrieben in die infra-
strukturell interessanteren Stadtrandbereiche moglich.

Innerstdadtische bauliche Restbestdnde von ehemaligen Ge-
werbebetrieben, sofern dies auch die gegebenen Eigentiimer-
verhaltnisse zulassen, stellen oftmals attraktive Entwicklungs-
aufgaben dar, die dem Anspruch nach modernen, loftartigen
Grundriss- und Wohnformen gerecht werden. Grundsticke
in schwierigen Lagen sind in der Regel aber uninteressant fir
Bautrdger und Projektentwickler. Zu hoch wird hier das Risi-
kopotential eingeschatzt, Wohnrdume nicht entsprechend
vermarkten zu kénnen. Doch gerade solche , schwierige” Bau-
platze sind haufig das fehlende Verbindungsglied zwischen
funktionierenden stadtebaulichen Gefiigen.

Als Beispiel fur derartige ,schwierige Grundstiicke kbnnen,
wie zuvor schon kurz angeschnitten, diverse Brachflachen
entlang von innerstadtischen Bahntrassen genannt werden,
bei denen nicht nur ausschlieBlich die Bahntrasse als durch-
schneidendes Objekt fungiert. Anstatt diese Schnittstelle mit
geeigneten Mitteln zu schlieRen, wird in vielen Fallen diese
stadtebauliche Fuge durch weitrdumige, angrenzende Bra-
chen noch potenziert. Die geeignete Ausformulierung solcher
Schnittstellen kbnnte nach meiner Auffassung in vielen stadti-
schen Gebieten das fehlende vernetzende Element sein, das
ein einheitliches Quartiergefiige ergabe.

Um die Besiedelung solcher Grundstiicke interessant zu ma-
chen und auch den Anspriichen des fehlenden Puzzlesteins

im funktionierenden Stadtgeflige gerecht zu werden, misste
eine Nutzungsmischung und Nutzungsvielfalt angeboten wer-
den. So ist die monofunktionale Projektierung von ,Wohnbur-
gen” sicher nicht die addquate Antwort auf eine solche Ent-
wicklungsaufgabe. Vielmehr wird es notig sein, ein Umfeld zu
schaffen, das fiir Wohnzwecke geeignet ist, aber fur Arbeits-
zwecke und gastronomische sowie kleinbetriebliche Nutzun-
gen gleichermalien interessant ist. Die Konzeptionierung einer
belebten ErdgescholRzone wird hier sicher zum Thema. Durch
vielfaltige, flexible Wohnungstypologien und Geb&udestruk-
turen kdnnte einer sozialen Durchmischung der besiedelnden
Bevolkerungsstruktur die Grundlage geschaffen werden und
einheitliche Bewohner-Kohorten verhindert werden. Eine
Vielzahl an gemeinschaftlichen Einrichtungen und einladend
gestaltete, o6ffentliche und halb-6ffentliche Freiraume sollen
das Miteinander stérken und férdern.

Um dem stetigen Wandel der Gesellschaft und deren wech-
selnden Bedirfnissen Rechnung zu tragen, missen Wohnrau-
me geschaffen werden, die sich an unterschiedliche Lebenssi-
tuationen und auch an unterschiedliche Nutzungen anpassen
kdnnen.

Nutzungsvielfalt, Flexibilitdt und Nutzungsmischung sind so-
mit projektbegleitende Schlagworter flr eine nachhaltige Pla-
nung. Im folgenden Kapitel wird daher auf diese Stichworter
naher eingegangen.
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Abb. 1.3: empfohlener Stiitzraster fiir den Wohnbau

Abb. 1.4: Grundrissvariationen empfohlener Stiitzraster

1.2 Nutzungsvielfalt, Flexibilitat und
Nutzungsmischung

Der Nutzungsvielfalt, Flexibilitdt und Nutzungsmischung wird
im Bereich des Wohnbaus und der Stadtentwicklung immer
mehr Bedeutung zugeschrieben, da die Frage nach flexible-
ren, veranderbaren Gebaudestrukturen und einer Lockerung
der Beziehung zwischen Baustrukturen und den Formen der
Nutzung stetig ansteigt.

Bisher mussten sich die neuen Lebens- und Haushaltsformen,
zu nennen ist hier eine starke Zunahme von Alleinstehenden,
Patch-Work-Familien, wechselnden Lebensabschnittspart-
nerlnnen, dlteren Menschen mit Betreuungsbedarf oder das
Interesse junger Menschen an Wohngemeinschaften zur Sen-
kung der Lebenshaltungskosten, in das bestehende, konven-
tionelle Wohnungsangebot einfligen, das Uberwiegend von
,Standardwohnungen” beherrscht wird. Das bedeutet, dass
die sozialen Forderungen und die Strukturen im Wohnbau
neu aufeinander abzustimmen sind®. Als wohnbaupolitische
Reaktion auf diese neuen Rahmenbedingungen bestehen zwei
Optionen. Einerseits eine starkere Differenzierung und Spezia-
lisierung des Wohnungsangebotes fir die neuen Lebens- und
Haushaltsformen. Andererseits ein innovativer Wohnbau, der
flexible Gebdudestrukturen mit sich éndernden Nutzungsfor-
men bereitstellen kbnnte*.

Wdhrend Nutzungsvielfalt im Biirobau inzwischen zu einem
der zentralen Planungsansétze geworden ist, halten sich im
Wohnen diesbeziigliche Programme in engen Grenzen und
reichen auch noch lange nicht an den Wunsch nach Dauer-
haftigkeit und Stabilitdt im Wohnen heran®. In der Praxis sind
Nutzungsvielfalt und flexible Gebaudestrukturen im Wohnen
nicht priméar durch bauliche Festlegungen innerhalb einer
Wohnung oder eines Gebaudes begrenzt, sondern vielmehr
durch eigentumsrechtliche und vertragliche Fixierungen. Fl&-
chenwidmung, Mietrecht, Wohnungseigentum, Wohnbaufor-
derung, aber auch Bautradgerstrukturen spielen ineinander
und erschweren bereits minimale Nutzungsanderungen. Bei-

spielsweise sind ,Schaltzimmer®, die nach Bedarf der einen
oder der anderen Wohnung zugeordnet werden kdnnen, oder
auch temporar als Gargonniére oder Kleinblro genutzt wer-
den kdnnten, mitunter an der Installation und Abrechnung der
Heizkosten gescheitert.

Ein Ziel des innovativen, geforderten Wohnbaus muss eine ge-
wisse Annaherung an flexiblere Wohnbaustrukturen sein. Dies
setzt zunachst groRziigigere, vorwiegend urbane Erdgeschol3-
zonen und innere ErschlieRungen voraus, sowie hohere Rau-
me flr BlUronutzungen, wie sie auch fir eine Wohnnutzung
wiinschenswert waren®. Der Anspruch nach einer optimalen
Ausnitzung des Bauvolumens und der Generierung moglichst
grolRer Gescholflachenzahlen fir eine gewinnbringende Ver-
wertung schiebt der groReren Dimensionierung der Raumho-
hen allerdings einen Riegel vor. Aus meiner Sicht ist somit die
ganzheitliche Durchmischung von Nutzungen auf allen Ge-
schoRen eines Bauwerkes eventuell kein leicht realisierbarer
Ansatz. FUr eine gelungene Nutzungsmischung ist, wie zuvor
schon angesprochen, zumindest das Bereitstellen einer hohe-
ren ErdgescholRzone notwendig. Fir die nachhaltige Belebung
eines Quartiers stellt dies also eine entscheidende Rahmenbe-
dingung fir den zu entwickelnden Entwurf dar.

Nutzungsvielfalt kann innerhalb einer raumlichen Einheit so-
wohl gleichzeitig, als auch nebeneinander stattfinden. Sie
kann aber auch ein Nacheinander verschiedener Nutzungen
darstellen. Geeignete Gebaudekonzepte und Konstruktions-
weisen sind hierflr in jedem Fall Voraussetzung’. Die Forde-
rung nach leistbarem Wohnraum wirkt sich auch hier restriktiv
auf die mogliche offene, nutzungsneutrale Konstruktionsweise
aus. So wird man zum Beispiel fiir den Wohnbau andere Achs-
malie der statischen Struktur als Malistab heranziehen mus-
sen, als etwa fur Blro- oder Geschéaftsbauten. In der Literatur
wurde fir flexible Grundrisse von Wohnbauten einst etwa ein
Tragraster mit einem Stltzabstand von 3,8 m empfohlen®, fur
Blrobauten ist eher von einem sinnvollen Stltzabstand von
zumindest 8 m auszugehen. Hier gilt es, meines Erachtens, ei-
nen passenden Mittelweg zu finden, der durch klare, einfache
statische Strukturen Nutzungsflexibilitdt gewahrleistet, aber
dennoch wirtschaftliche Konstruktionsweisen ermoglicht.



Kohoutek und Pirhofer unterscheiden in ihrer Studie sechs
GroRRenordnungen in der Betrachtung von Nutzungsvielfalt,
Nutzungsmischung und Flexibilitdt, unterteilt in eine stadte-
baulich-planerische Ebene und eine gebdudebezogene Ebene,
die beide folgend beschrieben werden®.

Stadtebaulich-planerische Ebene:

l. Regionale Ebene: groRraumige funktionelle Trennun-
gen und Verbindungen

Eine Trennung der Makroebene regionaler Raumpolitik und
der Mikroebene von Bebauungsplanen, Architektur, Freiraum-
gestaltung wird in Hinblick auf Nutzen, Kosten, Zeitbudgets
und Nachhaltigkeit aufzuheben sein.

Il. Gesamtstadtische Ebene: groRR- oder kleinrdumige
Nutzungsmischungen; Veranderungspotentiale
stadtraumlicher Einheiten

Die Kombination von Wohnen und Arbeiten foérdert die Aus-
lastung von Infrastrukturen und die Belebtheit und Sicherheit
von Stadtteilen. Insbesondere kleinbetriebliche Strukturen
und Dienstleistungen brauchten zum Teil ergdnzende Einrich-
tungen, wie Wohnungen.

Allerdings wird die Integration von Betrieben in neue Wohnge-
biete nicht unmittelbar zu einer ,Stadt der kurzen Wege“ fiih-
ren, da die Wahrscheinlichkeit, dass diejenigen, die im nahen
Umfeld wohnen, auch hier arbeiten, relativ gering sein wird.
Die Lésung liegt also weiterhin darin, alle Nutzungen innerhalb
des Stadtgebiets so gut wie méglich entlang der leistungsfd-
higen OV-Achsen zu konzentrieren und dabei eine méglichst
hohe Dichte anzustreben und auf kurzem Wegqg erreichbare
Griinrdume und Erholungseinrichtungen einzuplanen™®.

Il. Quartiers-Ebene: groBe Komplexe/Wohnhausanla-
gen

Eine groRere Vielfalt von Wohnungstypen, die lineare Blinde-
lung von kleinteiligen 6ffentlichen Einrichtungen, anmietba-
ren Blrordumen, kommunikativen Dienstleistungen und auch
am Abend belebten ErdgeschoRzonen fiihren zu einem neuen
Charakter von Stadtteilen. Hierbei soll aber eine Besiedlung

groBerer Anlagen durch einheitliche Bewohnerstrukturen ver-
hindert werden, da diese zu bekannten Folgeproblemen in
der Auslastung der sozialen und kommerziellen Infrastruktur
fUhren. Flexiblere Wohnungstypen und Gebdudestrukturen
kénnen einen Beitrag zur Nutzungsmischung und zu einer viel-
faltigeren lokalen Bevélkerung leisten*.

Gebadudebezogene/architektonische Ebene:

IV. Gebaude-Ebene: monofunktionale Gebaudenut-
zung; Nutzungsmischung innerhalb von Geb&uden; urbane
ErdgeschoRzonen, Gemeinschaftsraume

In Bezug auf die Nutzungsmischung und Flexibilitdt innerhalb
von Gebduden gibt es wiederum zwei Ebenen. Die einge-
schrankte Nutzungsmischung auf der Ebene der Erdgeschol3-
zonen flir kommerzielle und gemeinschaftliche Nutzungen
und die Nutzungsmischung von Wohnungen, Betrieben oder
Buros innerhalb eines Gebaudes.

Zweitgenannte funktioniert nur eingeschrankt, da reprasenta-
tive Eingdnge und Erschliefungen fir Blros mit dem Wohnall-
tag kollidieren kdnnen.

Beide Nutzungen profitieren nur bedingt von der rdumlichen
Nachbarschaft innerhalb eines Gebdudes, wéihrend das Ne-
beneinander solcher Nutzungen entlang einer Strafse den ur-
banen Qualitdten férderlich ist.

Die bis heute gegebene Funktionalitét und Attraktivitdt griin-
derzeitlicher Strukturen, die sowohl ein Nebeneinander wie
ein Nacheinander dieser Nutzungsvielfalt und Flexibilitdt ge-
wdhrleisten, sollte in vergleichbaren Modellen im Neubau um-
gesetzt werden. Offen ist, wie dies auf der Basis von Wohn-
bauférderung, Bautrdgerstrukturen, Bau- und Gewerberecht
etc. umsetzbar ist und ob sich ein entsprechender Markt fiir
solche Raumstrukturen entwickeln wird*?.

Letztlich ist die Mischung von Wohnungseigentum und Miet-
wohnungen, von geférderten und nicht-geférderten Wohnun-
gen und von Wohnungstypen und WohnungsgroRen fir eine
Mischung der sozialen Strukturen und Integration forderlich.

V. Ebene der Nutzungseinheiten: Nutzungsvielfalt/Fle-
xibilitat innerhalb von Wohnung, Biroeinheit, Garagenein-
heit

Hier geht die Nutzungsvielfalt in die innere Flexibilitat der
Wohnung bzw. der Blroflachen Uber. Immer wieder werden
Zusatznutzungen, wie das Hinein- oder Herausverlagern ein-
zelner Funktionen (z. B. Stauraum, Abstellraum, Werkstatt) zur
Wohnung bzw. Flexibilitdaten thematisiert. Bestehende Proble-
me bei flexiblen Gebdudestrukturen und wahlweise abtrenn-
baren Raumen sind die Schallisolierung sowie die Verwaltung
und der Umbau der Heizung. Wohnungsgrundrisse und Woh-
nungstypen sind haufig noch nicht auf wechselnde Bedrf-
nisse innerhalb des Haushalts abgestimmt, zum Beispiel die
voribergehende Berufsaustbung innerhalb der Wohnung.
Das erfordert einen Grundrisszuschnitt mit gleichwertigen
nutzungsneutralen Raumen, die separat vom Vorraum aus er-
schlossen werden.

VI. Kleine Nutzungsvielfalt/Mikro-Ebene: Raum-Elemen-
te innerhalb der Nutzungseinheiten

Hier geht es um die Nutzungsvielfalt und Flexibilitat innerhalb
der Wohnungen, die vor allem die kleinteiligeren Funktions-
und Raumelemente, wie Stau-, Abstell-, Hobby-, Gemein-
schafts-, Bastelraume usw., betrifft. Um diese Nutzungsflexi-
bilitat zu erreichen brdauchte es Rdume, deren Nutzung ohne
hohen baulichen Aufwand verdnderbar und reversibel ist.

Die derzeitige institutionelle Struktur des Wohnens stellt da-
ftir noch nicht tiberwindbare Hindernisse dar. Insofern bleibt
die Senkung der Baukosten und eine zumindest geringfiigige,
durchgdngige Vergréfserung der Wohnflédche zum selben Preis
ein vorrangiges Ziel**.



Anforderungen an Flexibilitat durch neue gesell-
schaftliche Entwicklungen

Die gesellschaftlichen Veranderungen und ihre Auswirkungen
auf das Wohnen werden in der Literatur stark thematisiert,
dennoch sind konkret ableitbare Schlussfolgerungen fir den
Wohnbau sehr selten.

Verschiebungen in der Familienstruktur, wie zunehmendes
Singleleben, eine ansteigende Scheidungsrate und eine hohe-
re Lebenserwartung wirken auf die alltédgliche Lebensfihrung
ebenso ein, wie Verschiebungen von Sozialstrukturen, Werten
und Haushaltsformen. Diese Wirkung zeigt sich in verdnderten
Wohngewohnheiten und Wohnbedurfnissen. Um dieser Dy-
namik die geeigneten Entwicklungsraume zu bieten ist hohe
Flexibilitat gefragt, die eine Wohnwertverbesserung in Rich-
tung Anpassungsfahigkeit haben soll.

Haufig werden unter dem Begriff der ,Flexibilitdt” nicht die
wirklich flexiblen Wohnungsgrundrisse bzw. Gebaudestruk-
turen verstanden, sondern vielmehr der Wohnungsgrundriss
nach Mal3, der dann in weiterer Folge mdglichst ohne raum-
liche Verdanderungen bewohnt wird. Somit steht Flexibilitat
einerseits flr eine groRere Bandbreite im Angebot an Woh-
nungstypen und Grundrissformen, andererseits im Neubau
fir eine Mitbestimmung in der endgiltigen Gestaltung der
Wohnung vor der Fertigstellung®*.

Der derzeit groRte Gegenspieler zu Flexibilitat und Nutzungs-
vielfaltist der Anspruch an kostenglinstiges Wohnen. Raumbe-
durfnisse werden meist punktgenau erfillt, aber Mehrkosten
flr Flexibilitat vermieden. Einer immer effizienteren Grundriss-
konfiguration stehen oft die baurechtlichen Anforderungen in
Hinblick auf Barrierefreiheit und die damit verbundene, grof-
zlgigere Grundrissgestaltung gegeniber. Regelmalig wird die
Liste der zu erfullenden Anforderungen an die Barrierefreiheit
erweitert, im Gegenzug prasentierte die Stadt Wien aber erst
unldngst das SMART-Wohnbauprogramm?®®, das noch weiter
optimierte Flachennutzungen und kompaktere Grundrisse
zeigt. Dieses Programm soll speziell auf die BedUrfnisse von

Jungfamilien, Alleinerzieherinnen, Paaren und Singles einge-
hen und so den Anforderungen einer modernen Gesellschaft
gerecht werden. Kostenglnstiges Wohnen durch effiziente
Grundrisse soll Wohnkosten bringen, die mit den Mietpreisen
von Gemeindewohnungen vergleichbar sind. Nicht bendtigte
Wohnflache produziere somit auch keine unnétigen Mietkos-
ten, so jedenfalls die Grundidee. Bei der Untersuchung diver-
ser Grundrissvarianten von SMART-Wohnungen kam ich zu
folgendem Schluss:

Erstens stellen die angebotenen Grundrisse, die in GroRenord-
nungen von etwa 40, 55 und 70 m? kategorisiert werden, spe-
ziell im Fall der 40 m? groRen Wohneinheiten oft nicht wirklich
barrierefreie Grundrisse gemaR OIB-Richtlinie und ONorm
B1600 dar. Auch die nachtragliche Anpassbarkeit vieler Grund-
rissvarianten fir eine barrierefreie Nutzung stelle ich in Frage.
Die zweite Erkenntnis ist, dass mit dem gefligelten Wort
SMART-Wohnung nur den Garconnieren und Effizienzgrund-
rissen vergangener Wohnbauentwicklungen ein neuer Name
gegeben wurde. Ergebnis ist abermals wieder nur eine klein-
teilige Gebdudestruktur, die an monotone Mietburgen er-
innert und keine nachhaltige, flexible Nachnutzung zulassen
wird. Am Beispiel nachtraglich baulich veranderbarer Grund-
rissvarianten der grofReren Kategoriegrundrisse, bei denen
stolz die bedarfsweise Bereitstellung eines zusatzlichen Zim-
mers prasentiert wird, zeigt sich auch wieder das engmaschige
Konstruktionsprinzip, das so gut wie keine Moblierungsmog-
lichkeiten freihalt.

Aus meiner Sicht ist also die ausschlieRliche Grundrissopti-
mierung nicht der richtige Weg, um die Ziele nachhaltiger
Stadtentwicklung zu erfillen. Um dennoch kostengiinstigen
Wohnraum anbieten zu kdnnen, sollte eher auf eine intelligen-
te Ausnltzung der freien, durch schlechte Lagen oft glinstige-
ren Bauflachen und auf den Einsatz von einfachen Bauweisen
und Konstruktionsprinzipien geachtet werden. Mit gestalteri-
schem Geschick kdnnen auch glinstige Materialien zu einem
architektonisch ansprechenden AuReren arrangiert werden,
effiziente Bauweisen kbnnen zu Einsparungen bei der Errich-
tungsdauer und bei den Baukosten und somit auch zur Reduk-
tion der spateren Miet- bzw. Kaufpreise beitragen.

In Anbetracht des Diskurses rund um die SMART-Wohnungen,
zeigt sich ebenfalls wieder, dass ein guter Kompromiss in Be-
zug auf Raumhohe und StrukturgréBe erforderlich ist.

Fir Wohnbautrager liegt der Schwerpunkt der Flexibilitat in
der Bau- und Vertriebsphase. Flexible Grundrisse werden ent-
wickelt und teilweise auch im Rohbau weiterbehalten, um
entsprechend den Anderungswiinschen der spateren Bewoh-
nerlnnen bzw. einer sich generell verandernden Nachfrage
reagieren zu kdénnen. Flexibilitdt spielt also eine Rolle bis zur
Vertriebsphase: Wenn die Wohnungen einmal bezogen sind,
funktioniert Flexibilitdt nicht mehr bzw. spielt kaum mehr eine
Rolle®®.

Flexibler Wohnungsgrundriss

Haufig ohne konkrete Konsequenzen flr die Wohnbaupraxis
kreist der Diskurs um den flexiblen Grundriss immer wieder,
wie bereits beschrieben, um bestimmte Themen: Verdnderte
Lebensformen, Kinder, Trennung/Scheidung, anmietbare Rau-
me, getrennte Zuganglichkeit der einzelnen Raume, offene/
geschlossene Kliche, Abstellraum, Kellerabteil, Garage usw.

Drei Punkte werden wie folgt etwas detaillierter beschreiben.

Unentwegt ist die Rede von anmietbaren Raumen innerhalb
eines Hauses, um den temporaren Bedarf nach zusatzlichen
Raumen abdecken zu kénnen: fir Jugendliche, die mehr Pri-
vatsphare benotigen oder fir GroReltern, die voribergehend
in die Ndhe ziehen. Aber auch fir die Berufstatigkeit, bei ei-
nem hohen und vielleicht weiter steigenden Anteil von Ein-
personen-Unternehmen, die ihren Arbeitsplatz in den eigenen
vier Wanden haben und daflr entsprechend Raum bendotigen.
Dies scheint in der Praxis bisher kaum umsetzbar®’.

Als prinzipiell begiinstigender Aspekt fur gelebte Nutzungsfle-
xibilitat gilt die getrennte Zugadnglichkeit der einzelnen Raume
in der Wohnung.



Da dies aber Wohnflache fir eine ErschlieBung durch ein Vor-
zimmer oder einen Gang voraussetzt, wird sie oft eingespart.

Immer wieder ist auch davon die Rede, dass externe Raume
entworfen, errichtet und miet- bzw. eigentumsrechtlich ent-
sprechend vergeben werden, um hier Bastelraume, Raume
flr sperrige Freizeitgerate, Lager, aber auch Arbeitsplatze
einrichten zu kénnen. Der oft genannten Problemstellung der
mietrechtlichen Vertragseinrichtung sowie der Betriebskos-
tenabrechnung kdnnte man aus meiner Sicht folgendermaRen
begegnen: Die sonst nur mehrjahrig ausstellbaren Mietvertra-
ge konnten flr diese Einheiten kurzfristiger angesetzt werden,
Leerstande kdnnten im Zeitalter der sozialen Netzwerke im
Internet durch die Vermarktung in geeigneten Foren verhin-
dert werden. Was bei der Vermarktung von Ferienwohnungen
funktioniert, kdnnte in etwas erweiterter Form auch auf tem-
porar genutzte Einheiten umgelegt werden.

Eine weitere Quelle differenziert in Bezug auf Wohnraum zwi-
schen den Begriffen Flexibilitat und Variabilitat. Flexibilitat
wird mit der Veranderungsmoglichkeit der ,Binnenstruktur
Wohnung” gleichgesetzt. Die dauRere Hille der Wohneinheit
wird als konstante GroRRe definiert. Wohnflache und Raumvo-
lumen sind somit unverdanderbar. Im Inneren soll aber durch
Nutzungs- und Zustandsdanderungen die Einheit individuell ge-
staltet werden kdnnen. Fir die Planung resultiert daraus der
Grundsatz, die Flexibilitdt einschrankende Elemente, wie Ver-
sorgungsschachte oder statische Elemente zu reduzieren und
diese optimal zu positionieren.

Variabilitat bezeichnet die Expansions- und Reduzierungsmog-
lichkeiten von Wohneinheiten, also die flichenmaRige Vergro-
Rerung oder Verkleinerung bzw. Erweiterung dieser. Sich im
Laufe der Zeit verdndernde Familien- und Wohnstrukturen
werden hier thematisiert®®. Nach meiner Anschauung ist der
Grundsatz der hier definierten Variabilitdt schwieriger zu rea-
lisieren, da wie schon zuvor im Text beschrieben, vertragliche
und wohneigentumsrechtliche sowie organisatorische Be-
schrankungen bestehen.

Nutzungsneutrale Gebdaudestrukturen

Da Wohnbauten 65% der bebauten Umwelt umfassen, stellen
sie die wichtigste Bauaufgabe dar. Angesichts der soziologi-
schen und demografischen Verdnderungen unterliegen sie ste-
tig neuen Herausforderungen. Auch das sich verdndernde Ver-
hdltnis zwischen Wohnen, Arbeiten und Freizeit fiihrt zu neuen
Aufgabenstellungen. Die Zeit scheint deshalb gekommen, die
uns vertrauten Typologien und Bautechniken auf ihre Zukunfts-
fdhigkeit hin zu hinterfragen®.

Realisierte Ansdtze von Nutzungsneutralitat und Flexibili-
tat zeigen sich in flexiblen, offenen Grundrissen, wo nur die
Nassgruppen fixiert sind. Architekt Helmut Wimmer spricht
von vier gleichwertigen Raumen, die um eine Verteiler- oder
Servicezone angesiedelt und somit Uber jeweils separate Zu-
gangsmoglichkeit verfigen. Hier gilt der alte Grundsatz, dass
schon von der Architektur her festgelegt ist, wo geschlafen
und gewohnt wird, nicht. Bis auf die Nassgruppe ist so gut wie
nichts festgeschrieben, da durch die Auflésung der Wande
in Schiebetafeln, die Raume miteinander verbunden werden
konnen und somit zu hoher Flexibilitdt im Wohnkonzept bei-
tragen konnen. Wimmer argumentiert sein Grundrisskonzept
mit der Méglichkeit zu verschiedenen Lebensweisen® (ber
den Tag, das Jahr oder sogar Gber Generationen hinweg. Die
Ausdehnung des Wohnraums in das Schlafzimmer, Steuern
des Lichteinfalls und der Bellftung, die Geburt eines Kindes
oder der Zuzug der GroBmutter sind hier als Beispiele ge-
nannt?!. Auf Veranderungen im Wohnbau misse man schnell
und billig reagieren kdnnen. Einerseits muss der Grundriss so
angelegt sein, dass er neben den notwendigen Fixpunkten so
viel wie moglich offen ldsst, andererseits muss die Technik der
Verdnderbarkeit unmittelbar funktionieren?. Die einzige Kri-
tik, die Wimmer selbst anbringen kann und muss, ist die der
Akustik, die bei Schiebelementen eher zum Tragen kommt als
bei festen Wanden?,
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Abb. 1.5: Flexible Grundrisse nach Architekt Helmut Wimmer
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Abb. 1.6.: Besonnung und Ldrm

1.3 Wohnen an der Bahn

Die Lage von Grundstlicken in der Nahe von Bahntrassen, aber
auch stark befahrenen StralRen oder sogar Autobahnen hat all-
gemein den groen Nachteil der Gberdimensionalen Larme-
mission.

Wie unzahlige medizinische Studien belegen und auch in di-
verser Literatur beschrieben wird, zdhlt Alltagslarm heute zu
den gefahrdendsten Umweltfaktoren fur die menschliche Ge-
sundheit. Auswirkungen von Larmbeeintrachtigung reichen
vom gemeinhin bekannten Tinnitus, bis hin zum schnellen Al-
tern von BlutgefalRen und deren Verengung, sowie Herz-Kreis-
laufkrankheiten. Die Annahme der Mensch sei ein ,Gewoh-
nungstier” und passe sich auch an dauerhaften Larmeinfluss
an, ist grundlegend falsch. Nicht genau festzulegen ist aber, ab
welcher Hohe Larm den menschlichen Organismus nachhaltig
beeintrachtigt?*. Seitens der Wiener Bauordnung werden in
Hinblick auf den Schallschutz Grenzwerte definiert. Durch die
regelméaRig aktualisierten Richtlinien des Osterreichischen Ins-
tituts fur Bautechnik (OIB) werden diese Auflagen auch immer
wieder verfeinert und konkretisiert. In der OIB-Richtlinie 5
(Schallschutz) werden die Anforderungen an den Schallschutz
genauestens ausgefthrt und den Nutzungen entsprechend
differenziert®.

Wie einleitend beschrieben, betrifft das Thema Larmschutz
Lagen an Bahntrassen und stark befahrenen Verkehrsachsen
gleichermalien, weshalb ich im Folgenden auf unterschied-
liche Moglichkeiten, wie auf Larmeinflisse reagiert werden
kann, eingehen mdochte.

Bei Neubausiedlungen hat sich allgemein die Anlage von
Larmschutzwdnden oder Larmschutzwallen durchgesetzt. Die
positiven Auswirkungen solcher baulicher Schutzelemente
stehen aber der negativen Beeinflussung des Stadtbildes ge-
genlber. Ein homogenes Stadtbild wird gefahrdet, die Struktur
der Stadt zerfdllt in einzelne Teile. Aus architektonischer Sicht
ware es sinnvoller, durch die Wahl der Typologie und der Or-
ganisation des Raumprogrammes auf Larmeinfllsse zu reagie-
ren. So kdnnen beispielsweise weniger empfindliche Rdume
wie Sanitdr- und Abstellrdume, aber auch Kiche und Essplatz
besser mit Larmbeeintrachtigungen umgehen und daher auch
in Richtung der Larmquellen ausgerichtet sein. Im Gegenzug
dazu missen aber natlrlich auch intimere Raume von der
Larmquelle abgewendet werden, um ruhige Rickzugsmog-
lichkeiten zu bieten. Das ist aber natirlich nur sinnvoll, wenn
sich dadurch die Wohnrdaume auch ausreichend belichten las-
sen und auf die jeweils sonnigere Exposition eingehen. AulRer-
dem kann durch die gezielte Anordnung von abschirmenden
Baukdrpern ein ruhigeres Umfeld fir dahinterliegende Bautei-
le geschaffen werden?®.

Um einen naheren Einblick in die Mdglichkeiten der Reaktion
auf Larmquellen durch die Wahl der architektonischen Aus-
formulierung zu bekommen, moéchte ich auf einige gebaute
Beispiele kurz eingehen.
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Abb. 1.6.: Schnitt Gartenstadt Puchenau

Abb. 1.7: Luftbild

Gartenstadt Puchenau, Osterreich, Linz, R. Rainer, 1965-1967 bzw. 1978-1992

Dieses friihe Beispiel zeigt in einfacher Form die Reaktion auf die im Norden des Bauplatzes verlaufende Bahnlinie und die ebenfalls
dort entlanglaufende frequentierte BundestralRe. Die von Roland Rainer 1963 bis 1965 projektierte und 1965 bis 1967 realisierte
Siedlung Puchenau | bildet den ersten Bauabschnitt, ab 1978 wurde mit dem zweiten Abschnitt, Puchenau Il begonnen. Das von
Rainer entwickelte Bebauungskonzept reagiert auf die Lage des Grundstlickes zwischen den Larmquellen Bahn und BundesstralRe
im Norden, und den Donauauen im Slden, indem er durch die Positionierung viergeschoRiger Gebauderiegel eine Schallbarriere
far die stdlicher liegende Bebauung in Form von Hof- und Reihenhadusern bietet. Fir den Grofiteil des Projektgebietes wird so eine
larmgeschitzte, freiraumverbundene Wohnbebauung sichergestellt. Bei den mehrgescholRgien Baukorpern im Norden wurden der
Emission angepasste Typologien entwickelt, die Wohnungsgrundrisse zeigen eine deutliche Reaktion auf die Larmsituation. So wer-
den alle Nebenrdume an der beeintrachtigten Seite organisiert, Wohn- und Individualrdume sind der ruhigen Seite zugewandt?’.

Abb. 1.9: Topographie

Abb. 1.10 - 1.12: Typologievariation der Mehrfamilienhduser Abb. 1.13: Typologie Mehrfamilienhéduser
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Abb. 1.14: Blick von Westen

Abb. 1.17: Stidfassade

Abb. 1.15: Nordfassade Abb. 1.16: Innenraum

WohnUberbauung St. Albern-Ring, Schweiz, Basel, Morger und Degelo, 2002

Als viergescholiger, zeilenformiger Wohnbau konzipiert, ist das von Morger und Degelo von 2001 bis 2002 realisierte Projekt ein
gutes Beispiel fur die Vereinbarkeit von Larmquelle und besserer Belichtungssituation auf derselben Seite. Der Nord-Stid-orientierte
Baukorper befindet sich zwischen einer stillen Parkanlage mit altem Baumbestand im Norden und den Verkehrsstrangen von Auto
und Eisenbahn im Stden. Das Wohnhaus wird knapp an die StraRenkante gesetzt, um moglichst viel Flache auf der Parkseite zu be-
lassen. Zur Erweiterung dieser erdgeschoBigen Griinzone befinden sich auf der Nordseite auch Uber die gesamte Lange angelegte
Balkone. Als Zweispanner organisierte Wohnungstypologien bieten durchgesteckte Wohnraume, die differenzierte Aufenthaltszonen
aufweisen. Die Individualraume sind nordseitig, also zum Park ausgerichtet. Zwischen den lauteren Bereichen der Kiiche und des Ess-
bereiches und den ruhigeren Bereichen der Zimmer und des parkseitigen Wohnraumteiles befindet sich die sanitare Infrastruktur?.

Abb.1.19: Lageplan

Abb. 1.18: Grundrisstypologie




Abb. 1.20: Typologien OG 1 + OG 2 Abb. 1.21: Typologien OG 3 +OG 4

Wohnhausanlage Briinner StraRe, Osterreich, Wien, E. Raith, G. W. Reinberg, M. Treberspurg, 1995

Die 1993 bis 1995 zur Ausfihrung gelangte Wohnhausanlage in der Briinner StralRe 190 im 21. Wiener Gemeindebezirk kann eben-
falls als Beispiel fir das gelungene Bauen direkt an einer Larmquelle genannt werden. Die als Niedrigenergiesiedlung konzipierte
Anlage beinhaltet 215 Sozialwohnungen, einen Supermarkt und ein Kinder-Tagesheim sowie eine Tiefgarage mit 215 Stellplatzen. Ein
330 m langer, fiinfgeschoRiger Riegel mit daran anschlieBendem sechsgeschoRigem Kopfbau am sldlichen Ende dient als baulicher
Schallschutz fir die dahinterliegenden Zeilenbebauungen. Diese sind als Reihenhausmaisonetten mit dariber liegenden Wohnun-
gen konzipiert. Der lange linienformige Baukorper an der Brinner StralRe ist dicht an die Grundgrenze herangerlckt und unterteilt
sich in Ost-West-orientierte Wohnungen, die Uber einen an der Briinner StraRe entlanglaufenden Laubengang erschlossen werden.
Die Laubengangzone wird als 6ffentliche Begegnungszone genutzt, schiitzt aber gleichzeitig vor unerwiinschten Emissionen. Da die
Wohnungen aufgrund der ErschlieBung durch einen geschlossenen Laubengang nicht querbeliftet werden kénnen, wurden alle
Wohnungen mit einer Liftungsanlage ausgestattet, die standig aus den Nebenrdumen und Nassraumen verbrauchte Luft absaugt.
Bei den Maisonettetypologien im 3. und 4. ObergeschoR dieses Baukorpers sind Fenster direkt zum Laubengang hin vorgesehen.
GroRRraumige Deckendurchbriiche gewéhren hier Distanz zur allgemeinen ErschlieBungsflache. Der Wohnraum dieser Typologien ist
durchgesteckt. Im 1. und 2. Obergeschol} befinden sich eingeschoRige Typologien, die eine klare Zonierung der Nebenrdume an der
Laubengangseite aufweisen, die Wohneinheiten 6ffnen sich nach Osten?>=°,

Abb. 1.22: Ausschnitt Fassade
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Abb. 1.26: Blick Uber die Wohnhausanlage Abb. 1.25: Blick in den Laubengang Abb. 1.24: Schnitt
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Abb. 1.23: Lageplan
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Abb. 1.30: Ausschnitt Glasfassade

0 - '
Abb. 1.28: Blick entlang der Glasfassade Abb. 1.29: Ansicht bei Nacht

Wohnhaus BrunnerstraRe, Osterreich, Wien, Helmut Richter, 1991

Architekt Helmut Richter verwirklichte von 1986-1991 neben einer von Schwerverkehr tberlasteten Durchzugsstralle im 23. Wie-
ner Gemeindebezirk ein Wohnprojekt, dessen auRenliegende LaubengangerschlieRung so sehr durch Transparenz besticht, dass
der laute Verkehrsraum zwar optisch mit den halboffentlichen ErschlieBungsstrukturen verschmilzt, aber den Wohnungen dahinter
effektiven Schutz bietet. Der Laubengang ist in diesem Fall deutlicher von den Wohneinheiten abgesetzt und bietet ein luftiges ver-
tikales Erscheinungsbild. Der Zugang zu den einzelnen Wohneinheiten erfolgt Gber Verbindungsbricken. Durch eine klare statische
Tragkonstruktion in Skelettbauweise und das Zurickgreifen auf Unterziige kdnnen die Betondecken Uber eine Spannweite von 10
m von einer Wohnungstrennwand zur anderen gespannt werden. Im Wohnungsinneren befinden sich somit jeweils nur eine Stiitze
und ein kurzes Wandstick, sowie ein Installationsschacht als fixe Raumelemente. Die Raumteilung wird ausschlielRlich durch Leicht-
konstruktionen hergestellt?31,

iy [t
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Abb. 1.31: Schnitt Abb. 1.32: Grundrisstypologie



Abb. 1.33: Blick von Siidost

Passivhaus ,Generationen Wohnen am Miihlgrund”, Osterreich, Wien, ARTEC Architekten, 2011

Das 2010-2011 ausgefiihrte Projekt an der Mihlgrundgasse im 22. Wiener Gemeindebezirk ging als Sieger eines Bautrdager-Wettbe-
werbes aus dem Jahre 2007 hervor. Dem stadtebaulichen Leitprojekt entsprechend wurde ein nach Siden orientierter Langsriegel
ausgefiihrt. An der Nordseite des Gebdudes fiihrt in 12 m Hohe die U2 unmittelbar vorbei. Der realisierte Baukorper bildet also fir
die im Stiden angrenzenden Wohnbebauungen eine Abschirmung gegen U-Bahn-Ldrm. Das Gebaude zeigt auf den beiden Langsfas-
saden sehr unterschiedliche Gesichter, wahrend an der Nordseite durch Wellblech ein geschlossenes Gesamtbild geschaffen wird,
prasentiert sich die Stdseite als eine offene, lichtdurchflutete Fassadenfront mit privaten Freirdumen. Die auf der Grundflache feh-
lenden Freiraume werden im Inneren des Gebdudes in Form eines vertikal ausgebildeten Grinraumes und auf dem Dach in Form
einer Allgemeinterrasse ersetzt. Der innenliegende, vertikale Grinraum sdumt die ErschlieBungsbereiche des Laubenganges mit
unterschiedlichen Bepflanzungen und soll als flinfstockiger Wintergarten Raum fiir Kommunikation bieten. Um nachbarschaftliche
Kontakte zu beglinstigen, sind die Eingangsbereiche vor den Wohnungen groRzlgig ausgebildet. Die Wohnungen selbst sind alle
nach Slden orientiert, ausgestattet mit Loggien auf der gesamten Wohnungsbreite?>3?,

Abb. 1.39: Lageplan Abb. 1.38: Querschnitt Abb. 1.37: Fassadenschnitt Abb. 1.36: vertikale Erschliefsungshalle
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Abb. 1.40: StrafSenansicht

Abb. 1.41: Nordansicht

Abb. 1.42: Ansicht Innenhof

Abb. 1.45: Grundriss Obergeschofs

Wohnhausanlage Lineaar Wohnen tber der Bahn, Schweiz, Aarau, Dietrich | Untertrifaller Architekten,
2009-2011

Dieses Projekt ist 2004 aus einem Wettbewerb als Sieger hervorgegangen und stellte mit seinem, einer Blockrandbebauung ah-
nelndem Konzept, zu diesem Zeitpunkt ein Novum in Aarau dar. Die Zugeinstellhalle der Wynental- und Surentalbahn (WSB) wird
mit einem Baukorper aus vier WohngeschofRen Uberbaut. Ein zweiter Baukorper schlielst an diesen in stumpfem Winkel an. Diese
beiden Baukdrper werden an deren gemeinsamem Schnittpunkt Gber ein Stiegenhaus vertikal erschlossen. An den beiden Enden der
Schenkel befindet sich ein weiterer Erschlieungskern. Die horizontale ErschlieRung erfolgt Uber einen Laubengang an der AulRen-
seite (Nord). Gemeinsam mit dem dritten Baukorper, der sldlich der beiden anderen Baukorper liegt, wird ein Innenhof eingefasst,
der geschiitzt vor den Larmemissionen von Bahn und angrenzender StralRe Freiraum anbieten soll. Die Wohnungen des nérdlichen
Baukorpers weisen eine klare funktionale Grundrissstruktur mit nach Stiden, also zum Innenhof, orientierten Freiraumen auf. Die sa-
nitdren Raume und Nebenrdaume sind an der Laubengangseite positioniert, ein zentraler Flur verbindet alle Raume. Der Wohnraum
ist zur Gewahrleistung der Querliftung und beidseitiger Belichtung bis an die Laubengangseite durchgesteckt. Durch die Flexibilitat
der Grundrisse wird ausdricklich die Einrichtung eines wohnungsinternen Biros erlaubt®.

: -t <
Abb. 1.43: Blick in den Innenhof Abb. 1.44: Ansicht von der Bahn



Das genauere Studium der angeflihrten Beispiele zeigt, dass
linienformige Baukorper oft als Schutzschild fir eine Abschir-
mung gegen Larm eingesetzt werden. Fir mich scheint dies
ebenfalls der naheliegenste Weg zu sein. Die Laubenganger-
schlieRung bietet hierflr eine wirtschaftliche ErschlieRungs-
form, da aufgrund der Anforderung an zweiseitige Belichtung
sonst nur Zweispannertypologien moglich waren, die aller-
dings eine weit groRere Anzahl an ErschlieBungskernen erfor-
dern wuirden. Innenliegende ErschlieBungsformen scheiden
aus meiner Sicht, aufgrund der eindeutigen Bevorzugung ei-
ner der beiden Gebdudelangsseiten, bei einem linienférmigen
Baukdrper aus. Eine weitere Erkenntnis aus der Untersuchung
ist, dass die Lage an einer Larmquelle und die damit verbun-
denen typologischen Erfordernisse genau anhand der Aus-
blick- und Belichtungsverhaltnisse untersucht werden muss.
Besonnung und Larm von unterschiedlichen Seiten bzw. der
unglnstigere Fall, Sonne und Larm von der gleichen Seite, er-
fordern unterschiedliche Herangehensweisen.

Bei der Suche nach einem Grundstlck fir den vorliegenden
Entwurf, stand nicht nur die Auswahl einer innerstadtischen
Potentialfliche an der Bahn im Vordergrund, sondern vor al-
lem auch die Suche nach einem Grundstlck, das sehr diffe-
renzierte und teilweise schwierige Verhéltnisse im Gegenspiel
von Ausblick, Sonnenexposition und Larmemission aufweist.
Damit sollten spannende Rahmenbedingungen fir eine for-
dernde Entwurfsaufgabe geliefert werden.

1.4 Zielsetzung

Das gewahlte Planungsgebiet flir den vorliegenden Entwurf
ist eine brachliegende Flache in Wien Ottakring, die sich zwi-
schen HeigerleinstralRe und der Bahntrasse der Vorortelinie
S 45 aufspannt. Diese 670 m lange Flache des ehemaligen
Giterbahnhofareals stellt eine urbane Restflache dar, um die
bereits in den vergangenen zwanzig Jahren einige Wohn- und
Gewerbeprojekte realisiert wurden. Zurlickgeblieben ist eine
schmale, ungenutzte Brachflache die nun im Zuge dieses Ent-
wurfes zu einem belebten Wohnquartier werden soll, dessen
Bebauungs- und Nutzungskonzept eine adaquate Antwort auf
die topographischen und stadtebaulichen Gegebenheiten und
die spannungsgeladene, larmbeeintrachtigte Situation direkt
an der Bahntrasse darstellt. Durch die Herausarbeitung der
Potentiale dieses Flachenstreifens soll verdeutlicht werden,
welche Maoglichkeiten noch in unzahligen anderen brachlie-
genden Restflachen schlummern kénnten.
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Der Bauplatz
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Abb. 2.2: Geografische Lage

Abb. 2.3: Satellitenbild des Bauplatzes

2.1 Lage in der Stadt
Lage zur Bahn

Das gewahlte Grundstlck befindet sich im 16. Wiener Gemein-
debezirk direkt an der Wiener Vorortelinie S 45 und reicht von
der S-Bahn-Station Hernals an der Hernalser HauptstralRe im
Norden bis zur WilhelminenstrafRe im Siden. An der Westsei-
te wird das Grundstlck durch die Gleiskérper der Vorortelinie
begrenzt. Ostseitig bildet die teilweise von motorisiertem Ver-
kehr befreite HeigerleinstralRe die Grenze.

Durchschnitten wird das Grundstick durch die Seebd-
ckgasse und die Paletzgasse, wobei im Bereich der Pa-
letzgasse eine Bahnunterflhrung situiert ist. In der See-
bockgasse wird die Bahn Uber eine Bricke gequert.

Das zeigt auch die topographische Entwicklung des Grund-
stlickes. Es weist zwischen noérdlichem Ende (S-Bahn-Stati-
on) und stdlichem Ende eine Hohendifferenz von etwa 13
m auf, die Bahntrasse wechselt im Verlauf des Grundstickes
von einer Hochlage im Norden auf eine Tieflage im Siden.

Dadurch ergeben sich unterschiedliche Ausmalie des Einflus-
ses von Bahnverkehr und Larm auf das Grundstlck. In den
stidlichen Bereichen des GrundstUlckes, also auf dem durch die
Seebdckgasse vom Hauptteil des Grundstlickes getrennten Ab-
schnitt befindet sich die Bahn in Tieflage, etwa 6 m unter um-
gebendem Niveau und wird seitlich durch Wande eingefasst.



Etwas weiter nordlich, direkt nach der Seebdckgas-
se befindet sich die Bahn ebenso noch in Tieflage.
Hier ist das Geldnde allerdings vom StraRenniveau bis zum
Bahnniveau abgebdscht und wild verwachsen.

In den Bereichen, wo die Effingergasse und die Albrechts-
kreithgasse an das Grundstlick stoRen, befindet man sich etwa
auf Bahnniveau. Hier erdffnet sich daflr aber der Ausblick
Richtung Kongresspark und eine gute westorientierte Belich-
tungssituation.

Noch weiter nordlich im Bereich knapp vor der S-Bahn-
Station, wo sich die Gleise in Hochlage und somit etwa
7 m Uber umliegendem Niveau befinden, ist das Grund-
stlick von der Bahnkante bis auf das ErdgescholRniveau des
Grundstlckes abgebdscht und ebenfalls teilweise unkon-
trolliert bewachsen. Uber die stiadtebaulichen, frei- und
grinraumtechnischen, sowie die infrastrukturellen Gegeben-
heiten wird in den folgenden Kapiteln ndher eingegangen.

Abb. 2.4: Ausschnitt Stadtplan Wien

Zuvor soll aber noch ein geschichtlicher Abriss Einblick in die
historische Entwicklung der Schnellbahnlinie und die Entste-
hung dieser stddtischen Freiflache, sowie die vormalige Nut-
zung des Bauplatzes als Guterbahnhof geben.
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Abb. 2.5: Ubersichtsplan der Stadtbahnlinien 1899
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2.2 Die Wiener Vorortelinie

2.2.1 Geschichtlicher Rickblick

Im Zuge der verkehrsmaRigen Erschlielung der Hauptstadt der
Osterreichisch-Ungarischen Monarchie wurde damals auch an
der westlichen Peripherie Wiens der Bau einer Eisenbahnlinie
ins Auge gefasst.

Otto Wagner wurde als kinstlerischer Begleiter vorgestellt
und Ubernahm in weiterer Folge die architektonische Ausge-
staltung der Bauprojekte samtlicher Linien der Stadtbahn.

Die Bahnlinie wurde im Jahr 1892 eisenbahnrechtlich bewil-
ligt. Die genaue Bauzeit der Vorortelinie wird in der Literatur
unterschiedlich angefihrt und liegt zwischen dem Zeitraum
1892 — 1902. Dennoch kann man sagen, dass sie nach unge-
fahr sechsjahriger Bauzeit im Jahr 1898 in Betrieb genommen
wurde.

Zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme hatte die sogenannte Wie-
ner Vorortelinie ihre Endpunkte in Penzing und Heiligenstadt
und verband die Wiener Gemeindebezirke Penzing, Ottakring,
Hernals, Wahring und Dobling. Sie hatte eine Lange von 9584
Meter, war zweigleisig und zur Ganze kreuzungsfrei projek-
tiert.



Zu Beginn des Ersten Weltkrieges wurde der Betrieb einge-
schrankt, er blieb jedoch mit kurzzeitigen Unterbrechungen
weiter aufrecht. Dennoch wurde die finanzielle Situation auf
den Stadtbahnstrecken immer ernster.

Auf der Vorortelinie konnte vorerst der Stadtbahnbetrieb wei-
ter beibehalten werden, doch auch hier war es im Jahr 1932
so weit, dass der Personenverkehr aufgelassen wurde.

Die Haltestellen wurden gesperrt, jedoch nicht abgetragen.
Die Bahnhofe Hernals und Gersthof wurden in Ladestellen
umgewandelt, die dortigen Nebengleise wurden stillgelegt.

& ’f’ff*—*_;—f,f-;ﬂ;* _
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Abb. 2.7: Historische Aufnahme der Zugbriicke (iber die Hernalser Hauptstrafse

Einzig in den Sommermonaten bestand noch an Wochenen-
den bei Schonwetter ein Baderzugverkehr. Doch auch diese
Zuge verkehrten im Jahr 1939 zum letzten Mal.

Der Guterverkehr auf der Vorortelinie beschrankte sich in ers-
ter Linie auf den Lokalverkehr, der jedoch aufgrund vieler An-
schlussbahnen von Anfang an nicht unbetrachtlich war.
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Abb. 2.9: Giterverkehr am Bahnhof Hernalsr
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j JULIUS MEINLE, =

Abb. 2.10: Der Glterbahnhof Hernals, im Hintergrund das Meinl-Firmengebdude

Die starken Steigungen und die engen Bdgen machten die
Vorortelinie zum Fihren von Transitglterzigen wenig inter-
essant, da im Wiener Stadtgebiet andere, glinstiger trassier-
te Strecken zur Verfligung standen. Bei Verkehrsumleitungen
und anderen Betriebsbehinderungen wurde dennoch immer
wieder auf die Vorortelinie zurlickgegriffen, sodass niemals
die Gefahr einer ganzlichen Stilllegung der Strecke bestand.

Der Zweite Weltkrieg veranderte an der Strecke nicht
viel. BaumaBnahmen wurden hier nicht durchgefiihrt, al-
lerdings wurden die aufgelassenen und nicht abgetrage-
nen Bahnhofe Hernals und Gersthof reaktiviert. Auch von

Kriegsschaden blieb diese Strecke praktisch verschont.
Im Sommer 1950 fuhren an Wochenenden bei Schénwetter
wieder Baderzlge. Die gut ausgelasteten Zlge mussten aber
im Sommer 1951 Uberraschend wegen Kohlemangels einge-
stellt werden. Damit war vorlaufig der Personenverkehr auf
dieser Strecke beendet. Fir den Guterverkehr behielt die Stre-
cke jedoch weiter ihre Bedeutung.

Einem langgehegten Wunsch der Wiener Bevélkerung entspre-
chend, sollte die Vorortelinie spater wieder fir den Personen-
verkehrerschlossen werden. Im Frihjahr 1979 fiel die Entschei-
dung flr einen Ausbau der Vorortelinie zur Schnellbahnlinie.

Abb. 2.11: Hlstor/sche Aufnahme des Bahnhofge/andes

Abb 2.12: Aufnahme vom sudl/chen Bahnhofsende aus dem Jahr 1944



Dieses ,Schienenverbundprojekt”, in Form einer Verknipfung
des U-Bahn Netzes der Stadt Wien mit dem Schnellbahnnetz
der OBB, erzielte nicht nur Energieeinsparungen und geringe-
re Umweltbelastungen durch die Entlastung des StraRenver-
kehrs, sondern sicherte auch tber Jahre hinweg Arbeitsplatze
im bestehenden Bauvorhaben.

Mit den Herstellungsarbeiten (bauliche Anlagen, Elektrifi-
zierung, Ausbau der Sicherungs- und Fernmeldeanlagen,
Ausgestaltung und Neubau der Haltestellengebdude und Be-
triebsgebaude) wurde im Juni 1979 begonnen. Die feierliche
Eroffnung des Schnellbahnbetriebes auf der Vorortelinie fand
am 30. Mai 1987 statt.3*38

L

Abb. 2.13 (oben) und Abb. 2.14 (unten):
Desolates Bahnhofsgebdude Hernals vor Wiederinbetriebnahme
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Abb. 2.16: StrafSienbahnlokomotive 11 bei der Ausfahrt aus dem Bahnhof Hernals

Abb. 2.15: Fassadenausschnitt: Das Bahnhofsgebdude in den 70er Jahren
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2.2.2 Der Bahnhof Wien-Hernals

Der Bahnhof Wien Hernals ist ein Verkehrsknotenpunkt an
der Vorortelinie in Wien. Er wird von der Bezirksgrenze zwi-
schem dem 16. Wiener Gemeindebezirk und dem 17. Wiener
Gemeindebezirk durchschnitten. Das Bahnhofsgebdude steht,
ebenso wie grofie Abschnitte der Vorortelinie, unter Denkmal-
schutz. Bei der Sanierung der Stationsgebdude und der Bahn-
steige wurde vermehrt Wert auf detailgetreue Nachbildung im
Sinne von Otto Wagners Originalarchitektur gelegt.

Abb. 2.17: Panoramablick; heutiger Zustand

Der Bahnhof liegt in Hochlage sidlich der Hernalser Haupt-
strale zwischen Julius-Meinl-Gasse und Heigerleinstrafie.
Sidlich der Personenbahnsteige erstreckte sich der Guter-
bahnhof Hernals, welcher bis zur Seebdckstralle reichte. Er
verfligte einst Uber neun Bahnsteige, eine im Jahr 2010 ab-
getragene Kohlenrutsche und einen Gleisanschluss zur Firma
Julius Meinl.

Friher verflgte der Bahnhof noch Uber weitere Anschlussbah-
nen, welche jedoch bereits abgetragen wurden. Am stidostli-
chen Ende des ehemaligen Frachtenbahnhofes befindet sich
auch das in den Jahren 1985/86 errichtete Stellwerk Hernals.

Von hier aus wurde der Verkehr auf der Vorortelinie gesteuert,
heute ist es unbesetzt und wird vom Stellwerk Heiligenstadt
ferngesteuert.3438

Zum heutigen Zeitpunkt liegt das Geldnde des ehemaligen
Frachtenbahnhofes brach, ungepflegte, wuchernde Vegetation
und architektonisch fragwirdig ausgestaltete Restbaukorper
wie etwa das oben angesprochene Stellwerk pragen das Bild.

Abb. 2.19: Stellwerkgebdude




2.2.3 Infrastrukturelle Bedeutung

Die S45 ist eine wichtige Tangentialverbindung und verbindet
die Bezirke Penzing, Ottakring, Hernals, Wahring und Dob-
ling, sowie die Westbahn mit der Franz-Josefsbahn und der
S-Bahn-Stammstrecke. Seit Dezember 2007 verkehrt die S45
in den Hauptverkehrszeiten im 10-Minutentakt. Bei vier von
zehn Stationen ermoglicht die S45 den Umstieg auf die U-
Bahn, die U3, U4 und U6, zusatzlich knUpft sie an neun Stra-
Renbahnlinien an. Somit wird das Fortkommen in der Stadt
enorm beschleunigt. Die S45 schafft es von einem Ende der
Stadt in weniger als einer halben Stunde zum anderen Ende
der Stadt zu kommen.

In den letzten zehn Jahren wurden Fahrgastzuwdchse von 55
Prozent erzielt. Auf der S45 werden werktaglich Gber 30.000
und jahrlich Gber zehn Millionen Fahrgaste befordert, in na-
hezu ausschlielRlich klimatisierten und barrierefreien Talent-
Triebwagen.

Viel Geld wurde zusatzlich in den letzten Jahren in die Barrie-
refreiheit der Bahnhofe entlang der Strecke investiert, davon
rund eine Million Euro in Blindenleitsysteme3*38,
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Abb. 2.21: Netzplan der Wiener Linien
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2.3 Fotografische Bestandsaufnahme
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Abb. 2.22 - 2.27: Darstellung der Aufnahmeorte Abb. 2.28 - 2.33: Fotorundgang durch das Baugebiet
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Abb. 2.34: Analyse der Bebauungsstruktur

2.4 Stadtebauliche Analyse

Der Bauplatz bildet die Schnittstelle unterschiedlicher Bebau-
ungs- und Nutzungsstrukturen.

Wie selbst ein Blick auf den Stadtplan vermittelt, prallen hier
mehrere stadtebauliche Geflige aufeinander. Stadteinwarts,
also oOstlich des Baugebietes, ist klar die griinderzeitliche
Blockrandbebauung erkennbar. Im Westen geht diese grin-
derzeitliche Komposition abrupt in ein heterogen bebautes,
ehemals gewerblichen Nutzungen vorbehaltenes Areal tber.

Noch ein Stiick weiter stadtauswarts schlief3t die Wohnbebau-
ungsstruktur der Zwischenkriegszeit mit ihren Superblocks
und groRzigig angelegten Freirdumen an. Inmitten dieser Zo-
nierungen fligen sich der Kongresspark und das angeschlosse-
ne Kongressbad ein und bieten umfangreiche Naherholungs-
moglichkeiten.

Speziell das Gebiet, im direkt an die Bahntrasse grenzenden
Bereich, ist durchzogen von Uberbleibseln ehemals gewerb-
licher Nutzungen, die die infrastrukturellen Vorziige der Lage
ausnutzten. In den letzten zwanzig Jahren sind in der nahen
Umgebung bereits einige Wohnprojekte auf ehemaligen Ge-
werbegrinden realisiert worden, zu nennen ist hier speziell
der direkt an das Projektgebiet grenzende Wohnblock an der
HeigerleinstraRe. Dieser folgt der Blockrandbebauung der
Griunderzeitstruktur und driickt durch seine Ausmafe unwei-
gerlich dem Stadtbild seinen Stempel auf.



Ein Blick in den Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der
Stadt Wien zeigt, dass im Osten des Bauplatzes vorwiegend
geschlossene Bebauungen der Gebaudeklasse 3 fir Wohnnut-
zungen und gemischte Bebauungen vorgesehen sind, die in
der oben angesprochenen Wohnbaustruktur der Bauklasse 4
ihren Abschluss zum Planungsgebiet hin finden.

Dies und das Zurickricken der Bebauung in die ,,zweite Reihe”
kann meines Erachtens als Beispiel fir den Ublichen Umgang
mit Planungsaufgaben fir Wohnbauten entlang von Bahntras-
sen gesehen werden. Zurlick bleibt hier eine gréfStenteils un-
genutzte Flache bis zu den Bahngleisen.

Aullerdem erwdhnenswert ist das Areal der ehemaligen
Meinl-Rosterei, das sich westlich des Planungsgebietes, eben-
falls an den Kongresspark grenzend, befindet. Diese groRrau-
mige Flache wartet auch weiterhin auf eine neue Nutzung und
stellt somit ein weiteres Entwicklungspotential dieses Stadt-
quartieres dar.

Im zu entwickelnden Entwurf wird eine Antwort auf die Ein-
flisse der unterschiedlichen Bebauungsformen und Bebau-
ungsdichten gefunden werden missen, die ein SchlieSen die-
ser stadtebaulichen ,Narbe” bewirkt. Ebenso muss durch die
Bebauung auf die Topographie des Geldndes, also den Anstieg
des Niveaus um 13 m von Norden nach Stiden und die Gebau-
dehohe der umliegenden Bebauungen reagiert werden.

Betrachtet man die in das Projektgebiet einmindenden Quer-
staRen, so ist eine unterschiedliche Frequentierung dieser
wahrnehmbar. Ganz im Norden stoft die schwach befahrene
Sautergasse auf den Stationsvorplatz. Die nachste Querstralle
in stdlicher Richtung, die Paletzgasse, fihrt unter der Bahn
durch, und stellt einerseits die einzige Querverbindung im
nordlichen Projektbereich und andererseits die einzig relevan-
te Zufahrtsmoglichkeit zum bestehenden Supermarktpark-
platz, sowie zur Tiefgarage des bestehenden Wohnblockes
dar. Da dieser Umstand nicht leicht anderbar erscheint, die-
ser Bereich allerdings durch das Zufahrtsverkehrsaufkommen
ohnehin fur FuRgédnger unattraktiv ist, sollte eine zusatzliche
Verbindung auf die andere Bahnseite Uberlegt werden.

Die nachste Quergasse, die Albrechtskreithgasse, ist bereits
jetzt von flieRendem Verkehr verschont, hier wurden den Be-
wohnern vorbehaltene Parkmoglichkeiten geschaffen.

Die als FulRgangerzone ausgeflihrte Effingergasse trifft in der
Mitte des Bauplatzes auf die Heigerleinstralie. Diese Quergas-
se, im einmlndenden Bereich als FuRgdngerzone ausgefihrt,
stellt sich als wichtigste Achse fur Fufsganger zur Erreichung
der Freiraume des Else Federn Parks, sowie des Nachbar-
schaftsgartens dar. Diesem Umstand sollte eventuell durch
das Schaffen einer belebten Platzsituation in diesem Bereich
Rechnung getragen werden.

Die etwas weiter stdlich an die FulRgangerzone der Heigerlein-
stralRe stoRende Spindeleggergasse ist eigentlich ein unterge-
ordneter ErschlieBungsweg des Haus der Barmherzigkeit und
daher kaum offentlich frequentiert. Diese Querverbindung
kann daher beim zu entwickelnden Entwurf vermutlich unbe-
achtet bleiben.

Abb. 2.35: Bebauungsplan des Planungsgebietes
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Abb. 2.36: Infrastrukturanalyse: 6ffentliche Verkehrsmittel

2.5 Infrastrukturelle Analyse

Trotz der Heterogenitat der bestehenden Bebauungsstruk-
turen zeigt sich eine Uberdurchschnittlich gute Infrastruktur
rund um das Baugebiet. Zahlreiche Nahversorger bieten in der
nahen Umgebung ausreichend Einkaufsmdglichkeiten, selbst
auf dem Projektgebiet wurde in den letzten Jahren eine Fi-
liale eines Diskontsupermarktes eréffnet. Den erweiterten
Einkaufsmoglichkeiten kommt die gewerbliche Nutzung der
angrenzenden Gebiete zugute, so findet man Mdbelhauser
und sogar einen Baumarkt in der nahen Umgebung. Ein klei-
nes Einkaufszentrum in der Sandleitengasse, die westlich des
Kongressparks verlauft, sowie zahlreiche Geschafte in der Her-
nalser Hauptstralle ergdanzen das Angebot an Einkaufsmog-
lichkeiten.

Speziell zu unterstreichen ist die gute Anbindung an den 6f-
fentlichen Verkehr. Der Bahnhof Hernals wirkt hier als Schnitt-
stelle fUr Autobus- (42A, 44B) und StralRenbahnlinien (43)
sowie der Vorortelinie S45. In der WilhelminenstralRe, am

sudlichen Ende des Baugebietes, ist durch die StrakRenbahn 44
ebenso die direkte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
gewahrleistet.

Diese ausgezeichnete 6ffentliche Vernetzung legt eine Positio-
nierung von gewerblichen Nutzungen, vor allem Biros, in die
Nahe dieser 6ffentlichen Verkehrsadern nahe.

Der motorisierte Individualverkehr konzentriert sich derzeit
hauptsachlich entlang der Hernalser Hauptstrale und der
Julius-Meinl-Gasse (Ubergehend in die Lobmeyrgasse). Die
HeigerleinstraRe selbst ist von der Albrechtskreithgasse bis
zur Seebockgasse als FuRgdngerzone entlang des Else-Federn-
Parks konzipiert. Der direkt angrenzende Wohnblock hat, wie
schon zuvor festgehalten, bei der Albrechtskreithgasse die Ga-
ragenzufahrt.



Das Resultat daraus ist, dass sich der gewahlte Bauplatz be-
reits jetzt grofStenteils autofrei darstellt. Dieses Konzept soll
beibehalten werden, allerdings muss der Errichtung von
ausreichend Stellplatzen gerade in Zeiten der Parkraumbe-
wirtschaftung und des , Parkpickerls” groRes Augenmerk ge-
schenkt werden.

Die soziale Infrastruktur ist durch diverse Kindergarten, Bil-
dungseinrichtungen als auch durch Betreuungseinrichtungen,
wie etwa das direkt an der Seebdckgasse gelegene Haus der
Barmherzigkeit, gegeben.

Die Freizeitinfrastruktur ist durch den Kongresspark und das
Kongressbad sehr reichhaltig, in der Sandleitengasse befindet
sich erganzend noch eine Sport&Fun-Halle, die auch in den
kalten Monaten Sport- und Freizeitmoglichkeiten bietet.

Insgesamt ist zu sagen, dass die gegebene Infrastruktur per-
fekte Voraussetzungen fir die Realisierung eines attraktiven
Wohnquartieres bietet.

Abb. 2.37: Infrastrukturanalyse: soziale Infrastruktur
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Abb. 2.38: Infrastrukturanalyse: Freizeitinfrastruktur
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Abb. 2.39: Eingangsportal des Kongressbades

2.6 GrUnraume und Freiraume

GroRraumig betrachtet gibt es, wie zuvor schon kurz ange-
sprochen, ein relativ vielfaltiges Erholungsangebot im erwei-
terten Umfeld, so befinden sich auf der gegentberliegenden
Bahnseite der Kongresspark und das Kongressbad. Auch zum
Biosphdrengebiet Wienerwald ist es nicht weit.

Der Kongresspark in Ottakring war bereits 1905 als Teil des
Wiener Wald- und Wiesenglrtels geplant, dies wurde aber
erst in den 1920er-Jahren realisiert. Das Areal einer ehema-
ligen Sandgewinnungsstatte und Mdulldeponie wurde 1927
durch Erdauflagen aufgebessert und schlussendlich 1928 als
Kongresspark eroffnet. Der Kongresspark, das Kongressbad
und die angrenzende stadtische Wohnhausanlage Sandlei-
tenhof stellen typische Beispiele fur die Politik der damaligen
Stadtverwaltung dar, die zum Ziel hatte die Lage der arbeiten-
den Bevolkerung und deren Wohnverhéltnisse zu optimieren.
Die Parkbenennung soll an den Wiener Kongress der Jahre
1814 und 1815 erinnern. Der Wiener Architekt Erich Leisch-
ner verfasste die Entwdrfe fir den Kongresspark und das Kon-
gressbad.

Fritz Kratochwijle leitete als Stadtgartner die Bepflanzung.
Durch groRe Zierobstpflanzungen, wie japanische Kirsche,
Mandel, Pfirsich oder Marille, wurde hier erstmals die Wirkung
der Blutenfarben bewusst als Gestaltungselement eingesetzt.
Der Entwurf des Kongressparks beinhaltete drei Funktionsbe-
reiche: die groRe Wiese mit der (heute denkmalgeschitzten)
Milchhalle, die Spielplatze mit Kinderfreibad und das stadti-
sche Freibad.

1988 fand eine Generalsanierung des teilweise unter Denk-
malschutz stehenden Kongressbades statt, bei der das Kinder-
freibad und ein Teil des Parks in das Bad integriert wurden®.

Das Kongressbad gilt als eines der schonsten Bader Wiens,
auch heute erinnern noch viele Bauten an friihere Jahrzehn-
te. Es besteht eine klare rdumliche Trennung zwischen dem
Kleinkinder-Bereich und der Erlebniswelt, wo Sportbecken, Er-
lebnisbecken und eine lange Rutsche zu finden sind“.

Betrachtet man das unmittelbare Umfeld des gewahlten
Bauplatzes naher, bietet sich folgendes Bild: der bestehende
offentliche Freiraum und teilweise auch nicht freizugéangige,
abgezdunte Grlinraum im Bereich des ehemaligen Frachten-
bahnhofgelandes prasentiert sich als inhomogenes Konglo-
merat aus sinnvoll genutzten Teilflachen und grofrdumigen
Brachflachen mit wilder Vegetation. Zusatzlich wurden direkt
auf dem Geldnde in den vergangenen Jahren bereits bauliche
Eingriffe realisiert, die meines Erachtens in die falsche Rich-
tung gegangen sind.

Teilbereiche der ehemaligen Bahnhofsgriinde wurden un-
langst zu einem Uberdimensionalen Parkplatz fir den neuer-
richteten Supermarkt an der Ecke HeigerleinstralRe/Paletzgas-
se umfunktioniert.

Die dadurch ausgeldste Kontroverse und die damit verbun-
denen Interventionen der Bulrgerinitiative Heigerleinstralle
sind durch Zeitungsartikel aus dem Wiener Bezirksblatt Nr.
25/2010 und Artikel der Bezirkszeitung aus den Ausgaben Nr.
7/2010 und Nr. 3 /2011 dokumentiert. Die Notwendigkeit ei-
ner zusatzlichen Hoferfiliale an dieser Stelle wurde in Frage
gestellt, da sich bereits zwei Filialen des Diskonters im nahen
Umfeld befinden.

Das zeigt, wie zuvor schon beschrieben wurde, dass das Ge-
biet infrastrukturell auch subjektiv wahrnehmbar, bereits re-
lativ gut versorgt ist.

Kritikpunkte der Blrgerinitiative waren vor allem die Zufahrt
zum Supermarktgeldnde, der zwei Baume der Baumallee
entlang der Heigerleinstrale weichen mussten. Erhohtes



motorisiertes Verkehrsaufkommen durch Einkdufer wurde
beflirchtet. Ebenso wurde der Entfall von Grinflache und die
Nichteinbeziehung der Anrainer in die Planungen diskutiert.

Durch die Begriinung des Parkplatzes mit einzelnen Baum-
pflanzungen wurden zwar manche Forderungen nach der
Rickgabe von Grinraum und Vegetation argumentativ erfullt,
das Ergebnis scheint nach meiner personlichen Empfindung
aber herzlos. Eher wurde eine versiegelte Flache mit dem
Charakter einer Parkflache peripherer Rieseneinkaufszentren
geschaffen.

Der prinzipielle Vorwurf ber das Verbauen von Griinflachen
im Bereich des Bahnhofsgeldandes scheint eher haltlos, da der-
zeit keine Moglichkeit zur Nutzung dieser Freirdume durch
die Bewohner gegeben ist und die Pflege der Flachen zu win-
schen Ubrig lasst. Ideen fur eine addquate Grinraumnutzung

und deren Gestaltung wurden nicht konkretisiert. Es scheint
sich somit eher um Meinungen gewohnheitsorientierter An-
rainer zu handeln, denen moglicherweise einfach nur die
Perspektive flr die Freiraumpotentiale dieses Geldndes fehlt.
Das umgesetzte Beispiel des Parkplatzes zeigt leider, dass die
Beflirchtungen der Blrgerinitiative im Vorfeld dennoch nicht
unbegrindet waren. Es muss aber auch festgehalten werden,
dass der Zustand vor der Bebauung ebenfalls nicht als befrie-
digend bezeichnet werden konnte. Eine Brachflache stellt aus
meiner Sicht demnach sicher keinen erhaltungswdrdigen stad-
tischen Freiraum dar. Vielmehr muss mit einem intelligenten
Konzept das Potiential der Flache herausgearbeitet werden.

Ein zusatzlicher Nebeneffekt der Errichtung der Hoferfiliale ist
die Unterstreichung der Bahnunterfiihrung Paletzgasse als Ort
der Angst. Eine schmucklose Fertigbetonwand, die Riickwand
des Supermarktes, erganzt die ohnehin triste Optik und unter-

Abb. 2.40: der tiberdimensionale Supermarktparkplatz
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Abb. 2.41: brachliegende, ungenutze Fldche




Abb. 2.42: Brache im nérdlichen Bereich des Bauplatzes
S v

streicht die Enge des Druchgangsraumes.

Aufgrund der Tatsache, dass dies die einzige fullldufige Verbin-
dung auf die andere Bahnseite Uber eine Lange von mehreren
hundert Metern darstellt und somit auch eine der wenigen
Moglichkeiten ist, die Naherholungsgebiete rund um das Kon-
gressbad Uberhaupt erst zu erreichen, sollte eine zusétzliche
Verbindung auf die andere Bahnseite Uberlegt werden. AuRer-
dem wadre durch eine Belebung des Bereiches rund um das
Supermarktgebdude das Sicherheitsgeftihl deutlich erhoht.

Der nérdliche Teil der OBB-Griinde, der zwischen Paletzgas-
se und der S-Bahn-Station situiert ist, treibt das unattraktive
Bild stadtischer Brach- und Restflachen auf die Spitze. Wild-
verwachsen prdsentiert sich ein Mix aus versiegelter Flache,
verfallenen Restbaubestdnden, betonierter Bahnbdschung
und versuchter Nutzung der Flachen durch Gartenhtten.

An dieser Stelle ist sicher ein massiver Eingriff von Noten, eine

Abb. 2.43: verwilderte Freifldchen

Platzerweiterung des langweiligen Stationsvorplatzes und die
Belebung dieses Areals sollten angestrebt werden. Eine Nut-
zung, die auf die bedeutende Lage direkt an der S-Bahn-Stati-
on und die damit verbundene gute Anbindung an den o6ffentli-
chen Verkehr reagiert, muss gefunden werden.

Wie im Artikel des Stadtjournales Hotspot fur Ottakring und
Hernals in der Ausgabe Februar 2013 erlautert, sind rund um
die Schnellbahnstation fir 2013 Umbauarbeiten geplant, die
allerdings hauptsachlich den Bereich unter der Schnellbahn-
briicke (Uber die Hernalser HauptstralRe) und den Stationsvor-
platz auf Seite der Julius-Meinl-Gasse betreffen. Die Busspur
des 448B hinter der Strafsenbahnstation Linie 43 wird aufgelas-
sen und der Bereich neu und sicherer gestaltet. Derzeit miissen
die Passagiere der Strafsenbahn die Busspur queren. Das ent-
fdllt dann und die Wartefldche beim 43er wird vergréfsert und
sicherer. Die Busse werden zusammengefiihrt. Die Busstation

Abb. 2.44: desola

te bauliche Restbestdnde
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des 44B unter der Briicke wird aufgelassen und wird kiinftig
dort sein, wo jetzt schon der 42A seine Station hat*'. Weiter
wird die Errichtung einer City-Bike-Station im naheren Um-
feld geplant und die Vegetation der Parkzone westlich vor der
Station aufgewertet. Das alles verdeutlicht die Wichtigkeit des
Standortes als frequentierter Knotenpunkt des offentlichen
Verkehrs und offentlichen Lebens.

Das siudliche Ende des gewadhlten Bauplatzes stellt sich der-
zeit auch als verwahrloste stadtische Brachflache dar. Die
Bahn verlduft in diesem Bereich in Tieflage, weshalb eine ste-
tige Nutzung dieser Flache eigentlich gefahrlos moglich ware
und groRRe Freiraumpotentiale gegeben waren. Stattdessen
prasentiert sich ein verwahrlostes, als Bauland gewidmetes
Grundstlck das mit desolaten Zdaunen eingefasst ist und auf
eine zukilnftige Entwicklung wartet. Da aus stadtebaulicher
Sicht in diesem Bereich ein Eingriff in Form eines Baukorpers



Abb. 2.45: ungenditzte Freiflcche am sidlichen Ende des Bauplatzes
v Fon A
Tkl

notwendig ist, muss ein Mittelweg aus Aufwertung des Frei-
raumes und gezielter verdichteter Bebauung gefunden wer-
den. Speziell die von der Wilhelminenstral3e bis zur Hernalser
HauptstralRe durchgehende Griinachse sollte beachtet und in
den Entwurf integriert werden.

Der Freibereich zwischen Supermarkt, Parkplatz und Seebo-
ckgasse weckt derzeit gemischte Geflihle. Eine eigentlich vom
motorisierten Verkehr verschonte, nur fulRldufig und mit dem
Rad benutzte Verkehrsflache wirde Erholungs- und Interak-
tionspotentiale bergen. Die aktuelle Situation stellt sich aber
so dar, dass an die unkontrolliert bewachsene Restflache zu
den Gleiskorpern eine extrem schmale, lieblos eingezdunte
Grinzone grenzt, die erst mit Anfang Marz 2012 in Else Fe-
dern Park benannt wurde. Wobei die Bezeichnung ,Park” aus
meiner Sicht hier sehr schmeichelhaft gewahlt wurde. Die na-
mengebende Else Federn (1874-1946), eine Gallionsfigur der

Abb. 2.46: brachliegendes Grundstiick

Settlementbewegung* wirde sich vermutlich im Grabe um-
drehen, wenn sie wisste, dass ein eher als liebloses Abstands-
griin, denn als Park bezeichenbares Land ihr zu Ehren benannt
wurde.

Im aktuellen Zustand bietet der Park lediglich einen Kinder-
spielplatz und einen Trinkwasserbrunnen. Hier ist also auch
ein gezielter Eingriff ndtig, wenngleich die Erhaltung der un-
versiegelten Flachen weitgehend versucht werden soll.

Ein positiver, sehr gut funktionierender Aspekt des , Parks” ist
aber auch zu nennen, namlich die gemeinschaftlich genutzte
Flache des Nachbarschaftsgartens Heigerlein.

Abb. 2.47: Else Federn Park
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Abb. 2.48: Widmung der Fldéhe als
Park und Namengebung
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2.6.1 Der Nachbarschaftsgarten Heigerlein

Der erste Wiener Nachbarschaftsgarten Heigerlein ist ein seit
April 2008 bestehender Gemeinschaftsgarten, in dem etwa 50
Menschen mit und ohne Migrationshintergrund, unterschied-
licher sozialer Schichten, Familien, Gruppen und Einzelperso-
nen, sowie soziale Einrichtungen aus der nachsten Umgebung
zum Gartnern zusammenkommen. Jeweils 6 m? Beetfldche
stehen zur eigenen Bepflanzung zur Verfligung, bei einer Ge-
samtbepflanzungsflache von 200 m?2. Zusatzlich zu den indivi-
duellen Beeten sind das Nachbarschaftszentrum 16, das Haus
der Barmherzigkeit, die Schule Julius Meinl und der Kindergar-
ten der Kinderfreunde integriert.

Die verbleibende Flache wird als Gemeinschaftsareal genutzt
und in gemeinsamen Arbeitseinsdtzen mit Blumenbeeten,
Strauchern, Wildblumenwiesen und einer Krauterspirale ge-
staltet.

Neben den gartnerischen Tatigkeiten dient der Garten als Ort
der Begegnung, des Gespraches, als Erholungsraum, zum Fes-
te feiern und zur Gartentherapie und wirkt somit als Raum
politischer, sozialer, 6kologischer und padagogischer Handlun-
gen.

Die Ursprungsidee zu diesem Nachbarschaftsgarten kam vom
Verein Gartenpolylog, der zur Forderung internationaler Gar-
ten und Nachbarschaftsgarten in Wien gegriindet wurde. Die
Motivation des Vereins zur Erstellung eines solchen Nachbar-
schaftsgartens sahen die Beteiligten darin, dass Gestaltungs-
moglichkeiten im 6ffentlichen Raum beschrankt sind, soziale
Konflikte zunehmen und Stadterinnen vermehrt den Kontakt
zur Natur verlieren. Man wollte zeigen, dass gemeinschaftli-
ches Gartnern auch in einer GrofRstadt, trotz der Gefahr des
Vandalismus, funktionieren kann. Der Gemeinschaftsgarten
wurde als Pilotprojekt kreiert, um die Idee fiir weitere Nach-
barschaftsgdrten zu verbreiten. Weitere zentrale Motive wa-
ren die Selbstinitiative der Bewohnerlnnen zur Freiraumgestal-
tung und-nutzung und die Schaffung einer Nachbarschaft, die
ein gemeinschaftliches Gefihl und Zugehorigkeit entwickelt
und somit einen hohen Standard an Lebensqualitat bietet***.

Die Beliebtheit der gemeinsam genutzten Freiflache legt nahe,
diesen Bereich unbedingt erhalten zu mussen. Aufgrund der
derzeit schon gegebenen, vollen Auslastung sollten Moglich-
keiten zur Erweiterung Uberlegt werden.



Dies konnte auch in Form von gemeinschaftlich genutzten
Terrassen und Dachgarten mit dhnlichen Bepflanzungsmog-
lichkeiten realisiert werden. Ganz unproblematisch fir den
zu liefernden Entwurf ist die aktuelle Position des Gemein-
schaftsgartens allerdings nicht: er befindet sich am schmals-
ten Stick des Bauplatzes direkt an der Seebdckgasse, platziert
zwischen den Baukdrpern des Haus der Barmherzigkeit und
der verwilderten Bahnbdschung.

Diese mag zwar in Frihjahr und Sommer reizvolle Ricken-
deckung fir den Nachbarschaftsgarten darstellen, im Winter
offenbart sich aber die Kehrseite der Medaille; kahles Wild-
geholz und immergrines Unkraut saumen den Blick auf den
unansehnlichen, ehemals gewerblich genutzten Baukorper
auf der anderen Seite.

Deshalb und auch um Larmemissionen das ganze Jahr Uber zu
reduzieren, sollte ein schlanker Baukdrper als , Schutzschild®
Uberlegt werden, der die Grinrdume ansprechend in Szene
setzt, eine ansprechende Kulisse fur diese bietet und durch
das Nutzungsangebot den gemeinsamen Raum weiter belebt.

Abb. 2.50: Willkommen im achbarschaftsgarten
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3.1 Leitbild

,Mind the gap”, oder wortlich Gbersetzt ,Beachten Sie den
Spalt”, ist eine Phrase die in unseren Kopfen eng mit dem
Londoner U-Bahn-System verbunden ist. Fir den vorliegen-
den Entwurf ist dieser Name aus zweierlei Gesichtspunkten
eine optimale Bezeichnung. Einerseits kénnte der Ausspruch
,mind the gap” entsprechend seiner eigentlichen Bedeutung
als Warnung gewertet werden, die das gemeinhin vertretene
Denken wonach Flachenstreifen direkt an Bahntrassen un-
bebaut zu bleiben haben und als Bauverbotszone betrachtet
werden sollten widerspiegelt. Andererseits, wie auch in der
wortlichen Ubersetzung ,Beachten Sie den Spalt” ersichtlich,
kdnnte es aber eine Aufforderung sein, solchen Reststreifen
Beachtung zu schenken.

Abb. 3.3: Leitbild

Das Projekt ,mind the gap“ soll den Beweis liefern, dass solche
Lagen ansprechend bebaut und belebt werden kénnen. Wie
schon in der Zielsetzung definiert, muss eine adaquate Ant-
wort auf die heterogene Nutzungs- und Bebauungsstruktur
des Umfeldes gefunden werden. Durch eine gezielte Durchmi-
schung verschiedener Nutzungen und das Reagieren auf die
stddtebaulichen Gegebenheiten, soll eine Licke im Stadtbild
geschlossen werden. Ein verzweigtes ErschlieBungssystem auf
unterschiedlichen Ebenen soll die Frequentierung der 6ffent-
lichen und halb-6ffentlichen Flachen beglinstigen und gute
Erreichbarkeit gewahrleisten. Durch gezielte Eingriffe sollen
differenzierte Grliinrdume mit unterschiedlichen Qualitaten
geschaffen werden, welche die vorhandenen Vorzlge einbe-
ziehen und die in der Analyse festgestellten negativen Aspekte
beseitigen.
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44 — Abbruch bestehender Gebzude und nicht

mehr in Verwendung stehender Gleiskorper

Abb. 3.4: Abbruchplan

B

Abb. 3.5: Bauverbotszone

konsequente Bebauungslinie
entlang der Bahntrasse als Schutzwall

Pt

Abb. 3.6: Stadtebauliches Konzept |

3.2 Stadtebauliches Konzept

Die zu bebauende Flache wird durch den Abbruch der nicht
mehr verwendeten Abstellgleise verbreitert, lediglich die bei-
den befahrenen Hauptgleise bleiben bestehen. Ebenso wer-
den die baulichen Restbestinde des Giterbahnhofes, wie
zum Beispiel das ehemalige Stellwerk, entfernt. Ein, von der
Gleisachse aus gemessen, 12 m breiter Bauverbotsbereich
schrankt die bebaubare Breite des Grundstlickes ein. Ebenso
soll der erst kirzlich als Else-Federn-Park bezeichnete Grin-
streifen von ober- und unterirdischen Bebauungen freibleiben
und lediglich durch notwendige ErschlieBungswege versiegelt
werden. Der dort befindliche Nachbarschaftsgarten soll erhal-
ten bleiben.



Ricksprung erweitert den
Kreuzungsbereich zu einer
Platzsituation

Baukoérper 3,4 und 6d
umschlielen den Platz

wichtige FuRgangerachse .. ";. "'-ff
mundet in urbanen Platz ..

Abb. 3.7: Stddtebauliches Konzept Il

Der Entwurf sieht eine konsequente, an der Bahn verlaufende
Bebauungslinie vor, die einerseits dem schmalen Grundstlicks-
zuschnitt Rechnung tragen, als auch den dahinter liegenden
Bebauungen und Freirdumen Schutz vor Bahnldarm bieten soll.
Die Hohe der Bebauung ist der umliegenden Bebauung ange-
passt und folgt dem Gelandeverlauf.

Zwischen Effingergasse und Albrechtskreithgasse sind normal
auf das linienformige Rickgrat vier Baukorper kammférmig
angeordnet, die einen stadtebaulichen Bezug zu den angren-
zenden Wohnbebauungen schaffen sollen.

Durch einen ebenfalls im rechten Winkel zur Linienbebauung
anschlieBenden, geknickten Baukorper im Bereich stdlich
der Effingergasse, wird eine urbane Platzsituation geschaffen.

Reaktion auf die bestehenden
Bauvolumen

Verlangerung  der

i
fuBlaufig benutzen .‘ ." ga- f)
Achse zur Verbin- .. .“ -
dung mit der ge- L
geniberliegenden .-
Bahnseite L

Beibehaltung der bestehenden
Verkehrsachse fir motorisierten
Individualverkehr

Abb. 3.8: Stdadtebauliches Konzept Il

Dies ist eine Reaktion auf die, in diesem Bereich an die Heiger-
leinstralRe stoRende Effingergasse, die sehr starke Benutzung
durch FulRganger aufweist.

Eine Uberbauung des bestehenden Supermarktgeldndes und
eine teilweise Uberbauung des Supermarktgebaudes selbst
sollen das Areal zwischen Albrechtskreithgasse und Paletzgas-
se wieder aufwerten.

Der funktionale und optische Schlusspunkt der Bebauung wird
im Norden durch einen aus zwei markanten Bauteilen beste-
henden Geschéfts- und Gewerbebau markiert.

Im Sliden wird der Anschluss an den bestehenden Griinder-
zeitbau gezielt geschaffen, die Ausformung des dort befindli-
chen Baukorpers ist so gewahlt, dass der Kreuzungsbereich zu

Markanter Schlusspunkt der Bebauung liefert
den AnknUpfpunkt zur S-Bahnstation

Erweiterung und Belebung des !

Stationsvorplatzes, Ansiedelung
von Gewerbe und Gastronomie ﬂ%

Abb. 3.9: Stddtebauliches Konzept IV

einer Platzsituation erweitert wird. Dies soll die Grinschneise
des nordlichen Bereiches des Projektgebietes optisch fortset-
zen und eine Enge im Kreuzungsbereich vermeiden. Durch
groRzligige Durchgidnge in den Innenhof dieses Baukorpers
soll dieser Freibereich bis zur Wilhelminenstraie wahrnehm-
bar werden. Dennoch wird versucht, die in diesem Teil des
Projektgebietes vorherrschenden ,glinstigeren” Bedingungen
in Bezug auf die Lage zur Bahntrasse (Bahntrasse in Tieflage
und durch Wénde flankiert) durch eine verdichtete Bebauung
zu natzen.

Flexible Wohnungsgrundrisse und nutzungsneutrale Erdge-
scholRzonen sollen eine nachhaltige Nutzung des gesamten
Projektgebietes gewdhrleisten.
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3.3 ErschlieBungskonzept

Um eine optimale Vernetzung der Baukorper untereinander
und eine hohe Frequentierung aller 6ffentlichen Freibereiche
erwarten zu kénnen, spannt sich ein Netz aus unterschiedli-
chen ErschlieBungsebenen Uber das Projektgebiet.

Dominant ist vor allem die Promenade, die von der S-Bahn-
Station im Norden bis zum Baukérper 4 im Sidden eine nut-
zungsneutrale ErdgescholRzone bespielt.

Um die Nutzung der Promenade als 6ffentlicher Freiraum und
als Ort der Begegnung sicher zu stellen, werden unterschied-
liche Freizeitangebote entlang dieser Hauptader angeordnet.

Als Querverbindung ist vor allem der Verbindungssteg zum
Kongresspark zu nennen, der eine konsequente stadtebauli-
che Weiterfiihrung der Albrechtskreithgasse darstellt.

Auf selbem Niveau wie der Verbindungssteg befindet sich
auch ein Ubergeordneter, halb-6ffentlicher ErschlieBungsweg,
der im Slden an der Seebo6ckgasse auslduft. Durch diesen
Ubergreifenden Laubengang werden die angrenzenden Bau-
korper quervernetzt.

Unterschiedliche Hofniveaus zwischen den Baukorpern sind
die Reaktion auf den Gelandeverlauf und den Wunsch nach
Differenzierung verschiedener Freiraumqualitdten. Dennoch
werden auch diese Hofniveaus baukorperibergreifend quer-
verbunden und zeigen somit eine stringente Weiterverfolgung
des Erschliefungskonzeptes.



® ®®®® pestehender Fuk- und Radweg
{Niveau-1.00 bis+12.00)
SO0 5 8% pomenade
(Niveau +8.30)
® ® ® ® ® verbindung zu Kongresspark

(Miveau bis zu +14.30)

® 9 O ®® Laubengangnetz halboffentlich
(Nlveau +14.30)

® ® ® ® ® Querverbindung der Hofe + Platze
{Miveau +5.40)

vertikale ErschlieRungskerne

Abb. 3.10: ErschliefSungskonzept
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Gemeinschaftsraume (indoor)
Weitere gemeirschalllich genutzte Flachen werden in Form yon Gemeinschallsterrassen, Dachgarien,,. angeboten,

Abb. 3.11: Nutzungskonzept |

anmietbare Biiroraume, Kreativiaume, ,Schaltzimmer®”

Abb. 3.12: Nutzungskonzept I/



3.4 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept stellt eine konsequente Umsetzung der
anhand der eingehenden Analyse definierten Rahmenbedin-
gungen dar. Eine nachhaltige, bauliche Verdichtung schafft
moderne, flexible Wohnbebauungen, die mit gemeinschaftli-
chen Einrichtungen zur Forderung von guten nachbarschaftli-
chen Vernetzungen durchzogen sind.

Zuséatzlich werden zahlreiche externe Rdume fir die Umset-
zung eines ,home-office” oder die temporare Wohnraumer-
weiterung angeboten.

Das Bereitstellen einer ErdgeschofRzone, die vielfdltige Nut-
zungen zuldsst, soll die geschaffenen Pldtze und die Promena-
de zum Leben erwecken.

Zusatzlich werden diverse, fiir gastronomische Nutzung vorge-
sehene Flachen als Belebungsinstrument fur urbanere Platzsi-
tuationen eingesetzt.

Die infrastrukturell glinstige Lage direkt an der S-Bahn-Station
durfte der gewerblichen Nutzung des dort geplanten Baukor-
pers Erfolg versprechen.

Gewerbe, Biros, Ateliers,...
= gewerblich ganutzter Baukdrper direkr bei dar 5-Bahn-Station

- nutzungsneutrale Erdgescholzone direkt von Promenede, Laubengang bow, Platz cugangig
= Mohnen und Arbeiten” (Baukdnper 1)

Abb. 3.13: Nutzungskonzept Ill

1 A —
. A (e,
”; ’{.l‘ } i e "'#ﬂ
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Gastronomie (restaurant, snackbar, Lounge, Cafe)

Abb. 3.14: Nutzungskonzept |V
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3.5 Freiraumkonzept

Der vorliegende Entwurf sieht die Beibehaltung der Frischluft-
und Grinraumschneise, die sich von Norden nach Siden ver-
laufend prasentiert, vor. Die bei der S-Bahn-Station beginnen-
de Baumallee setzt sich in einem vielfédltigen Freiraum in der
Mitte des Planungsgebietes als 6ffentlicher Freiraum fort, um
im Stden ausgedinnt und in die bestehende urbane Struktur
Ubergeflhrt zu werden.

Die Positionierung der Baukdrper schafft Zwischenhofe und
Platze auf unterschiedlichen Niveaus, die unterschiedliche
Differenzierungen aufweisen. Privat genutzten Freirdumen
stehen offentlich genutzte Areale gegeniber. Durch gezielten
Einsatz von Niveauspriingen und gestalterischen Elementen
werden sichtbare Zonierungen geschaffen.

Die Promenade stellt sich nicht nur als wichtige ErschlieRungs-
achse, sondern auch als SchlUssel zur Bespielung des offent-
lichen Freiraumes dar. Im Norden, gleichzeitig Startpunkt der
Promenade, findet man eine groRzlgige Freifliche vor, die
dem Charakter der erwarteten Nutzung des dort geplanten
Baukorpers als frequentiertes Gewerbeobjekt entsprechen
soll. GroRzigige Freiflachen fir die vorgesehene gastronomi-
sche Nutzung werden durch Pausen- und Kommunikations-
streifen erganzt und sollen Raume fir die Pausenerholung von
Arbeitenden bieten.

Der Promenade weiter Richtung Siden folgend gelangt man
zu einer Spiel- und Sportflache, die auf dem Supermarktdach
vorgesehen ist. Dadurch soll durch den Supermarkt verbaute
Flache wieder als genutzte Flache freigegeben werden. Er-
ganzt wird der Sportplatz durch Sitzstufen und Sitzelemente.
Dieses Areal wird voraussichtlich vor allem den Vorstellungen
jugendlicher Bewohner entsprechen.

Entlang der Baukorper 3 und 5 ist auf der Promenade die Ins-
tallation eines Aktivitatsstreifens vorgesehen. Dieser setzt sich
durch die Kontrastierung mittels einer Holzoberflache deutlich
vom Gehbereich der Promenade ab und beherbergt unter-
schiedlichste Aktivitaten.

Kommunikationsinseln, Pflanztroge zur gemeinschaftlichen
Bewirtschaftung, Spielelemente und Tischtennistische stellen
nur einige Moglichkeiten dar, wie diese Aktivitatsinseln be-
spielt werden kdnnten. Ein weiterer, zur freien Bespielung be-
reitgestellter Aktivitatsstreifen entlang des Platzes soll zusatz-
liche Nutzungen beglinstigen. Denkbar ware hier zum Beispiel

das temporare Aufstellen von Fitnessgerdten fir den Morgen-
sport. Durch die Ostorientierung ist eine hierfliir angenehme
Belichtungssituation gewahrleistet, der Blick auf die darunter
liegende Platzsituation gibt zuséatzliche Anreize.

Der eben angesprochen Platz prasentiert sich als gelungene
Anordnung geometrischer Gestaltungselemente. Ein zentra-
ler, in Baukorper 4 befindlicher Gemeinschafts- und Veranstal-
tungsraum mit vorgelagerter Terrasse erhebt sich prominent.
An der westlichen Seite bildet ein lineares Wasserbecken den
formalen Abschluss des Veranstaltungsbereiches.

Mittig am Platz ist ein Karree aus Fallobstbdumen vorgesehen,
das ebenso Anziehungspunkt fur Kinder sein soll, wie der da-
neben liegende Kinderspielplatz. Eine Bepflanzungslinie ent-
lang der Promenade soll durch hochwachsende Baume beide
offentlichen Freiraume gleichermalien begriinen.

Flr Blro- oder Ateliernutzung vorgesehene als auch gastro-
nomische Einheiten erganzen das reichhaltige Angebot dieses
urbanen Platzes.

Die Zwischenhofe der Baukorper 6a bis 6d weisen unter-
schiedliche Freiraume auf. Der sidlichste, dem Platz am
nachsten gelegene Zwischenhof soll als Erweiterung der Ge-
meinschafts- und Gastronomieeinheiten dienen. Die beiden
anderen Zwischenhofe sind auch schon aufgrund ihres Ni-
veauunterschiedes zum bestehenden Gehweg etwas intimer,
worauf durch eine Nutzung der Flachen als private Freiflachen,
die dort befindlichen Gartenwohnungen zugeordnet werden,
reagiert wird.

Am sldlichen Ende, zwischen Baukorper 4 und Seebdckgasse
eroffnet sich ein grolRer, 6ffentlicher Griinraum, der in drei Be-
reiche zoniert ist:

Ein Bereich wird als Spielhtgel definiert, hier ist auch die Er-
richtung eines Spielplatzes vorgesehen.

Die zweite Zone wird als Liegewiese vorgesehen, die sich
aufgrund ihrer Exposition und der Anordnung von schatten-
spendenden Baumen auch als Picknickbereich eignen konnte.
Diese Flache soll auch reizvoll fur die angrenzenden Pflegeein-
richtungen sein.

Die dritte Zone soll weiterhin den Nachbarschaftsgarten Hei-
gerlein beherbergen, dessen erfolgreiches Konzept hier noch
einmal unterstrichen werden muss.

Dies legt auch nahe, zusatzliche, zur gemeinsamen Bewirt-
schaftung vorgesehene Bepflanzungsmaglichkeiten zu schaf-

Nachbarschaftsgarten

fen. Diese werden in Form von gemeinschaftlichen Dachgar-
ten auf Baukorper 2 und Baukdrper 4 vorgestellt.

Der Grinraum wird, wie zuvor bereits angesprochen, sidlich
der Seebdckgasse fortgesetzt. Eine Riicksetzung des Gebaudes
sorgt fur eine platzférmige Erweiterung des Strallenraumes,
grofRRzligige Durchgange lassen den offentlichen Bereich mit
den halboéffentlichen Bereichen des Innenhofes verschmelzen.

Die Bauverbotszone entlang der Bahntrasse soll durch die
Entfernung der nicht mehr in Verwendung stehenden Abstell-
gleise zusatzliche Moglichkeit zur Begriinung bieten. Ziel die-
ser MalRnahme ist es, den durch die Bebauung verdrangten
Grinraum wieder bereitzustellen. Der dadurch gewdhrleistete
zusatzliche Schutzvorhang zur Bahn ist eine Erganzung zu den
auf diese Lage zugeschneiderten Wohnbautypologien.

Um auch das Zurlckgreifen auf die nahegelegenen Erholungs-
moglichkeiten in Form von Kongresspark und Kongressbad zu
beglinstigen, wird ein Verbindungssteg auf die andere Bahn-
seite vorgesehen.

Platzerweiterung

Liegewiese



Verbindungssteg zum Kongresspark
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neue Platzsituation

Promenade
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Abb. 3.15: Freiraumkonzept
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3.6 Verkehrskonzept

Wie in der Analyse angeschnitten, ist das Hauptverkehrsauf-
kommen des motorisierten Individualverkehrs entlang der
Julius-Meinl-Gasse auf der anderen Bahnseite und auf der
Hernalser Hauptstrale festzustellen. Die Garageneinfahrt des
bestehenden benachbarten Wohnblocks befindet sich in der
HeigerleinstralRe, knapp nach der Albrechtskreithgasse. Von
dort beginnend, bis zur Seebdckgasse ist die Heigerleinstralle
FuRgangern und Radfahrern vorbehalten. Dies soll beibehal-
ten werden.

Die bestehende Einfahrt zum Hoferparkplatz im Bereich der
Albrechtskreithgasse wird ebenso weiterhin verwendet um
ein Garagengescholl und dem Supermarkt zugeordnete Stell-
platze zu erreichen. Um diesen Zufahrtsbereich zu entlasten,
wird eine zusatzliche Garageneinfahrt in der Paletzgasse vor-
gesehen.

Baukérper 1
2 Garagengeschofe
107 Steliplatze
Zufahirt Seebockgasse

Durch die Garageneinfahrt in der Seebdckgasse am sldlichen
Ende dieses Gelandeabschnittes und die Verbindung der Ga-
rage baukdrperibergreifend untereinander, soll das Durch-
fahren der gesamten Garage moglich werden, wodurch eine
Entlastung der Zufahrt in der HeigerleinstralRe erwartet wird.

Die Stellplatze des Birogebaudes bei der S-Bahn-Station wer-
den ebenfalls von der Paletzgasse aus erreicht. Durch die Po-
sitionierung der beiden Einfahrten in der Paletzgasse soll das
Befahren von der ohnehin stark befahrenen Julius-Meinl-Gas-
se und der Paletzgasse aus ermdglicht werden und auch der
Stationsvorplatz weitgehend autofrei bleiben.

Die GaragengeschoRe des sudlichsten Baukorpers (Bau-
korper 1) werden von der Seebdckgasse aus erschlossen.

Dur



Baukérper 2

2 Gar_agque’schoﬁe
100 Stellplatze
Zufahrt Seebdckgasse

igen der B uhﬁrper i
Ehene +5,30 verbunden
ein komplettes -
chfahren zu ermdglichen

Baukérper 3-7

20Ga ragengeachuﬁe

277 Stellplatze

Zufahrt Paletzgasse (126 Stpl.)
Zufahirt Héﬁggdemstra&e (151 Stpl.)

&/
! Parkplqtze Supz{markt T
(uniter Baukérper 63 —m

1 Garagengeschnﬁ

42 Sfelinlatze
Zuf.'ﬂrt Hmﬁ‘erlmnmaﬂe /

. Baukorper 8
f.r'- 3 Garagengeschofe
P 111 SteriaIze
"—"_\-\ Zufahrt Pa!?tzgasse

Abb. 3.16: Verkehrskonzept

53



54

Abb. 3.17: Die Baukdrper im Detail

Baukorper 2

28 Wohneinheiten +
5 Gartenwohnungen
7 nutzungsneutrale Einheiten

Baukdrper 1

47 Wohneinheiten +
6 Hofhauser

|7 Biiros/Ateliers

1 Restaurant
1 Arzpraxis
11 anmietbare Einheiten

Baukorper 3

28 Wohneinheiten
3 anmietbare Einheiten
8 nutzungsneutrale Einheiten

Baukdrper 4

22 Wohneinheiten

2 Biros/Ateliers

1 Restaurant

1 Veranstaltungsraum

12 nutzungsneutrale Einheiten

Baukorper 5

40 Wohnungeinheiten
4 anmietbare Einheiten

Baukorper 6a-6d

50 Wohneinheiten +
4 Gartenwohnungen
- |2 Restaurants

Baukorper 7

16 Wohneinheiten +
4 Gartenwohnungen

[
-



Baukorper 8

Durchmischung von Gewerbe und
Gastronomie

Die Baukorper im Detail
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4.1 Baukorper 1

Der Baukorper 1 liegt am sdlichen Ende des Baugebietes. Das
Grundstlck ist etwa 115 m lang und 31,2 m bzw. 24,4 m breit
und ist durch die Seebtckgasse vom eigentlichen Flachenstrei-
fen getrennt. Das Umgebungsniveau in diesem Bereich liegt
etwa 6 m Uber der, an der Westseite des Grundstiickes verlau-
fenden, Bahntrasse. Die S-Bahn fahrt also in diesem Bereich
bereits in Tieflage, weshalb das Heranbauen bis knapp an die
bahnseitig liegende Grundsticksgrenze moglich ist.

Am sldlichen Ende wird das Grundstick durch einen Grinder-
zeitbau mit etwa 16 m Hohe flankiert, an den es anzubauen
gilt. An der Ostseite befindet sich die schwach befahrene Hei-
gerleinstralRe, im Norden die Seebdckgasse.

Ziel bei der Gestaltung des Baukdrpers soll einerseits die Fort-
fihrung der Griinachse und andererseits ein , Hineinleiten” in
den Baukorper sein. Die Erweiterung der Kreuzungszone im
Bereich Seebdckgasse/ HeigerleinstraRe zu einem urbanen
Platz soll eine Verschmelzung zur gemeinschaftlichen Nutzung
im nordlichen Gebiet des Bauplatzes schaffen und flieRend ins
Gebaudeinnere Gbergehen. Die Bebauung wird hier sehr dicht
gewdhlt. So befinden sich der Rickseite, der Bahn zugewand-
ten Seite, niedrige horizontalverdichtete Hofhauser und zwei
halb-offentliche Innenhofe, die Uber groRzigige Durchginge
mit dem o6ffentlichen Raum vernetzt sind. Eine an der Wilhel-
minenstralle beginnende Griinachse zieht sich quer durch das
Gebdude, wird auch am urbanen Vorplatz beibehalten und
geht in die Grinschneise des restlichen Bauplatzes tber.

=
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Durch die Durchsetzung dieser Griinachse durch die horizon-
tal verdichteten Hofhauser wird die Griinschneise optisch aus-
gediinnt. Damit ergibt sich ein harmonischer Ubergang zur
dichten, urbanen Bebauung sidlich des Bauplatzes. Konzipiert
wurde ein Baukorper, den man in drei Bauteile unterteilt se-
hen kann.

Und zwar, Bauteil 1, der das Bindeglied zwischen der neuen
Bebauung und dem bestehenden Griinderzeithaus darstellt
und gleichzeitig den formalen Abschluss des Innenhofes bil-
den soll. Erschlossen wird dieser Bauteil vom Durchgang in
den halb-6ffentlichen Innenhof. Die vertikale Erschliefung
erfolgt Gber ein innenliegendes Treppenhaus, das die Belich-
tung Gber den Innenhof des Nachbargebaudes erhalt. Auf finf
oberirdischen GeschoRen werden acht Wohnungen und eine
Arztpraxis untergebracht, die allesamt nach mindestens zwei
Himmelsrichtungen orientiert sind. Gleichwertige Individual-
raume sollen flexible Nutzungsmoglichkeiten gewahrleisten.
Jeder Wohnung ist ein geraumiger Freibereich in Form einer
Terrasse zugeordnet.

Bauteil 2 teilt sich in zwei Stiegen auf, die die vier obenliegen-
den Wohngescholie erschlieRen. Die beiden unteren Gescho-
RBe werden durch die horizontalverdichteten Strukturen von
6 Hofhdusern eingenommen, wobei sich im vorderen stra-
Renseitigen Bereich jeweils ein mehrgeschoRiges Biro/Ateli-
er befindet. Hier sollen Einheiten angeboten werden, die ein
Miteinander von Wohnen und Arbeiten ermoglichen. Um den
grolflachigen Glasfassaden der Atelierraume etwas Distanz
zum StraBenraum zu gewahren, erfolgt die Erschliefung der
Einheiten Uber Stege, die Gber einen abgesenkten Grinraum
fihren. Ziel dieses ,versunkenen Gartens” ist auch die Belich-
tung der im Untergeschoss befindlichen Raume der Ateliers.

Die Wohnraume dieser hofhausdhnlichen Strukturen grup-
pieren sich rund um einen privaten Innenhof, der auch zur
Belichtung dient. Die Fensterflachen an der Rickseite, Rich-
tung Bahn, dienen nur der Belichtung der dort angesiedelten
Nebenrdume. Insgesamt sind die unteren beiden GeschoRe
dieses Bauteiles ein Geflecht unterschiedlicher Niveaus und
Raumhohen, welches eine optimale Nutzung des Volumens
darstellen soll.

In den vier obenliegenden WohngescholRen befinden sich 29
Wohnungen, davon 6 Kleinwohnungen, sowie 11 anmietbare
Einheiten. Maisonettetypologien sollen den Anteil an innerlie-
gender ErschlieBungsflache reduzieren und eine beidseitige
Orientierung dieser Wohnungen gewahrleisten. Die vorwie-
gend im dritten und vierten Obergeschol’ an der Strallenseite
angeordneten kleinen anmietbaren Einheiten, sind vor allem
als Burordume oder als kleine Studentenarbeits- oder Studen-
tenwohneinheiten vorgesehen.

Im Dachgeschol’ beider Stiegen ist jeweils ein Gemeinschafts-
raum fur die erweiterte Nutzung der in diesem Bereich befind-
lichen Gemeinschaftsterrasse situiert. Zusatzlich zu diesen ge-
meinschaftlichen Einrichtungen am Dach sind im ErdgeschoR,
flankierend an die Hofhausstruktur zwei kleine gemeinschaft-
lich genutzte Sommerkichen positioniert. Ergdnzt durch
einladende Sitzbereiche, teilweise unter einer geschitzten
Pergola, sollen nachbarschaftliche Zusammentreffen und ge-
meinsame Aktionen geférdert werden.
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Bauteil 3 ist zur Erweiterung der Gehsteigzone im Kreuzungs-
bereich SeebdckstralRe / HeigerleinstralRe bis an die bahnsei-
tige Grundstlcksgrenze zurlckversetzt. Dadurch wird eine
ansprechende Platzsituation geschaffen und der formale
Ubergang auf die linienférmige Bebauungsstruktur der nordli-
cheren Baukérper erreicht.

Die Rlckversetzung bis direkt an die Grundsticksgrenze, und

Der gesamte Baukorper ist mit zwei UntergescholRen unter-
kellert. Die Garageneinfahrt befindet sich an der Nordseite
des Grundstickes an der Seebdckgasse. Bei der Planung des
Garagengrundrisses wurde speziell auf die Bertcksichtigung
von geeigneten Erdkorpern zur Optimierung oberirdischer
Bepflanzung geachtet, um die zuvor beschriebene Griinachse
beizubehalten.

damit der Entfall der abschirmenden Wirkung der Begren-
zungswande der Bahntrasse bedeutet in diesem Bereich kon-
sequenter auf die Larmsituation in diesem Bereich eingehen
zu missen. Aus diesem Grund ist dieser Bauteil als Lauben-
gangtypus geplant. Ein Treppenhaus erschlielt die vier Wohn-
gescholie.

In den unteren beiden GescholRen soll die Ansiedelung eines
gastronomischen Betriebes, der den Vorplatz beleben soll,
und eines Buros stattfinden.

In den WohngeschoRen sind 18 Wohneinheiten unterge-
bracht. Die Grundrisse zeichnen sich durch ihre einfache sta-
tische Struktur und die damit verbundene loftartige Offenheit
und flexible Nutzungsmoglichkeit aus. Diesen Wohnungen ist
jeweils ein Einlagerungsraum direkt zugeordnet.

Die Wohnungen 6ffnen sich mit groRzlgigen Fensterfronten
und der vorgelagerten Terrasse zur Platzseite, sind aber zum
Zwecke der Querluftung und der zweiseitigen Belichtung auch
zum Laubengang hin punktuell getffnet.

Im DachgeschoR befindet sich auch hier ein Gemeinschafts-
raum, der die mit Bauteil 2 verbindende Gemeinschaftsterras-
se beleben soll.
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4.2 Baukorper 2

Baukorper 2 befindet sich am sldlichsten Punkt des Flachen-
streifens, der zwischen dem fuBlaufig erschlossenen Teil der

HeigerleinstraRe im Osten, der Bahntrasse im Westen, sowie
der Seebockgasse im Siden und der Paletzgasse im Norden

aufgespannt wird.
In diesem Bereich hat dieser Streifen seine geringste Queraus-

dehnung mit lediglich 38 m, wobei vor allem die Abbdschung
zur Bahn und das unattraktive Gebaude vis-a-vis problemati-
sche Einflussfaktoren darstellen. Eine Hohenentwicklung des
Geldndes von fast 4 m von Norden nach Siden liefert eine
weitere Rahmenbedingung. Die Abstandsflache zur Bahn und
der offentliche Gehweg, sowie der gut funktionierende Nach-
barschaftsgarten Heigerlein, wirken sich eben so restriktiv auf
die Konzeption des Baukdrpers aus.

Speziell im Winter bietet die wildbewachsene Béschung zur
Bahntrasse nicht ausreichend Schutz vor Larm und unscho-
nem Ausblick, worauf mit einem schlanken linienférmigen
Baukorper, der als Larmbarriere dienen soll, reagiert wird.

Die Ausrichtung der darin befindlichen Einheiten soll zum so-
mit besser geschitzten offentlichen Grinraum stattfinden. An
der Bahnseite, wird um Larmschutz fir die Wohnungen zu ge-
wahrleisten, eine Laubengangerschliefung gewahlt.
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Aufgrund der Hohenentwicklung kénnen im nordlicheren Teil
des Gebdudes 5 Gartenwohnungen angeboten werden. Die
eigentliche ErdgescholRizone wird Gber die Gartenwohnebene
angehoben und bildet so die Verbindungsebene zu den weiter
im Norden gelegenen Bauteilen. Dieser Verbindungsgang ist
halb-6ffentlich angedacht und soll die Vernetzung der Baukor-
per untereinander flr die Bewohnerlnnen fordern.

Entlang dieses Verbindungsweges werden Raume unter-
schiedlicher GroRe angeboten, jeweils ausgestattet mit einem
Sanitarkern. Diese Raume sind fir eine flexible Nutzung vor-
gesehen (Blro, Atelier, Gemeinschaftsraume, Arbeitsraume,
Hobbyrdaume usw.). Dies soll eine Belebung des Verbindungs-
ganges und die dort stattfindende Kommunikation und Inter-
aktion fordern.

An der Sldseite des Gebaudes lduft diese halb-6ffentliche Ver-
bindungsachse zum StraRenniveau hin aus.

Die Erschliefung des Baukorpers erfolgt einerseits Uber diese
Verbindungsachse und andererseits Uber zwei Zugange an der
Ostseite auf Gartenwohnungniveau. Mit zwei Aufzigen und
vier Stiegen wird das Gebaude vertikal erschlossen.

Der Baukorper passt sich dem Geldandeverlauf an, weshalb
im stdlicheren Teil vier WohngeschoRe angeboten werden,
im nordlicheren Teil nur drei. Der Hohensprung des Gebau-
des wird fir die Schaffung einer Gemeinschaftsdachterrasse
genutzt, auf der mehrere Pflanzbeete fir die Anlegung eines
Dachgartens, sowie eine Pergola und ein groRzlgiger Sitz- und
Kommunikationsbereich angeordnet sind.

Die 28, in den oberen GescholRen liegenden, Wohnungen sind
alle zum Grinraum hin ausgerichtet. Lediglich ein Fenster zur
Querluftung befindet sich an der Laubengangseite. Die raumli-
che Struktur der Wohnungen ist so gewahlt, dass Wohnungen
variabel zusammenlegbar sind und an unterschiedliche Le-
benssituationen angepasst werden kdnnen. Fixpunkte in der
Grundrisskonfiguration stellen jeweils nur die Sanitarzellen
und die gewahlten konstruktiven Achsen dar.

Jeder Wohnung ist zumindest eine Loggia vorgelagert. Die Ge-
samtheit der Loggien soll ein ansprechendes gestalterisches
Erscheinungsbild liefern.

An der Sudseite, in den eigentlichen Abstandsbereich der
Bahn reichend, befindet sich die Garageneinfahrt und -aus-
fahrt, welche die beiden Garagengescholle erschlieSt. Das
zweite Garagengeschof liegt etwa auf Bahnniveau, was Gber-
dimensionale Erdarbeiten verhindern und eine sinnvolle Nut-
zung der ohnehin gegebenen Abbdschung sein soll.

Im oberen Garagengeschol® wird wieder auf die Berlcksichti-
gung von Erdkorpern geachtet. Im unteren Garagengeschol
besteht eine Verbindung zu den Garagen der weiteren, nordli-
cheren Bauteile. Eine komplette Durchfahrt der Garage ist so-
mit von der Paletzgasse bis zur Seebdckgasse moglich und soll
den ohnehin schon verkehrstechnisch strapazierten Bereich
rund um die Paletzgasse entlasten.
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4.3 Baukorper 3

Der 84 m lange und 14 m tiefe Baukorper 3 folgt der zeilen-
artigen Bebauung von Baukorper 2 und verléangert die Larm-
barriere zur Bahn. Jedoch @ndern sich hier die Rahmenbedin-
gungen, denn wahrend bei Baukorper 2 der Ausblick durch
ein unattraktives Bestandsgebdude eingeschrankt wird, 6ffnet
sich nun der freie Blick Richtung Westen, also Richtung Kon-
gressbad und Kongresspark.

Zusatzlich ist das Grundstlck in diesem Bereich schon breiter,
auf das Einmunden einer fullaufig stark frequentierten Quer-
gasse wird durch die Schaffung eines urbanen Platzes, flan-
kiert von den Bauteilen 3, 4 und 6d, reagiert.

Somit befindet sich an der Ostseite des durch seine geschwun-
gene Form dem Bahnverlauf folgenden Baukorpers die beleb-
te Zone der Promenade, sowie darunterliegend ein urbaner
Platz.
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Im Gegensatz dazu prasentiert sich auf der anderen Seite, im
Westen, der Ausblick Richtung Kongresspark, aber auch der
Bahnlarm. Auf diese Rahmenbedingungen wird durch die
Schaffung von speziell WG-tauglichen Wohnungsstrukturen
und die dadurch erhoffte dynamisch jugendliche Bewohner-
schaft reagiert.

Das Niveau der Promenade (+8.30) wird hier zur ErdgeschoR-
zone, die aufgrund der Lage am urbanen Platz bis ins erste
Obergeschol’ erweitert wird und Einheiten unterschiedlichs-
ter GroRe, teilweise eingescholiig, teilweise zweigeschollig
unterbringt. Dartber liegen vier WohngeschoRe, die Uber zwei
Treppenhduser mit Aufzligen erschlossen werden, dazwischen
liegt aufgrund der Fluchtweganforderungen auf halber Stre-
cke noch ein weiteres Treppenhaus.

Die statische Struktur wurde hofseitig um ein halbes Achsmal}
versetzt, um in weiterer Folge flexiblere Grundrissgestaltun-
gen zu ermoglichen.
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Im untersten Wohngeschol3, also im zweiten OG Uber der Pro-
menade befinden sich sieben Wohneinheiten, die jeweils so
gestaltet sind, dass sie zum Ubergeordneten halb-6ffentlichen
Verbindungsgang private Freiflachen aufweisen. Diese winter-
gartendhnlichen Glaskojen sollen einerseits den Wohnraum
bis zum kommunikativen Gang erweitern, allerdings auch je-
derzeit bei Bedarf den Wohnbereich larmtechnisch abschot-
ten kénnen. Lediglich im Kochbereich bzw. in den Eingangsbe-
reichen werden als Schallschutzfixverglasungen vorgesehene
Offnungen direkt zur Bahnseite gewéhrt. Je ndher zum Lau-
bengang, desto offentlicher sollen sich die Wohnraume dar-
stellen. Im Bereich der bahnabgewandten Seite sind intimere
Raume platziert. Der Grundriss ist jeweils um einen zentralen
Sanitarkern gruppiert.

Zwischen den Wohneinheiten befinden sich drei individuell
anmietbare Raume mit denen im Bedarfsfall Wohnflache ver-
grolert werden soll, die aber auch als temporéare Arbeitsberei-
che genutzt werden kdénnen.

In den oberen drei WohngescholRen befinden sich 21 Wohn-
einheiten, die vom Konzept her dhnlich funktionieren: eine
WG-taugliche Zimmerstruktur mit gleichwertigen Individu-
alrdumen an der Ostseite und dem zur Laubengangerschlie-
Bung hin erweiterbaren Wohnbereich, der wieder jeweils im
Bereich der Wohnzone eine private Freiflache als Pufferzone
aufweist.
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Durch die Achsversetzung in der statischen Struktur sind viel-
faltige WohnungsgroRen moglich, so ware von der Einzelwoh-
nung bis zur Finfer-WG alles moglich. Gewahrleistet wird dies
zusatzlich auch in diesem Fall wieder durch die sinnvolle An-
ordnung von eingestellten Sanitarkernen.

Unter der Promenade befinden sich zwei GaragengeschoRe,
wobei das obere GaragengeschoR auch direkt vom zentralen
Platz aus zugdnglich und, wie zuvor schon beschrieben, mit
der Garage des Baukdrpers 2 verbunden ist. Die Beltftung und
Belichtung des unteren GaragengescholRes funktioniert hier
durch eine Rickversetzung der bahnseitig gelegenen Parkplat-
ze und das Freibleiben eines Luft- und Lichtschlitzes.

Bei der Fassadengestaltung wurde darauf geachtet, eine klar
strukturierte, zurickhaltende Hoffassade zu entwickeln, die
auch eindeutig die Gleichwertigkeit der Raume aufzeigt. An
der Westseite wurde bewusst die strenge Linearitdt des Bau-
korpers hervorgehoben, die Ubergeordnete Verbindungsach-
se wurde optisch betont.
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4.4 Baukorper 4

Baukorper 4 bildet den sidseitigen Abschluss des Platzes und
umschlieRt einen geschitzten Platzbereich, der ein Restau-
rant und Biros beherbergen soll.

Der ums Eck angelegte Baukorper ist an der kurzen Seite Nord-
Sud orientiert, der lange Schenkel ist Ost-West orientiert. Der
ldngere Schenkel des Baukorpers gewahrleistet auch den
Umgang mit der Hohenentwicklung des Grundstickes, so ist
zwischen der Platzsituation und der Promenade eine gesamte
GescholRhdhe zu Uberbricken.

Daraus resultiert die Zugangsmoglichkeit von der Platzseite
aus an der inneren Ecke des Baukorpers und von der Prome-
nade an der AulRenseite ein Geschol} dartber. Die Vertikaler-
schlieRung erfolgt durch ein sinnvoll positioniertes Treppen-
haus im Schnittpunkt der beiden Bauteilschenkel.

Das Gebaude ist nicht unterkellert, um unnoétige Erdarbeiten
im bestehenden Grinraum zu vermeiden. Deshalb befinden
sich die Einlagerungsraume im untersten (Hof-)GeschoR. Auf
derselben Ebene liegen aber auch die Zugange fir die angebo-
tenen Biro- bzw. Atelier- und Gastronomieeinheiten.

Am nordlichen Ende des Baukorpers, prominent zum urbanen
Platz geoffnet, befindet sich ein groRer Veranstaltungsraum
mit einer vorgelagerten Terrasse, die sich durch den Niveau-
unterschied und das lineare Wasserbecken vom restlichen
Platz differenzieren soll.

Die oberen drei GeschoRe des Baukdrpers beherbergen insge-
samt 22 Wohneinheiten. Ziel bei der Planung der Wohneinhei-
ten sollten ausschlielRlich zweiseitig orientierte Wohneinhei-
ten sein, die allesamt nicht nur im Zuge der Planung flexibel
gestaltbar sind (aufgrund der statischen Struktur, der vorgese-
henen Sanitarkerne, ...), sondern auch in der Nutzung flexibel
bleiben und so durch Schiebelemente an jede Wohnsituation
anpassbar sind. Die 3x5 Ost-West orientierten Wohneinheiten
stellen Kleinwohnungen dar, die grundsatzlich zu zweit be-
wohnt werden, jedoch nach Bedarf auch einen zusatzlichen
Raum durch Abteilung schaffen. Durch die Anordnung der
Schiebeelemente ist es moglich unterschiedliche Raumsitua-
tionen, von der loftartigen Singlewohnung bis zur Kleinfami-
lienwohnung oder der Wohnung mit , private office” , durch-
zuspielen.
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Das Gleiche gilt fur die 7 Nord-Sid orientierten Wohneinhei-
ten an der kurzen Gebaudeseite, wobei diese flachenmalig
groler angelegt sind und durch eine intelligente Anordnung
von Schiebewand- und Tirelementen von der Einzimmer- bis
zur Vierzimmerwohnung alles abdecken kénnen. Wohlge-
merkt, ohne zusatzliche bauliche MaRBnahmen, ausschlieRlich
durch das SchlieRen und Offnen der Schiebewandelemente.
Die Anordnung der fix installierten Tirelemente ist so gewahlt,
dass jeweils der Zugang zu den abgeschlossenen oder offenen
Zimmern zu jedem Zeitpunkt ohne weiteren Aufwand gege-
ben ist.

Erschlossen werden alle Wohnungen durch den an der Innen-
seite verlaufenden Laubengang, der mehrere Kommunikati-
onszonen offeriert. Durch die vertikale Lamellenstruktur sol-
len unnotige Einblicke verhindert werden.

An der AuRenseite des Baukorpers verlauft eine durchgehen-
de, nur durch Trennwéande abgeteilte Terrasse. Um der An-
forderung eines klar strukturierten, in seiner Form eindeutig
wahrnehmbaren Baukorpers gerecht zu werden und auller-
dem zusatzlich eine flexible Gestaltung von Licht und Ausblick
zu ermoglichen, sind an der AuRenseite Jalousien angebracht,
die nach Belieben geoffnet und geschlossen werden kénnen.
Dies ergibt einen soliden Baukorper, der doch standig sein du-
Reres Aussehen andert und somit das dynamische Leben im
geschaffenen 6ffentlichen Freiraum widerspiegelt.

Am Dach des Baukdrpers 4 ist ein halboffentlicher Dachgarten
installiert, der ein nettes nachbarschaftliches Beisammensein
und die Bestellung eines eigenen Gemise- oder Krauterbee-
tes ermoglichen soll. Erreicht wird dieser Dachgarten Uber
den ErschlieRungskern von Baukdrper 3, wodurch auf einen
kobelhaften Aufbau am Flachdach des Baukdrpers 4 verzich-
tet werden kann und der Baukorper in seiner Soliditdt nicht
beeintrachtigt wird.
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4.5 Baukorper 5

Der Baukorper 5 schlieRt direkt an Baukorper 3 an und bildet
das starke Rlckgrat fur die anschlieRende kammformige Be-
bauung der Baukorper 6a-6d.

Der Baukorper erstreckt sich tUber eine Lange von 118 m und
ist 12,2 m tief. Vertikal wird er Gber vier Treppenhduser er-
schlossen, die jeweils 11 Einheiten auf finf GescholRen Uber
dem Promenadengeschofs erschliefen. Auf Niveau der Pro-
menade ist somit auch hier (wie auch beim Baukérper 3) die
ErdgescholRzone die flexibel nutzbare Raumlichkeiten anbie-
tet, jeweils ausgestattet mit der kompletten sanitaren Infra-
struktur.

Um dem Anspruch der zweiseitig orientierten Wohnungen
gerecht zu werden, sind jeweils 6 der 11 Wohneinheiten als
Maisonettenwohnungen geplant, die Uber einen westseitig
liegenden Laubengang erschlossen werden und sich einmal
nach unten und einmal nach oben erstrecken.

Auf der Ebene +14.30, also auf der zweiten Wohnebene, be-
findet sich auch der Gbergeordnete ErschlieRungs- und Verbin-
dungsweg, der sich hier zu den Bauteilen 6a-6d quervernetzt.
In der Ebene dariber erstreckt sich ebenfalls ein Laubengang,
der allerdings nur auf diesen Baukdrper beschrankt ist. Uber
die durchgesteckten ErschlieRungskerne werden mit den Bau-
korpern 6a-6d gemeinsam genutzte Terrassen als Kommunika-
tionsbereiche erschlossen.

In der Grundrisskonfiguration wird auch in diesem Baukdrper
Ricksicht darauf genommen, geschitzte und intimere Rdume
an der Bahn abgewandter Seite anzuordnen und belebtere,
potentiell lautere Bereiche der Bahn zuzuwenden. Mit dem
Vorteil des dortigen weitldufigen Ausblickes. Wohnraume
werden soweit moglich, beidseitig orientiert, um beide Quali-
taten bieten zu kdnnen. Westseitig liegen vollverglaste private
Freiflachen, die als Pufferzone wirken sollen, aber gentigend
Licht eintreten lassen. Zusatzlich erhalt jede Wohnung auch
ostseitig einen privaten Freibereich.
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Bei den Maisonettewohnungen wurde auch wieder darauf
geachtet in der Nutzung flexible Grundrisse zu schaffen. Ge-
wahrleistet wird das auch hier durch variable Trennelemente,
die in einem Fall durch das Rotieren der Wandscheibe einen
Abstellraum zu einem vollwertigen separaten Zimmer erwei-
tern, bzw. im anderen Fall durch das SchlieBen eines Schie-
bewandelementes ebenfalls ein separates Zimmer schaffen,
ohne zusatzliche bauliche Mallnahmen zu erfordern.

Entlang des Ubergeordneten Verbindungsganges wird je-
weils auch eine kleine Einheit angeboten, die wahlweise als
Blroraum oder als Kleinwohnung genutzt werden kann. Im
Geschol’ darlber befindet sich an gleicher Position jeweils ein
Gemeinschaftsraum, der als Ergdnzung des zuvor angefiihr-
ten Kommunikationsbereiches dienen soll. Im Dachgeschof
befinden sich jeweils zwei loftartig strukturierte Wohneinhei-
ten, die ebenfalls Gber einen freien Laubengang erschlossen
werden. Als Ergdnzung zum ostseitigen privaten Freibereich in
Form einer Terrasse kommen hier westseitig atriumahnliche,
private Freibereiche hinzu, die wiederum Pufferzone zur Bahn
und zum Laubengang darstellen sollen, sich aber bei Bedarf
bis auf den Laubengang erweitern lassen und so auch hier
wieder die nachbarschaftliche Interaktion und Kommunikati-
on fordern.

Der Baukorper ist mit zwei GeschoRen unterkellert, wobei die
Garage auch hier wieder mit den anderen Garagenflachen
verbunden ist und sich somit eine Vernetzung Uber alle Ebe-
nen fortsetzt.

Bei der Gestaltung dieses Baukorpers wurde versucht, ein
einheitliches, belebtes Ganzes zu schaffen, das sich durch
die Gestaltung der kontrastierenden Putzoberflachen auch
optisch mit den Kammbebauungen verbindet. Durch die aus-
kragenden Loggien bzw. Terrassenelemente an der Ostseite
bekommt die Fassade Dynamik und gibt eine Antwort auf das
belebte Treiben auf der Promenade.

An der Westseite wurde wieder versucht ein relativ klar ables-
bares, solides Ganzes zu schaffen. Der Ubergeordnete Verbin-
dungsweg ist auch hier ablesbar herausgearbeitet und setzt
sich im Verbindungssteg zum Kongresspark fort. Ebenso ist
eine Differenzierung zwischen WohngeschoRen und Gescho-
Ren zur allgemeinen oder sonstigen Nutzung erkennbar.
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4.6 Baukorper 6a bis 6d

Die Kammbebauung ostlich des Baukorpers 5 wird durch vier
Einzelbaukorper gestellt, die aufgrund ihrer Vergleichbarkeit
zwar gemeinsam beschrieben werden kdnnen, jedoch im Wei-
teren wieder in zwei Typen unterteilt werden mussen: die bei-
den nérdlichen Baukorper 6a und 6b und die beiden stdlichen
6c und 6d.

Rahmenbedingungen fur die Kammbebauung stellen einer-
seits der Geldndeverlauf der bestehenden ErschlieRungsachse,
andererseits auch die neugeschaffenen ErschlieBungszonen in
Form der Promenade und des halboffentlichen Ubergeordne-
ten ErschlieBungssystems auf Laubengangebene (+14.30).

Diese vielfaltigen Geldndeniveaus erfordern ausgekllgelte
Baukorper, die auf mehreren Ebenen zugéngig sind, um keine
Barrieren im System der Vernetzungen darzustellen.

Im Falle der beiden Baukorper 6a und 6b bedeutet das eine
Schaffung von Eingdngen vom offentlichen Bereich auf drei
unterschiedlichen Niveaus (Gehweg, Zwischenhof und Prome-
nade). Im Falle von Baukorper 6¢c und 6d entféllt der unterste
Eingangsbereich aufgrund der Geldndeentwicklung, hier ist
das Niveau des Zwischenhofes fast gleichbedeutend mit dem
Niveau des Gehweges.

Um die Zwischenhofe, sowie die Vorbereiche des Baukorpers
6d im Bereich des Platzes, als auch den Vorbereich nordlich
des Baukdrpers 6a zusatzlich zu vernetzen, sind die Erschlie-
Rungskerne komplett durchgesteckt. Dadurch erdffnen sich
auch aus diesen vertikalen ErschlieRungszonen immer wieder
Sicherheit gebende und Orientierung verschaffende Ausblicke.
Die laubengangartige ErschlieRungsform ermoglicht die Ver-
netzung mit den halboffentlichen ErschlieBungsnetzen der an-
deren Baukorper.

Der Querschnitt durch die Baukorper offenbart das diffizile
Spiel unterschiedlicher Ebenen.

Die vier Baukorper offerieren ausschlieRlich nach zumindest
zwei Seiten orientierte Wohnungen. In Bereichen, in denen
nur eine einseitige Ausrichtung moglich gewesen ware, wurde
auf Maisonettetypologien zurlckgegriffen. Dadurch wird trotz
der oben beschriebenen Vernetzung unnotige ErschlieRungs-
flache eingespart.
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Durch die Reaktion auf den Geldndeverlauf des Grundstiickes
der beiden noérdlicheren Baukorper 6a und 6b, in Form eines
zuséatzlichen EingangsgeschoRes ergibt sich, dass die geschaf-
fenen Zwischenhofe zwischen den Baukdrpern 6a und 6b, so-
wie 6b und 6c ein deutlich hoheres Niveau als der 6ffentliche
Gehweg aufweisen, welches dazu genutzt wird, in diesen Be-
reichen auch Gartenwohnungen mit privaten Freirdumen auf
Hofniveau anzubieten.

Der Freiraum zwischen 6¢ und 6d, sowie der bereits zum urba-
nen Platz gehdrige Vorplatz von 6d, 6ffnen sich auch aufgrund
des Niveaus deutlicher zum bestehenden Gehweg. Eine Ansie-
delung von Gastronomie und Gemeinschaftsraumlichkeiten
reagiert auf diese Offenheit und soll Leben in die vorgelager-
ten offentlichen Bereiche bringen.

Insgesamt werden in den vier Baukdrpern 54 Wohneinheiten
angeboten, davon 4 Gartenwohnungen und demnach 50 in
den funf darUber liegenden WohngescholRen. Die Grundrisse
sind allesamt klar strukturiert, gehen auf Vorziige der Belich-
tungssituationen ein und bieten jeweils gleichwertig behan-
delnde Individualraume, wodurch eine flexible Nutzungsmog-
lichkeit gegeben sein soll.

Durch die bewusste Schaffung von privaten Freirdumen un-
terschiedlicher Qualitat in Hinblick auf Intimitat und Offenheit
(zurickgezogene vor jeglichen Einblicken geschiitzte Loggien
stehen offene Terrassen gegenulber), sollen die unterschied-
lichsten Bedirfnisse nach privatem Freiraum befriedigt wer-
den. In den DachgescholRen befindet sich auch immer eine
Terrasse zur Gemeinschaftsnutzung, teilweise mit direkt ange-
schlossenem Gemeinschaftsraum.

Vom Hofniveau aller vier Baukorper gelangt man zu den Stell-
pldtzen der oberen Garagenebene. Die beiden Baukorper 6¢
und 6d Uberbauen zuséatzlich noch ein weiteres Garagenge-
schol® mit privaten Stellpldtzen, das ebenso mit der Garage
der anderen Baukorper verbunden ist.

Unter den Baukdérpern 6a und 6b befindet sich ebenfalls ein
GaragengeschoR, dessen Nutzung allerdings flr Stellplatze des
Supermarktes vorgesehen ist. Somit wird Ersatz fur die durch
die grolkflachige Bebauung des Grundstlckes entfallene Gber-
dimensionale Parkplatzflache des bestehenden Supermarktes
geleistet. FUr eine nachhaltige Flexibilitdat (wenn zum Beispiel
der Supermarkt zu einem spéateren Zeitpunkt anders genutzt
wird) sind aber schon Schleusen von den ErschlieBungskernen
von 6a und 6b in den Garagenbereich vorgesehen. Die Stell-
platzflachen kénnen somit problemlos einer ausschlieflich
privaten Nutzung zugefihrt werden.
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Um ausreichende Belichtungssituation zwischen den Baukor-
pern zu gewdhrleisten sind die Baukorper 6a — 6d um ein Ge-
schol® niedriger als der angrenzende Baukdrper 5. Der terras-
senhausdhnliche Ricksprung der Baukorper an der Ostseite
ist eine architektonische Reaktion auf die ausladenden Erke-
relemente der bestehenden benachbarten Wohnbauten an
der Heigerleinstralie.

Bei der dulReren Gestaltung der Baukorper und der konstruk-
tiven Struktur wurde versucht, mit einfachen kostenglinstigen
Mitteln ein ansprechendes AuReres zu entwickeln. Unter-
schiedliche Putzoberflachen und Dammstarken ergeben ein
interessantes AulRenbild, das durch die Ausformulierung des
Baukorpers durch Vor- und Rickspriinge zusatzlich unterstitzt
wird.

Der relativ glatten Fassade an der Nordseite der Baukdrper
wird durch die zweigeschoRige Glasfassade und die geschickte
Ausgestaltung die Strenge genommen. Das harmonische Er-
scheinungsbild wird noch durch die Einbeziehung der Verbin-
dungsstege in das gestalterische Konzept vollendet, der Uber-
gang zur Gestaltung der anderen Baukdrper wirkt flieRend,
das Gesamtbild homogen.
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4.7 Baukorper 7

Der Baukorper 7 bildet den nordlichsten Teil der Linienbebau-
ung entlang der Bahntrasse. Er ist 72,2 m lang und 10 m tief
und baut sich symmetrisch auf. Dem klaren Konzept der schiit-
zenden Linienbebauung folgend, wurde auch dieser Baukor-
per dementsprechend ausformuliert.

Besonders zu erwahnen ist, dass bei der Konstruktion des
Baukorpers das bestehende Supermarktgebdude bertcksich-
tigt wurde, das sich unterhalb des Baukorpers befindet. Das
PromenadengescholR (+8.30) Uberspannt den Bestandsbau,
der Eingangsbereich und der Zufahrtsbereich vom Supermarkt
wurden berlcksichtigt und in den Entwurf eingebaut. Ebenso
die bestehende Anlieferungszone des Supermarktes und die
Zufahrt zur projektierten Garage der anderen Baukorper.

Im schmalen verbleibenden Grundstlcksstreifen organisiert
sich der Baukorper 7 auf zwei unterirdischen (unter Promena-
de) und vier oberhalb der Promenade liegenden Geschofzen.
Trotz des schmalen Zuschnittes gelingt es, den Zufahrtsbe-
reich flr die projektierte Garage auf Seite der Paletzgasse un-
terzubringen, ein komplettes Durchfahren der Garage bis zur
Seebdckgasse ist somit moglich. Dies soll, wie bereits zuvor
beschrieben, den Zufahrtsbereich in der HeigerleinstralRe ent-
lasten, was notig ist aufgrund der Tatsache, dass sowohl der
bestehende Wohnbau an der HeigerleinstralRe, als auch der
bestehende Supermarkt ohnehin in diesem Bereich bereits
ihre Einfahrten haben. Hoher Zufahrtsverkehr ist die Folge.

In den UntergeschofRen lasst der Baukorper eine gerdumige
Anlieferungszone fir den Supermarkt frei.

Zwei Treppenhauskerne sorgen fir die vertikale ErschlieRung.
Auf den vier oberirdischen GeschoRen (lUber Promenade)
werden insgesamt 20 Wohnungen untergebracht. Davon 4 als
Gartenwohnungen im eigentlichen ErdgeschoR.

Diese bieten groRzlgige private Freibereiche an der West- und
Ostseite des Baukorpers an. Um auf die im Osten verlaufende
belebte Promenade zu reagieren und auch eine Bepflanzung
des Freiraumes zu ermoglichen (durch Schaffung einer ge-
eigneten Erdauflage), ist das Niveau dieser Freibereiche ge-
genlber der Promenade angehoben. Diese Freibereiche sind
zuséatzlich mit Pflanztrogen eingefasst, deren Bewirtschaftung
ein buntes lineares Gestaltungselement entlang der frequen-
tierten Passage werden kann. Zusatzlich soll diese Bepflan-
zung eine klare Abgrenzung des privaten Freibereiches sein.
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Die Privatgdrten an der Ostseite sind hingegen weitaus offener
gestaltet, nachdem auf dieser Seite eher nur die Benutzung
der vorgelagerten o6ffentlichen Freiflaichen durch die Bewoh-
nerlnnen des Baukdrpers zu erwarten ist. Um hier nachbar-
schaftlichen Austausch zu fordern, werden zwei Kommunikati-
onsterrassen als Verlangerung der Eingangsfoyers angeboten.

An der Westseite sind zwischen den klar abgegrenzten priva-
ten Freirdumen auch zwei Gemeinschaftsrdume geschaltet,
deren Terrasse und Grinflache sich zur Promenade 6ffnen und
somit Teil des dort stattfindenden lebhaften Treibens werden.

Eine zusatzliche Aufwertung der Freiraumqualitdten soll durch
den auf dem Supermarktflachdach errichteten Spiel- und
Sportplatz und den dazugehorigen Sitzstufen und Sitzmaoglich-
keiten passieren.

Die Wohnungsgrundrisse sind allesamt sehr logisch struk-
turiert und wieder an einer durchgangig simplen statischen
Struktur aufgebaut. Das soll Flexibilitdat in der Nutzung ge-
wahrleisten.

An der larmbeeintrachtigten Westseite sind die Nasszellen an-
geordnet. Um auch einen durchgesteckten beidseitig belichte-
ten Wohnraum anbieten zu kénnen, werden wintergartendahn-
liche Elemente als Pufferzonen und Wohnraumerweiterungen
vorgelagert. Die Individualrdume werden an der Ostseite or-
ganisiert und Uber eine Terrasse auch im Freibereich vernetzt.
GrolRe Schiebtirelemente sollen groRzlgige flieRende Raum-
situationen ermoglichen, bei Bedarf aber auch Rickzugsorte
schaffen. Unterschiedliche Nutzungsszenarien sind vorstellbar.

Bei der Gestaltung des Baukorpers wurde versucht, mit einfa-
chen Mitteln eine Reaktion auf die Lebendigkeit der Prome-
nade zu geben, kombiniert mit der Betonung der strengen Li-
nearitat und Struktur des Baukorpers. Durch den geschickten
Einsatz unterschiedlicher Materialien, wie etwa kontrastie-
render Putzoberflachen, Sichtbeton und Holz ist ein harmoni-
scher Baukdrper entstanden.

Auch der Einfahrtssituation auf der Paletzgassenseite wurde
grolRe Aufmerksamkeit geschenkt. Hier wird ein ansprechen-
der Ubergang der Natursteinmauer der Bahnunterfiihrung auf
die darUber liegende Wohnbebauung geschaffen. Die Einfahrt
wird formal entsprechend mit Sichtbetonunterzigen in die
bestehende Natursteinmauer integriert.
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4.8 Baukorper 8

Der Baukorper 8 markiert optisch und funktional den Anknipf-
punkt zum frequentierten Bereich der Hernalser HauptstraRe
und der S-Bahn-Station. Aufgrund der direkten Anbindung an
den offentlichen Verkehr und der damit verbundenen guten
Erreichbarkeit, wird eine gewerbliche Nutzung des Gebaudes
vorgesehen.

Durch eine geschickte Riickversetzung des Baukdrpers von der
Baulinie weg, wird der Vorplatz der S-Bahn-Station erweitert
und belebt. Somit soll der, im Osten des Stationsgebaudes lie-
gende Bereich einen betriebsamen Gegenpol zum parkahnlich
begriinten Bereich auf der Westseite der Station darstellen.

Vom Vorplatz aus prasentiert sich eine durchgangige, zwei-
geschollige Geschéfts- und Gewerbezone. Sitzbereiche im
Erdgeschol}, also auf Strallenniveau, sollen den Einzug von
kleinen Gastronomiebetrieben beglinstigen. Hinter dieser
zweigeschoRigen Zone passen sich drei GaragengescholRe in
das ehemalige Boschungsvolumen ein. Darlber wird auf Pro-
menadenniveau eine Platzsituation geschaffen, die ebenso
Kleingastronomien anlocken soll. Von hier aus erheben sich
auch zwei Bauteile, die fir eine gewerbliche Nutzung konst-
ruiert sind.

Der sudlich gelegene, hohere Bauteil 8a bietet auf vier, ober-
halb der Promenade liegenden, GeschoRen hochwertige, fle-
xibel nutzbare Biroflachen an. Gewahrleistet wird dies durch
einen Stitzraster von 6,45 m x 8,30 m und durch die geschick-
te Positionierung von Sanitdrkernen und ErschlieRungssystem.

Etwa in der Mitte des Bauteiles wird durch die optische Ausge-
staltung eine Fuge akzentuiert, die das Durchfihren der Pro-
menade durch den Baukorper markieren soll.

Der nordlichere Bauteil 8b bietet auf drei GescholRen Blirofla-
chen an, auch hier wurde ein nutzungsneutraler Stltzraster
gewahlt. Der ErschlieBungskern wurde hier so positioniert,
dass sowohl die darunterliegenden Garagen- als auch die Ge-
schiftsebenen erreicht werden kénnen.

Die GescholRhdhen beider Bauteile wurden der Nutzung ent-
sprechend gewahlt: die Geschaftszone weist eine GescholRho-
he von 4,5 m auf, dartber liegend die ,ErdgescholRizone” auf
Promenadenniveau eine GeschoBhohe von 4,0 m. Die Biroe-
tagen haben eine GeschoRhdhe von 3,5 m.
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Der Vorplatz der Blros auf Niveau der Promenade ist so aus-
gestaltet, dass kleine Gastronomiebetriebe einladende Sitzbe-
reiche im Freien anbieten kénnen. Die Eignung dieses Platzes
als Pausenraum flr Geschéftstatige wird noch durch die An-
legung von streifenférmigen Pausen- und Kommunikationszo-
nen verstdrkt.

An der Nordseite des Platzes sind eine Freitreppe und ein ver-
tikaler ErschlieBungskern positioniert, die eine Verbindung der
projektibergeordneten Promenade mit der S-Bahn-Station
herstellen. Wiinschenswert wéare hier auch noch ein direkter
Zugang von der Promenade zu den Bahnsteigen, was im Zuge
dieser Arbeit aber nur als Erweiterungsmoglichkeit in Aussicht
gestellt werden soll.

Die 111 Stellplatze umfassende Garage an der Riickwand zur
Bahn ist von der Paletzgasse aus befahrbar.

Die dulere Gestaltung soll eindeutig die Art der Nutzung wi-
derspiegeln und unterscheidet sich dadurch auch optisch von
den Wohnbauten. Klare Strukturen und dsthetische Linienfih-
rung sollen ein ansprechendes AuReres schaffen.
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7 Ausblick

Der vorliegende Entwurf stellt nur eine der vermutlich zahl-
reichen Varianten dar, wie man das vorliegende Projektgebiet
nachhaltig nutzen kdnnte. Gewiss ist eine sofortige und gleich-
zeitige Realisierung eines Bebauungskonzeptes dieser Gro-
Renordnung nicht umsetzbar. Deshalb mdchte ich hier einen
kurzen Ausblick geben, in welchen Abschnitten das Projekt
zur Verwirklichung gelangen konnte. Die Umsetzung des ge-
planten Leitbildes und die Erflllung der Rahmenbedingungen
kdnnen nicht nur als Gesamtprojekt erreicht werden, einzelne
Bauabschnitte konnen bereits maRkRgebliche Aufwertungen des
Areals bedeuten.

Die folgende Gliederung in Realisierungsphasen soll dies ver-
anschaulichen:

Realisierungsphase 1 (Schaffung der Stddtebaulichen An-
knUpfpunkte):

Ziel der Realisierungsphase 1 sollte sein, die beiden Brachfla-
chen, die das Projektgebiet im Norden und Siden flankieren,
nachhaltig nutzbar zu machen. Dies kann mit den hier vorge-
stellten Baukorpern (1 + 8) bewerkstelligt werden. Beide kon-
nen isoliert, auch ohne die dazwischen liegenden Baukorper
umgesetzt werden und wirden jeweils eine Qualitatssteige-
rung der stadtebaulichen Situationen bedeuten.

Baukdrper 8 wiirde mit seiner Nutzung fir Gewerbe und Gas-
tronomie eine Unterstreichung der frequentierten, infrastruk-
turellen Lage bedeuten. Mit der gewdhlten Bebauungsstruk-
tur wird der Platz rund um die S-Bahn-Station aufgewertet und
erweitert. Dies kdnnte eine derzeit nur ungeniigende Auslas-
tung dieses Areals bedeuten. Baukorper 1 kann auch isoliert
betrachtet die Fortfihrung der baulichen Strukturen sidlich
des Projektgebietes gewahrleisten. Durch den vorgesehenen
Ricksprung wird der Freiraum im Kreuzungsbereich erweitert
und der offentliche Freiraum fortgefihrt.

Realisierungsphase 2 (Errichtung einer Schallschutzbarriere
und Nutzung der brachen Freirdume)

In der Realisierungsphase 2 werden die linienférmigen Bau-
korper 3, 5 und 7 entlang der Bahntrasse errichtet. Durch die-
sen Eingriff soll der offentliche Freiraum zwischen Bahntrasse
und bestehenden Wohngebauden eingefasst und geschtzt
werden. Die gezielte Teilliberbauung des Supermarktes und
des bestehenden Supermarktparkplatzes gibt verbauten, 6f-
fentlichen Raum wieder frei. Die GaragengeschofRe verwer-
ten ansonsten schwer nutzbare Bauvolumen und beglnsti-
gen die Stellplatzsituation. Die Garage kann fUr eine spatere




Verbindung mit den weiteren Baukorpern vorbereitet werden.
Ebenso in dieser Bauphase zu errichten ist der Verbindungs-
steg zum Kongresspark. Dies soll eine attraktive Verbindung
zu den Erholungsméglichkeiten auf der gegenlberliegenden
Bahnseite begriinden. Die ungeliebte Bahnunterfiihrung wr-
de somit nicht mehr zwingend die einzige Bahnquerungsmog-
lichkeit darstellen.

Realisierungsphase 3 (Nachverdichtung der Zwischenrdume)
Um dem Anspruch einer gewissen urbanen Dichte nachzu-
kommen und zusatzlichen Wohnraum zu schaffen, werden in
diesem Bauabschnitt die Baukorper 4 sowie 6a — 6d umge-
setzt. Durch die Schaffung von Platzsituationen und Zwischen-
hofen auf unterschiedlichen Niveaus werden differenzierte
Freiraume erzeugt. Dadurch wird die Vielfalt der offentlichen
Freiflachen trotz der baulichen Verdichtung deutlich erhoht.
Das konzipierte ErschlieRungsnetz wird nun erweitert und
eine vielfaltige Verzweigung erreicht.

Realisierungsphase 4 (Vervollstdndigung der Bebauungslinie
entlang der Bahn)

In dieser Bauphase wird durch die Umsetzung von Baukdrper
2 die lineare Bebauungsstruktur entlang der Bahntrasse ver-
vollstandigt. Das Volumen der derzeit verwilderten Béschung
zur Bahn wird fir GaragengeschoRe genutzt, eine Verbindung
mit der Garage der nordlicher gelegenen Baukorper ist nun
moglich. Der schlanke Baukorper bildet einen jahreszeitunab-
hangigen Emissionsschutz zum Bahnlarm und vergroRRert das
Freiraumpotential auf dem Flachenstreifen zwischen Haus der
Barmherzigkeit und den Bahngleisen. Die Realisierung dieses
Baukorpers wird bewusst zuletzt vorgenommen, da hier auch
lediglich die Errichtung der Tiefgarage Uberlegt werden konn-
te, um zwar das angesprochene Raumvolumen im Béschungs-
bereich zu nutzen, aber oberirdisch einen breiteren Freiraum
bereitzustellen. So lange jedoch das unattraktive Gebdude
ehemaliger Gewerbenutzung auf der gegenlberliegenden
Bahnseite besteht, wird es hier notwendig sein, eine anspre-
chende, optische Kulisse in Form eines schlanken Wohnbaus
zu schaffen, um die Qualitat des offentlichen Freiraumes in
diesem Bereich zu erhéhen.

Eine weitere im Kontext eines Ausblicks erwdhnenswerte Ent-
wicklung, ist sicherlich die Projektierung einer angemessenen
Bebauung auf den nahegelegenen, brachliegenden Meinl-
Grinden. Dies kdnnte die vollendende Erweiterung des hier
vorgelegten Entwurfes fir die Entwicklung dieses Quartieres
bedeuten.
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