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Dobling ist der 19. Wiener Gemeindebezirk und
befindet sich links von der Donau im Norden der
Hauptstadt. Dieser besteht aus neun Katastralge-
meinden, welche in zwei Stufen der Stadt Wien
eingegliedert wurden. Im Norden beginnt mit dem
Wienerwald das Bundesland Niederosterreich. Im
Osten bildet die Donau und der Donaukanal die
Trennlinie zu den Bezirken Floridsdorf und
Brigittenau . Der im Siiden befindliche Giirtel
trennt den Bezirk vom Alsergrund [X. Beginnend
mit der Hasenauerstraffe und der folgenden Peter-
Jordan-Strafle, Starkfriedgasse und dem Sommer-
haideweg, bildet diese Linie die stidwestliche Grenze
zu Wihring und Hernals

Dobling hat eine Bevolkerungszahl von 69.000 Ein-
wohnern auf einer Fliche von etwa 25 km2. 32,6%
sind Bauland und davon sind wiederum 85% Wohn-
gebiete. Der Anteil an Betrieben ist mittlerweile auf2%
geschrumpft und im Vergleich zu anderen Bezirken,
sehr gering. Mit einem begriinten Anteil von beinah
52% ist Dobling der fiinft begriinteste Bezirk in der
Wiener Statistik. Rund ein sechstel davon wird noch
traditionell zum Weinbau, als landwirtschaftliche
Fliche genutzt.

Topographisch betrachtet, beherbergt Dobling mit
dem Hermannskogel (542m tiber der Adria) den
hochsten, als auch mit der Donaugegend (etwa 140m
tiber der Adria) einen der tiefsten Punkte Wiens.
Die Windrichtung wird von der Vielzahl an Bergen
diktiert und weht hauptsichlich aus dem Westen
bis Nord-Westen. Der Bezirk besafl eine Vielzahl an
Bichen, welche aut Grund der sandigen Bodenbe-
schaffenheit Doblings zum Teil grofle Uberschwem-
mungsschiden verursachten. Die meisten davon
wurden im Laufe der Zeit tiberbaut und zu Bach-
kanilen umgewandelt. Um den Wasserstand vom
Donaukanal kontrollieren zu kénnen, wurde dieser
reguliert und mit einer Wehr- und Schleusenanlage
versehen.
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Neustift am Walde Heiligenstadt

Unter-
dobling

Oberdébling




Mit der Bildung von Katastralgemeinden begann
das Wachstum von Ortschaften in Osterreich. Zwei
Jahre lang wurde die erste ordentliche Vermessung
des gesamten Gebietes vorgenommen. Mit der
wachsenden Einwohnerzahl siedelten sich gewerb-
liche Strukturen an und es fanden erste Ansitze der
Industrialisierung statt. Die erste Grof¥fabrik erzeu-
gte Sammet, Seiden und Diinntiicher und hatte am
Hohepunkt ihrer Produktivitit an die 300 Arbeiter
eingestellt. Ab 1790 wurden auch erste Schwerindus-
trien gegriindet, welche zum Beispiel Schwefelsdure,
Stahlwaren oder Salmiak erzeugten. In den darauthin
folgenden Jahrzenten wechselte die Industriespezia-
lisierung in Dobling zu Textil, Leder und Chemie.
Zur Zeit der Einfiihrung von offentlichem Verkehr
in Form von, mit Pferden bespannten Wagen, wa-
ren die Vororte des heutigen Doblings mit rauchen-
den Fabrikschloten tiberseht. Da es um 1811 keine
Elektrizitit gab, wurde dies als positives Zeichen des
Fortschrittes und des wirtschaftlichen Aufschwungs

gewertet. Der Transport von Giitern erfolgte tiber

dampfbetriebene Schiffe, die im damaligen Hafenge-
biet Nufidorf ihren Handels- und Umschlagplatz be-
saflen. Wollte man Waren aus dem Norden, Richtung

AbD. 2. Nufidorfer Hauptplatz Postkarte 1899

der Stadt Wien verschicken, mussten diese an dieser
Stelle entweder auf kleinere Schiffe oder Pferdewa-
gen umverladen werden. Der Grund dafiir, waren
die schmalen Schifffahrtsrinnen der Donau, die das
Passieren grofierer Schitfe unmoglich machten. Dies
dnderte sich 1870 mit der Regulierung der Donau
und damit wurde der Nuf3dorfer Hafen obsolet.

Innenminister Franz Grat Stadion machte 1849
den Vorschlag zur Vereinigung der Wiener Vor-
stidte. Obwohl diese Idee auf wenig Zustimmung
der Vorstadtbewohner traf, wurde dieser laut Poli-
tikern als notwendig betrachtet und 1850 beschlos-
sen. Eine Dekade spiter war die Eingemeindung ab-
geschlossen und die Stadt Wien war um acht Bezirke
reicher. Unter Kaiser Franz Josef gab es die nichste
Entscheidung beziiglich der Einbindung Wiener Vor-
orte. Viele einflussreiche Vertreter von Industrien
und Banken sahen Vorteile in der Ausbildung eines
GrofSraumes Wien. Aus bis heute ungeklirten Griin-
den, war Kaiser Franz Josef auch fiir eine Zusammen-
legung und obwohl die Vororte gegen diesen Schritt
waren, entschied sich der niederosterreichische Land-
esausschuss dies zu bewilligen. 1892 trat das Gesetz
in Kraft und die Fliche der Hauptstadt Wien wurde
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ADD. 3. Blick auf Dobling Postkarte 1900

mit den Bezirken 11 bis 19 verdreifacht. Unter den
zehn Vororten die den heutigen 19.Bezirk bilden,
besafl Oberdobling die meisten Einwohner und ist
aus diesem Grund der Namensgeber geworden.
Die Eingliederung des neuen Bezirks war sehr un-
problematisch, da schon damals die Doblinger Vo-
rorte ineinander verwachsen waren und die Grenzen
kaum bekannt und daher auch ohne grofler Bedeu-
tung waren. Der einzige schwerwiegende Konflikt
mit der Stadtverwaltung war 1893 beziiglich des
neu ausgearbeiteten Bauzonenplans. Dieser sah vor
das Dobling auf Grund seiner naturnahen Lage zu
einem reinen gehobenen Wohngebiet werden soll,
mit einer maximal Bebauung von zwei Geschoflen.
Ausnahmen gab es in der Nihe von Hauptverkehr-
sachsen, wo eine dreistockige Bebauung erlaubt
wire. Der Gewerbe- und Industrieanteil war zu dies-
er Zeit mit rund 300 Betrieben enorm und bildete
die Lebensgrundlage vieler Einwohner des Bezirks.
Teils nach heftigen Protesten, gab das Stadtbauamt
nach und widmete Teile des Bezirkes zu Industriege-
bieten um. Dazu gehorte auch der Teil zwischen der
Heiligenstadter Straffe und dem Donaukanal. Der
grofite Betrieb der in Dobling jemals existierte war
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AbD. 4. Ausschnitt Doblinger Stadtplan 1910



10

1904 die Automobilfabrik Grif & Stift. Mit der Zeit
wuchs der 19. Wiener Gemeindebezirk zu einer Ge-
gend mit grofistidtischem Charakter und der Ausbau
der Infrastruktur wurde wichtig. Mit dem Ende des
verlorenen ersten Weltkrieges stagnierte die Entwick-
lung und die Stadt Wien befand sich in einer Not-
lage. Um die Bevolkerung mit Nahrung versorgen zu
konnen, war Osterreich auf die Versorgung aus dem
Ausland angewiesen. Auf Grund der hohen Zahl an
Obdachlosen, war die Schatfung von leistbaren und
adiquaten Wohnungen wichtig. Das erste Wohnpro-
gramm der Gemeinde sah 1923 den Bau von 30.000
Wohnungen innerhalb von vier Jahren vor. Im heuti-
gen Dobling waren es 2.801 Gemeindewohnungen,
darunter der Karl Marx Hof mit etwa 1325 Wohnein-
heiten. Unter den Nationalsozialisten wurden Bezirke
zu einem Grofl-Wien erweitert. Diese wurden nach
dem Zweiten Weltkrieg beinah vollstindig riick-
gingig gemacht. Eine Verinderung die beibehalten
wurde, ist die Umverteilung von Neustift am Walde
und Salmannsdorf von Wihring zu Dobling. Mit dem
Ende des Krieges waren grofie Teile der Hauptstadt
zerstort und es gab keine funktionierende Infra-
struktur mehr. Es dauerte zehn Jahre bis die letzten
Kriegsschiden in Dobling beseitigt worden sind und
ab 1955 begann die Neugestaltung. Mit dem grofien
Verlust an Bausubstanz verlor der 19.Bezirk auch
den typischen Charakter des Wohngebietes vermischt
mit Arbeitsstitten. Viele Betriebe zogen in giinsti-
gere Bezirke oder in umliegende Ortschaften wie zum
Beispiel das nordliche Klosterneuburg. Freiwerdende
Grundstiicke bieten Platz tiir neue Wohnbauten und
somit stieg seither die Wohnungszahl extrem an. Bis
1985 wurden 7.000 neue Gemeindewohnungen er-
richtet. Das hatte zu Folge, das tiglich etwa 67% der
Bewohner Doblings in andere Bezirke oder Orte
pendeln miissen. Dieser Trend hilt bis heute an.

AUFLISTUNG ALLER GROSSBETRIEBE IN NUSSDORF & UMGEBUNG

Betriebsbezeichnung

Englische Vitriolohlfabrik

Salmiakfabrik

Schon- & Schwarzfarberei

NuBdorfer Brauerei

Parquettenfabrik

Wachstuchfabrik

Farberei, Appretur & chemische Putzerei
Farberei, Appretur & chemische Putzerei
Essigfabrik/Liqueur- & Branntweinfabrik
Chemische Producten- & Kieselfabrik
Zigarettenpapierfabrik
Cementwaarenfabrik

Betrieb fiir Lager- & Transportfasser
Erzeugung von Steinbauelementen
Zucker- & Schokoladenwarenfabrik
Seidenfarberei

Handschuhfabrik

Schlachthaus NuBdorf
Kohlensaurefabrik

Schlosserei

Bootsbhaubetrieb

Elektrische Glihlampenfabrik

Wehr- & Schleusenanlage
Elektrizitatswerk
Schneiderzugehor-Erzeugung

Abb. 5. Wien vom Nuf3berg Postkarte

Betreiber/Firma

Leopold Schrottenbach
Christian Riickert
Ignaz Hackhofer
Franz Xaver Bosch
Stefan Barawitzka

Josef Pfennigberger
Ferdinand Heinrich
Johann Heinrich Sickenberg
Franz Mages
Anton Kailan

SAMUM Vereinigte Papierind. AG

Josef Neumdiller
Anton Krautwurst
Eduard Hauser
Isidor Egger
Simon Simotta
Johann Zacharias
Stadt Wien
Eduard Hasenorl
Josef Stepanek
John William Jones
WATT AG
Stadt Wien
Barthelmus & Co.
Honig & Wertheim

heutige Adresse

Heiligenstadter StraBe 135
EisenbahnstraBe 79
Hackhofergasse 5
Hackhofergasse 9
Heiligenstadter StraBe 83
Steinbuchlweg 3
Kahlenbergerstral3e 32
Sickenberggasse 6-8
Freihofgasse 85-87
Greinergasse 30
Kreilplatz 1
Heiligenstadter Strafe 179
Heiligenstadter StraBe 85
Heiligenstadter StraBe 139
Heiligenstadter StraBe 158-160
BoschstraBe 54
Bachofengasse 8
Grinzinger StralBe 151
Muthgasse 62
Heiligenstadter StraBe 193
NuBdorfer Platz
Grinzinger StraBe 174
Am Brigittenauer Sporn 7
Muthgasse 109
BoschstraBe 47-49
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Betriebsbeginn

1790
1800
1814
1819
1838
1843
1845
1845
1848
1852
1859
1860
1860
1872
1881
1883
1886
1886
1887
1888
1888
1891
1894
1897
1898
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Handschuhfabrik

Das Gebiude entstand als eine Unternehmenser-
weiterung an einem Standort, welcher viel Wasser fiir
den Firbe- und Gerbprozess anbot. Diese Fabrik war
zu Zeiten seiner Erbauung mit seinen neuen dampf-
betriebenen Maschinen eine der modernsten Anlagen
in Dobling. Sie bot Platz fiir 300 Mitarbeiter und ver-
arbeitete pro Woche mehr als 8.000 gegerbte und
gefirbte Handschuhpaare.

Wehr- & Schleusenanlage

Anhand der neuen Pline fiir die Donauregulierung
wurde 1894 das ehemalige Sperrschift entfernt und
durch die von Otto Wagner entworfene Wehranlage
ersetzt. Kombiniert mit einer Schleuse als Zufahrt
zum Donaukanal und einer Briicke verbindet diese
Dobling mit Brigittenau. Die reprisentativen Lowen-
figuren wurden von Rudolf Weyr gefertigt.

Nufldorfer Brauerei

Die Nufidorfer Brauerei wurde von Franz Xaver
Bosch von Wallerstein errichtet und war bekannt fiir
die Herstellung von obergirigen Bieren. Zu Spitzen-
zeiten produzierte die Brauerei 100.000 hl Bier. Eine
Zeit lang fungierte sie als kuk. Hoflieferant bis sie
1950 still gelegt wurde.

ADD. 6. ehemalige Handschuhfabrik Zacharias
ADD. 7. Zacharias Postkarte 1898

Abb. 8. Nufidorfer Wehr- & Schleusenanlage
ADbD. 9. Nufidorfer Brauerei

ehem. Elektrizititswerk

Dieses Gebidude wurde von Barthelmus & Co. zur
Stromversorgung fiir die Stadtbahn, den Franz-
Josefs- und Westbahnhof betrieben. 1897 wurde das
Werk in reprisentativer Sichtziegelbauweise errichtet
und nach dem zweiten Weltkrieg diente es als Lehr-
werkstitte. Heute beherbergt das Innere dieser An-
lage Biiroflichen.

Zigarettenpapierfabrik

Dieser viergeschoflige Stahlbetonskelettbau zeigt auf
Grund seiner damalig neuen Konstruktionsart, die
Entwicklung des Hochbaus um 1905. Das Gebiude
wurde von Architekten Phillip Manz entworfen
und wurde nach seiner Stilllegung zu einem tech-
nischen Denkmal erklirt. Nach einem Brand wurde
die Bausubstanz saniert und mit einem Neubau zum
Einkaufszentrum Q19 kombiniert.

Schlachthaus Nufidorf

Diese stidtische Anlage wurde 1886 zeitgleich
mit den Schlachthiusern in Hernals und Meidling
errichtet. Nach etwa vierzig Jahren Betrieb wurde
dieser eingestellt und der heutigen Magistratsabtei-
lung 48 iiberlassen. Die zwei ehemaligen Schlacht-
kammern dienen als Wagenschuppen mit Werkstitte
und Aufenthaltsriumen fiir Mitarbeiter. Eine dieser
linglichen Schlachtkammern wurde mittlerweile ab-
gebrochen.
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NuBdorfer Brauerei

Wehr- &
Schleusenanlage

® Segelmacher

Handel mit

Industriegltern 5
° e Handwerk fiir

Handschuhfabrik Turen & Fenster

Leerstand

Souvenir

GroBhandler
Seidenfarberei

Lager, teilweise Leerstand

B 1

B

Schlachthaus NuBdorf
MA 48 - Mullabfuhr

AbD. 10. ehemaliges Elektrizititswerk
Abb. 11. Einkaufszentrum Q19
AbD. 12. Gelinde der MA 48

Frachtenbahnhof

Heiligenstadt
Zigarettenpapierfabrik
Einkaufszentrum Q19

Elektrizitatswerk

® chemalige Industriebauten Biiros

® heutige Gewerbebauten

LAGgerLAN 1:3500
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LAGE DES GRUNDSTUCKS

Das fiir dieses Projekt gewihlte Bearbeitungsgebiet
befindet sich in Nuf’dorf, einem Bezirksteil des 19.
Wiener Gemeindebezirks. Das Grundstiick wird in
ostlicher Richtung von der mittel-stark befahrenen
Boschstrafle begrenzt und in westlicher Richtung
zweimal von der beruhigten Eisenbahnstrafie tangiert.
Dieser Verkehrsweg dient ausschliefflich dem Abstel-
len von Fahrzeugen und miindet hinter einer Eisen-
bahnunterfithrung in eine Sackgasse. Die willkiirlich
wirkende Form des Areals wird stark von den Nach-
bargebiuden geprigt. Dazu gehoren, die unter Denk-
malschutz stehende chemalige Handschuhtabrik
Zacharias im Norden, der Souvenir-Grofihindler im
Osten und die Magistratsabteilungen fiir Briicken-
bau, Kanalisation und Miillabfuhr im Siiden.

FLACHENWIDMUNGSPLAN

Das Grundstiick wurde als gemischtes Baugebiet ge-
widmet und sieht eine geschlossene Bebauung mit
der Bauklasse III an beiden angrenzenden Strafien
vor. Der Zwischenbereich weist die Bauklasse IT auf
und darf komplett verbaut werden. Diese Richtlinien
wurden vom Bestandsgebdude bereits erreicht bzw.
teilweise sogar iiberschritten. Aus diesem Grund
wurde der Widmungsplan fiir dieses Projekt ver-
nachlissigt.

Trotz des hohen Bebauungsgrades besteht das
Grundstiick aus etwa 40 % Griinfliche. Diese Frei-
flichen sind jedoch stark verwildert und diirfen
nicht von der Offentlichkeit genutzt werden. Der
Hohenunterschied auf dem Areal ist nur sehr margi-
nal und kann somit auch vernachlissigt werden.

Dobling



Adresse
Katastralgemeinde
GrundstlicksgroBe
Bebaute Flache

Freiflache
Bebauungsgrad

Abb. 13. Orthofoto
Grundstiick mit
Umgebung 1:3500




Abb. 14. Straflenfassade des ehemaligen Wohntraktes
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Abb. 15. Gesamteindruck der Fabrik - Fotocollage
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Gebaudeteil |
ehem. Garnlager
Pultdach

V: 1295 m3

BGF: 192 m?

Gebaudeteil G Gebaudeteil B

ehem. Kesselhaus
Walmdach

V: 1597 m3

BGF: 285 m2

Lagerbaracke mit Flugdach
Pultdach

V: 2355 m3

BGF: 546 m?
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Gebaudeteil H

Lagerhalle

Flachdach

V: 2964 m3
BGE: 671 m

Gebaudeteil C

Shedanlage

Sheddach

V: 2278 m3
T - BGF: 432 m*

Gebaudeteil A\
ehem. Wohntrakt |
Satteldach

V: 2591 m3 (ohne Schlot)

BGF: 727 m2 \

Gebaudeteil F

ehem. Werkstatten & Bliroraume
Mansarddach

V: 4129 m3

BGF: 1030 m?

Gebaudeteil E

ehem. Werkhalle mit Laufkatze
Pultdach

V: 3576 m3

BGF: 852 m?

Gebaudeteil D
ehem. Werkstatte & Garage
Walmdach
V: 6469 m3

— BGF: 1314 m?2

21
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BESTANDSGEBAUDE - TIMELINE

1884 wurde die Seidenfirberei unter Simon Simotta
in Nufidorf errichtet. Die urspriingliche Fabrik be-
stand aus drei Gebdudeteilen. Der mehrgeschoflige
Biirotrakt wurde in Splitlevel ausgefiihrt und besaf}
somit vier Etagen. Im Erdgeschoff wurden Lager-
riume ecingerichtet, welche durch einen Gang mit
dem Misch- und Beizraum verbunden waren. Mit
dem Kesselhaus und seinem Anschluss an den Schlot,
bildeten diese Funktionen den Hauptbereich der Far-
berei. Der dritte Teil des Gebdudes war die, Richtung
Norden orientierte, Shedanlage einschlieilich des
holzernen Anbaus mit einem Klirbassin.

]
|
T
|

Grundrisse 1884

Schnittvergleich Birotrakt 1884

erweiterte man die Shedanlage um einen wei-
teren Giebel und erzeugte somit eine Verbindung
zum mehrgeschofligen Gebiudeteil. Dadurch ent-
stand mittig ein Hof, welcher zur Belichtung des
Mischraumes diente. Der geplante externe Mitar-
beiterraum im nordlichen Bereich des Grundstiick-
es wurde nicht realisiert. Dieser wurde einige Jahre
spiter im Biirotrakt eingerichtet.

&
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Grundriss 1889

Seidenfarberei

hatte man gravierende Adaptierungsarbeiten
am Biirotrakt vorgenommen. Das Hauptaugenmerk
lag dabei auf der Vergroflerung der Raumhohe aller
Regelgeschofle, ohne dabei das Gebiude zu erhohen.
Dafiir musste auf das 4.Obergeschoff und jegliche
Splitlevel verzichtet werden. Weiters wurde hinter
dem Hauptgebdude ein holzernes Lager fiir Farbwa-
ren errichtet.

1895

wurde erfolgreich ein Ersuchen, zur Umfunk-
tionierung der Biirofliche zu jeweils einer Wohnung
pro Geschof}; an die Baupolizei gestellt. Die bau-
lichen Mafinahmen beliefen sich dabei blofl auf das
Errichten von zwei Winden im Gangbereich und die
Umpositionierung von Tiiren.
Weiters gab es zwei verschiedene Entwiirfe fiir den
Neubau eines Pferdestalls. Ausgefithrt wurde die
Variante als Zubau an das Farbwarenlager.

~

T

Funktionsverteilung Wohngeschol3



1900 wechselte das Gebiude seinen Besitzer und
wurde zu einer Laureolfabrik. Um der neuen Funk-
tion gerecht zu werden, wurde die komplette Raum-
ordnung des Erdgeschofles verindert. Durch das
Errichten eines neuen Ofenraumes direkt am Schlot,
konnte das Kesselhaus nun auch zur Arbeitsfliche
hinzugezogen werden. Weiters wurde die Lager-
kapazitit durch eine holzerne Schupfe entlang der
damaligen Diemgasse vergrofiert.
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ADD. 16. Einreichplan mit Maschinenaufstellung 1913
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Grundriss 1895-1900

1900

wurde der zuvor neu errichtete Ofenraum um
das vierfache vergrofiert.

dnderte der neue Pichter AEG Union die Fab-
riksnutzung zur Erzeugung von Apparaten und er-
richtete einen neuen Trakt entlang der Diemgasse.
Zudem verinderte sich die Gebiudenummer von der
urspriinglichen 12 zur heutigen 54. Die Shedanlage
und der Neubau dienten nun als Werkstitte mit ein-
er fixen Maschinenaufstellung. Alle anderen Rium-
lichkeiten im Erdgeschof8 wurden als Lagerfliche ge-
nutzt.

entschloss man sich dazu, das Pultdach der
Werkstitte durch ein Walmdach zu ersetzen. Die neue
Dachkonstruktion erlaubte es nun einen stiitzenfrei-
en Innenraum zu schaffen, der seitdem als Kraftwa-
gen-Abstellraum genutzt wurde.

T —

1913 1939 Werkstatte
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Grundriss 1939

Laureolfabrik

1915

1930

wurden alle holzernen Lagerschupfen abgeris-
sen, um Platz fiir die Garagenverlingerung zu schaf-
fen.

1947 stockte man die Garagenverlingerung um ein
Geschof} auf. Mit dem Einbau eines Lastenaufzuges
konnte man die Werkstitte auf das komplette Ober-
geschofl verlagern und hatte somit mehr Stellplitze
im Erdgeschof} zur Verfiigung.

- s

Grundrisse 1946-1947

1945

23




24

expandierte das Unternehmen und entschloss
sich zum Neubau eines weiteren Gebiudeteiles. Die
Erweiterung sah eine Werkstitte im Erdgeschof} und
Biirordaume in den zwei oberen Geschoflen vor. Im
Kellergeschoff wurde eine Zentralheizung einge-
baut, welche das komplette Gebiude versorgte. Der
Verlust an Lagerkapazitit durch die zuvor abgeris-
senen holzernen Schupfen, musste durch eine neue
Lagerbaracke kompensiert werden. Diese erstreckte
sich entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze und
durch ihre Lage entstand ein neuer Zugang auf das
Grundstiick.

Zubau 1951

1953 fiigte man der Garage ein Stockwerk hinzu und
vergrofierte somit die Werkstitte im ersten Oberge-
schoff um beinahe das Doppelte. Damit dieser Ge-
biudeteil mit seiner Verlingerung homogener wirkt,
wurden die Fensterabstinde und dekorativen Ele-
mente der Fassade vereinheitlicht.

Auflerdem versuchte man die Erschlieffung im Ge-
biude zu verbessern. Es wurde eine Verbindung
zwischen dem Mittelpodest des Einspinners und der
neuen, aufgestockten Fliche geplant. Trotz geneh-
migter Einreichplanung wurde auf diese Erweiterung
letztendlich verzichtet.

1953 Erweiterungsvorschlag

1954 erweiterte man den Komplex um eine zwei-ge-
schoflige Vorhalle mit Laufkatze und ein Biiroflichen-
band im zweiten Obergeschofl. Diese Biiroriume
wurden mit der bestehenden Biirofliche verbunden
und teilten sich somit das Stiegenhaus.

Weiters wurde entlang der Ostlichen Feuermauer des
Nachbargebiudes eine teilweise offene Holzkon-
struktion zum Lagern von Giitern und zum Abstellen
von Fahrzeugen errichtet.

1939 1953

>

1954 Vorhalle mit Laufkatze

1955

Grundrisse 1951-1954

B e B EEEEE—

1950




1959 fusionierte im Zuge der branchenmifligen
Zusammenfassung verstaatlicher Betriebe, AEG
Union mit ELIN. Seither liuft der Betrieb unter dem
Namen ELIN Union AG fiir elektrische Industrie.

brauchte man die Laufkatze nicht mehr und
zog in der Vorhalle eine Zwischendecke in Hohe
des ersten Obergeschofies ein. Dadurch konnte der
Werkraum merklich verbreitert werden. Zusitzlich
zur Lagerbarackenerweiterung wurde eine neue La-
gerhiitte im Hof errichtet.

11,

Grundriss 1962

—._I_—I_

1960 1965

wurde die Lagerhiitte wieder abgerissen und
durch ein Flugdach ersetzt. Der neue Lagerraum
erstreckte sich tiber den kompletten Hof und war
thermisch nicht geschlossen. Die Errichtung war mit
wenig Aufwand verbunden, da man bis auf eine Stii-
tze, nur auf bestehende Konstruktionen aufbaute.

1967 entfernte man die holzerne Lagerbaracke, um
sie durch einen verlingerten Neubau aus Stahl zu er-
setzen. Dieser besafy in der Verlingerung eine Flug-
dachkonstruktion und diente zum Unterstellen von
Fahrzeugen.

LT =

Grundriss 1966-1979

1974 wurden unrentable Produktionszweige der
ELIN Union AG aufgelassen und dadurch wurde die
Fabrik umgepachtet. Es lief} sich ein Webereibetrieb
nieder, welcher Verbandszeug und weitere Produkte
aus Watte erzeugte. Mit der Ubernahme folgten zahl-
reiche Zubauten und eine komplette Raumordnung-
sumstellung mit der Implementierung von Flucht-
wegen. Aus dem vergrofierten Ofenraum entstanden
grofiziigige Umkleideriume mit Sanitirbereichen
und es wurden auch groflere Personalriume angebo-
ten. Der Produktionsbereich wurde wieder ins Erd-
geschofd verlegt, woraufhin in den oberen Geschofien
mehr Platz fiir Biiro- und Lagerflichen entstand. Ne-
ben einer weiteren Flugdacherweiterung und dem
Einbau eines zweiten Lastenaufzuges, wurde das
Sheddach tiber den Lichthof verlingert, um mehr
Raum fiir Maschinen zu schaften.

1979 kiirzte man die Diemgasse bis zur Boschstrafle.
Eine Hilfte der gewonnen Fliche wurde dem Fab-
riksgrundstiick zugeschrieben, die andere Hilfte dem
Grundstiick der Stadt Wien. Die Fabrik selbst erfuhr
zu dieser Zeit nur mehr kleine Verinderungen an der
Straflenfassade. Dazu gehorte der Einbau von Ein-
fahrtstoren und einigen wenigen Fenstern. Die letzte
offizielle bauliche Verinderung war die Schliefung
restlicher Freiflichen durch Flugdicher im Eingangs-
bereich der Fabriksanlage und die Errichtung ecines
Garnlagers im hinteren Bereich des Grundstiickes.

Weberej

1970

1975 1980
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2013 steht mehr als die Hilfte der ehemaligen Sei-
denfirberei leer. Bis zu diesem Zeitpunkt gab es sehr
viele Unternehmenswechsel, welche diese Riumlich-
keiten zumeist als Lagerfliche nutzten. Zu diesen Fir-
men gehorten zum Beispiel die Edikte Geier Verstei-
gerungs GmbH und die No Problaim Werbetriger
GmbH. Beide Unternehmen {bersiedelten, auf

== S

Grund von giinstigeren Mietspreisen, in die Wiener
Vororte. Die andere Hilfte des Gebiudes wird von der
Glasmeisterei Peruskic als Lager mit kleiner Werkstatt
benutzt. Zudem werden die Lagerbarackenparzellen
im Bereich des Haupteingangs an externe Personen,
als Einlagerungsmoglichkeit, vermietet. Mittlerwei-

Wohnanlage auf diesem Grundstiick vorsehen.

5 le wurden Pline geduflert, welche den Neubau einer

Z

2.0bergeschol3 3.0bergeschol3

Lager & Leerstand
|

BESTANDSGRUNDRISSE 1:500
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Abb. 17. Kreuzung Boschstrafie - Diemgasse

INDIVIDUALVERKEHR

Die Gegend um die Seidenfirberei profitiert stark
von der guten Erreichbarkeit, tiber die Donauufer
Autobahn A22, dem Giirtel und der Linde. Diese
Tatsache fiihrt jedoch zur Bildung von stark frequen-
tierten verkehrsmifligen Fufigingerbarrieren. Dazu
gehort die Heilgenstidter Strafle, die Sickenberg-
gasse und die Grinzinger Strafle bzw. Muthgasse.
Die Boschstrale hingegen ist eine, in Heiligenstadt
beginnende Einbahnstrafie, welche blof} zu Stofizeit-
en einen erhohten Verkehr aufweist. Die Diemgasse,
Bachofengasse und Eisenbahnstrafie sind verkehrs-
beruhigte Straflen und bilden einen, um das Grund-
stiick fithrenden, Puffer zu den Hauptverkehrsachsen.
Die Hochstellung der Bundesstrafie B14 Richtung
Klosterneuburg, vermindert die Schallbeldstigung
und sorgt fiir eine lirmarme Umgebung.

Abb. 18. Eisenbahnstrafe

STELLPLATZE

Die Gegend weist auf Grund der vielen historischen
Wohngebiude nur sehr wenige Garagen auf, somit
sind Bewohner des Bezirkes gezwungen ihre Fahr-
zeuge auf der Strafle zu parken. Kombiniert mit
Pendlern aus der Wiener Umgebung, die unter der
Woche trotz der Park&Ride Anlage in Heiligenstadt
ihre Fahrzeuge auf Doblinger Stralen abstellen, ent-
steht ein gravierender Stellplatzmangel. Um die Park-
platzsituation ein wenig zu entlasten, werden in ver-
schiedenen neueren Gebiuden Stellplitze vermietet.
Weiters besitzen die zahlreichen Magistratsgebiude
stidlich des Grundstiickes Betriebsparkplitze.

Abb. 19. Gebiudezugang Eisenbahnstrafie
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OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL

Das grofle Angebot an offentlichen Verkehrsmit-
teln bringt einen in kiirzester Zeit an die wichtigsten
Verkehrsknotenpunkte Wiens und Klosterneuburgs.
Innerhalb von drei Minuten befinden sich Hal-
testellen der Straffenbahnlinie D, welche tiber Spit-
telau, den Ring bis zum neuen Hauptbahnhof fiihrt.
Weiters gibt es die Buslinien 38A und 5B, Letztere
verbindet Dobling seit 2012 mit dem Praterstern.
Ein zehnminiitiger Fuflweg bringt einen zur U4
Station Heiligenstadt bzw. zum Bahnhof Nufidorf.
Dieser bictet neben Regionalbiisen, die Schnellbahn
S$40 nach St. Polten an. Die Fahrt mit o6ffentlichen
Verkehrsmitteln in die Innenstadt, ist zeitlich mit der
einer Autofahrt vergleichbar.

Abb. 20. Unterfithrung Eisenbahnstrafie

FAHRRADWEGE

Trotz der spirlichen Anzahl an Radwegen, ist das
Grundstiick gut und sicher an das Radfahrnetz ange-
schlossen. Die Verbindung zum Radweg am Donau-
kanal, welcher einen straflenfrei nach Klosterneuburg,
auf die Donauinsel oder bis in die Innenstadt fiihrt,
ist blol 65 Meter entfernt und ist tiber die Sackgasse
der Eisenbahnstrafie erreichbar. Der Radweg entlang
der Heiligenstidter Strafe ist etwa 900 Meter lang
und seine Enden miinden auf die stark befahrene
Hauptstrafie. Die niheste City-Bike Station befindet
sich in Spittelau und ist mit dem D Wagen bzw. der
U4 erreichbar.

e

Abb. 21. Radweg Donaukanal
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ADD. 22. Geschifteplan Muthgasse

S0ZIALE INFRASTRUKTUR

Das Angebot an Einkaufsmoglichkeiten und Dienst-
leistungen wird entlang der Heiligenstidter Strafle
und der Muthgasse forciert. Innerhalb eines 250 Me-
ter Radius befinden sich ein Markt, drei Supermirkte
und eine Bickerei. Durch das Einkaufszentrum Q19
wird der Bedarf an alltiglichen Giitern gedeckt und
kombiniert mit den kleineren Liden in der Umge-
bung, eine grofie Vielfalt angeboten. Die Auswahl
an gastronomischen Einrichtungen reicht von Cafés,
Eissalons bis zu Restaurants verschiedenster Preis-
klassen.

Abb. 23. Einkaufszentrum Q19 Kreilplatz

Die Volks- und Hauptschule, als auch die beiden Kin-
dergirten befinden sich in einer Reichweite die von
Kindern bzw. Schiilern zu Fufl zu bewiltigen ist. Die
nihersten Gymnasien und hoheren technischen Lehr-
anstalten befinden sich in Oberdobling. Aut Grund
der guten Radweganbindung und der oftentlichen
Verkehrsmittel sind die Wiener Hochschulen schnell
und sicher zu erreichen.

Der Leerstand einiger Erdgeschofizonen, besonders
im Karl-Marx Hof, fillt zwar auf, ist jedoch vergli-
chen zum gesamten Gebiet nur sehr gering.

Abb. 24. Blick auf Hilde-Spiel Park
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Abb. 25. Bereich der ehemaligen Diemgasse

NATUR & FREIZEIT

Dobling zihlt zu den fiinf begriintesten Wiener Be-
zirken, dennoch gibt es auch hier Areale, welche
durch forcierte Blockrandbebauung und in Hoéfen
versteckte Vegetation, sehr dicht und unbegriint
wirken. Durch die stidtische Straflenbegriinung und
Parkanlagen wird dem entgegengewirkt, jedoch en-
den diese Interventionen abrupt mit der Grinzinger
Strale. Das Grundstiick selbst besitzt relativ grofzii-
gige Griinflichen, diese sind von der Strafie aus nicht
sichtbar bzw. nicht zuginglich. Dieses Potential wird
ebenfalls beim umziunten Freiraum der Zacharias
Fabrik im Norden verschenkt.

Abb. 26. ungenutzte Griinfliche

Die niheste Parkanlage ist der Hilde-Spiel Park ge-
geniiber vom Q19 und ist innerhalb von wenigen
Minuten erreichbar. Die Zielgruppe dieses Griin-
raumes sind Jugendliche, da dieser nur aus Sportki-
figen und Sitzmoglichkeiten besteht, jedoch keinen
Spielplatz aufweist. Der niheste 6ffentliche Spielplatz
befindet sich im ein Kilometer entfernten Heiligen-
stidter Park, welcher fiir Kleinkinder ohne einen Er-
wachsenen nicht zu erreichen ist.

Das generelle Sport- und Naherholungsangebot ist
mit der Donauinsel, dem Wienerwald, dem nahen
Radweg und den zahlreichen Sporteinrichtung in der
Umgebung ausreichend gegeben.

Abb. 27. Hilde-Spiel Park
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Das Hauptaugenmerk des stidtebaulichen Konzeptes
liegt in der Verringerung der Bebauungsdichte, durch
das Offnen des Grundstiickes und der Erstellung von
offentlichen Freiflichen. Um dieses Ziel erreichen zu
konnen, miissen Teile der Fabrik abgerissen werden.
Anhand der Bestandsanalyse konnte einerseits ermit-
telt werden, welche Gebidudeteile erhaltenswert sind
und andererseits fiir welche Funktion sie geeignet
wiren. Zu diesen Fabriksteilen gehort der ehemalige
Wohntrakt mit seinem Schlot, welcher zur Orien-
tierung innerhalb und auflerhalb des Grundstiickes
dient. Dessen Raumaufteilung kann fiir Wohnungen,
als auch fiir Biiros genutzt werden. Die Sheddachan-
lage bietet durch ihre markante Dachform, eine sehr
gute passive Belichtung fiir den gut erhaltenen Innen-
raum, welche dadurch fiir Werkstitten oder Ausstel-
lungsflichen geeignet ist. Die Gebiudeteile entlang
der ehemaligen Diemgasse sind grofitenteils entkernt
und besitzen durch ihre immense Linge einen Loft-

flair. Diese eignen sich auf Grund der hohen Trakt-
tiefe nur sechr bedingt fiir stidorientierte Wohnungen.
Datfiir gibt es in diesem Bereich des Fabrikkomplex-
es die Moglichkeit der Aufstockung, ohne dabei die
natiirliche Belichtung von benachbarten Gebiude-
teilen zu beeintrichtigen. Die Lagerbaracken und
Flugdicher sind thermisch nicht vom Auflenraum
isoliert und kénnen nur schwer einer Funktion zu-
geordnet werden. Grundsitzlich bietet die ehemalige
Seidenfirberei nur wenig geeignete Fliche fiir einen
Wohnbau, daher muss dieser an anderer Stelle ange-
boten werden.

Die Formfindung des Neubaus wurde anhand von
Strukturversuchen ausgelotet. Unter Berticksichti-
gung der stidtebaulichen Ziele, wurde mit Hilfe von
Solitiren, Zeilen bzw. Bindern und Blocken ein Be-
bauungsmaximum bei Geringhaltung der Nachteile
angestrebt.

Uberlagerung mit dem Bestand
neue Struktur

— geschlossene StraBenfront
— schlauchférmige Freiraume
— Bestand zerschnitten

+ relativ wenig Abriss

— geschlossene StraBenfront
— kein zentraler Freiraum



+ groBziigiger Hof
+ Einsicht aufs Grundstiick — viele Stiegenhduser + gedffneter Hof
+ relativ wenig Abriss — Bestandssolitar verliert an Geltung — Grundstlck geschlossen — Belichtungsprobleme
— viele Stiegenhauser nétig — verwinkelter Freiraum — Belichtungsprobleme — Schallprobleme in den Innenhdéfen

B/Oc 83/7
k Auty ruch d /vord/S[}d
+ Einsicht aufs Grundstiick + attraktive Verbindung zwischen + interessanter Freiraum um das Be- — geringe Bebauung
+ relativ wenig Abriss Ost und West standssolitar — wenig Bestand eingebunden

— oberer Trakt nur von Norden aus — wenig Bestand eingebunden
belichtet

39
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+ Grundstlick in alle Richtungen gedffnet

+ Solitarwirkung des Bestandes im groBzlgigen Freiraum
+ GroBteil des Bestandes eingebunden

— Belichtungsproblem im Kreuzungspunkt

Die finale Bebauungsstruktur entstand aus dem Ver-
such alle Vorteile der verschiedenen Varianten und ein
plausibles ErschlieBungssystem miteinander zu kom-
binieren. Dazu gehort die Offnung der Bebauung zu
den zwei angrenzenden Straflen hin, die Schaffung
von grofiziigigen Freiriumen, die Minimierung des
Substanzabbruchs, die Betonung der Solitirwirkung
des ehemaligen Wohngebiudes der Fabrik und die
Orientierung der Wohnungstrakte in den Stiden. Das
einzige Problem beziiglich der guten Belichtung,
befindet sich im Kreuzungsbereich der zwei Binder,
welches es zu Losen gilt. Da das ostliche Nachbarge-
biude eine nicht-orthogonale Feuermauer besitzt,
musste der Mitteltrakt des Nord-Siid Bandes speziell
angepasst werden, um die Zahl der Wohnungen mit
einer Sonderform zu verringern.

Aus dem Schnitt der neuen Struktur und der beste-
henden Fabrik entsteht nun die neue Kubatur. Um
die Ubersicht auf dem Areal zu verbessern, sind die
Erschliefungsdurchbriiche sehr hoch gewihlt. Diese
bieten nun auch die Zuginglichkeit auf das Grund-
stiick aus jeder moglichen Richtung. Die grof3ziigi-
gen Freiflichen bieten Platz fiir Verweilungsmoglich-
keiten, Nutzwiesen und einen Spielplatz. Die relativ
grofle Abbruchsfliche und der damit geringer aus-
fallende Bebauungsgrad, wird durch die hohere Ge-
schof¥flichendichte des Neubaus und der Aufstock-
ung kompensiert.

Uberlagerung mit dem Bestand
neue Struktur



— ErschlieBung ErdgeschoBzone
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FunkTion - WOHNEN

Die Konzeption des Wohnens entstand aus der ein-
fachen Frage, wie man statisch das Bestandsgebdude
aufstocken kann, ohne dabei seinen entkernten In-
nenraum zu verlieren. Das dafiir geeignete System
besteht aus I-Trigern, welche als Stiitzen zwischen
die bestehenden Stahlbetontriger gespannt werden.
In deren Verlingerung kann nun eine mehrge-
schoflige  Stahlkonstruktion aufgebaut werden,
deren komplettes Gewicht von den unteren Stiitzen
tibernommen wird. Somit hat man zwei getrennte
statische Systeme innerhalb des selben Rasters. Der
geringe Achsabstand von 340 cm fithrt zu contai-
nermifligen Einheiten, welche zu gering dimensio-
niert sind um selbst als Wohnung zu funktionieren.
Bestehend aus einer Versorgungseinheit und der

Verbindung mit weiteren Containern, konnen sechs
verschiedene Wohnungstypen kreiert werden. Der
Versorgungscontainer verfiigt iiber alle notigen An-
schliisse und beinhaltet einen Eingangsbereich bzw.
Windfang, einen Abstellraum, ein Badezimmer mit
Toilette und eine einzeilige Kiiche. Dieser ist bei al-
len Wohnungstypen ident. Alle anschlieffenden Con-
tainer konnen komplett frei bespielt werden und be-
sitzen lediglich eine grobe Raumdefinition. Um die
Wohnungseinginge bzw. die Versorgungseinheiten
an jeder beliebigen Stelle platzieren zu kénnen, befin-
den sich Installationsschichte zwischen jeder zweiten
Stiitzenreihe. Die komplette Statik soll zudem sicht-
bar bleiben, um im Neubau einen Fabrikcharakter zu
erzeugen.

UL

Abb. 28. Lagerung von Containern

Eingang

T =+ Windfang

Bad mit WC Abstellraum

+ <+ Kiiche

Versorgungs-Container




Wohnung M3 Wohnung A3 Um die Riumlichkeiten den Funktionen besser an-
| | passen zu konnen, werden fiinf verschiedene Lin-

Schlafen 2 Pers. Schlafen 2 Pers. gen fiir die Einheiten angeboten. Durch deren Lin-

Wohnen
Wohnen

genunterschied entsteht eine lebendigere Fassade,

welche zudem Platz fiir Aufienrdume bietet. Es wurde
Wohnung M4 Wohnung E3 grofien Wert darauf gelegt, dass jede Wohneinheit
B eine begriinbare Terrasse oder Balkon besitzt. Diese

besteht bei Terrassen aus fixen holzernen Erdkisten

Schlafen 2 Pers. Schlafen 1 Pers. Schlafen 3 Pers.

Wohnen
Wohnen

kombiniert mit einer Sitzmoglichkeit. Bei Balkonen

hingegen aus in der Decke eingelassenen Blumentop-

Wohnung A2 fen, welche die Illusion einer Wiese im eigenen Gar-
| Wohnung E4 ten erzeugen soll. Das Gelinder besteht hauptsich-
lich aus Streckmetall und bietet Kletterpflanzen eine
Rankhilfe.

Wohnen & Schlafen 1 Pers.

Schlafen 2 Pers.

Schlafen 2 Pers.

Wohnen

Wohnungstypen

53m 59m 6,5m 7,1m 7,7m

ContainergréBen
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Auf der Riickseite jedes Containers befinden sich
Oberlichten zur zusitzlichen Belichtung des Innen-
raumes. Der Laubengang ist von den Wohnungen
abgesetzt, um den Lichteinfall fiir die Oberlichten zu
gewihrleisten. Weiters besitzt jede Wohneinheit im
Eingangsbereich einen schmalen Abstellbereich. Es
ist jedem Bewohner selbst iiberlassen, ob er diesen
Platz zum Abstellen von Fahrrad oder Kinderwagen
benutzt, Pflanzen hinstellt, oder ihn einfach nur frei
lasst. Diese Bereiche im Laubengang werden durch
gliserne Elemente vor der Witterung geschiitzt.

Witterungsschutz

Laubengang Abstellbereich

Luftraum

Laubengang mit Abstellbereichen




AXONOMETRIE - GESAMTES (GEBAUDE

45




<
o5 :
0/’/
" 4
3 Obergeschob P /,
- o . ‘ - “‘ 44 \Wohnungen
. Tt :
‘ - % 10 anmietbare Arbeitsraume im Bestand
| os
/‘:/ T 2 kleine Gemeinschaftsraume mit AuBenflache
. ¢ i 1 kleiner Gemeinschaftsraum ohne AuBenflache
z 1 groBer Gemeinschaftsraum mit AuBenflache
B - 4 2 Dachterrassen
2.Obergesch®
- . — = ?' > 4
- > 4 —
- - - — 3252 m2 Wohnflache
: 849 m? ErschlieBungsflache
150 m2 Gemeinschaftsflache - Innen
478 m2 Gemeinschaftsflache - AuBen

1 ObergeschoB

Wohnflache
Gemeinschaftsbereiche

vertikale ErschlieBung - Treppen
horizontale ErschlieBung - Innengang

¥ Stiege 3 e horizontale ErschlieBung - Laubengang

vertikale ErschlieBung - Aufzug

offentliche Freiflache
: ‘ ® privater AuBenraum - Balkone / Terrassen
Stiege 1 ® Gebdudeteil Arbeiten

ERSCHLIESSUNGSDIAGRAMM



Die Funktion Wohnen erstreckt sich ab dem ersten
Obergeschof} aufwirts und befindet sich ausschliellich
im Neubau. Um die zwei langen Wohntrakte zu er-
schlieflen benotigt man drei Stiegenhiuser. Diese
sind weitgehend von der Funktion Arbeiten getren-
nt, bieten jedoch abkiirzende Ausginge im ersten
und zweiten Obergeschof’. Das Kellergeschof3 kann
nur von den Stiegen 2 und 3 erreicht werden, da
eine Unterkellerung unter dem Bestand der Stiege 1
nicht moglich wire. Die horizontale Erschlieflung er-
folgt hauptsichlich tiber Laubengingen. Die einzige
Ausnahme befindet sich an der Stelle, wo die Er-
schlieBung direkt an der Feuermauer des Nachbarge-
biudes im Osten liegt. Wohnungen in diesem Bereich
werden durch einen Innengang mit verglastem Dach
vor der Witterung geschiitzt. Das zweite Oberge-
schofl verbindet alle drei Stiegen miteinander, als
auch das mehrstockige Bestandsgebiude. In diesem
konnen Bewohner Riumlichkeiten fiir Arbeit oder
Hobby anmieten.

Einige der privaten Auflenbereiche konnten aus Be-
lichtungsgriinden nicht allzu grofiziigig dimensio-
niert werden. Um dies zu kompensieren, bietet das
Gebdude vier Gemeinschaftsriume mit drei begriin-
ten Auflenflichen und zwei Dachterrassen an. Diese
befinden sich in unterschiedlichen Geschofien, um
eine gleichmiflige Verteilung sicherzustellen. Die
restlichen Dachflichen sind extensiv begriint und di-
enen der Verbesserung des Stadtklimas.

Abb. 29

Abb. 30

AN

. Hoffassade Nordtrakt

. gemeinschaftliche Aufenfliche - Dachlandschaft
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Da die Grofle einer Wohneinheit lediglich von der
Anzahl an zugeschaltenen Containern abhingig ist,
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Abb. 31. Fassade Nahaufnahme
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FunkTion - KREATIVWIRTSCHAFT

Mit der kompletten Trennung der Wohnfunktion
vom Bestand, benotigt dieser nun eine neue Funk-
tion, welche die Wohnqualitit in der Umgebung
nicht mindert. Dieser Rolle kann die Kreativwirtschaft
gerecht werden, da beide Funktionen dhnliche Ei-
genschaften und Bediirfnisse aufweisen. Somit wird
aus dem chemaligen erzeugenden Gewerbe eine
lirm- und emissionsfreie Fabrik fiir kreative Waren
und Dienstleistungen. Die Hilfte der Unternehmen
in diesem Gewerbe sind 1-Personen Betriebe und
brauchen daher nur sehr wenig Platz. Dieser junge
Wirtschattszweig besteht allein in Wien aus 18.000
Unternehmen, der Grofdteil davon wurde in den
letzten zehn Jahren gegriindet. Fiir die meist jun-
gen Beschiftigten ist eine Wohnung in der Nihe
schr anstrebenswert, da die Arbeitszeiten meist unre-
gelmiflig und lang ausfallen konnen.

Der grofie Vorteil des entkernten Bestandsgebiudes
ist die freie und flexible Bespielbarkeit des Innen-

Literatur und Printmedien

4

Bildende Kunst

Musik

raumes mit Biirordumen. Riumlichkeiten mit einer
grofiziigigen Raumhohe werden hauptsichlich als
Studios und Ateliers verwendet. Um die Mietkosten
geringer ausfallen zu lassen, teilen sich die Biiros
gemeinschaftliche Einrichtungen, wie zum Beispiel
eine Werkstatt, eine innen- und auflenliegende Aus-
stellungsfliche, Besprechungs-, Prisentations- und
Sanitirraume. In Summe gibt es drei verschiedene
Typen von Arbeitsflichen. Der erste Typus befindet
sich in drei zweistockigen Grofthallen, in denen man
einzelne Schreibtische mit dazugehorigen Schrinken
anmieten kann. Die Anordnung der kleinen Arbeits-
bereiche ist so gewihlt, dass die Mieter nicht direkt
nebeneinander sitzen miissen. Werden die Arbeits-
bereiche jedoch um 180° gedreht, kdonnen auf diese
Weise Schreibtische verbunden und Arbeitsgruppen
gebildet werden. In der grofien Halle befindet sich im
gemeinschaftlichen Bereich eine Teekiiche, sowie ein
grofler Tisch fiir Besprechungen oder Pausen. Der

Fotographie

Film, Video,
Fernsehen und Radio

Darstellende- und
Unterhaltungskunst

zweite Typ besteht aus einzelnen Biiroriumen mit
einer Gemeinschaftsfliche und Foyer. Der Vorteil an
diesem Typ ist seine Flexibilitit, denn mit der Zusam-
menlegung aller Biiroraume und der Anmietung der
Gemeinschaftsfliche, kann dies zu einem selbststin-
dig-funktionierendem Sitz eines grofleren Unterneh-
mens werden. Der letzte Typ besteht aus einzelnen
Biiros, welche sich keine Gemeinschaftsriume teilen.
In diesem Fall kénnen Biiros zwar miteinander kom-
biniert und vergrofiert werden, jedoch wiirde eine
komplette Zusammenlegung wenig Sinn machen,
da dafiir die notige Infrastruktur fehlt. Wiirden auch
in einem zukiinftigen Szenario, alle angebotenen
Biirordiume zu grofien Unternehmensstandorten ver-
bunden werden, besitzen die Biiroflichen im Haupt-
gebiude keine Moglichkeit der Zusammenlegung.
Somit kann die Idee der kleinen “Biiros fiir Jeder-
mann” fortbestehen.

Grafik, Mode und Design

Multimedia, Software und Spiele
Werbung
M

Architektur

BRANCHEN DER KREATIVWIRTSCHAFT
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Beginnend mit einer Person bzw. einem Schreibtisch, kann

ein Unternehmen innerhalb des Komplexes expandieren ohne

BEISPIELHAFTE ENTWICKLUNG EINES UNTERNEHMENS

dabei an infrastrukturelle Grenzen zu stoBen.



54

3.ObergeschoB

1.ObergeschoB
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590 m? ErschlieBungsflache
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433 m? Gemeinschaftsflache - AuBen
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A Ul

GroBraum 2-stockig - anmietbare Schreibtische
Biiros mit Gemeinschaftsbereich - zusammenlegbar
Biiros ohne Gemeinschaftsbereich - nur erweiterbar
Biros im Hauptgebaude - nur erweiterbar

Werkstatte & Lagerraum
Veranstaltungsraum Innen
Veranstaltungsraum Aussen

Arbeitsflache
Gemeinschaftsbereiche
vertikale ErschlieBung - Treppen
horizontale ErschlieBung
duBere ErschlieBung

vertikale ErschlieBung - Aufzug
offentliche Freiflache

Gebaudeteil Wohnen
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Die Flexibilitit der Kreativwirtschafts-Biiros basiert
auf der containerartigen Wohnfunktion. Die
Anordnung der Zwischentiiren bzw. der Durch-
bruchsmoglichkeiten entlang einer bestimmten
Achse, ermoglicht eine unkomplizierte Vergrofierung
oder Verkleinerung der Biiroflichen. Weiters gibt es
zwei verschiedene Arten der Erschlieflbarkeit von
Biirordaumen. Die introvertierten Einheiten konnen
ausschliefflich nur vom Innengang mit Foyer er-
schlossen werden, wihrend die extrovertierte Vari-
ante zur privaten Innengang-Erschliefung auch ein
Schaufenster mit einem Kundeneingang anbietet. Auf
diese Weise kann das Interesse vorbeigehender Per-
sonen durch Einblicke in die Arbeitsfunktion geweckt
werden. Die Arbeitsflichen im 1.0bergeschofd sind
tiber eine laubengangartige Galerie erschlossen. Diese
ist behindertengerecht tiber den Aufzug des Haupt-
gebiudes und eine Rampe erreichbar, als auch tiber
drei Treppen im Hof.

At 1

Abb. 32. Veranstaltungsfliche Auflen

Abb.

33. Straflenansicht Boschstrafie
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Blrordume ohne Gemeinschaftsflache 1.0G Blirordaume ohne Gemeinschaftsflache 1.0G

(extrovertiert) (introvertiert)

BuroTYPEN 1:200
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GroBraumbiiro EG & 1.0G

Blrordume mit Gemeinschaftsflache EG

(extrovertiert)
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Laut alter Stadtpline war das Grundstiick vor 1884
eine Brachfliche mit einem kleinen kreuzenden
Bach. Seither wurden auf dem Grundstiick und
in der Umgebung viele Fabriken errichtet, welche
mit der Zeit immer mehr Freifliche verbauten. Die
klein ausfallende Restfliche wurde kaum gepflegt
und im Laufe der Zeit erhohte sich die Vegetations-
dichte. Die Verwucherung des Areals kann somit
symbolisch als Kampf der Natur gegen die verbaute
Fliche betrachtet werden. Mit der Umwandlung der
chemaligen Seidenfirberei in ein emissionsfreies
Gebiude, wird die Verwucherung des Grundstiick-
es kontrolliert zugelassen. Speziell dafiir ausgesuchte
Pflanzen und Bepflanzungshilfen im Erdgeschofi bzw.
auf den privaten Freirdiumen, helfen dieses Konzept
zu verfolgen und den eigentlichen Charakter zu be-
wahren.

Durch die spezielle Gebiudeform entsteht ein of-
fenes und einladendes Areal, welches gezielt mit Sitz-
gruppen und den beiden Nutzwiesen zum Verweilen
verleiten soll. Davon soll die Gegend, als auch die
Unternehmen der Kreativwirtschaft profitieren. Ent-
lang der Straflen und zum Grundstiick der MA 48
sollen Pufferzonen mit erhohter Vegetation eingezo-

gen werden. Diese sollen die parkenden Fahrzeuge,
als auch die stidliche Feuermauer verstecken. Damit
sich die Wegfiihrung tiber das Areal nicht direkt ent-
lang der Gebiudetassade bzw. den Biiros befindet,
wurde im Zwischenraum ein Griinsteifen eingezo-
gen, um geniigend Abstand zu den Schaufenstern
sicher zu stellen. Auf der nordlichen Wiese befindet
sich ein Kinderspielplatz mit einer tribiinenartigen
Sitzgruppe. Von dort aus haben Eltern die komplette
Spielwiese im Blickfeld. Die Nutzwiese im Stid-Osten
soll einen lirmruhigeren Freiraum fiir Erwachsene
darstellen.

Die Form des Hofes basiert grofiteils auf dem Raster
des ehemals vorhandenen Flugdaches. Der Haupt-
triger und weitere Teile der Konstruktion wurden
in die Gestaltung der Beschattungselemente einge-
bunden und dienen Kletterpflanzen als Schlinghilfe.
Der gesamte Hof ist um drei Stufen im Boden ver-
senkt, dadurch werden die Erschlieffungswege bes-
ser definiert und es bildet sich eine Art Verweiloase.
Das gesamte Areal und vor allem der Hof wird mit
holzernen Sitzelementen bespielt. Diese sind in zwei
Hohen eingeteilt und bieten im unteren Bereich ei-

nen Sitz mit Lehne und auf Straflenniveau eine her-

kommliche Sitzbank. Die tragende Struktur der Sitz-
elemente besteht aus den tibrigen Fachwerkstrigern
des Flugdaches. Die Hohlraume der Triger eignen
sich gut fiir das Durchwachsen der Sitzlandschaft
mit Vegetation. Mit Hilfe von Begriinungsstreifen
wird der Hof in einzelne Sitzbereiche bzw. -grup-
pen unterteilt. Die Erdkisten auf den Terrassen und
die Mistkiibel in der Erdgeschof3zone sind im selben
holzernen Stil gehalten. Letztere sind grof3ziigig auf
dem Gelinde verteilt, um eine Verschmutzung durch
falsche Miillentsorgung zu verhindern. Die simpel
gehaltene Belichtung befindet sich in Bodennihe und
besteht aus vier Winkelprofilen, die einen Lichtkorper
einfassen.
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Hof - Treffpunkt/Sitzlandschaft

Pufferzonen zur Strae oder zur MA 48
Nutzwiese

Spielplatz mit Sitzgruppe und Spielwiese
Pausenbereich Arbeiten - AuBen
Fahrradabstellplatz

tiberdachte Sitzgruppe

unbenutzter Parkplatz der Zacharias Fabrik
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AXONOMETRIE - HOF




Baumwiirger - Celastrus orbiculatus
Kletterpflanze

bendtigt eine vertikale Schlinghilfe
maximal Kletterhéhe liegt bei 15m
sommergrin

nicht heimisch - Asien

Silberweide - Salix alba
Laubbaum

Wuchshéhe bis zu 35m mdglich
silbrig-griine Blatter
sommergrin

heimisch - Europa

StrauBenfarn - Matteuccia struthiopteris
Laubbaum

Wuchshéhe von 30cm bis 150cm
Rhizomenbilder

ausdauernd

heimisch - Europa

Horst-Rot-Schwingel - Festuca nigrescens
StiBgras

Wuchshéhe von 20cm bis 90cm

mehrjahrig

heimisch - Europa

Wald Hainsimse - Luzula sylvatica
Binsengewachs

Wuchshéhe von 30cm bis 90cm
ausdauernd

heimisch - Europa & Asien

Abb. 34. Baumwiirger mit Schlinghilfe
Abb. 35. Silberweide
Abb. 36. Straufenfarn VERWENDETE BEPFLANZUNG

AbDb. 37. Horst-Rot-Schwingel



AbD. 38. Hofgestaltung Konzeptskizze

Abb. 39. Hofgestaltung

ADbD. 40. Pufferbereich ehemalige Diemgasse
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Abb. 41. grauer Verputz

ADbD. 47. Laubengangseite Nordtrakt

Abb. 42. weifler Verputz Abb. 43. Ziegelmauerwerk
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Abb. 44. Schiffsboden Lirche

AbD. 45. Stahltriger mit
schwarzer Brandschutz-
beschichtung

Abb. 46. Streckmetall
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Untersuchung des 6konomischen Potenzials der Cre-
ative Industries in Wien; http://www.creativein-
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1190 Wien;

Privatbibliothek Familie Todorov;

Baupolizei MA 37 Auflenstelle Dobling; Gatterburg-
gasse 14, 1190 Wien;



Abb. 1. Nuldorfer Wehr- & Schleusenanlage (Ka-
pitelcover); http: / /www.albertmilde.com /img/
schleusentorel .jpg;

Abb. 2. Nufldorfer Hauptplatz Postkarte 1899; Pri-
vatbibliothek Familie Todorov;

ADbb. 3. Blick auf Dobling Postkarte 1900; Privat-
bibliothek Familie Todorov;

ADD. 4. Auschnitt Doblinger Stadtplan 1910; Paul
Martin; Technischer Fiihrer durch Wien; Verlag
von Gerlach und Wiedling, Wien 1910;

Abb. 5. Wien vom Nufiberg Postkarte; Privatbiblio-
thek Familie Todorov;

ADbD. 6. ehemalige Handschuhfabrik Zacharias;
http:/ /www.bda.at/image/812437920.jpg;

Abb. 7. Zacharias Postkarte 1898; Privatbibliothek
Familie Todorov;

Abb. 8. Nufldorfer Wehr- & Schleusenanlage;
http://www.verbund.com/~/media/E12DAB-
D1360840A29F08C83C2E142C46.jpg;

Abb. 9. Nufddorfer Brauerei; http://upload.wiki-
media.org/wikipedia/de/2 /26 /Brauere_Nuss-
dort Wien.jpg;

Abb. 10. ehemaliges Elektrizititswerk; eigene Auf-
nahme;

Abb. 11. Einkaufszentrum Q19; http://www.
ses-european.com/fileadmin/user_upload /
Q19_-_Franz_Ebner_ 2_.jpg;

Abb. 12. Gelinde der MA 48; http://upload.wiki-
media.org/wikipedia/commons/d/de/Guen-
therZ_2012-04-14_0696_Wienl9_Grinzinger_
Strasse151_Schlachthaus_Nussdorf.jpg;

Abb. 13. Orthofoto Grundstiick mit Umgebung
1:3500; https: //maps.google.at;

ADbDb. 14. Stralentfassade des ehemaligen Wohntrak-
tes; eigene Aufnahme;

Abb. 15. Gesamteindruck der Fabrik - Fotocollage;
Zusammenstellung aus eigenen Aufnahmen;

Abb. 16. Einreichplan mit Maschinenaufstellung
1913; eigene Aufnahme;

Abb. 17. Kreuzung Boschstrafie - Diemgasse; eigene
Aufnahme;

ADbD. 18. Eisenbahnstrafie; eigene Aufnahme;

Abb. 19. Gebiudezugang Eisenbahnstrafie; eigene
Aufnahme;

ADbb. 20. Unterfithrung Eisenbahnstrafie; eigene
Aufnahme;

Abb. 21. Radweg Donaukanal; eigene Aufnahme;

Abb. 22. Geschifteplan Muthgasse; eigene Auf-
nahme;

Abb. 23. Einkaufszentrum Q19 Kreilplatz; eigene
Aufnahme;

AbD. 24. Blick aut Hilde-Spiel Park; eigene Auf-
nahme;

Abb. 25. Bereich der ehemaligen Diemgasse; eigene
Aufnahme;

ADbb. 26. ungenutzte Griinfliche; eigene Aufnahme;

Abb. 27. Hilde-Spiel Park; eigene Aufnahme;

Abb. 28. Lagerung von Containern; http://
www.pulsamerica.co.uk /wp-content,/up-
loads/2010,/12 /stockxpertcom_id749141_
sizell.jpg;

ADbb. 29. Hoffassade Nordtrakt; eigene Darstellung;

Abb. 30. gemeinschaftliche Auflenfliche - Dachland-
schaft; eigene Darstellung;

ADbb. 31. Fassade Nahaufnahme; eigene Darstellung;

AbDb. 32. Veranstaltungsfliche Aufien; eigene
Darstellung;

AbDb. 33. Stralenansicht Boschstrafie; eigene Darstel-
lung;

Abb. 34. Baumwiirger mit Schlinghilfe; http://
static.zoonar.de /img,/wWww_reposito-
ryl/41/43/84,/10_903f9c0a995d191520409fe-
f2a23417c.jpg;

Abb. 35. Silberweide; http://www.gerhard-gru-
enau.de/30_bogart/salix_alba_2010a.jpg.html;

Abb. 36. Strauflenfarn; http: //upload.wikimedia.
org/wikipedia/commons/5/5a/Matteuccia_
struthiopteris.jpg;

Abb. 37. Horst-Rot-Schwingel; http://commons.
wikimedia.org/wiki/File:Gewoon_roodzwenk-
gras_Festuca_rubra_var._commutata.jpg;

ADbD. 38. Hofgestaltung Konzeptskizze; eigene
Darstellung;

AbDb. 39. Hofgestaltung; eigene Darstellung;

Abb. 40. Pufferbereich ehemalige Diemgasse; eigene
Darstellung;

AbD. 41. grauer Verputz; http://enos.itcollege.
ee/~urtson/3ds%20max%20maps,/ArchMat/
Concrete.Cast-In-Place.Flat. Broom.Grey.jpg;

AbDb. 42. weifler Verputz; http: //enos.itcollege.
ee/~urtson/3ds%20max%20maps,/ArchMat/
Concrete.Cast-In-Place.Flat. Broom.Grey.jpg;

Abb. 43. Mauerwerk; http: //dc624.4shared.com/
img/EwlJs5Au/s7 /MasonryUnit_Masonry-
BrickModula.jpg;

Abb. 44. Schitfsboden Lirche; www.cgtextures.
com/getfile.php/WoodPlanksClean0049_5_S.
ipg?id=60406&s=s&PHPSESSID=u96vbhgeo-
hu7d3nt0v9dcj3gl4;

ADD. 45. Stahltriger mit schwarzer Brandschutzbes-
chichtung; http://www.aceroferrebaztan.com.
mx,/wp-content,/vigas-ipr-2-foto.jpg;

Abb. 46. Streckmetall; http: / /www.sorst-streck-
metall.de /media/catalog/product/
cache/1/image /9dt78eab33525d08d6e51b-
8d27136e95/r/4/r42-12 .jpg;

Abb. 47. Laubengangseite Nordtrakt; eigene
Darstellung;

85



86

Plandatum

08.Jin 1884

17.Aug 1889
22.Aug 1889
01.Jin 1893
29.Aug 1895
25.Sep 1895
29.Aug 1896
26.0kt 1898

19.Mir 1900
05.0kt 1904
07.0kt 1905
08.Feb 1913
30.Jun 1929
23.Nov 1938
17.Apr 1939
20.Aug 1946
18.Dez 1946

01.Jul 1947
17 Nov 1948
12.Jin 1951
01.Jun 1951
15.Sep 1951
01.0Okt 1951

07.Jin 1953

26.Nov 1953
14.0Okt 1954

14.0kt 1954
07.Sep 1960
02.0kt 1962

27 Mir 1966
27.Sep 1966
19.Jun 1967
15.Mai 1974
20.Mai 1975
26.Jin 1977
01.Mai 1979

Plantitel

Auswechslungsplan Fabriksbau

Auswechslungsplan Fabriksbau

Plan fiir die Erbauung eines ebenerdigen Wohntraktes und einer Shedanlage

Plan zur Einmauerung eines Tischbeinkessels

Situationsplan

Plan tiber Herstellung von Adaptierungsarbeiten

Plan tber die Herstellung eines geschlossenen, holzernen Schuppen

Plan tiber die Herstellung von Zubauten

Plan zur provisorischen Herstellung eines Pferdestalles aus bestehenden
Schupfen, sowohl einer Kanalverbindung

Plan fiir die Herstellung eines Zubaus und Adaptierungen

Skizze tiber herzustellender Schupfe

Plan zum Zubau eines Arbeitsraumes

Plan tiber Werkstittenriume und alles andere Lagerriume

Situationsplan der Realitit

Plan fiir die Abdnderung eines Werkstittenraumes

Auswechslungsplan fiir die Abinderung eines Werkstittenraumes

Vorprojekt tiber den Zubau einer Garage

Plan fiir die Gassenfassade der Diemgasse fiir die Garage

Plan iiber die Herstellung einer Garage, Werkstittenraum und Stiegenhaus

Elektrischer Lastenaufzug mit Fahrerbegleitung

Auswechslungsplan fiir die Aufstellung einer Lagerbaracke

Kanalisationsplan fiir Anbau von Werkstittenriumen

Plan fiir die Aufstellung einer Lagerbaracke

Plan fiir den Anbau von Werkstitten und Biroriumen

Plan fiir den Anbau von Werkstitten und Biroriumen

Plan fiir einen Stockwerksautbau

Plan fiir einen Stockwerksautbau

Fundamentplan zur Errichtung einer Lautkatze

Plan zur Errichtung einer Werkhalle mit einem Stockautbau (an Stelle
kriegszerstorter Werkstitten und Lagerriume)

Plan zur Errichtung einer Garage

Plan fiir die Errichtung einer Lagerbaracken-Verlingerung

Einreichplan fir eine Lagerhalle

Plan fiir den Einbau einer Zwischendecke

Plan fiir den Einbau einer Zwischendecke - Fundamentplan

Plan fiir den Einbau einer Zwischendecke - Positionsplan

Plan fiir den Einbau einer Zwischendecke - Unterzug

Plan fiir den Einbau einer Zwischendecke - Unterzug und Stiitze

Plan fiir die Errichtung einer Lagerhalle

Auswechslungsplan fiir die Errichtung einer Lagerhalle mit Flugdach

Lastenaufzug zur Beférderung von Personen und Lasten (Selbstfahrer)

Einreichplan fiir die Errichtung einer Lagerhalle mit Flugdach

Plan fiir die Errichtung einer Kopfiiberdachung und eines Flugdaches

Plan fiir die Verlegung und Vergrofierung des Einfahrttores
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