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1 Einleitung

1.1 Problemstellung

Seit frithester Zeit war es ein Bestreben der Menschen, den Gebéduden der jeweiligen
Epoche entsprechend Aussehen und Form zu geben. Aufgrund der Tatsache, dass sich
der Transport von Rohstoffen bis zu Beginn des 20. Jahrhunderts als beschwerlich
erwies, bemiihte man sich dementsprechend ressourcenschonend zu bauen.

Dies bedeutet, bestehende Gebidude so =zu adaptieren, dass sie den neuen
Lebensumstinden entsprachen.

Einen Ausdruck dieser Kultur bieten beispielsweise Kirchen. Anhand der wvielfach
durchgefiihrten Verdnderungen an den Baukorpern tiber die Epochen hinweg ist es uns
heute moglich, mehr iiber Lebensweisen, Wertevorstellungen, Bautitigkeiten usw.
vergangener Generationen zu erfahren.

Uberdies wirtken solche Bauwerke auferund ihres geschichtlichen Bezuges
identitétsstiftend auf ihre Umgebung.

Ganz anders sieht die Situation heute aus. Aufgrund der rapide gesteigerten
techmschen Machbarkeiten, aber auch der Tatsache, dass sich die menschlichen
Lebensumstinde in den letzten 60 Jahren stark verandert haben, wurde es erforderlich,
immer schneller, gréBer und wirtschaftsorientierter zu bauen.

Die Tatsache, dass es oft kostengiinstiger ist, ein altes Gebédude abzureilen und durch
Billigarchitektur mit einer wirtschaftlichen Lebensdauer von 20 bis 30 Jahren zu
ersetzen, wirkt dabei etwas verschwenderisch.

Gerade in Kleinstddten und Dérfern, wo die Gebidude zum Teil noch stirker mit der
Geschichte der Stadt verkniipft sind, ist es oft ein Problem, diese vor dem Abriss zu
schiitzen. Der Grund dafiir liegt in den zum Teil hohen Sanierungs-, Renovierungs-
und Umbaukosten, was viele Besitzer dazu bewegt, an Investoren zu verkaufen. Diese
wiederum bringen aber oft wemg Interesse dafiir auf, ihre Konzepte auf die
Bestandsgebdude hin auszurichten, weshalb schlussendlich die Abrissbirne als einzige
Lésung verbleibt.

In den letzten Jahrzehnten wurden aufgrund gesteigerter Mobilitdt und immer besser
ausgebauter Verkehrsverbindungen auch die Randlagen von Stidten immer
interessanter und lukrativer. Dieser Faktor tragt micht unwesentlich zur Bildung eines
so genannten Speckgiirtels um die Stidte bei, wie man das bereits aus gréfieren Stadten
kennt. Dort versuchen die Unternehmen in erhéhtem MalBe durch Werbung auf sich
aufmerksam zu machen, um sich dabei gegenseitig zu tibertrumpfen.

Diese Diplomarbeit setzt sich damit auseinander, ob es zum einen mdglich ist, in einer
bestehenden Struktur ein gedndertes Raumprogramm mit verschiedenen Funktion zu
ctabliecren und zum anderen mit der Frage, ob es denn funktioniert, in kleineren
Stadten durch bauliche Gestaltung auf sich aufmerksam zu machen.
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1.2 Aufbau der Diplomarbeit

Zuniichst erfolgt im zweiten Kapitel eine Ubersicht iiber das Gebiet, in dem sich das
Bauwerk befindet. Daber wird auch auf die geschichtliche Entwicklung genauer
eingegangen, um historische Verkniipfungen mit der gegenwirtigen Situation
darzustellen. Des weiteren wird auch die Baugeschichte der Brauerei niher beleuchtet.

Im dritten Kapitel, den Grundlagenermittlungen, werden die fir den Entwurf
relevanten Faktoren ndher beschrieben. Dabei wird eingangs der Ort Vélkermarkt auf
seine Verkehrsstrukturen und Nutzungstypologien hin niaher analysiert. Um auch die
Stimmung in der Bevdlkerung festzuhalten zu kénnen, wurde eine Umfrage zu
bestimmten Themen in der Stadt durchgefithrt. Die dabei gelieferten Ergebnisse
wurden als AnstoBe fiir Uberlegungen zur Ausgestaltung eines Konzeptes
herangezogen.

Unter anderem werden in diesem Kapitel auch Funktionsweisen und Raumprogramme
von einigen im Projekt eingesetzten Wirtschaftszweigen erkléart.

Anhand eines Referenzprojektes werden die méglichen Chancen und die davon
ausgehenden Wirtschaftsimpulse ndher betrachtet und die Vorteile, aber auch die
negativen Aspekte des Bauens im Bestand angesprochen.

Das vierte Kapitel widmet sich dem entwerferischen Teil dieser Arbeit. Hierbei wird
unter anderem das Zustandekommen des Konzeptes nidher erlautert. Ausgehend von
den eingesetzten Mitteln fiir die AufmafBarbeit werden dabei auch Einzelbereiche vom
umgebauten Alt- bzw. Neubau hinsichtlich threr neuen Aufgaben naher erklért.

Durch Hervorheben gewisser Teilbereiche werden unter anderem techmische, aber
auch gestalterische Umsetzungen aufgezeigt.

Zu einer Gesamtbewertung des Projektes kommt es in der Schlussbetrachtung. Unter
anderem wird dabei auch auf die mdglichen langerfristigen Auswirkungen auf die
Stadt und die Region eingegangen.
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2 Allgemeines

Die im siidlichsten Bundesland Osterreichs gelegene Stadt Vélkermarkt ist eine von
insgesamt acht Bezirkshauptstidten Kéarntens. Der gleichnamige Bezirk gliedert sich
wiederum in 14 Gemeinden mit einer Gesamteinwohnerzahl von knapp 45.000.

Das Gebiet befindet sich im Grenzland zu Slowemen und ist seit jeher durch
Handelsrouten mit den Ubergiingen am Seeberg-Sattel, bei Bleiburg und Lavamiind
mit dem Nachbarland verbunden.

2.1 Volkermarkt

2.1.1 Geographische Lage

Die Gemeinde Volkermarkt mit der
zugehdrigen Bezirksstadt Volkermarkt
liegt im  Ostlichen  Teil des
Klagenfurter Beckens bzw. am
nordlichen Rand des Jauntals.'

75 Kilometer siidwestlich von Graz
und 25 Kilometer &stlich von der
Landeshauptstadt Klagenfurt entfernt,
liegt die Stadt auf einem Plateau, 461
m Uber dem Meeresspiegel. Diese
sogenannte Schotterterrasse wird nach
dre1 Seiten hin durch eine stark
abfallende Geldndekante begrenzt.

Abb. 2.1) Volkermarkt 1980, Blick Richtung Siiden

Im Siiden der Stadt befindet sich die Drau, ein Fluss, welcher seit dem Jahre 1962
durch das Staukraftwerk Edling riickgestaut wird und in diesem Bereich einen groflen
See ausbildet.”

Die Stadt zeichnet heute das Bild als Verbindungsknoten zum Unterkérntner Raum.
Der Grund dafiir ist in threr Rolle in der Frithzeit als Zollstadt, dhnlich wie die Stadt
Villach im Westen Kérmntens zu finden. Sowohl in Vélkermarkt als auch Villach fithrte
eine Briicke tiber den Draufluss. Somit war dies einer der wenigen befestigten Nord—
Siid Verbindungswege {iber die Drau.

: Vel Kérner, Ginther; 750 Jahre Stadt Volkermarkt; Vélkermarkt 2001; S. 29
2 Vel Witt, Karl; Vélkermarkt Chronik der Grobgemeinde, Vélkermarkt 1980, S. 51
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Als Ost—West Verbindung fithrt die Packer Bundesstralie durch den Ort, die aber in
jingerer Zeit durch die Autobahn A2 entlastet wurde. Die Autobahn selbst fiihrt im
weiten Bogen nérdlich an der Stadt vorbei und ist mit zwei Auf- bzw. Abfahrten an die
Stadt Volkermarkt angebunden.

Aufgrund der im 19. Jahrhundert sehr starken , Pferdewagen-Lobby* wurde einem
Bahnanschlussprojekt eine schnelle Abfuhr erteilt. Deshalb befindet sich der heutige
.Bahnhof Vélkermarkt™ im 4.5 km siidwestlich gelegenen Kithnsdorf. Somit 1st der
Bus das einzige offentliche Verkehrsmittel, mit dem die Stadt heute erreicht werden
kann.

2.1.2 Geschichtliche Entwicklung

Abb. 2.2) Volkermarkt mit Draubriicke 1688

Die erste namentliche Erwadhnung Volkermarkts geht auf das Ende des 11.
Jahrhunderts zuriick und war damals unter dem Namen ,,Volchimercatus® (Markt des
Volko) bekannt. Der Name wechselte im Laufe der Geschichte des Ofteren die
Schreibweise bis zum vorerst, bis auf wenige Anderungen, endgiiltigen Namen im
Jahre 1770.°

Im Jahre 1090 fassten die Spanheimer den Handelsplatz ins Auge, welcher sich zur
damaligen Zeit auf dem Gebiet des heutigen St. Ruprecht (,Alt-Vdélkermarkt®)
befunden haben sollte.”

Aufgrund der Machtverteilung in Karnten, auch getrieben durch den Konflikt mit dem
Bambergischen Bischof in Villach, welcher zur damaligen Zeit das Monopol der
Drautiberfuhr inne hatte, beschloss man im Jahre 1217, eine Briicke zu bauen, um den
Warenverkehr von Graz iiber den Seebergsattel bis hin nach Krain und weiter an die
Adria zu gewihrleisten.

3 Vgl Wiener Stadt- und Landesarchiv / Ludwig Boltzmann Institut fiir Stadtgeschichteforschung;
Osterreichischer Stadteatlas; 3. Lieferung 1988 (Vélkermarkt)

& Vel Kémer, Giinther; 750 Jahre Stadt Vélkermarkt; Vélkermarkt 2001; S. 78
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Die wichtigsten Handelsgiiter
waren dabei Eisen, Blei, Wein
und Salz.

Durch Gebiets- und
Steuereinnahmenstreitigkeiten
zwischen dem Herzog von
Spanheim und dem Abt von St.
Paul kam es zur Spaltung des
Marktes und einer Neugriindung
auf dem heutigen Stadtgebiet.
Durch diesen Streit verddete das
stiftische Volkermarkt, hingegen
erblithte das herzogliche
Vélkermarkt immer mehr und
wurde schlieflich im Jahre 1252
zur Stadt erthoben.

Abb. 2.3) Markt und Stadt Vélkermarkt 1827

Ausgehend von der Stadtpfarrkirche im Osten erweitere sie sich nach Westen und
Stiden hin, wodurch es auch aufgrund der Geldndekanten zu dem dreieckigen
Grundriss kam. Im 13. und 14. Jahrhundert wurde die Stadt auch wehrtechnisch mit
Mauern und Burggriben aufgeriistet und war insgesamt mit acht Tiirmen gesichert.
Die innerstadtische, am Nordende des longitudinalen Platzes gelegene ,,Herzogburg™
diente iiber die Jahrhunderte hinweg den ansidssigen Adelsgeschlechtern, bis sie 1453
der Stadt iibergeben wurde und zum heutigen Tage das Rathaus beherbergt.

Auch die Tiirken- und Ungarnangnffe Mitte des 15. Jahrhunderts konnten aufgrund
der guten Absicherung der Stadt abgewehrt werden. Aufgrund des Platzmangels
innerhalb der Stadtmauern erweiterte sich die Stadt auf die Obere (Klagenfurter)
Vorstadt im Westen (St. Ruprecht — Weinberg — Ritzing) und die Untere (Griffner)
Vorstadt im Nordosten (Milthlgraben — Bei der Drau — Ob der Drau). Zu dieser Zeit
befand sich die Stadt bereits aufihrem politischen und wirtschaftlichen Héhepunkt.

Insgesamt kam es in der Stadt zu neun schweren Brinden, wovon sich alleine fiinf im
17. Jahrhundert ereigneten. Im 18. Jahrhundert wurde die Stadt von den
napoleomschen Truppen belagert, unter anderem wurde auch die Briicke gesprengt,
was natiirlich enorme Einkommensverluste fiir die Stadt bedeutete. Zu dieser Zeit
wurden auch Griffner und Klagenfurter Tor geschleift, die restliche Stadtmauer ist
heute noch gréBtenteils vorhanden.

Das 19. Jahrhundert brachte der Stadt einen wirtschaftlichen Niedergang.” Von der
allerorts angebrochenen Industrialisierung war in Vélkermarkt lange nichts zu spiiren.
Aber auch die Heranfithrung der Ostbahn, welche das Gebiet mehr ins Zentrum hitte
riicken sollen, wurde abgelehnt. Im 20. Jahrhundert gelangte Vélkermarkt aber noch
einmal markant in den politischen Fokus. Aufgrund der Wirren nach dem 1. Weltkrieg
und der aufgeldsten Monarchie erhob Jugoslawien Anspruch auf weite Teile des
Unterkdrnter Raumes.

. Vel Ogris, Alfred; Kurzer historischer Fithrer durch die Kamntner Stidte St Veit, Friesach,
Volkermarkt, Klagenfurt und Villach 1973; 8. 18
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Schlussendlich kam es nach
vielen vorangegangenen
Kampfen zur Volks-
abstimmung, welche den
Verbleib Vélkermarkts und
des Unterkédrnter Raumes bel
Osterreich zur Folge hatte.
Auch wihrend und nach dem
Ende des Zweiten Weltkrieges
war Unterkdmten ein heil3
umkampftes Gebiet.

Abb. 2.4) Draufluss mit Briicke vor der Stauung im Jahre 1962

Heute kommt der Stadt eine zentrale Rolle im Schulwesen zu, da mut Hauptschule,
Mittelschule, Handelsakademie und Berufsschule ein Schulzentrum geschaffen wurde.
Auch durch die Errichtung eines Gewerbeparks versucht die Stadt weiterhin

konkurrenzfihig zu bleiben.
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2.2 Brauerei Nagele (Volkermarkt)

Die Handels- und Gewerbestadt Vélkermarkt bekam bereits im Jahre 1443 von Kaiser
Friedrich III. Niederlags und Ausschankrecht wverlichen, welches jedem Biirger
erlaubte, alkoholische Getrinke zu verkaufen.® Allein im Jahre 1751 waren insgesamt
57 Wirte ausschanksberechtigt. Um 1900 gab es in der Stadt noch vier Brauereien:

die Steinbierbrauerei Ortner und die dre1 Kesselbierbrauereien Tschigli, Kolloros und
Nagele.

Der Bestand der Nagele Brauerei geht auf das frithe 19. Jahrhundert zuriick und
befindet sich heute an der Kreuzung Mettingerstralie / Griffnerstralle. Die Liegenschaft
beinhaltet eine stillgelegte Brauerei mit Nebengebduden, Unterstellplitze fiir LKW
und einen angeschlossenen Gasthof mit dem Namen ,.Zum Goldenen Stern®,

Unter dem ersten erwihnten Eigentiimer, Franz Aufimuth aus Bayern welcher die
Liegenschaft 1823 erwarb, erhielt der Gasthof eine neue Fassade mit Pilastern und
Fensterdekor, welche aber heute nicht mehr vorhanden ist. Die Familie Waldner,
welche den Besitz 1830 iibernahmen, lieBen 1847 den markanten viergeschossigen
Brauturm und eine moderne Schnapsbrennerei errichten.

g Vel Wlattnig, Robert; Lieferung 92, KA 02042a, Kémten Archiv, Wien 2000
7 Vgl Osterreichische historische Brauereitopographie; URL; http://brautopo.bierdb.com [18.02.2010]



Revitalisierung der alten Brauerei Nagele in Volkermarkt /1

1873 erwarb der spitere Reichtagsabgeordnete Josef Nagele die Brauerei. In den
Folgejahren wurde das Gebdude sukzessive erweitert. Im Jahre 1928 fand der letzte
groffie Umbau statt, dabei wurden der Gasthof und der Nebentrakt um ein Stockwerk
erhoht und die Géstezimmer mit flieBendem Wasser ausgestattet. Im Garten befand
sich neben einem Musikpavillion eine Eisstock- und Kegelbahn.®

Bis ins Jahr 1914 war der stadtische Ziehbrunnen, welcher sich am Hof des Geldndes
befand, die einzige Wasserquelle fiir die Brauerei. Durch Ausbau der kommunalen
Wasserleitung musste auch dieser bald weichen.

Unter Vincent Nagele wurden die Braurechte 1923° an die Gosser Brauerei AG
verdullert, welche auch die Brauanlagen abbauen lieB. Das Braugebidude diente noch
bis in die 1970er als Depot und Kanzler der Sorgendorfer Brauerei aus Bleiburg,
welche 1979 ebenfalls von Gésser iibernommen wurde.

. f&/(*//;@rmaf/ef
= //////f/

Abb. 2.6) Werbeplakat der Brauerei Nagele mit Stich des Anwesens Anfang des 20. Jahrhunderts

Vincent Nagele war es auch, der sich vergeblich um einen Anschluss an die ,,Siid-
Ostbahn™ bemiihte. Dennoch florierte der Gasthofbetrieb aufgrund der zunehmenden
Reiselust der Osterreicher bis Mitte der 1970er Jahre. Grund dafir war die
iiberregionale Strafenverbindung, welche direkt an der Liegenschaft vorbei fiithrte und
so vielen Reisenden eine willkommene Rast bot.

Durch den gesteigerten Individualverkehr der letzten Jahrzehnte und den erfolgten Bau
der Siidautobahn nahm auch die Fahrzeugfrequenz auf der Bundesstralie stetig ab.
Dadurch war auch der langsame Niedergang des Betriebes besiegelt.

& Vel Wlattnig, Robert; Lieferung 92, KA 05027a, Kémten Archiv, Wien 2000
g Vgl Kémer, Giinther; 750 Jahre Stadt Vélkermarkt; Vélkermarkt 2001; S. 202
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3 Grundlagenermittlung

Die Stadt Vélkermarkt war in den letzen Jahrhunderten ein Knotenpunkt und bildete
unter anderem die wichtige Verbindung zur siidlichen Region. Durch die rasche
Entwicklung im 20. Jahrhundert und die einsetzende Reiselust der Menschen war die
Stadt fiir viele Rastziel und gekennzeichnet durch wirtschaftliches Erblithen. Mit
zunehmenden technischen Fortschritt konnte man jedoch nun weitere Strecken
zuriicklegen als bis dato und war nicht mehr zur Rast gezwungen. Auch der bessere
Streckenausbau war Grund dafiir, weshalb Voélkermarkt mehr und mehr ins
Hintertreffen geriet und kaum mehr Durchreisende zum Anhalten ansprechen konnte.

3.1 Analyse der Individualverkehrsstrome

Mit dem Bau der A2 Siidautobahn und dem Liickenschluss, Klagenfurt West —
Vélkermarkt 1999, war die Stadt vom iiberregionalen Verkehr ausgeklammert und
profitiert heute nur noch mehr oder weniger vom Durchzugsverkehr zu den einzelnen
Ortschaften.
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Abb. 3.1) Verkehrsadern Region Volkermarkt
(1) A2 Siidautobahn, (2) Seeberg Bundesstrae, (3) Packer Bundesstralbe,
(4) Umfahrungsstrabe, (5) Klagenfurter StraBe, (6) Nord-Siid Umfahrung
(7) Industriezone, (8) Gewerbezone, (9) Industrie & Gewerbepark
(10) Klagenfurt, (11) Kithnsdorf, (12) Graz
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Die Altstadt selbst bietet auf Grund der dufierst komplizierten geografischen Lage und
bestehender mittelalterlicher Baustrukturen nur mehr bedingt Platz fiir den gesteigerten
Individualverkehr. So fithrte die erste Ost—West Hauptverbindung direkt iiber den
Hauptplatz. Zirka zur Mitte des vorherigen Jahrhunderts wurde diese dann durch die
knapp auBBerhalb der ,,Stadtmauern™ gelegene Klagenfurter Strale ersetzt (siche orange
Linie, Abbildung 3.1).

Diese Achse wurde von der neuen Umfahrungsstraie im Norden der Stadt abgeldst
und im weiteren Sinne auch spéiter durch die Autobahn, welche ja die alte
Bundesstralie groBtenteils entlastet.

Aufgrund der Tatsache, dass die neue Strale durch weniger stark bebautes Gebiet
fithrte, siedelten sich dort auch schnell Gewerbebetriebe mit groBen Parkméglichkeiten
an. Durch die gute und bequeme Erreichbarkeit wuchs die Umfahrungsstralie zu einem
Speckgiirtel™ an, wie man dieses Phidnomen aus GroBstadtregionen kennt. Die
Altstadt wollte man mittels RenovierungsmaBnahmen und durch Errichten von
Fuligingerzonen stirker beleben, um so dem sich abzeichnenden Trend entgegen zu
wirken.

Problematisch ist jedoch die Tatsache, dass viele Emnwohner Pendler und somit auf ein
Auto angewiesen sind, weshalb die Randzonen nach wie vor haufiger frequentiert
werden als die Altstadt.

Der alte Kern bietet dabei aber nur bedingt gebiihrenfreie Parkméglichkeiten und auch
diese zumeist abseits von den Laden gelegen.

Im Jahr 2010 wurde auch die zweite Hauptverkehrsachse durch den Ort entlastet. Die
bestehende Strale, welche direkt durch das Rathaus, iiber den Hauptplatz und mehrere
Serpentinen hin zur Draubriicke fithrt, wurde gegen Westen verlegt.

In der Abbildung 3.1 unter dem Punkt 6, strichliert dargstellt, fithrt die neue Trasse bis
knapp an den Ortsanfang heran, ehe sie durch einen Tunnel in den Lilienberg geleitet
wird. Hierber war man auch bei der Planung darauf bedacht, diese Abzweigung so weit
wie moglich an den Ortskern heranzufithren, um die potentiellen Kunden zu
Eink&ufen in der Stadt bewegen zu kénnen.

Zur Diskussion steht jetzt, zusitzlich zu den Abfahrten Vélkermarkt Ost und
Voélkermarkt West eine Abfahrt Volkermarkt Mitte. Diese Variante wire natiirlich die
kiirzeste Verbindung zwischen Autobahn und der Stadt. Hierbe1 ergibt sich aber neben
der Kostenfrage auch der Konflikt zwischen erhéhter Mobilitdt mit dem Problem des
ansteigenden Verkehrs und dem vermutlichen Weiterwachsen des ,,Speckgiirtels* und
daraus resultierenden neuen Arbeitsplatzen fiir die Stadt.

10



Revitalisierung der alten Brauerei Nagele in Vélkermarkt

3.2 Standortanalyse

Der Stadtkern von Volkermarkt bildet auch heute noch aufgrund der besonderen
geografischen Lage eine Dreiecksstruktur ab. Ausgehend von den mittelalterlichen
Gebduden nimmt die kleingliedrige Durchmischung der Nutzung von der Stadtmitte
nach auBen hin ab. Dennoch kommt es aber gerade hier des Ofteren zu

Clusterbildungen gleichorientierter ~Gewerbe, wie beispielsweise Banken,
Lebensmittelgeschaften, Kleidungsladen etc.

- Bauobjekt mit Liegenschaft

Lebensmittelhandel

Gastgewerbe = / f R
(Restaurant, Cafe, etc.)

- %“"m
Dienstleister L] [ \\
. 70 Packer strabe p = L~/ ~- ﬂ'{
| : )

div. Gewerbe

- offentl. Gebiude 7 vy~
[—[ semi-private Objekte i : [ 7 | : —7
s igee Stralle | / /

private Wohnhéuser

i P SOLM

| - 0 1 2 3 4 50m
T ! \ a4 » — e —

Abb. 3.2) Stadtgrundriss mit Nutzungstypologie

Im Umkreis der Brauerei sind diese Geschéftsansiedelungen weiter gestreut, was
teilweise auch an der Umnutzung bestehender Strukturen liegt.

In der Griffner StraBe befinden sich zwei kleinere Einkaufszentren, welche auch
andere Dienstleister beherbergen. Beide Gebdude wurden neu errichtet, wobei sich das
EKZ I an eine bestehende Struktur angliedern muss.

Im nordlichen Bereich des Grundstiickes befindet sich ein groBerer kostenpflichtiger
Parkplatz, welcher groBtenteils von den Geschéftsansiedelungen in der Hans-Wiegele-

StraBBe genutzt wird. Dieser erreicht aber in den seltensten Fiéllen seine maximale
Auslastung.
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Im Westen liegt ein Verkehrsknotenpunkt der
Stadt, der Busbahnhof. Dieser ist an
Wochentagen sehr stark von Schulpflichtigen
frequentiert. Einige Uberlegungen sind auch
dahin gehend, den Busbahnhof zu verlegen, da
es 7u Stofzeiten immer wieder zu Staus durch
Schiileriitbergiinge kommt. Auch das daran
angrenzende Postgebdude sollte in  den
nichsten Jahren einer neuen Aufgabe
zugefithrt werden.

Im stidlichen Anschluss an den Busbahnhof
befindet sich die ,,Burg“ mit Rathaus. Der
Name ,Burg® leitet sich von dem
mittelalterlichen Befestigungsturm an der
Hauptstrabe ab.

Entlang der Mettingerstrabe verlief einst der
Burggraben und bildet somit den Ubergang zur
Altstadt. Hier befinden sich ein
Lebensmittelgeschift, eine Autowerkstitte und
diverse Kleinbetriebe.

Das ostliche Gebiet, sofern nicht direkt an der
Griffner Strafie gelegen, besteht vorwicgend
aus Einfamilien- bzw. nach Norden hin gehend
aus Mehrfamilienwohnhidusern.

An der Kreuzung von Mettinger- und Griffner g 3.5) Busbahnhof Velkermarkt
Strafie existieren noch zwei alte Biirgerhiuser, —

welche der Fabrik direkt gegeniiber stehen.
Das ehemalige Zollhaus, an der Griffnerstralie
besteht  bereits  Denkmalschutz  (siche
Abbildung 3.6).

Abb. 3.6) Biirgerhaus Gritfherstrafle

Abb. 3.7) Biirgerhaus Mettingerstrale

12
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Auch verkehrsstrategisch ist die alte Fabrik gut gelegen. Neben dem bereits erwihnten
offentlichen Busbahnhof befinden sich in der ndheren Umgebung auch viele
Parkmaoglichkeiten. Diese sind auch in ihrer Nutzbarkeit gut durchmischt.

Zudem befindet sich im neuen Einkaufszentrum. westlich des Kreisverkehres, eine
offentliche Tiefgarage.

g
e

A

Abb. 3.8) Parkplatzsituation

- gebuhrenpflichtige Parkplitze
- Kurzparkzonen

- Kundenparkplitze

| Tiefgaragen-Parkplitze
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3.2.2 Befragungen zur Stadt Volkermarkt

Im Rahmen dieser Diplomarbeit war es neben der faktenbasierenden Analyse
notwendig, auch persénliche Meinungen zu erfassen. Hierbei wurden den Biirgern der
Stadt, aber auch ortsfremden Personen insgesamt sechs Fragen gestellt, um die
derzeitige Situation aufzuzeigen und neue kreative Ideen einbringen zu kénnen.

Die Befragung selbst wurde in der 2. Kalenderwoche 2010 von Sonntag bis Dienstag
im gesamten Stadtgebiet durchgefiihrt.

o (eschlechterverteilung

3

Insgesamt  wurden  fiir  die
Befragung 55 Personen aller
Altersschichten angesprochen. =
Hierbei waren knapp 56% der S R
befragten weiblich und 44% [
ménnlich. r

mannlich ' waiblich

Tab. 3.1) Genderaufteilung der Befragten

e Altersverteilung

Um moglichst das Meinungs-
spektrum  aller  Altersschichten
abzubilden, wurden diesbeziiglich
fiinf Kategorien gebildet. Die erste |
Kategorie beinhaltet die unter 12
Zwanzigjahrigen. Die zweite 1

Kategorie staffelt sich von 20 bis 35 8 3

Jahre, die dritte bewegt sich von 35 B

bis 50 Jahre, die vierte wurde g I 5 i D
zwischen 50 und 65 Jahre i SA— B A
eingegliedert und die fiinfte Gruppe e amm  cam | i e

beinhaltet alle {iber 65-jahrigen.
Tab. 3.2) altersbedingte Verteilung

Die gleichmilBige Befragung auf die Alterskategorien hin gesehen war in der Praxis
aber mur bedingt mdglich. Aufgrund saisonaler und wocheniiblicher Schwankungen
ergibt sich hierbei ein eher ungenaues Bild. So waren die meisten Personen in der
Kategorie 2 der 20- bis 35 jahrigen und in der Kategorie 4 der 50- bis 65 jahrigen zu
finden; die anderen Gruppen hatten einen entsprechend geringeren Anteil.
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e Wohnort

Zur einfacheren Erfassung der
Antworten wurden die Befragten
zusitzlich noch n 3
ortsabhéngige Kategorien
unterteilt.  Dieses  Diagramm
spiegelt unter anderem die starke
Vermischung der Stadt (ca. 5.000
EW) und des Bezirkes (in Summe
11.370 EW) wider.

Als nicht relevant gilt dabei die
Gruppe aus anderen Bezirken und
Stéadten.

SD-"'"

25

ol

25

23

A
s

Valkermarkt Stadt  Wolkemmarkt Bezik  andere Bezitke

Tab. 3.3) ortsabhiingige Verteilung

(1) Wie beurteilen Sie die Infrastruktur in Volkermarkt?

Auf die Frage nach der
Zufriedenheit mit der
Infrastruktur zeichnet sich bei
den Stadtbewohnern ein eher
unzufriedenes Bild. Noch
deutlicher sichtbar wird dies
bei der Bezirksgruppe.

Dies ldsst sich wahrscheinlich
auf unflexible und nicht auf
Pendler ausgerichtete
Offnungszeiten einzelner
Geschiafte und auch auf die
geringe  Dichte  einzelner
Gewerbe zuriickfithren.

mVilkermarkt Stadt

— mVilkermarkt Bezirk

— @ andere Bezirke

sehr gut

out zufrieden WiEnig gar nicht
zufrieden zufrieden

Tab. 3.4) Zufriedenheit mit der bestehenden Infrastruktur

Allgemein spiegelt sich hier ein eher mittelméfiges bis schlechtes Bild jener wider, die
gréftenteils auf die Angebote vor Ort angewiesen sind. Anders bei Personen aus den
anderen Bezitken, die nur meist ausgewidhlte Geschifte aufsuchen und sich dabei
weniger von der drtlichen Infrastruktur abhéngig zeigen.
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(2) Wie attraktiv sind fiir Sie die Einkaufsmoglichkeiten am Hauptplatz und
in der 10.-Oktober-Strafie ?

Der Hauptplatz in
Voélkermarkt bzw. die 10.-
Oktober-Stral3e bildeten einst
den florierenden Mittelpunkt
der Stadt. Vor eimgen Jahren
wollte die Stadt dieses
Gebiet durch Renovierung
und  Ansiedelung  neuer
Geschifte zum alten Glanz
zuriickfithren.

Da hier aber trotz alledem
nur wenig Bewegung
stattfindet, war es wichtig,
die Griinde dafiir heraus zu
finden.

B Yolkermarkt Stadt
o mvolkermarkt Bezirk

W andere Bezirke

garnicht
ZUfrieden

zufrieden wenig

Zufrieden

sehr gut

Tab. 3.5) Zufriedenheit mit den innerstidtischen Einkaufsméglichkeiten

Auf die Frage nach der Zufriedenheit in punkto Einkaufsmdglichkeiten zeigt die
Grafik eindeutig, dass der GrofBteil mit der derzeitigen Situation sehr unzufrieden 1st.

Dennoch fillt das Urteil der Stadtbevdlkerung ein wemg besser aus, als jenes der
Bezirksangehdrigen. Der Grund mag wohl zum Teil in den zu Full besser erreichbaren

Geschiftslokalen liegen.

(3) Was miisste sich am Angebot indern, dass Sie dort vermehrt einkaufen

wiirden ?
Bei allen befragten Gruppen
spiegelt sich die

Unzufriedenheit  beziiglich
fehlender Geschiftevielfalt
wider.

Hierbei kommen die
meisten Kunden nur zum
Geschaft  ihrer Wahl,
mangels Vielfalt bleibt aber
eine gréfere
Laufkundschaft aus.

Ein  weiteres  Problem,
besonders fir Pendler aus
dem Bezirk, stellt die
Parkplatzsituation dar.

25-

m Vélkermarkt Stact
el w '/ dlkemarkt Bezirk
m andere Bezirke

Tab. 3.6) Verdinderungsvorschlfige zur Innenstadtbelebung

16
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Speziell in den StoBzeiten erreichen die kostenfreien Parkplitze schnell ihr Limt.
Aufgrund der oft exponierten Lage der Geschiftslokale und mangelnder
Laufkundschaft wurde auch der Ruf nach mehr Werbepriasenz und gegebenenfalls
speziellen Veranstaltungen laut.

Einige Anregungen dazu wiren beispielsweise Nachtverkdufe, Flohmirkte oder aber
auch Feste, welche sich nicht nur zentral am Hauptplatz, sondern iiber die ganze Stadt
verteilt abspielen.

(4) Abstimmungsstadt Volkermarkt — was verbinden Sie mit der Stadt noch
(Friesach / Burgenstadt, St.Veit / Blumenstadt, Villach / Kirchtag, etc.) ?

mYdlkermarkt Stadt

m 'V alkerm arkt Bezirk
—| andere Bezirke —
10— iy

1]l .aal L

w

Traditon
Burg |
Matu

Sportstact
Stauses
Schulstact

A |
|

— P
11

keine Angabe
Bezirksstadt

Trabantenstadt

unattraktivitatdeblo

Tab. 3.7) Identititsverkniipfung mit der Stadt

Diese Frage war insofern wichtig, um tiber das Identititsbewustsein der Bevdlkerung
zur Stadt Auskunft zu erhalten und die Position im Vergleich zu anderen Kéarntner
Stadten in Erfahrung zu bringen.

Mehrheitlich konnten die Befragten auch nach teilweise langem Uberlegen keine
Verbindung zur Stadt herstellen. Die Stadtbevdlkerung hat aber doch einen stirkeren
Bezug zu regionalen Traditonen und sehen sich zum Teil auch als Sportstadt, was micht
zuletzt daher riihrt, dass es hier viele Vereine mit bekannte Profisportlern gibt, welche
zum einen aus der Stadt Vélkermarkt direkt bzw. dem Bezirk Vélkermarkt kommen.
Die Befragten aus anderen Bezirken kénnen damit weniger verbinden.

Als kiinstlich geschaffenes . Naturwahrzeichen™ nannten auch einige der Befragten den
Volkermarkter Stausee, welcher auch fiir AuBenstehende leicht mmut der Stadt zu
verkniipfen sein dirfte. Dennoch war dabei aber die Grundmeinung von einigen
Biirgern festzustellen, dass es fiir die Stadt als vergeudete Chance angesehen wird, den
Stausee nicht besser zu nilitzen und zu vermarkten.
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Unter anderem wurde auch die ,,Burg™, welche das mittelalterliche Tor zur Stadt hin
bildet, oder aber auch der Begriff .. Schulstadt™, da es in der Bezirksstadt neben Volks-,
Mittel- und Hauptschule auch Gymnasium, HAK bzw. Berufs- und eine Musikschule
gibt, genannt.

(5) Wie zufrieden sind Sie mit dem Freizeitt und Kulturangebot in
Volkermarkt ?

Die Hauptgruppe der 27
Stadtbevolkerung ist mit dem
jetzigen Angebot zufrieden, wobei
hier auch wviele umliegende
Kulturangebote genannt werden,
welche zum Teil nur mit dem
Auto erreicht werden kénnen.

m Villkermand Stadt —
m Vilkermand Bexit

__ mandere Bezike

Bei der Bezirksbevélkerung kippt ‘w— = = —L'

diese SummIng II’IS Negat]_ve sehr zufrieden qut zufrieden ) wenigzufrieden Igar nicl‘rtzufrieden.

o

=)

e

(%]

(=)

Tab. 3.8) Zufriedenheitsvert. mit Kultur- & Freizeitangebot

Auch die Befragten aus den Bezirken zeigten sich eher zufrieden, da hier meist schon
vorher gewihlte Angebote in Anspruch genommen werden. Der GroBteil zeigte sich
mit dem Angebot in der Sommersaison eimigermalien zufrieden, jedoch eher negative
Stimmung auBerhalb der Saison.
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(6) Was wiirden Sie an der Stadt indern wollen (Freizeit, Kultur) ?

Um konkrete Wiinsche der Bevdlkerung erfassen zu kémnen, wurde auch nach
Verbesserungsvorschlagen gefragt, wobei auch Mehrfachnennungen méglich waren

10- m Volkermarkt Stadt

| EII dodi.

Tab. 3.9) Identititsverkniipfung mit der Stadt

;
t

Kmo

keine Angaben
Jugendzentrum
Wochenendangebo
Kultur
{Weranstaltungen)
Hallenbad (Wellnes
Geschaftevielalt
EKZ Stadtrand
Gastronomle
(Restaurants)
Ruhezonen
Freizeitgestaltung
Familienangetbot
Tradition pflegen
Grolindustrie
(Arbeitsplatze)
Sportstatten /
Klettern
Gemeinden
vernezen
Stadtgestaltung
{Bushahnhof wie

Die Ergebmisse zeigen deutlich, dass sich die Stadtbevdlkerung und jene aus dem
Bezitk mehr Angebote im Wellnessbereich wiinscht. Weiters gibt es auch den starken
Wunsch nach einem Kino, speziell bei der jiingeren Bevdélkerung, und nach mehr
Kulturveranstaltungen.

Ein weiterer Faktor war auch der Wunsch nach mehr Gastronomie wie Coffee Shops,
Unterhaltungslokalen oder Fast-Food-Geschiaften. Auch die Verbesserung der
Angebote zur Freizeitgestaltung, wie Sportstitten und die bessere Vermarktung des
Drauradweges wurden angeregt.
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(7YWo sehen Sie Volkermarkt in 20 Jahren (Arbeit, Wirtschaft, Pendler) ?

L m Volkermarkt Stact

® Volkermarkt Bezirk

i W andere Bezirke

LQ!‘LLLLJ

lkeine Angabe
Bevdlkerungsnickgang, i
Uberalterung
Stadt Stagniert
Stadt veraltet
ienig Arbeitsplatz
alles gleich bleibend
Penderstadt
Wirtschaft stagniert
Stadt expandiert
Industrepark wachst
Schulen schliefien
affentliche
Verkehrsmittel
Infrastruktur wird |
schlechter

Tab. 3.10) Zukunfisprognosen der Befragten

Um einen kleinen Einblick in die mégliche Entwicklung zu erhalten, wurde auch die
Frage nach der zukiinftigen Verinderung gestellt. Die dabei dhnlich getitigten
Antworten zeichnen ein eher dilsteres Zukunftsbild.

Der GroBteil sicht daber die Stadt in einer Stagnation befindlich, was zu einem
Bevolkerungsriickgang und zu Uberalterung fithren sollte.

Wihrend die Stadtgruppe einen Wirtschafisriickgang prophezeit, sehen hingegen die
Befragten aus den Bezirken ein gleich bleibendes, wenn nicht sogar expandierendes
Wachstum der Stadt voraus.

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, das es mit den heutigen Zukunftsperspektiven
der Bevdlkerung nicht gerade zum Besten steht. Wohl mull auch drauf hingewiesen
werden, dass die Befragungen starken Schwankungen {iber das Jahr hinweg gesehen
ausgesetzt  wiren. Dennoch  bleibt festzuhalten, dass es hier wiel
Verbesserungspotential in den einzelnen Teilbereichen wie Innenstadtbelebung, ein
gréferes Angebot fiir Freizeitgestaltung, fiir Jugend und Kultur gibt. Auch die
Schaffung von neuen Arbeitsplitzen durch die Wirtschaft wird in den néchsten Jahren
eines der wichtigsten Themen sein, um der Abwanderung der Bevélkerung entgegen
zu wirken. Mit der Schaffung eines Industrie- und Gewerbeparks wurde dabei bereits
ein Schritt in die richtige Richtung gesetzt.
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3.3 Bauen im Bestand

Das Bauen im Bestand stellt, im Gegensatz zum Neubau, erhéhte Anforderungen an
die Planung zur Einbindung bestehender Strukturen in ein neues Raumprogramm. Bei
einem Bestandsumbau ergibt sich eine Vielzahl von Problemen, welche sehr stark von
Gebidude zu Gebidude variieren.

So sollte man sich zunichst die Frage nach dem Bauzustand des jeweiligen Objektes
stellen und ob es auch wirtschaftlich vertretbar sei, hier umzubauen und zu renovieren
oder ob ein Abriss und Neubau nicht doch kostengiinstiger wire. Gleichzeitig sollte
man sich aber auch die Frage tber den Erhaltenswert des Objektes stellen,
insbesondere iber den Bautypus und die Epoche, in der es erbaut wurde.

Fir den Schutz besonders erhaltenswerter
Denkméler wurde schon 1850 die ,K&K
Central-Commission zur Erforschung und
Erhaltung der Baudenkmale®, heute das
Bundesdenkmalamt, gegriindet. Uberdies wurde
von der UNESCO 1972 die Weltkulturerbeliste
eingefiihrt, die sich 1in vielfiltiger Weise fiir den
Schutz und die Erhaltung des materiellen Erbes Abb. 3.9) Kulturdenkmalsplakette & Symbol
der Menschheit einsetzt.' Arinlaclivdisty

Fiir diese Objekte sei jedoch erwiahnt, dass sich hier ein ,,Bauen im Bestand™ aufgrund
von zusatzlich vorgeschriebenen Anforderungen an das Objekt als duBerst schwierig
darstellt, es einerseits auf moderne Standards zu trimmen, zum anderen die alten
Strukturen, beispielsweise Fassaden bei Wiarmedimmungen, aber auch bestehende
Raumprogramme, zu erhalten. Dies ist jedoch in Hinsicht der Visualisierung auf die
geschichtlichen Entwicklung menschlicher Wohn- und Arbeitsstrukturen wichtig.

Wegen der verschiedenen Bauepochen, unterschiedlicher Baustoffe und Bautechniken
ergibt sich die Samerungsintensitit. Um das Risiko einer Kostenexplosion zu
minimieren, sollte man sich auch intensiv mit dem bestehenden und dem neu
geforderten Raumprogramm auseinandersetzten, denn je stirker diese von einander
abweichen, umso kostenintensiver gestaltet sich der Umbau.

Problematisch stellt sich auch eine genaue Bestandsaufnahme dar, besonders jedoch
bei Gebiuden, welche 100 Jahre und alter sind und auch hiufig umgebaut wurden.
Dabel kann eine ungenaue Kenntnis iiber die Zusammensetzung der Materialien zu
spater auftretenden Schiden und dadurch zu teuren technischen Lésungen fithren.
Schon bei der Konzeptfindung selbst ist es wichtig, die Bestandsplane mit Naturmalen
abzugleichen und zu erginzen. Aufgrund haufig mangelhafier Unterlagen wegen
ursprilnglich fehlender Dokumentationspflicht, kommt es hierbei sehr oft zu
Abweichungen zwischen Plan und Wirklichkeit.

10ygl UNESCO Osterreichisch; URL: http:/fwww.unesco.at/kultur [02.04.2010]
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Aus stidtebaulich kultureller Sicht stellt sich iiberdies die Frage nach dem weiteren
Bestehen gebauter Identitit. Nach der fritheren Wichtigkeit, der GréBe, Finflussnahme
auf das Umfeld etc. richtet sich auch der optisch vertrigliche Verdnderungsgrad eines
Gebiudes.

Ende des 19. Jahrhunderts sowie Anfang des 20. Jahrhunderts entstanden unter
anderem durch die Industrialisierung vielerorts Baukorper, deren Funktion zum Teil
schon iiber die Architektur ablesbar war. Wie die beiden nachfolgenden Beispiele
bildhaft machen, erkennt man, dass die Architektur in der einzelnen Funktion teilweise
ortsunabhiingig ist.

Abb. 3.10) Brauerei Murau Mitte 19. Jh. Abb. 3.11) Brauerei Villach Mitte 19. JTh.

et i
1

O

Abb. 3.12) ,Reiche Zeche* Freiberg (D) Ende 19. Jh. Abb. 3.13) Zeche Gneisenau (D) 1873

Das erste  Beispiel zeigt Baukérper von  zwei  Brauercien  deren
Haupterkennungsmerkmal der Brauturm ist. Dieses markante Gebaude wurde fir die
Darre im Brauprozess bendtigt. Beim zweiten Beispiel, welches Gebdude aus dem
Bergbau zeigt, steht ein hohes Fordergeriist im Vordergrund. Dieses ist sehr typisch fiir
den Untertagebau, welcher zur Rohstoffftrderung diente.
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3.4 Brauabliufe

Das Verfahren zur Bierherstellung ist bekanntlich sehr alt, hat sich aber, abgesehen
von vielen techmschen Neuerungen, nicht grundlegend verindert. Der Prozess selbst
gliedert sich vom Milzen des Gerstenkorns bis zur Abfilllung des Biers in mehrere
Stufen.

LR
__Q:‘ + ‘12

= 1T S\ieTonEom
R,

Abb. 3.14) Brauprozess

(1) Malz-Sil o; (2) Maische-Tank; (3) Maische-Pfanne; (4) Lauterung; (5) Wiirz-Tank;
{(6) Whirlpool; (7) Kithlung; (8) Girtank; (9) Lagertank; (10) Filteranlage;
(11) Flaschen-Abfiillung (12) FaB-Abfiillung

Milzen

Beim Mailzereiprozess werden Gerstenkomer zum Keimen gebracht, was notwendig
ist, um ein Enzym zu erzeugen, welches im folgenden Produktionsprozess die
Starkeaufspaltung erméglicht.

Dieser Prozess dauert bis zu acht Wochen. Die durchgeweichten Kdérner kommen in
einen Keimkasten, wo sie bei einer bestimmten Temperatur und unter Luftzufuhr nach
fiinf Tagen ihren Endzustand als so genanntes Griinmalz erreichen.

Darren

Der Darrvorgang fithrt durch Erhitzen der Gerstenkémer zum Stopp des
Keimvorganges. Abhingig vom Darren und der Intensitit des Rostprozesses wird der
Farb- und Starkegehalt des Bieres beeinflusst.

Schroten

Das nunmehr getrocknete Malz wird in einer Mithle geschrotet bzw. gemahlen, um
eine bessere Auflésung im Brauwasser zu erreichen.
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Maischen

Beim Maischen spricht man von der Vermischung des Malzmehls mit Wasser. Dies
geschieht in grofen Bottichen, so genannten Sudkesseln, unter stindigem Rilthren. Bei
ca. 60° werden dabei die Enzyme freigesetzt. Die Dauer des durchgefithrten
Maischprozesses ist abhidngig vom gewiinschten Endprodukt und dauvert zwischen
zwei und vier Stunden.

Liutern

Erst nach einer Jodprobe der Maische, welche Auskunft iiber den Stirkegehalt gibt,
geht man zum Liautern iiber. Vereinfacht gesagt, wird dabei der Sud gefiltert. Den Sud
léasst man dazu durch die Maische laufen. Die Geschmacksintensitat lésst sich hier
durch Wasserzugiisse steuern.

‘Wiirzkochen

Der beim Lautern gewonnenen Flilssigkeit werden nun weiter Wiirzstoffe wie Hopfen
hinzugegeben und verkocht. Heute geschieht dies in Sudpfannen, wahrend man frither
den Sud mit erhitzten Steinen erwarmte und so das sogenannte Steinbier erzeugte.
Der Hopfen ist auch ausschlaggebend fiir die Dauer der Lagerfihigkeit des Bieres.

Ausschlagen

Die Restbestinde des Hopfens werden nun in einer Zentrifuge, dem sogenannten
Whirlpool, wieder herausgefiltert.

Kiihlung

Im Schockverfahren wird die Fliissigkeit rapide abgekiihlt, mit Sauerstoff angereichert
und in Gértanks eingeleitet. Frither wurde die Kithlung mittels eines Kilhlschiffes
erreicht. Das Kihlschiff selbst bendtigt grofle Fliachen und gute Durchliiftung,
weswegen diese Kithlschiffe meist am Dachboden installiert waren.

Anstellen

Um den Gérprozess in Gang zu bringen, wird nun noch die Hefe hinzu gegeben. Fiir
die Géarung benétigt man Tanks in kalten dunklen Raumlichkeiten wie dem Keller.

Das Gérverfahren, welches bei Temperaturen um die 10° stattfindet, dauert in etwa je
nach Typ des Bieres, zwei Tage.

Ublicherweise wird das Bier nochmals gefiltert und anschlieBend in Lagertanks
eingeleitet, wo es zur weiteren Verarbeitung wie zur Fass- oder Flaschenabfiillung
bereit steht.

Bei einigen wenigen Bierarten besteht auch die Méglichkeit einer Flaschenreifung.
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3.5 Brauerei Schleppe (Klagenfurt)

Als Vergleichsobjekt zur Brauerei Nagele in Vélkermarkt wurde die Brauerei
Schleppe ausgewihlt. Der Grund dafiir liegt zum einen in der einst gleichen Nutzung,
zum anderen aber auch im durch den Umbau ausgehenden Impuls auf die Umgebung.

3.5.1 Geschichtliche Entwicklung

Die Brauerei Schleppe befindet sich im Norden Klagenfurts an der Feldkirchner
StraBe, einer Haupteinfahrtsstrae. Die angrenzende Schleppe-Alm war frither ein
beliebtes Ausflugsziel vieler Klagenfurter, besonders jedoch im Winter.

Die Brauerei wurde 1607 gegriindet und
lag seinerzeit weit vor den Toren
Klagenfurts. -
Bis zum 17. Jahrhundert kannte man §Ees %
mur das Steinbier-Herstellungsverfahren.
Durch die Einfiihrung der
Kesselbierbrauerei verlor dieses aber
schnell an Bedeutung und wurde auch in
der Brauerei Schleppe 1827 eingestellt.  Abb. 3.15) Brauerei Schleppe in einer Ansicht von 1870

Wegen der Erzeugung mittels Dampfbier-Brauverfahrens war die Fabrik damals eine
der modernsten ihrer Art. Aufgrund des gesteigerten Absatzes musste auch eine neue
Lagerstitte fiir die Fasser errichtet werden, der so genannte Felsenkeller. Da der Keller
an einem kaltfeuchten Nordhang liegt, ersparte man sich hier das zur Kilhlung
erforderliche teure Eis. In jiingster Zeit wurde dieses Lagergebaude wieder revitalisiert
und zu einem beliebten und gut angenommen Restaurant umgebaut.

Die Brauerei besal3, bis in die spaten 1980er Jahre aber auch auf dem Firmengeldnde
ein eigenes Gasthaus. Bis auf wenige Ausnahmen wurde der Betrieb stetig mit den
neuesten technischen Errungenschafien aufgertistet, bis 1907 die elektrische Energie
viele Gerdte nutzlos machte. Wegen weiterer Modernsierungen wurden Teile der
Brauereigebdude nicht mehr genutzt und standen lange Zeit {iber leer.

Durch den immer héirter werdenden
Wettbewerb schloss sich die Brauerei
1993 der Vereinigten Kéarntner Brau
AG an und komnte dadurch ihren
Standort sichern.

Gegen Ende der 1990er Jahre schuf
man mit dem Umbau von Teilen der
Gebdude durch Biroadaptierungen eine
o Grundlage zur Ansiedelung von
Abb. 3.16) Areal im Tahr 1881 unterschiedlichen Unternehmen.
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3.5.2 Business Park Klagenfurt Nord

Seit dem Jahr 2000 war das gesamte
Areal von reger Bautitigkeit geprigt,
wobei nicht mur der Bestand verdndert
wurde, sondemn auch immer mehr
Neubauten hinzukamen.

Als erstes wurde 1998 das schonin die
Jahre gekommene Lokal ,,Felsenkeller*
saniert und umgebaut.

. Abb. 3.17) Schleppeareal 1950
Bald darauf begann man mit der

Errichtung von Biirogebduden auf dem zum Teil zugeschiitteten Teich (siehe Abb.
3.12 rechts unten). Im Jahr 2000 wurde nach den Planen der Architekten Hoke und
Petutschnig das erste und markanteste Biirogebdude errichtet. Der achtgeschossige
Biroturm steht dominierend an der StraBenkreuzung und wird siidlich von einem nach
Osten hin expandierenden, longitudinalen zweigeschossigen Baukorper flankiert.
Dieser wurde im Erdgeschossbereich transparent gestaltet und dient vorwiegend
Geschiftslokalen als Prasentationsfliche.
Hinter diesem Lingsbau befindet sich

noch ein kleinerer Baukdérper, welcher

der Haustechnik dient''.
Der Biwroturm selbst formt sich aus
zwel zueinander gebogenen,

unterschiedlich hohen  Baukérpern.
Zudem gliedert sich noch ein weiteres,
im selben Stile gestaltetes dreistockiges
Gebiaude 1im Osten des Biroturmes an. Abb. 3.18) Brauerei gegeniiberliegende Biirogebiiude

Zu diesem Ensemble lasst sich sagen, dass es fiir den Betrachter aufgrund des tiefer
liegendem Geldndeniveaus und der geringen Bauhdhen eher passiv auf die Brauerei
wirkt. Selbst die in einem Grau, einem eher ruhig* wirkenden Farbton, gehaltene
Fassade driangt sich hier nicht aggressiv ins Erscheimingsbild.

Anders hingegen das zuletzt errichtete Gebdude nérdlich des Biiroturmes in Form
eines vierstockigen Baukérpers, welcher im dritten Stockwerk stark auskragt und zum
Teil aufgestindert wurde. Hier bildet
allein schon der volumindése und
einfache  Baukdrper ein  starkes
Ubergewicht zu der eher zerlich
wirkenden  Optik der  Brauerei.
Zusitzlich greifen auch die eher grellen
Farben die bis dato harmonische
Farbgebung der restlichen Baukdérper

an. Abb.3.19) Schleppe Eventhalle

1yl Architekt Ed Hoke URL: http:/vww.hoke. at/ed/startl. html [07.04.2010]
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Die Brauerei selbst wurde bei ihrer
Revitalisierung stark entkernt. So
beschrinkt sich der nach wie vor
bestehende Braubetrieb auf bestehende
und neuerrichtete Hallen im Westen
der Fabrik. Beispielsweise wurden im
Sudhaus zusitzliche Nutzflichen fiir
Geschiiftslokale geschaffen.

Hier beliell man nur den Kamin und die
ehemaligen Grundmauern, wihrend das
Innenleben, Dach und Fenster vollig
erneuert wurden. Abb. 3.20) renoviertes Braugebiiude

Auch das Giérhaus, das sich im

Nordwesten des Geldndes befindet, wurde zu einer attraktiven Veranstaltungsstitte
umfunktioniert. Der durch ansprechende Architektur gestaltete, nunmehr als
Schaubrauere1 agierende Baukdrper bietet dabei dem Besucher auf drei Ebenen Platz.

Stralenseitig wurden Scheunengebiude abgerissen, was zu einer sehr offenen Prasenz
der Fabrik mit dem im Vordergrund stehenden Brauhaus fithrte.

Im Siiden dieses Brauhauses wurde
urspriinglich eine Art | Flagshipstore™
der Firma BauMit errichtet. Ein nahezu
quadratischer Wiirfel, welcher aber
heute nur noch als iiberdimensionale
Werbeflache dient. Dies wirkt, je nach
Art der Werbung, mehr oder weniger
erdriickend auf die Umgebung.

Gleich daneben der letzte Bau auf
dieser Seite, ein getdnter, transparenter
und  aufgestinderter  einstdckiger
Birokomplex der Firma
Bene/ZumTobel. Dieses Gebidude wirkt
aufgrund seiner eher ortsuntypischen
und schwebend scheinenden
Architektur duferst interessant und
zugleich extrem zuriickhaltend in der
‘Wirkung auf seine Umgebung.

Abb. 3.22) Biirogebiude Neubau

In jiingster Zeit wurde der alte Brauereibestand durch zwei weitere Baukdrper ergénzt.
Der eine schlieBt direkt an das Sudhaus an und verlauft lings zur Bundesstral3e.

Das vierstéckige Gebiude besteht aus einem grauen ,,Sockel®, der die Uberleitung zu
dem Biiroensemble auf der gegeniiberliegenden StraBBenseite herleiten soll und einem
darauf liegenden auskragenden und vom Umfang her gréfieren, mit umlaufenden
Fensterbandern verschenen weillen Baukdrper. Dabei ldsst sich feststellen, dass
entweder der massive Solitdr seine Umgebung erdriickt oder aber die Brauerei einfach
zu alt fiir eine so moderne kubische Formensprache ist.
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Der vorerst letzte Bauakt beschreibt die alte und bis dato nicht mehr bewohnte Villa
auf einer Anhéhe hinter dem vorher beschriebenen Baukomplex.

Diese wurde abgerissen und durch einen dunkelgrauen kubischen Baukdrper ersetzt.
Hier war wohl der wirtschaftliche Aspekt wichtiger, als sich einen sanften Eingriff in
den Bestand zu iiberlegen.

Abb. 3.23) Ubersicht Schleppeareal

(1) Brauerei Altbestand; (2) Felsenkeller Restaurant; (3) Brauerei und Lager; (4) Eventhalle;
(5) Geschiftsl okale; (6) Biiroturm; (7) Glaskubus; (8) Biirokomplex Zubau;

(9) Biironeubau seitens der Brauerei; (10) Businesspark-Komplex-Erweiterung;

(11) quadratischer Biironeubau

Der Businesspark Schleppe, wie das Gebiet nunmehr genannt wird, wurde durch
stetige Expansion ein duBerst attraktiver Unternehmensstandort. Insgesamt wurden
hier in den letzten Jahren rund 11 Mio. Euro investiert.'

Ein sich in der Randlage befindlicher Braubetrieb schaffie es, ein vormals eher
unattraktives Gebiet so umzuwandeln, dass sich daraus fiir verschiedene Firmen ein
interessanter Standort entwickelte. Aufgrund der vorhandenen Strukturen steigt die
Nachfrage nach neuen Firmenlokalen stetig an, was sich zum Teil in den oft schnell
konzipierten und schlampig fertig gestellten Baukuben widerspiegelt.

12yl Schleppe Brauerei URL: http:/Avww.schleppe.at/content/sl/unternehmen/chronik/article/209 html
[07.04.2010]
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3.6 Das Beherbergungswesen

3.6.1 Begriffserklirung

Das ,.Beherbergungs™ Gewerbe, wie beschéftigt sich priméir mit der Unterbringung
und Verpflegung von Gésten.

Je nach GréBe eines solchen Betriebes kann es auch zur Ansammlung mehrerer
zusammengefasster Gewerbe, wie beispielsweise Gastronomie, Unterhaltung,
Kinderbetreuung, usw. kommen.

Grundlegend  unterscheidet man  aber unter dem  Uberbegriff  der
Beherbergungsbetriebe die Hotellerie und den Parahotellerie-Sektor.

Hotellerie

Diese Branche verpflichtet sich laut Definition gleichermalBen der Beherbergung und
Verpflegung von Giasten, unter Entgegennahme einer finanziellen Entschidigung.™
Demnach fallen in den Sektor der Hotellerie:

— Hotels

— Kurhotels

—  Semunarhotels
—  Motels

—  Pensionen

—  Gasthofe

Parahotellerie

Hierbei handelt es sich um ein Beherbergungswesen, wobei aber der Begriff der
Unterkunft weiter gedehnt wird. Unter diesen Sektor fallen all jene Betriebe oder aber
auch Privatpersonen, welche eine Herberge anbieten. Diese sind aber keinesfalls mit
einem Hotel zu vergleichen, da hier nur geringfiigige oder gar keine Serviceleistungen
angeboten werden.

Dazu zdhlen unter anderem:

— Appartements

— Campingplitze

— Ferienwohnungen
— Jugendherbergen
—  Privatzimmer

B vl Wikipedia URL: http://de.wikipedia.org/wiki/Hotellerie [08.04.2010]
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3.6.2 Aufbauschema in einem Hotel

Um einem Hotel entsprechen zu konnen, sollten folgende Kriterien mindestens
erfiillen werden:

=  Gistezimmer
Sollten mindestens iiber eine Schlafgelegenheit mit einem Schrank zur
Aufbewahrung der Kleider sowie ein eigenes Bad bzw. Dusche und WC
verfiigen.

= Empfang (Rezeption)

= Gastronomie
Das Hotel sollte dabei zumindest mit einer kleinen Kiiche ausgestattet
sein, um den Gisten ein Friihstiick anbieten zu konnen.

Gestaffelt nach der Grof3e eines Hotels bietet sich auch die Moglichkeit, dem Kunden
mehr Annehmlichkeiten zu bieten. Dies kann sich beispielsweise auf ein erweitertes
Raumprogramm  wie  Aufenthaltsriume, Bars, Lounges, Internetrdume,
Konferenzzimmer, Wellnessbereiche usw., aber auch auf unterschiedliche Ausfiihrung
der Ausstattung und Zimmergréfen beziehen.

Folgende Darstellung zeigt ein simplifiziertes Aufbauschema eines durchschnittlichen
Hotelbetriebes. A 4 \ 4

| Miill I__| Anliefemngl Aufenthalts-

raume

| Biiro I— | Lager ” Kiihllagerl

Etagen
Hauptkiiche Zimmer- Haustechnik
service
T T
P P e

Wirtschaftsbereich
Gistebereich

| memFr | | Bibliothek |7
| lztmmlg:; | | Internetraum |7
| lZ'mm}er | |K0nferenzraum|7

B T T R
jos}
(]
=

Freizeit, Sport - Buchung
Wellness, Erholung, zentraler | [Rezeption
Aerobic | Aufenthaltsbereich
Kinderbetreuung Gepick

AN

Abb. 3.24) Ablaufdiagramm eines Hotelbetriebes
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3.6.3 Klassifizierung und Kategorisierung

TN

Mit 1. Jinner 2010 beschlossen Deutschland und Osterreich die Einflihrung eines
einheitlichen Hotelklassifizierungssystems.'* Dieser aus 270 Kriterien bestehende
Katalog nimmt Stellung zu jedem einzelnen Bereich eines Hotelbetriebs. Dabei ist es
von verpflichtender Notwendigkeit, gewisse Mindestkriterien zu erfilllen. Ausgehend
von einer Mindestpunkteanzahl staffelt sich auch das Erreichen der jeweiligen

Sternekategorie.

Die Grundvoraussetzung zur Aufnahme in dieses System ist allerdings der
Gesamteindruck und Erhaltungszustand sowie die einwandfreie Sauberkeit

Hygiene eines Betriebes.

Insgesamt gibt es 10 Kategorien,
welche sich von 1 — 5 Sterne und
in die  Uberkategorien,  die
Superiors, unterteilen.

Die Uberpriffung der Betriebe
erfolgt normalerweise  jdhrlich,
mindestens aber alle finf Jahre.

Der Fachverband der Hotellerie hat
in Osterreich mit aktuellem Stand
18.600 Mitglieder, welche sich wie
folgt wverteilen: 4.700 aus dem
Hotelsektor, 6.200 auf Gasthofe,
4.000 auf Pensionen und die
restlichen 3.700 teilen sich auf Kur-
und Erholungsheime und
Appartements auf,
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Tab. 3.25 ) Punktevergabe fiir die Sterne - Kategorisierung

Die meisten Betriebe befinden sich in der 3-Sterne-, gefolgt von der 4- und 2-Sterne

Kategorie.

4 vgl WKO URL: http//portal.wko.at/wk/format_detail wk ?AngID=1&StID=495930& DstID=1263

[08.04.2010]

1 Vgl Hotelsterne URL: http //www.hotelsterne.at/17. 0.htmlI?&L=0 [08.04.2010]
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3.7 Hallenbdder

Die Geschichte des Badewesens hat sich gerade in den letzten Jahrzehnten stark
gewandelt. Zu den bis dahin tiblichen Formen des ,,Badens und Schwimmens* kamen
zusitzlich Angebote wie beispielsweise Wellness, Fitness und ein breit gefichertes
Erlebnisgefiige hinzu.

Wasserparks bzw. Erlebnisbdder stellen eine dieser neuen Formen dar und fokussieren
besonders auf Familien und die jingere Generation. Hiufig werden diesen Anlagen
gewisse Themen aus der Geschichte oder aber auch von Gebieten anderer Kontinente
zugewiesen. Je nach GroBe kann es auch zu einer Verkniipfung mit einem
Outdoorbereich, welcher ein zusétzliches Angebot darstellt, kommen.

Erlebnisbdder beinhalten neben einem  Wellnessangebot in  Form von
Saunalandschaften, Massagen, Therapien, Fitnesseinrichtungen usw. auch diverse
Wasserattraktionen. Diese sind beispielsweise Wasserrutschen, Sprunganlagen,
Whirlpools, Strudelanlagen, Massagediisen, Wildwasserkanéle, Wassertlle etc.

Eingangsbereich

Ein Hallenbad unterteilt sich grundlegend in zwei Bereiche: [> —

Schmutzzone Personal/Verwaltung [~
Bildet die Zone vor den Umkleidebereichen, Kassa/Kontrolle |
welche mit Straenschuhen begangen werden ~~~~""7°"7777TRRTIRR N
kann. Dazu gehéren der Eingangs- und Umkleide |7
Kassabereich, aber auch der Service- und -

. . Toiletten
Technikbereich.
Duschen :I

Hygienischer Bereich Schwimmbhalle

Beckenbereiche [

Stellt jene Zonen dar, welche barfuss I:
begangen werden konnen. Freiflichen
Darunter fallen im Groflen und Ganzen die
Schwimmbhalle selbst sowie zuséitzliche Gerateraum
Einrichtungen o wie Wellnessrdume, Fitnessraum
Ruhezonen, Imbiss und WC-Anlagen.
Die Umkleiden selbst stellen dabei den Sauna/Wellness ~ [——
Ubergangsbereich dar.

Ruheraum

Imbiss

’ Technikraum

Abb. 3.26) Aufbaudiagramm eines Hallenbades
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Einen weiteren wichtigen Faktor bildet bei allen Biadern die Hygiene. Zur Beseitigung
von Krankheitserregern und Verhinderung von Algenbildung werden dem Wasser
zusitzliche chemische Substanzen zugefithrt. Zur Unterbindung von Algenwachstum
sind dies Kupfersalze und Chlor.'® Das Wasser sollte im Idealfall in einem pH-Bereich
von 6,5 — 7,5 liegen."”

Seit kurzem setzen auch immer mehr Béader auf eine biologische Form der
Wasseraufbereitung. Aufgrund von zurzeit noch hohen Kosten werden diese meist in
Klemen und mittleren Schwimmbidern eingesetzt.

Dabei wird des Ofteren auf Salzwasser zuriickgegriffen, das ohne Chlorzusitze
auskommit.

Das Beckenwasser sollte sich in einem stindigen Kreislauf befinden. Dabeil wird das
abgebadete” Wasser, das, je ndher es sich an der Oberfliche befindet, umso stérker
verunreinigt ist, mittels der Wasseriiberldufe den Filteranlagen zugefiihrt. Die dabei
gingigsten Filtersysteme sind Sand- und Glasgranulatfilter.

Bei kleineren Bédern besteht auch die M églichkeit, auf das Skimmersystem zuriick zu
greifen. Dabei gibt es versenkte Offnungen in der Beckenwand, wobei iiber ein
bewegliches Wehr das Oberflaichenwasser zu den Filteranlagen gepumpt wird.

Die Wahl der ,,Absaugung* hingt gréBtenteils auch mit der Beckenform zusammen.

Allgemein ldsst sich festhalten, dass sich die Héufigkeit des Gesamtwassertausches
nach der GréB3e und dem Benutzergrad richtet.

Schwimmbiéder in diversesten Formen lassen sich gut mit Gastronomie und anderen
Dienstleistungsgewerben kombinieren. Zudem kémnen diese, abhidngig von ihrer
GréBe, zu einem bedeutenden Wirtschaftsfaktor fiir die Regionen werden.

3.8 Historische Planunterlagen

Zu den Aufzeichnungen {iber die einzelnen Baustufen gibt es insgesamt 14 relevante
Plane. Sie zeigen dabei gréBtenteils Bestand und Umbau der Brauerei sowie die
Aufstockung des Gasthofes und den Anbau des Kiichentraktes.

Die technischen Um- und Ausbauten in der Brauerei wurden dabei auller Acht
gelassen (siehe Planunterlagen unter AnhangI ).

L Vgl Fabian, Dietrich; Bider Handbuch fiir Baderbau und Badewesen; Miinchen 1960; S. 167
17 vgl Wikipedia Schwimmbecken URL: http:/de. wikipedia.org/wiki/Schwimmbecken [13.04.201 0]
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4 Entwurf

Bei der Konzeptfindung flossen viele Details aus den Analysen und zum Teil auch aus
den historischen Uberleitungen mit ein.

Zur leichteren Ausformulierung wurden hier vordergriindig zwei Teilbereiche
geschaffen, die sich in einen historischen und einen neu konzipierten Teil splitten.

4.1 Konzeptidee

Brauerei Bestandsumbau

Das vordergriindige Ziel war es, hier soviel Altbestand wie mdglich zu erhalten.
Aufgrund der Tatsache, dass es sich dabei um ein Industriegebidude mit
angeschlossenem Wirtschaftskomplex handelt, sollte dieses in seiner Einfachheit
weitestgehend erhalten bleiben, um das historisches Bild nach auflen hin aufrecht zu
erhalten.

Um die Anlage auch wirtschaftlich ansprechend zu machen, wurde ein
Raumprogramm mit einem Hauptkomplex und mehreren Nebenfunktionen (Master-
Slave) gewihlt. Dies bedeutet, dass aufgrund der nicht allzu hohen Benutzerfrequenz
darauf geachtet wurde, eine gute Mischung der einzelnen Funktionen zu finden und
dabei gleichzeitig auch Leitfunktionen zu etablieren. Diese sollten bei eventuellem
Niedergang eines anderen Leitsektors als Garant fiir die Aufrechterhaltung des
Interesses fungieren.

So wurden beispielsweise, um zum Teil auch an die Historie anzukniipfen, das
chemalige Sudhaus und das Lager, welche sich im Siiden der Anlage befinden, zu
einer Schaubrauerei mit angeschlossenem Restaurant umkonzipiert.

Aufgrund der grofen Raumvolumina wurde der daran angeschlossene Wirtschaftstrakt
fiir eine kiinstlerisch-gemeinniitzige Funktion in Betracht gezogen.

Durch die exklusive Lage im Stadtgebiet sollte das Dachgeschoss zu einem
Multifunktionssaal beispielsweise fliir Veranstaltungen, Prisentationen, Konferenzen,
aber auch fir Darbietung von Kleintheaterauffilhrungen und Kabaretts umgebaut
werden.

Aus dem Funktionenmix ergebend, aber auch aus der Tatsache, dass man sich hier in
einer weitldufigen Tourismusregion befindet, war es die logische Konsequenz, auch
einem Hotel Platz einzurdumen. Dieses sollte sich rasch durch seine Kombination mit
den restlichen Nutzungsangeboten am Standort etablieren.
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Neubauten

Durch die Wegnahme aus jiingerer Zeit stammender bestechender Gebaudeteile der
Bauerei bzw. verfallener Holzscheunen ergaben sich zwei nahezu quadratische, in
Verbindung stehende Grundstiicke.

Fiir den moglichen Neubau stand die Uberlegung zur Schaffung einer ortsfremden
Architektur im Raum, welche sich in keiner Weise in die bestehenden Strukturen
eingliedert. Durch die &dulere Formgebung sollte weiters erreicht werden, dass
ortsfremde Personen durch den visuellen Eindruck angezogen im Stadtgebiet gehalten
werden. Dariiber hinaus besteht durch das neu geschaffene Ensemble fiir
AuBenstehende eine zusitzliche Verkniipfungsméglichkeit mit der Stadt.

Bei der Konzipierung des Raumprogramms wurde auf den Wunsch der Bevdlkerung
nach einem Schwimmbad und den damit verbundenen Amnehmlichkeiten eingegangen.

4.2 Herangehensweise
4.2.1 Beschreibung der Baukoérper

Die derzeit bestehenden Baukdrper é
gliedern sich zum einen in den Komplex
aus Brauerei, Wirtschafisgebdude und

Gasthof mit Zimmern und zum anderen
in diverse freistehende Schuppen und @) A —
ein Stallgebéude. Q®\ o - ,'

2| ¥
Die Schuppen dienten frither als ! './ (g
Unterstellplatz fiir Busse und bestehen [ : i
aus gemauerten Eckpfeilern und ' | Mz
ausgefachten Holzlattungen. - ‘*\Dé _
Die Nutztiere, die im Stall gehalten '
wurden, dienten der hauseigenen Abb. 4.1 ) Gebiudeautleilung am Nagele Areal
Versorgung von Personal und "G'aste_n. Ei; f;,?éfgﬁg:;&ﬁ;agrg; Sﬁ;e“ne PRl
Das groBtenteils gemauerte Gebédude 1st (6) Giistezimmer, (7) Osttrakt, (8) Wintergarten
aufgrund frither gehaltener Schweine Zubau, (9) Wintergarten gemauert

nunmehr kontarminiert.

Der Hauptkomplex besteht zunichst aus der im Siiden gelegenen Brauerei, welche sich
ost—west-gerichtet neben der Mettingerstralle erstreckt. Der Erdgeschossbereich weist
relativ grofe Raumhdéhen von bis zu 5 m auf. Zur Stralle hin gerichtet befinden sich in
regelmiBigen Abstinden hohe Rundbogenfester. Im Darrturm, auch heute noch gut
von aullen erkennbar, sind keinerlei technische Geritschaften mehr vorhanden.
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Uber eine von auBen zu begehende Treppe
gelangt man ins Obergeschoss, welches
ein groflfes Biiro und das Kiihlschitf
beinhaltete. Dies ist auch der einzige
Gebiudeteil, der vollstindig unterkellert
ist. Zusidtzlich gilt zu sagen, dass sich der
Baukorper in  einem eher desolaten
Zustand befindet.

Nach Norden hin erstreckt sich ein 35 m x
16,5 m breiter Baukorper. Dieser erfiillte

viele verschiedene Funktionen,
hauptsiachlich jene als Lager und
Wirtschaftsrdume. Die gemauerte

zweistockige ,.Scheune”, deren Dach zum
Innenhot hin stark auskragt, ist zusétzlich
im Studen mit einer LKW-Rampe zur
Auftahrt auf die Tenne ausgestattet.

Die Unterteilung im Erdgeschoss gliedert
sich anndhermnd symmetrisch 1n zwel
kleine Seitenteile und zwei grofle, mittig
liegende Rdume im Verhdltms 1:1,5:1,5:1.
Zusatzlich gibt es noch nérdlich einen
Raum, welcher den Ubergang zum
Gasthof bildet und daher schrag verlduft.
In allen Raumen 1ist noch das
Ursprungsgewdlbe vorhanden. Im Norden
gibt es einen breiten Durchgang in den
Garten des Anwesens.

Hier befindet sich linksseitig, an das
Wirtschaftsgebaude angetiigt, ein
zweistockiges Gebdude mit
Gistezimmem. Dieser Vorsprung endet in
einer Wintergarten dhnlichen
Holzkonstruktion. Gegen Norden blickend
befindet sich auf dem Anwesen auch noch
ein kleiner gemauerter Wintergarten mit
einer  grofflachigen, gegen  Suden
gerichteten Schriagverglasung.

ol al = e

Abb. 4.5 ) verglaster Holzanbau Abb. 4.6) Wintergarten mit Schriagverglasung
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Den nérdlichsten Teil des Komplexes bilden der vorspringende Gasthof und die
dahinter liegenden Gistezimmer. Im Gasthof befinden sich eine zu Beginn des 20.
Jahrhunderts angebaute Kiiche und Schankriaume. Auf den dariiber liegenden zwei
Etagen sind die Géastezimmer. Uber einen offenen Laubengang erreicht man jeweils
die zur Hofseite hin gerichteten sowie die gegeniiberliegenden ,.scheunenseitigen
Zimmer.

Im ersten Obergeschoss zwischen Scheune und Ubergang gibt es noch einen
auskragenden hdlzernen Vorbau.

Abb. 4.7 ) Nordtrakt mit Géstezimmern
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4.2.2 Skizzen und Vorentwurf

Bei der Festlegung der Raumprogramme wurde auf ein harmomnisches Zusammenspiel
der einzelnen Funktionen geachtet. Zusdtzlich waren, zumindest beim Altbau,
bestehende Strukturen fiir die projektierten Leistungsumfinge ausschlaggebend.

Diese gliedern sich, wie in der nachfolgenden Abbildung gezeigt, in ein Hotel, einen
Kultursaal, Geschifte und eine Schaubrauerei. Die beiden weiteren Funktionen,
Hallenbad und Fitnessstudio, befinden sich im Neubau.

ATLTBAU NEUBAU
SCHAUBRAUEREIL KULTURSAAL FITNESSSTUDIO
- Restaurant - Foyer - Foyer
- Barbetrieb - Hauptsaal - Umkleiden
- Separees - Garderobe - Duschen / W(’s
- Kiiche - Lager - Trainingsriume
- Giirkessel - Umkleiden - Lager
- Lager
-WC o
(- Aussenanlagen) GESCHAFTE
- Verkanfsranm Hal L Enbah
HOTEL -Lager _
- Personalriume ) Elnganngassa
- Foyer - Umkleiden
- Géstezimmer - Duschen
- Biiros - Beckenbereiche
- Personalraume TIEFGARAGE - Fun-Anlagen
- Seminarriume - Wellness
- Restaurant/Bar - Parkplitze - Bistro
- Kiiche - An-/Ablieferung - Putzraum
- Lager - Miillplatz - Technikraum
i - Technikraum

Abb. 4.8) Raumprogramm & Unterteilung der Funktionen

Fir die Formengabe der Neubauten war zunéchst eine eher ins skulpturale gehende
Form angedacht, welche man auch schon von weitem erkennt. Diese weichen und
flieBenden Formen sollten einen Kontrast zu der kantigen und schwer wirkenden
Industriearchitektur darstellen und durch die Rundungen als Uberleitung zum Element

Wasser dienen.

Dies sollte eine Assoziation zu dem sich im Siiden
befindlichen Stausee, aber auch zur ehemaligen
Tatigkeit in der Brauerei selbst herstellen und bildet
des weiteren auch die Uberleitung zum Hallenbad.

Zunichst war der Baukdrper in Form einer sich
verjiingenden Doppelhelix, sprich einer
strudelahnlichen Form, angedacht, da diese im
Erdgeschol3 einen sehr groflen Durchmesser besitzt
und sich nach oben hin gehend exponentiell
verjiingt, was dem Schwimmbeckenbereich eines
Hallenbades zugute kidme.
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Der Nachteil dabetr wire allerdings die
Verlegung aller zusitzlichen Funktionen unter
die Erde. AuBlerdem wire die Form aufgrund
ihrer enormen Hohe nicht allzu wirtschafilich
gewesen.

Durch die Uberlegung. ein annihernd gleiches
Raumvolumen zur besseren Nutzung zu
schaffen, ergab sich eine sphérische Form.
Zusitzlich kontrastiert diese Formengabe noch
mehr zu ithrem kubischen Umfeld als die vorher
genannte.

Tab. 4.10) Gebaudeskizze strudelférmig

AN
2 2N /®\ L ) w13
@ H =

(GeSC HCOSSEN TELWEsSE OPEN AR

STFNUNG

Tab. 4.11) Altbau mit zu 6ffnendem Dach

Auch zum Altbau gab es eingangs technische Uberlegungen, im Speziellen zum
Wirtschaftstrakt, der zu einem Kultursaal umgebaut werden sollte. Um den als
Kultursaal konzipierten Trakt fur  ein breiteres  Angebot von
Veranstaltungsmoglichkeiten zu erschlieBen, sollte das Dach als bewegliches Element
gestaltet werden.

Hierzu wurden Hydraulikelemente angedacht, die in den nachfolgenden Kapiteln
niher beschrieben werden.
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4.3 Umbau des Bestandsgebiindes

4.3.1 Restaurant und Brauerei

Das neu geplante Restaurant bietet seinen
Gésten auf zwei Ebenen mut jeweils
213m? im Erdgeschoss und 104 m? im
Obergeschol3 in Summe auf 317 m? Platz.
Zusatzlich steht ein abgetrennter 95 m?
grofler Ranm zur Verfigung, welcher bei
Bedarf geteilt werden kann.

Die Gerdte zur Bierherstellung befinden
sich ausschlieBlich 1m Keller, mit
Ausnahme des Wiirztanks, welcher sich
im Erdgeschoss, als Highlight in der
Mitte des Lokals befindet.

Auch das Kihl- und Warenlager wurde in

aufgrund Platzmangels im Erdgeschoss in P

den Keller verlegt und ist iiber einen
hydraulischen Aufzug erreichbar.

Des weiteren erleichtert dieser auch die

Anlieferung  und  Abholung  von

Rohstoffen zur Biererzeugung.

Der Eingangsbereich wurde an das
Konzept der Neubauten angepasst. So
schmiegt sich die leicht wirkende
Glashiille einer ,,emporsteigenden® Blase
an die Aulenmauver der Brauerei. Die
Verschattungsflachen befinden sich dabei
direkt auf der Kuppel in Form von
unterschiedlich grofien Parabolfléchen.

Die  massiven  Ausenmauern  des
ehemaligen Sudhauses (Turm) bilden
heute die Begrenzung fur ein kleines
Separee. Im Erdgeschoss beispielsweise
wurde in der Mitte eine offene Feuerstelle
platziert um ein gemiitliches Ambiente zu
erzeugen.
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Abb. 4.14) Brauerei Restaurant Obergeschoss

Grundrizse & Schnitte Mabstab 1:400
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Brauraum
Kiihllager
Lagerraum
Biertanklager
Eingang
Giéisteraum
Kiiche

8
9
10
11
12
13

Bar

Kaminzimmer
AuBenanlagen
Galerie/ Gisteraum
Separee
Speiseaufzug
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Abb. 4.16) Lingsschnitt aa

Um auch Kommumnikation zwischen den Geschossebenen zuzulassen, wurde hier eine
Durchsicht in die bestehende Decke geschnitten. Durch diesen, nérdlich als Galerie
ausgefiihrten Bereich ergeben sich neue Sichtbeziehungen.

Auch die Theke im Seitenbereich, welche direkt iiber den Sudkesseln liegt, ist so
ausgerichtet, dass man hier in die Geschehnisse im Erdgeschoss integriert 1st. Um die
Wege des Personals zu verkilrzen, wurde die Option eines Speisenaufzuges in
Erwigung gezogen.

Bei der Materialwahl wurde auf eher gediegene Materialien wie Holz in Kombination
mit einer modernen Note Wert gelegt.

Fiir die Sommersaison wurde im Innenhof der Brauerei ein Gastgarten geplant.

Abb. 4.17) Impression vom Barbereich
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4.3.2 Kleintheater mit Tagungssaal
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Abb. 4.18) Theater 2. Obergeschoss
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Grundrisse MaBstab & Schnitt 1:400 it~ | g Nl e 2 % AN
1  Theatersaal 7 Modegeschift i 2 ra&é E R
2  Foyer 8  Bickerel [ . E % .
3  Umkleide 9  Zugang Theater == o
4  Lager 10 Zulieferung I i AN
5  Biiro 11 WC Anlage %
6  Spielwarenladen "

Abb. 4.20) Geschiftslokale Erdgeschoss

Der ehemalige Wirtschaftstrakt stellt ein Verbindungsglied in der Gebaudestruktur
zwischen dem Hotel und der Brauverei dar. Der Erdgeschossbereich weist eine gut
erhaltene Gewdlbeform, die zur damaligen Zeit iiblich war, auf, weshalb dieses
Gescholl zu nutzen war.

Um auch die Konsumentenfrequenz anzukurbeln, wurden hier Pliatze fiir
Gewerbebetriebe vorgesehen. Diese wurden zur Ostseite hin ausgerichtet, um zum
einen den Innenhof ruhig zu halten und zum anderen Leute auf dem Durchgang durch
das Areal anzusprechen.

Die dabei eingesetzten Gewerbe bilden eine gute Ergdnzung zu den umliegenden
Geschiftslokalen (siehe dazu die Beschreibung der Infrastruktur 3.2.1).
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Die beiden nérdlich liegenden RéAumlichkeiten, ein
Mode- und ein Spielwarengeschéft, erstrecken sich auf
zwel Ebenen und sind intern jeweils mit einer Stiege
verbunden.

Das siidlich gelegene Geschift, eine Béackerei, bietet
dabei ein zusatzliches Angebot an die Gastronomie.
Der Lastaufzug dient den Mietern als Zugang zur

H B =
Tiefgarage, wo die An- und Ablieferung von Waren | 3
abgewickelt wird. Dariiber hinaus bietet der Aufzug

il
einen barrierefreien Zugang zum Theater im 2.

Obergeschoss. Somit kénnen auch die , Abstellraume®  Abb. 4.21) Theaterquerschnitt cc
mitgemutzt werden, da es ein Lager fiir das Mobiliar

im Kellergeschoss gibt.

Uber den barrierefreien Theaterhauptzugang im Siiden gelangt man unter anderem
auch zu den Biiros, die hauptsidchlich der Hallenbad- und Restaurantverwaltung
dienen.

Im Obergeschoss befindet sich ein Kleinbithnentheater, welches aber aufgrund der
hydraulisch versenkbaren Bithne auch fir Tagungen, Prisentationen oder diverse
Feierlichkeiten genutzt werden kann.

Das Highlight dieser Bithne befindet sich allerdings {iber den Képfen des Publikums.
Bei Bedarf lésst sich das Dach 6ffnen und bietet den grofen Vorteil, das Publikum hier
in eine Open Air Stimmung zu versetzen, beispielsweise bei Schauspielvorfithrungen
im Somimer.

N = = # .
7

Abb. 4.22) Theaterraum bei Offnung des Daches

43



Revitalisierung der alten Braverei Nagele in Volkermarkt

4.3.3 Hotel

Aufgrund der Tatsache, dass der Gasthof bereits iiber viele Jahrzehnte hinweg
Reisenden Kost und Logis bot, war es eine logische Konsequenz, das vorhandene
Raumangebot fiir Hotelnutzung in Anspruch zu nehmen.

Dazu wurde der Eingangsbereich von der Stralle weg in den Innenhof verlegt, welcher
mehr Raum zur Inszenierung bietet. Der in den frithen 1920er Jahren errichtete
Kiichentrakt westlich des Hauptgebdudes wurde dabei entfernt und durch zwei leicht
wirkende Kuppeln ersetzt. Diese neuen Raumvolumina dienen dem neuen Empfang
und einer Bar und stellen weiters auch eine Uberleitung zu den Neubauten auf der

Riickseite des Hofes dar.
Y | l" e

l'b"' '

7.

Der lang gestreckte Nordtrakt dient
im Erdgeschoss als Verbindungs- g
gang zu den Konferenzraumen und
weiter zum Hallenbad und zum
Fitnesscenter. Die dariiberliegenden
Geschosse erreicht man tber die
beiden Stiegenhiuser an den
jeweiligen Breitseiten des Traktes.
Dieser vollverglaste Arkadengang
schafft es, auch die dahinter
liegenden Biwordume ausreichend — Abb. 4.24) Hotel Lingsschnitt dd
mit Licht zu versorgen.

Durch die dariiber liegenden Balkone sind
hier somit auch keine Verschattungsflichen Va =
nétig. In diesem Gang sowie im Foyer wurde '

ein heller Naturstein verlegt, wihrend in den
Zimmern und Nebenrdumen Parkett zum
Tragen kam. Da der Seminarraum, der sich
auch fiir kleinere Konferenzen teilen lésst,
iiber sehr wenig Licht verfiigt, wurde durch
einen Zubau in dem bis dahin sehr breiten
Durchgang ein Vorsprung geschaffen,
welcher durch seine raumhohe Verglasmg Abb. 4.25) Querschnitt Hotel /Verbindungstrakt ee
an den jeweiligen Enden nun eine

natiirliche Belichtung zulésst.

bl Tl T T
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Auf der gegeniiberliegenden Seite, wo sich auch schon der Serviceaufzug der
Geschifte und des Theaters befindet, wurde der zweite Lift des Hotels positioniert.
Grund dafir waren die verschiedenen Niveaus im Ubergang und auch die fixe
Ausrichtung der Hotelzimmer nach Siiden.

Der Speiseraum wurde im siidlichen Bereich angeordnet. So ergibt sich an wirmeren
Tagen die Méglichkeit, auf der vorgelagerten Terrasse zu speisen.

Insgesamt hat das Hotel 18 Zimmer verschiedener Kategorien, mit Gréfen von 15 m?
bis 57 m?2 AuBerdem ist die Barrierefreiheit beim Zugang zu den Zimmern durch die
beiden Lifte, welche sich zum einen im Hauptgebiude und zum anderen im
Theatergebidude befinden, gegeben.

Grundrisse & Schnitte MaBstab 1:400

[= W R AR

o

HH

Oooon

I
o
o o o

Rezeption
Speizesaal

Kiiche
Verbindungsgang
Biiro
Personalraum

Semi narraum
Geschossservice
Einzelzimmer
Doppellzimmer
Suite

Balkon

T e ]
S

Abb. 4.28) Hotel 2. Obergeschoss
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4.4 Neubaitten

Die Neubauten umfassen insgesamt 19 Baukérper, welche nicht direkt mit dem
Altkomplex verbunden sind. Diese gliedern sich zu Konglomeraten um das Hallenbad
sowie um das Fitnesscenter.

Abb. 4.29) Neubauten von Nordwesten aus gesehen

Durch die unterschiedlichen
Raumprogramme  ergeben  sich
verschiedene  Durchmesser und
Gebidudehdhen, was die Struktur
unregelmaliger und
abwechslungsreicher erscheinen
lsst.

Die rmunden Lichtflichen, deren
Form sich ebenfalls aus der
Herleitung von den aufsteigenden
Blasen ableitet, richten ihre Grofe
und Anordnung iiberwiegend nach
dem Lauf der Sonne. Speziell bei
der Kuppel des Hallenbades und den
Trainingscentern war es notwendig, sy, 4.30) Kuppel Neubauten MaBstab 1:2500
viel Licht in die Innenrdume zu

bekommen.

Die beiden Haupteinginge sowie der Tiefgaragenausgang sind nahe beieinander
positionmert, um moglichst kurze Verbindungswege gewihrleisten zu kémnen. Direkt
an der Hauptachse gelegen bietet diese Einteilung auch eine kurze FuBiverbindung zum
Hotel.
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Abb. 4.32) Neubauten mit Brauerei, Blick gegen Norden, Mallstab 1:1000

Wie aus den beiden Schnitten ersichtlich, gliedern sich die Neubauten auch in
Volumina und Héhe der Gebdude in das vorhandene Stadtgeflige ein. Die grofite
Kuppel liegt mit einer Hohe von 16 m knapp unter der des Theaterdaches der Brauerei
und weit unter der der ,,Neuen Burg™ bzw. des Rathauses.

Die Kuppeln selbst werden von einer Stahlfachwerkskonstruktion getragen. Um deren
Leichtigkeit aufrecht zu erhalten, wurden die Haupttriger nach unten gehend in einen
Ober- und einen Untergurt gespalten. Genauere Ausfithrungen dazu gibt es im Kapitel
4.6, Details auf Seite 73.

Abb. 4.33) Stahlkonstruktion der Kuppeln
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4.4.1 Hallenbad

Durch die Blirgerbefragung, aber auch aufgrund der Tatsache, dass sich die nichsten
offentlichen Hallenbédder in Klagenfurt bzw. St. Veit befinden, war es nahe liegend, die
Stadt mit einem solchen zu bereichern. Hierbei liegt die Ausrichtung zum einen auf
dem o&ffentlichen Sektor, dient aber auch der Bereicherung des Hotels als weiteres
Angebot an die Géste.

Dieser Freizeitbereich beinhaltet neben dem Schwimmbecken auch einen Wellness-
und einen Fitnessbereich, welcher einen eigenen Komplex emnnimmt.

Durch den Eingang im Norden des Komplexes gelangt man {iber den Kassenbereich
direkt in die Umkleidekabinen. Diese sind auf zwei Ebenen aufgeteilt, wobei sich die
Duschen im Erdgeschoss befinden.

Uber die dahinter liegende Haupttreppe gelangt man auf eine so genannte
Verteilerebene. Hier befinden sich neben Wellnessangeboten wie Saunalandschaften,
Infrarotkabinen, und Lichttherapien auch ein Ruhebereich und zusétzliche andere
Hygieneeinrichtungen.

Hier befinden sich unter der gréBten Kuppel die Haustechnik und diverse Filteranlagen
zur Wasseraufbereitung und die Pumpsysteme filr die Wasserrutschen.

Grundrisse MabBstab 1:400

Verbindungzgang
Wellnessbereich
Sauna

Duschen
Ruheraum
Heiz-& Liflungstechnik
Pooltechnik
Schwimmbecken
Lagerraum

- RS = S U T R P S

Abb. 4.34) Kellergeschoss Hallenbad / Wellness und Technikbereich
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10
11
12
13
14
15

Eingang/ Kassa
Personalraum
Umkleiden
Aufrug

Kiiche

Bistro

Grundrisse & Schnitt MaBstab 1:400

16
17
18
19
20
21

Ruhezonen
Liegeebenen
Hauptbecken
Sprungturm
Wasserrutschen
Ertlebnisbad

Uber das Untergeschoss gelangt man direkt in eine der beiden ebenerdigen Ruhezonen.
Diese gliedert sich in der Erdgeschossebene in einen Bistrobereich, wihrend die
dariiber liegenden Liegebereiche als lang gezogene Treppe ausgefithrt wurden.

Das Hauptbecken, das sich in der gréfiten Kuppel befindet, gliedert sich in mehrere
Zonen und ist demzufolge auch in der Tiefe abgestuft. So befinden sich im siidlichen
Bereich Pontons, wiahrend der Ostliche Bereich und tiefste Punkt fiir Spriinge vom
Turm vorgesehen sind. Als weiteres Highlight geplant, befindet sich hier der zentral
stehende, 15m hohe Turm mit einem 3 m und einem 5 m Sprungbrett und zwei
Wasserrutschen, deren Einstiegshéhen jeweils 9,9 m bzw. 12,4 m liegen.
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In der westlichen Hélfte kragt eine groBe Plattform in die Kuppel, die einen guten
Uberblick und auch einen erweiterten Liegebereich bietet.

Das zweite, kleinere Becken dient der Entspannung. Neben Massagediisen und
Powerduschen im hinteren Beckenbereich gibt es hier auch einen Whirlpool und eine
Strudelanlage.

Das gesamte Hallenbad ist mit hellen Steinfliesen versehen. Diese sollen ein warmes
einladendes Raumambiente schaffen.

Abb. 4.37) Hauptkuppel mit Sprungturm
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4.4.2 Fitnesscenter

Der Komplex des Fitnesscenters ist einerseits ein erweitertes Angebot des
Hallenbades, zum anderen ist er aber auch als ,,Stand-alone* Funktion zu sehen.
Deshalb wurden diese beiden Funktionen von einander entkoppelt, sind aber von ihren
Eingangsportalen zueinander ausgerichtet.

Durch den Fingang gelangt man direkt in die Verteilerkuppel. Hier befindet sich neben
den Umkleiderdumen und Duschen eine von auen zugéngliche WC-Anlage. Von hier
aus gelangt man auch in die Nebenarme. Der groflite Nebenarm bietet
Trainingsmoglichkeiten auf zwei Ebenen. Dabei bildet das 1. Obergeschof3 einen
Luftraum auf den Seiten sowie in der Mitte der Flidche, um die beiden Ebenen besser
ineinander flieBen lassen zu konnen. Weiters befindet sich ein zusitzlicher
Gymnastikraum im Kellergeschoss dieser Kuppel.

Eine weitere Moglichkeit fiir Gymnastik bieten
die RAumlichkeiten, welche im zweiten
Nebenarm angesiedelt sind. Dabei greifen die
Formen ineinander, woraus sich ein groferer und
ein kleinerer Trainingsraum mit einem Vorraum
inklusive Lager ergeben.

Die Verteilerkuppel stellt im Obergeschoss,

welche nur die Fldche tiber den Umkleidekabinen Abb. 4.38) Fitnesscenter Kellergeschoss
betrifft, zusitzlichen Raum fiir diverse
Pflegeeinrichtungen wie beispielsweise

Manikiire, Pedikiire oder Massagen zur
Verfligung

Grundrisse & Schnitt Maf3stab 1:400

Eingang / Kassa
Umkleiden
Duschen

WC
Trainingsraum
Gymnastikraum

NN kW=

Abb. 4.39) Fitnesscenter Erdgeschoss
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Abb. 4.40) Schnitt gg Fitnesscenter

Der Haustechnikraum befindet sich unter der gréfiten Kuppel, wo sich auch ein
weiterer Trainingsraum befindet. Grund fiir die Positionierung der Haustechnik 1st die
angrenzende Tiefgarage.

Das Fitnessstudio 1st hell und offen, dhnlich dem Hallenbad gestaltet.

Dabei ist der Eingangs-, Verteiler- und Umkleidebereich mit Steinfliesen ausgestattet.
Die Trainingsbereiche hingegen wurden mit einem Vollgummibelag mit gewebter
Oberfliche zur Lirm- und Schwingungsminimierung belegt. Die Gymnastikbereiche
erhielten aufgrund der geringeren Belastung und zur leichteren Pflege einen Sportbelag
aus Linoleum.

TN

Abb. 4.41) Trainingsraum groBe Nordkuppel
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4.5 Aufienanlagen

Das iiberwiegend niveaugleiche Geldnde erhielt, ausgehend wvon konzentrischen
Kreisen, welche sich aus den einzelnen Kuppeln ergeben, eine dynamische Gestaltung.
Der FuBweg durch das Geldnde ergibt sich aus den sich iiberschneidenden Kreisen.
Durch die verwendeten unterschiedlichen Materialien Beton und Asphalt, sprich hellen
und dunklen Flachen, sollte dieser Effekt unterstiitzt werden. Die somit eher ruhig
wirtkende Atmosphire sollte durch diese Wegfithrung etwas aufgebrochen werden.
Auch die Traufen rings um die Bauten wurden in unterschiedlichen Breiten ausgefiihrt.

Abb. 4.42) Freiflichen und Wege

Der im Siiden breitere Weg dient
den Geschiften unter anderem als
Werbeflaiche bzw. auch als
Sammelplatz nach
Veranstaltungen.

Nach Norden hin verjiingt der Weg
sich, wobel er hier noch einen
kleinen Platz mit
Verweilmoglichkeiten anbietet.
Auch die aus Beton geformten
SitzmObel sollten sich an die  Apb. 4.43) Platzgestaltung nérdlich
sphirischen Formen anndhern.

Die Einfahrt zur Tiefgarage ist am westlichen Rand gelegen und dient vom Siiden her
als Ein- bzw. im Norden als Ausfahrt.
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Anders hingegen gestaltet sich der
Innenhof der Brauerei. Durch
seine eher geringe GréBe wurde
der Platz ,ruhig™ gestaltet, um die
Bestandsgebdude  besser =
unterstreichen.

So fiel die Wahl auf dunklen
Gramit in  unterschiedlichen
Breiten und Langen, deren
Geometrie auf das Theatergebdude
ausgerichtet wurde. Um dies nmicht
zu monoton wirken zu lassen,
wurden unterschiedlich groBe
rechteckige Rasenflichen
eingebracht.

An den gegeniiberliegenden Seiten von Hotel und Brauerei befinden sich hier in einem
abgegrenzten Bereich noch Gastgirten.

An der ostlichen Seite wurde eine kurze Nebenfahrbahn geschaffen, welche den
Gésten als An- bzw. Abreisebereich dienen sollte.

Abb. 4.44) Innenhof Brauerei

21 f
i
Grundrisse MaBstab 1:1000 : ll' : TP [T ]
-+ i 3
1 Einfahrt .' || e :
2 Ausfahrt LT Iy
3 Parkplitze BERERRRREO VA
4 Tiefgaragenausgang Y
5 Ab-und Anlieferung P
6 Technikraum |' F\, 1‘:{ P
' {
A 1
> ml.m“\:‘::’:”a:.—.no”m:é-"l
l i,
1, S
1 |I ;’

Abb. 4.45) Tiefgarage & Servicezone Malstab 1:1000

Der Anlage stehen insgesamt, auf drei Splitlevel-Ebenen, 131 Tiefgaragenparkplitze
zur Verfiigung. Des Weiteren gibt es einen kostenpflichtigen Parkplatz im Norden mit
70 und im Westen mit 30 Stellpldtzen. Der Bauplatz ist auch noch von weiteren
Parkmdoglichkeiten umgeben (siehe dazu Abbildung 3.8 auf Seite 13).

Die erste Untergeschossebene weist eine Hoéhe von finf Metern auf, da diese
gleichzeitig fir die An- und Ablieferung genutzt wird. Da die , Brauere1 selbst iiber
nur wenig Kellerfliche verfligt, wurde die gesamte Haustechnmk ausgelagert.
Zusitzlich gibt es auch noch Lagerrdume fiir Hotel und Theater.
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4.6 Details

Ein besonderes Highlight des Umbaus in der alten
Brauerei stellt das Dach des Theaters dar. Die
vollverglaste Dachhaut Idsst sich je nach Belieben
wie ein Cabriodach eines Autos &ffnen.

Dies geschieht hauptséchlich iiber
Hydraulikaggregate, welche das in vier Segmente
unterteilte Dach in die Héhe beférdern.

Dabei fahren die Elemente, #hnlich wie bei
Rollercoastern, auf Schienen, welche von mehreren
Radelementen in Lastkrafirichtungen  getragen
werden. Dabei gibt es Schienenelemente, welche fix
mit der hydraulischen Hebebithne verbunden sind und
sich somit auf der Mauerbank befinden und
Elementes die an der Dachhaut angebracht sind. Von
der Mitte weg werden diese Elemente angehoben, bis
die untere Schiene mit der Dachschiene auf gleicher
Héhe ist. Danach wird das gehoben Dachsegment auf
das sich in Ruhe befindliche geschoben. Dieser
Vorgang wiederholt sich zweimal auf beiden Seiten,
bis die Dachflichen ihre Endposition iiber dem Foyer.,
bzw. den Darstellerraumlichkeiten erreicht haben.

Um die Dichtheit bei den schiebbaren Dachstithlen
sicher zu gewihrleisten, wurde auf die Lésung des
amerikanischen ,sash windows®™, des sogenannten
Schiebefensters zurtickgegriffen.

Abb. 4.46) Detailschnitt Dachstuhl M 1:40
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Ein  weiterer  interessanter
Detailausschnitt findet sich im
Neubau wieder. Die
Tragkonstruktion wurde hier in ,4/
einen Ober- und eine Untergurt '
aufgeteilt. Als Trigerprofile
dienen dabei gebogene
Rohrstihle in den jeweiligen
Stiarken. An den Ubergingen
zwischen zwel Kuppeln kommt y
es, je nach Verschneidungsgrad =
dieser, zu einer Ausbildung

eines mehr oder weniger starken
Drei-Gelenks-Trégers.

Abb. 4.48) Hallenbad Kuppeliiberginge

Fiir eine einheitliche Oberflachenerscheinung und zur Farbgebung wurde die duBerste
Dachhaut aus Glas konstruiert. Diese Haut, besteht aus formgebogenen,
trapenzférmigen Elementen, wobei die wasserfiihrende Schichte darunter liegt.

Abb. 4.49) Detail schnitt Kuppelniiberschneidung M 1:40
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5 Schlussbetrachtung

Das Anwesen der alten Brauerei Nagele umfasst eine Liegenschaft mit rund 7.800 m?
mitten im Stadtgebiet von Vélkermarkt. Um die Stadtkerne wieder beleben zu kénnen,
wurde das Karntner Gemeindeplanungsgesetz 2002 beziiglich Einkaufszentren (EKZ),
welches eine Begilinstigung durch Sonderwidmungsverfahren von EKZ innerhalb von
Orts- bzw. Stadtkernen beschreibt, geéndert. Dies trifft auch auf die Interessen
Volkermarkts zu, wo sich bereits neun kleine bis mittlere als Einkaufszentren
ausgewiesene Flachen befinden.

Zudem wurden drei weitere Areale als mogliche EKZ Baugebiete ausgewiesen, unter
anderem geh&rt auch das Nagele Areal dazu.

Um wirtschaftlich rentabel zu bleiben, ist es speziell fir kleinere Stidte wvon
Bedeutung, eine iiberregionale Kéuferschaft anzulocken. Dies 1st jedoch nur mit einem
dementsprechenden Angebot von Handel, Dienstleistungen, Gastronomie,
Unterhaltung etc., welche schon eine gewisse Mindestanforderung an die
Gebidudegréfie vorgeben, moglich. Auch verkehrstechnisch ist es besser, diese
Funktion in einem Gebdude zu biundeln, anstatt sie zu verteilen — mit dem Nachteil,
dass restliche Teile der Stadt oftmals zu wirtschaftlichem Odland verkommen.

Da die alte Brauerei nicht unter Denkmal schutz steht, wire es aus Sicht von Investoren
logisch, das historische Gebédude abzureiien, um die Verkaufsflichen zu vergréBern.
Dabei stellt sich unweigerlich die Frage, wie viel die Stadt von diesem globalisierten
Verkaufskonzept ertragen kann? Das schwindende Identititsbewusstsein und die
schwache Verwurzelung der Bevdlkerung mit der Stadt ldsst sich auch zum Teil auf
das ,,Schleifen” von gebauten historischen Bezugsquellen zuriickfithren.

In dieser Diplomarbeit wurde versucht, einerseits den historischen Komplex zu
erhalten und zum anderen daran einen Neubau anzukniipfen, welcher sich
identitdtsstiftend auf die ganze Stadt auswirken sollte. Durch die Umnutzung des
Gebidudes wird auch den neuen Raumprogrammen historisches Flair verlichen.

Auch der 1m kleinen Stil wieder vollzogene Braubetrieb stellt einen starken Bezug zu
den einstigen Glanzzeiten her.

Ebenso wire das Kleintheater imstande, ein {iberregionales Publikum anzulocken und
somit weitere Besucher die Stadt fiir sich entdecken zu lassen. Durch mdgliche
Zusammenschliisse mit anderen regionalen Biihnen ergibe sich hier méglicherweise
ein kultureller Knotenpunkt.

Ahnlich wie das Kleintheater wire auch das Hallenbad auferund bis dato im Umland
fehlender Struktur in der Lage, ein breiteres Publikum anzusprechen und mit seiner
auBergewo6hnlichen Gestaltung auf sich aufmerksam zu machen.

Mitbestimmend fiir die Etablierung eines Hotels war die Tatsache, dass sich die Stadt
in einer Tourismusregion befindet. Im Zusammenspiel mit den restlichen Angeboten
ergibt sich hier ein groBes Potential fiir Firmen, welche Teambuildings fiir ihre
Mitarbeiter veranstalten.
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Zudem koénnen hier Kongresse stattfinden, da bei einer gréfleren Teilnehmerzahl auch
der Theatersaal, mitbenutzbar wire.

Als Restimee lasst sich sagen, dass dieser Platz ein groBes Potential fiir die Stadt
bedeutet. Ein méglichst groBBer wirtschaftlicher Nutzen liefe sich nicht zuletzt durch
ein vielfdltiges Angebot an Geschiften, bzw. Dienstleistern erzielen. Fir die
Vermarktung dieser neuen Gewerbe, wiirde sich eine Verkniipfung mit dem Stadt-
Marketing anbieten, welche dies als eine neu und weitere Facette der Stadt anpreisen
konnten.

Wiirde die Nutzung des Areals jedoch nur auf eime Geschiftsidee fallen, wie
beispielsweise einen Supermarkt, so wiire der wirtschaftliche Erfolg, aufgrund von
Zersiedelung und Uberangeboten anderer Orts, vermutlich nur von kurzer Dauer. Das
dabei neu errichtete Gebaude wiirde frither oder spiter dasselbe Schicksal ereilen, wie
einst die Brauerei und dem Verfall Preis gegeben werden.
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Zusammenfassung

Diese Diplomarbeit setzt sich mit der Erhaltung und der Instandsetzung einer alten
Bausubstanz auseinander. Der dabei resultierende Konflikt zwischen Abriss und
Revitalisierung fithrt auch zu einem Diskurs, wie wichtig es filr einen Ort sei,
bestimmte historische Gebéude zu erhalten.

Im Mittelpunkt dieser Arbeit steht die alte Brauerei Nagele in Vélkermarkt, deren
Betrieb schon seit Jahrzehnten aufgegeben wurde und dem Verfall preisgegeben ist.
Durch die Festlegung eines neuen Raumprogrammes und die Errichtung von Neubauten
auf dem weitldufigen Areal sollte auch die Stadt ein neues ,,Landmark™ bekommen.
Durch diese neu gewonnene Aufmerksamkeit kénnte auch die Stadt lédngerfristig
wirtschaftlich profitieren.
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Anhang | : Historische Planunterlagen
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Abb. A.01) Grundrissebenen und Schnitt des Brauereigebaudes
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Abb. A.02) Ost- und Westansichten und Schnitt des Brauereigebidudes 1888
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Abb. A.03) Ausbau im Brauereigebdude 1889 Schnitt und Grundrissebenen des Brauereigebaudes
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Abb. A.04) Nord- und Ostansicht, Einrichtung Erdgeschoss und Schnitt des Brauereigebdudes
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Abb. A.05) Blaupause des Braugebdudes
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Abb. A.06) Ausstattung und Anordnung der technischen Geréte in der Brauerei
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Abb. A.07) Ausstattung und Anordnung der technischen Geriite im Schntt
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Abb. A .08) Bestandsaufnahme des Gasthofs 1930 Schnitt- und Ubersichtsplan
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A.09) Bestandsaufnahme des Gasthotfs 1930 Erd- und 1. Obergeschoss
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Abb. A.10) Bestandsaufnahme des Gasthofs 1930 Langs- und Querschnitt; Schnitt nérdl. Verbindungstrakt
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Abb. A.12) Gasthofumbau 1931 Erd- und 1. Obergeschoss
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Abb. A.13) Kiichenausbau im Gasthofsgebaude 1933 Siid- und Westansicht sowie Schnitte des Kiichenzubaus
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Abb. A.14) Aufstockung Nordtrakt 1909 Sudansicht, Grundriss vom 1. und 2. Obergeschoss, Schnitte
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Anhang Il : Entwurf Planunterlagen

79



Revitalisierung der alten Brauerei Nagele in Volkermarkt

NV 1dd5DV 1

Mafstab 1:1000

Abb. A.15) Lageplan
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Abb. A.16) Erdgeschoss Altbestand (A bbruch/Neubau)
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