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Kurzfassung

KURZFASSUNG

Im Rahmen der Deregulierung des Wiener Baurechts wurden sowohl baubehdrdliche
Aufgaben ausgelagert als auch baubehordliche Pruftatigkeiten reduziert. In der
gegenstandlichen Arbeit werden generell bestehende Defizite in der Planungsphase
von Bauwerken und die aus der Deregulierung resultierenden Auswirkungen auf die
Qualitat der den Baubewilligungen zugrunde liegenden Einreichunterlagen sowie
deren Einfluss auf die Bauausfuhrung, @ Gebaudedokumentation  und

Gebaudebewirtschaftung aufgezeigt.

Dazu wurden typische Planungsmangel und Koordinationsprobleme im Rahmen von
Baueinreichungen in Wien erfasst und mit daraus resultierenden Sicherheitsmangeln
und Bauschaden im Zusammenhang gesetzt. Anhand einer Schatzung wurden die aus
diesen Mangeln und Schaden resultierenden Kosten mit jenen Prufkosten und
zusatzlichen Baukosten gegenubergestellt, die zur Verhinderung bzw. Beseitigung

derselben erforderlich waren.

Basierend auf diesen Ergebnissen, auf Erfahrungen aus dem Uberwachungsbereich
der Stadt Wien sowie auf bekannten Ansatzen zur Qualitatssicherung im Bauwesen
wurden Vorschlage betreffend den zweckmafigen und wirtschaftlichen Umfang von
Prufleistungen bereits ab der Planungsphase von Bauprojekten, deren
selbstregulierende Einbettung in den Bauprozess sowie deren Steuerung bzw.
Durchfuhrung im Weg der Baubehorde bzw. durch Organe, die als verlangerter Arm
der Behorde tatig werden (Prafingenieurinnen und Priafingenieure, Ziviltechnikerinnen
und Ziviltechniker), ausgearbeitet. Darauf aufbauend wurde die Zweckmaligkeit einer
qualitativen Aufwertung und quantitativen Ausweitung der Fertigstellungsanzeige als
Basis fur die Instandhaltungsphase von Gebauden bzw. Gebaudeteilen sowie als

zweckmalige Grundlage fur ein Objektbuch aufgezeigt.

Wien, am

Dipl.-Ing. Michael Kaind|
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ABSTRACT

Inspections of the building authorities were sourced out in line with the deregulation of
the Vienna Building Legislation as well as their duties and responsibilities.

In the objective paper it is pointed out the dimension of non-conformity in planning of
buildings in general and the impacts of the deregulation on the quality of the planning,
which is part of the building licences, and therewith involved effects on construction,

documentation and business management of buildings.

For that purpose typically deficiencies in planning of buildings and in coordination
concerning building licence applications were registered and pulled together with the
resultant reliability defects and building damages. Based on estimation the costs of
defects and damages were compared with costs of inspections and additional building

costs that are needed in order to avoid and eliminate these deficiencies.

Relating to these conclusions, to experiences of monitoring devices of the
administration of the City of Vienna and to published quality management efforts in
building trade suggestions concerning the appropriate and economical range of
inspections beginning in the phase of planning of the building projects as well as the
self-regulating embedment of these inspections in the whole building process and the
regulation and execution by the building authority and engineers, which are acting
instead of the building authority (inspection and civil engineers), were elaborated.
Furthermore it was demonstrated the usefulness of qualitative upgrading and
quantitative enlargement of the completion notification as basis for building

maintenance as well as for building asset lists.
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VORWORT

Zufolge Deregulierung des Wiener Baurechts wurden seit dem Jahr 1996 Tatigkeiten
der Baubehdrde in Wien reduziert bzw. an Externe ausgelagert. Hintergrund der
MalRnahmen waren europaweite Liberalisierungstendenzen als Folge des
europaischen Binnenmarktes mit Niederlassungsfreiheit, Freiheit des Kapitals und
freiem Waren- und Dienstleistungsverkehr. Lange Verfahrensdauern, die
Projektkosten unverhaltnismallig erhohten, wurden zu wettbewerbsrelevanten
Faktoren und begrindeten den Druck auf das bestehende Regelungsgeflecht am
Wirtschaftsstandort Osterreich.

Das Ziel der Deregulierungen war daher einerseits Burokratie abzubauen und
andererseits Kosten durch Zuricknahme des staatlichen Einflusses sowie
Vereinfachung der Verwaltung einzusparen. Als Malnahmen dienten dabei u.a.
Vereinfachungen durch Ausweitung von bewilligungsfreien und anzeigepflichtigen
Baufuhrungen, Einflhrung von vereinfachten Baubewilligungsverfahren und

Vereinheitlichung von Genehmigungsverfahren an sich.

Der von der EU angestrebte Wettbewerb kann den Verbraucherinnen und
Verbrauchern jedoch nur dann zugute kommen, wenn gleichzeitig ihren
Transparenz-, Qualitats- und Sicherheitsbedirfnissen entsprochen wird. Anderenfalls
droht eine Offnung des Wettbewerbs nicht zu Gunsten, sondern zu Lasten der
Verbraucherlnnen. Erfahrungen zeigen, dass die Auslagerung von baubehordlichen
Tatigkeiten sowie die Reduktion von baubehdrdlichen Prifleistungen das Qualitats-
und Sicherheitsniveau im Bauwesen nachteilig beeinflussten. Pruftatigkeiten wurden
reduziert und kdnnen zudem von wirtschaftlich von ihren Auftraggeberinnen bzw.
Auftraggebern abhangigen Externen nicht in gleicher unabhangiger Art und Weise

durchgefuhrt werden, wie von Baubehorden.

Ziel der Dissertation ist es, das Ausmald des Verlustes an Qualitat und Sicherheit
sowie die Grunde und Ursachen dafur aufzuzeigen, die Wirtschaftlichkeit und
Zweckmaligkeit der betroffenen Pruifleistungen zu veranschaulichen und darauf

aufbauende Lésungsvorschlage zu definieren.
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1. Einleitung
1.1. Hintergrund

Im Rahmen der Deregulierungen des Wiener Baurechts seit dem Jahr 1996 wurden
Tatigkeiten der Baubehdrde in Wien reduziert bzw. an Externe (Baumeisterinnen,

Prufingenieurlnnen, Ziviltechnikerlnnen) ausgelagert.

Hintergrund der MaRRnahmen waren europaweite Liberalisierungstendenzen sowie
lange Verfahrensdauern in Wien, die Projektkosten unverhaltnismalig erhéhten und

den Wirtschaftsstandort Osterreich gefahrdeten.

Das Ziel der Deregulierungen war einerseits Burokratie abzubauen und andererseits
Kosten durch Zurlicknahme des staatlichen Einflusses sowie Vereinfachung der
Verwaltung einzusparen. Als Malinahmen dienten dabei u.a. Vereinfachungen durch
Ausweitung von bewilligungsfreien und anzeigepflichtigen Bauflhrungen, Einfuhrung
von vereinfachten  Baubewilligungsverfahren und  Vereinheitlichung  von

Genehmigungsverfahren an sich.
Im Bereich des Landes Wien erfolgte dies vor allem durch folgende MalRnahmen:

e Auslagerung der Benutzungsbewilligung bzw. deren Ersatz in Form einer
Bestatigung durch Ziviltechnikerlnnen

e Auslagerung der Durchfiihrung von Beschauten an externe Prufingenieurinnen
bzw. Prufingenieure und Ziviltechnikerlnnen

e Einfuhrung von vereinfachten Baubewilligungsverfahren

Erfahrungen zeigen jedoch, dass die Deregulierungen dem eigentlichen Ziel der
Beschleunigung und Straffung behordlicher Ablaufe haufig nicht gerecht werden
konnten. Zudem brachte die Deregulierungswelle auf Bundes- und Landesebene
paradoxerweise eine Zunahme an Gesetzgebungen mit sich und flhrte zumindest

quantitativ zu keiner Reduzierung des Rechtsstoffes (Fref3ler 2003).

Die Deregulierungen fuhrten auch zu einem geanderten Prifverstandnis der
Baubehdrden im Baubewilligungsverfahren, da diese von ihrer gelbten

Vorgangsweise, die Bauvorhaben auf samtliche baubehdrdliche Bestimmungen hin zu
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Uberprifen, abgingen. Die Magistratsabteilung 37 — Baupolizei der Stadt Wien
reduzierte ihren Prufaufwand mit Hinweis auf die bestehende Verantwortung der

inhaltlichen Richtigkeit der Einreichunterlagen durch deren Verfasserinnen.

Erfahrungen im Rahmen von Baubewilligungsverfahren in Wien nach erfolgter
Deregulierung zeigen, dass die den Baubewiligungen zugrunde liegenden
Einreichunterlagen in der Regel mangelhaft sind bzw. teilweise in sich
widerspruchliche und den Bauvorschriften widersprechende Inhalte aufweisen. Wie
auch im Zuge mehrerer Prifungen des Kontrollamtes der Stadt Wien festgestellt
wurde, handelte es sich dabei u.a. um sicherheitsrelevante Aspekte, welche die
mechanische Festigkeit und Standsicherheit, den Brandschutz, den Schall- und
Warmeschutz sowie die allgemeine Nutzungssicherheit betreffen. Ohne Prifung und
Mangelbeanstandung durch die Baubehoérde bleiben diese Mangel unerkannt und
gelangen in weiterer Folge grofteils auch zur Ausfihrung. Der zeitgemalie
Sicherheitsstandard - vorgegeben durch den Stand der Technik bzw. durch
gesetzliche Bestimmungen — war daher in den gepruften Fallen nicht vollstandig

gewabhrleistet [Kontrollamt 2008a].

Auch in Deutschland bestehen nachteilige Entwicklungen zufolge der erfolgten
Deregulierungen. Die Bundesvereinigung der Prufingenieure (BVPI), zu welcher 700
unabhangige Prifingenieurinnen und Prufingenieure in  Deutschland zahlen,
beobachtet in den letzten Jahren eine deutliche Zunahme an Mangeln und
Schadensfallen bei Bauwerken in Deutschland (Wieg 2007). Als Hauptursache wird
neben "Pfusch am Bau" der Riickgang an Uberpriifung und Uberwachung zufolge
Deregulierung und Einsparungen an Verwaltungskosten angefuihrt. Die Behorde
beschrankt ihre Prifung auf die Einhaltung der Bebauungsplane und Uberprift nicht
mehr, ob das Gebaude selbst standsicher ist. AuRerdem stunden einem immer
komplizierter werdenden Regelwerk immer weniger Kontrollen auf dessen Einhaltung

gegenuber.

Bei Uberpriifungen von Bauwerken nach dem Einsturz der Eishalle im bayrischen Bad
Reichenhall im Jahr 2006 hatten 52 % der Bauwerke starke Mangel aufgewiesen. Im
Wohnungsbau sei in den vergangenen funf Jahren die Zahl der Schadensfalle um

rd. 30 % gestiegen und misse in den nachsten funf Jahren mit einer Welle an
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Folgeschaden gerechnet werden. 15 % der Autobahnbricken hatten Mangel (Wieg
2007).

In der Bremer Bauverwaltung wurde im Rahmen einer stichprobenweisen Uberpriifung
festgestellt, dass 60 % aller Bauprojekte von Tragwerksplanerinnen und
Tragwerksplanern - offenbar aus Kostengrunden bzw. um den Bauherrn Kosten zu
sparen - als genehmigungsfrei deklariert wurden, wobei diese It. Landesbauordnung
jedoch von einer Prufstatikerin bzw. einem Prufstatiker hatten begutachtet werden
mussen (Halbach 2007).

Als Folge fehlender Kontrollen durch Behorden und Prafingenieurlnnen wirden
Baustellen immer haufiger mit unqualifiziertem Personal besetzt, minderwertiges
Material fiir Teures verkauft, die Pfuschrate stiege und eine Uberwachung durch die
Bauleiterlnnen finde wegen Zeit- bzw. Termindruck nicht statt. Die Folge seien
undichte Keller, Risse in tragenden Mauern sowie Schaden durch grobe Mangel in der
Statik (Halbach 2007).

Eine Schadensstatistik einer Berufshaftpflichtversicherung fir Bauingenieurinnen
zeige, dass sich die Schadensfalle in Deutschland in den letzten 9 Jahren verdreifacht
hatten (Halbach 2007).

Eine Untersuchung des Verbandes der Prufingenieure im Land Brandenburg hatte

ergeben, dass bei jedem 37. Neubau Einsturzgefahr bestinde (Halbach 2007).

Gemald dem Prasidenten der Ingenieurkammer Bremen wirden Schaden zunehmen
und wurde die Arbeit der Architektinnen und Ingenieurlnnen ungenauer werden. Der
Ruf nach weniger Staat komme als Echo einstirzender Neubauten zurick (Halbach
2007).

Die Ursachen der negativen Entwicklungen liegen meiner Erfahrung nach auch in den
erfolgten und noch andauernden Verdrangungsprozessen in der gesamten
Baubranche, die sich aus dem EU-weiten Wettbewerb in Verbindung mit den
unterschiedlichen Voraussetzungen und Standards der einzelnen Mitgliedslander, vor

allem betreffend das Sozial- und Lohnniveau bzw. den daraus resultierenden
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Lohnzusatzkosten, ergaben. Als Folge dieses Wettbewerbes besteht ein Abwandern
von Arbeitskraften vor allem aus den neuen zu den alten Mitgliedslandern der EU
sowie ein Wettbewerb, der Uberwiegend Uber den Preis ausgetragen wird. Daher
werden auch Planungen und damit im Zusammenhang stehende Nachweise flr
Bauprojekte in Wien sowie deren Ausflihrung zunehmend durch Arbeitskrafte aus den
ostlichen Nachbarlandern durchgefuhrt, wie eigene Wahrnehmungen im Rahmen
meiner Tatigkeit bei der Wiener Baubehdrde zeigten.

Far die Qualitdt und das Sicherheitsniveau dienende Prufleistungen, die fur die
unmittelbare Planungs- und Bauleistung nicht erforderlich erscheinen, werden daher
oftmals nicht entsprechend beauftragt bzw. nicht im erforderlichen Ausmafl
durchgefuhrt.

1.2. Motivation

Der mit den Deregulierungsmalinahmen verbundene Rickzug der Behdrde begrindet
sich mit der bestehenden Eigenverantwortung des Bauherrn und der Verantwortung
und Haftung der dudbrigen am Bau Beteiligten. Die Verringerung des
Prifungsaufwandes  der  Behorde  bedeutet zwar  einen  geringeren
Verwaltungsaufwand fur die Behorde, bringt jedoch gleichzeitig eine
Kostenlberwalzung auf den Bauherrn mit sich. Diese betrifft insbesondere die
Vergutung der Haftung der Planerinnen fur baubehordliche, verwaltungsstrafrechtliche

oder schadenersatzrechtliche Konsequenzen (Frefdler 2003).

Uber das Ausmal der tatsdchlich erfolgten Entlastung der Behdrden ist auBerdem
wenig bekannt. Eigene Erfahrungen im Rahmen der Tatigkeit bei der Baubehdrde in
Wien (Magistratsabteilung 37) im Zeitraum von 1995 bis 2001 zeigen, dass die Dauer
von Baubewilligungsverfahren von mehreren Faktoren abhangt, etwa von der Art und
vom Umfang der geplanten Baumaflinahmen und von der Anzahl der Interessen, die
dadurch berthrt werden kdnnen (z.B. Anrainerinneninteressen). Unabhangig von dem
sich daraus ergebenden Bearbeitungsaufwand durch die Baubehorde waren fur die
Dauer jedoch insbesondere die Qualitat der dem Bauansuchen beiliegenden
Einreichunterlagen (Bauplane und Nachweise) sowie die Bereitschaft deren
Verfasserlnnen zur Durchfiihrung von erforderlichen Korrekturen und Erganzungen

mallgebend. Bei weitgehendem Entfall dieser Aufwendungen zufolge reduzierter oder
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vereinfachter Baubewilligungsverfahren musste zwar eine entsprechende Entlastung
der Behorde im Baubewilligungsverfahren resultieren, es stellt sich jedoch die Frage,
inwieweit der erzielte Vorteil nicht durch neue Aufwendungen, die sich etwa aus den
Auswirkungen dieser Anderungen ergeben (z.B. behdrdliche Auftréage zur Beseitigung

von Vorschriftswidrigkeiten), kompensiert oder Ubertroffen wird.

Begehungen von Dachgeschossausbauten ergaben jedenfalls ein hohes Mald an
Abweichungen von Bauvorschriften, sodass von einem Ankauf der Objekte aufgrund
der erforderlichen Ausgaben flr die Mangelbehebung bzw. wegen des abschatzbaren

Qualitatsabzuges Abstand zu nehmen war.

Es bestehen daher Zweifel, ob der Grundintention baubehordlicher Vorschriften nach
Sicherstellung einer bestimmten Qualitat in Bezug auf Sicherheit, Gesundheitsschutz
und Umweltschutz derzeit ausreichend entsprochen wird. Wohnungssuchende sind
von der Qualitat der am Markt angebotenen Gebdude und Wohnungen abhangig.
Besonders bei grof3er Wohnungsnachfrage und hoher Preise ist die Wahlmaoglichkeit
fur viele begrenzt. Qualitatsabstriche vor allem bei Sicherheit und Gesundheitsschutz

sollten nicht akzeptiert werden mussen.

Da in den kunftigen Eigentimerinnen bzw. Eigentimern und Benutzerinnen bzw.
Benutzern von Gebauden die Leidtragenden der erfolgten Deregulierungen zu sehen

sind, ergab sich die Motivation zur Verfassung dieser Arbeit.

1.3. Forschungsansatz — These

Eine Ubertragung von Verantwortung im Baubewilligungsverfahren, einem Verfahren
zur Sicherstellung Offentlich rechtlicher Interessen, sollte nur in solchem Ausmaf
erfolgen, wie diese von Externen Ubernommen werden kann bzw. auch tatsachlich
ubernommen wird. Da die bloRe Auslagerung von behdrdlichen Tatigkeiten sowie die
Reduktion von behdrdlichen Prifleistungen zu einem Verlust des Qualitats- und
Sicherheitsniveaus im Bauwesen fuhrten, musste diesem Umstand durch Schaffung
entsprechender Rahmenbedingungen und Uberwachung der Auswirkungen durch die

Baubehdrde entgegen gewirkt werden.
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Es ist auf die Lebensdauer von Bauwerken sowie in volkswirtschaftlicher Hinsicht
wirtschaftlicher und zweckmaliger, Mangeln und Fehlern im Bauprozess,
insbesondere in der Planungsphase, mit geeigneten Mitteln zu begegnen, als deren
Auswirkungen in Kauf zu nehmen bzw. sie den kunftigen Nutzerinnen und Nutzern zu
Uberlassen. Daher sollten bestehende Prifpflichten im Bauprozess standardisiert und
deren Erfullung und Qualitat durch die Baubehorde als unabhangige Prufinstanz

eingefordert und Uberwacht werden.

1.4. Ziel der Arbeit

Ziel der Dissertation ist, die Grunde und Ursachen sowie das Ausmal} des Verlustes
an Qualitdt und Sicherheit aufzuzeigen, die Wirtschaftlichkeit und Zweckmafigkeit
baubehordlicher Prifleistungen zu veranschaulichen und darauf aufbauende, mit der
Deregulierung  baubehordlicher  Tatigkeiten  vereinbare  Losungsvorschlage

auszuarbeiten.

1.5. Untersuchungsmethodik

Grundlage und Anlass zur Verfassung der Arbeit sind eigene Erfahrungswerte aus der
Uberpriifung von Einreichplanungen bei rd. 500 Bauvorhaben und Wahrnehmungen,
resultierend aus einer langjahrigen Tatigkeit bei der Wiener Baubehorde sowie im
Controlling- und Kontrollbereich der Wiener Stadtverwaltung. Diese betreffen vor
allem die Kenntnis von der grundsatzlichen Mangelbehaftung von Einreichunterlagen
im  Baubewilligungsverfahren sowie von den Auswirkungen der mit den
DeregulierungsmalRnahmen einhergegangenen Reduktionen von baubehérdlichen
Prufleistungen in Form von Vorschriftwidrigkeiten und Baumangeln an ausgefuhrten

Bauwerken.

Kern der Arbeit ist daher, die Ursachen und das tatsachliche Ausmal} an Mangel und
Fehlern in Einreichunterlagen sowie die daraus resultierenden Folgen in der
Genehmigungs-, Ausfuhrungs-, Fertigstellungs- und Nutzungsphase eines

Bauprojektes aufzuzeigen.

Dazu werden eingangs der Arbeit mal3gebende rechtliche Aspekte festgehalten und
die Einflusse von einzelnen Leistungen und Prozessen auf die Qualitat von

Bauwerken, ausgehend von der Planungsphase bis hin zur Bauwerksuberwachung
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wahrend  Nutzungsphase dargelegt. Nachfolgende Untersuchungen und
Betrachtungen beziehen sich dabei auf Wiener Verhaltnisse bzw. liegen den
maflgebenden Einzelheiten die Bestimmungen der Bauordnung fur Wien (BO flr

Wien) zugrunde.

Zu Beginn der Untersuchungen werden die, den eingesehenen rd. 500
Einreichunterlagen haufig innewohnenden Mangel und Fehler anhand eigener
Erfahrungen sowie diesbeziiglicher Uberpriifungen aufgezeigt sowie deren Ausmal
anhand eigener Erhebungen bei 30 typischen Bauvorhaben ermittelt. Die
Bauvorhaben umfassen dabei Dachgeschossausbauten, Aufstockungen und
Neubauten, die in den Jahren 1997 bis 2007 im 9. Wiener Gemeindebezirk zur
Baubewilligung eingereicht wurden. Die Auswahl erfolgt zum einen mit Bezug auf
umfangreichere Bauvorhaben und zum anderen mit Bezug auf die damalige
tatsachliche Haufigkeit dieser Bauvorhaben in der Realitat sowie auf den Bestand an
baubehordlichen Aufzeichnungen Uber die erfolgten Mangel- und Fehlerfeststellungen

im Rahmen der Uberpriifungen der Einreichunterlagen.

Die Erhebung wird weiters auf jene Mangel und Fehler eingeschrankt, die von Einfluss
auf die Bauwerkssicherheit, den Gesundheitsschutz oder die Qualitat der Gebaude

sind.

Den dabei ermittelten 50 typischen Mangeln und Fehlern werden die ableitbaren bzw.
erwartungsgemaflen Folgewirkungen in Bezug auf die Sicherheit und den

Gesundheitsschutz von Menschen sowie auf die Qualitat der Bauwerke zugeordnet.

Zur Feststellung, ob Malnahmen zur Hintanhaltung dieser Mangel und Fehler
unabhangig von der Berucksichtigung von Personenschaden fur sich alleine
wirtschaftlich sinnvoll sind oder nicht, werden auf den erfolgten Erhebungen
aufbauend Kostenbewertungen durchgefuhrt. Dabei werden die Folgekosten der
Mangel und Fehler grob abgeschatzt und jenen Mehrkosten gegenubergestellt, die bei
Durchfiuhrung von baubehérdlichen Priafleistungen und dadurch ausgeldsten
Mehrleistungen fur die Planerlnnen sowie damit verbundenen Baukostenerhohungen
entstehen. Die Gegenuberstellung der Kosten erfolgt dabei je Mangel und Fehler

sowie aufsummiert je Bauvorhaben und fur die gesamte Erhebung.
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Die Ermittlung der Folgekosten erfolgt in Anlehnung an die Ermittlung von Risikohéhen
aus Kombination von Auswirkungen und Eintrittswahrscheinlichkeiten (ON 2008a).
Die den Mangeln und Fehlern zuordenbaren Auswirkungen werden auf Basis eines
typischen bzw. durchschnittlichen Wiener Grunderzeithauses, ohne Bericksichtigung
des jeweiligen Erhaltungszustandes, teils durch Kalkulation ermittelt bzw. teils grob
abgeschatzt. Die  Eintrittswahrscheinlichkeiten  resultieren  aus  eigenen
Erfahrungswerten bzw. Uberlegungen und beziehen sich zum einen auf die Haufigkeit
eines jeweiligen Mangels oder Fehlers und zum anderen auf die Wahrscheinlichkeit,

dass durch einen solchen auch tatsachlich zusatzliche Kosten ausgeldst werden.

Die Abschatzung der Folgekosten kann dabei lediglich mit dem Ziel der Feststellung
ihrer volkswirtschaftlichen Grolienordnung erfolgen, da die Einbringung von
Erfahrungswerten und Umlegungen von statistischen Daten auf einzelne Gebaude und
Gebaudeteile nur in idealisierter Weise moglich sind und die Abschatzung daher einer
groben Schatzung gleichkommt. Die Ergebnisse sind daher nur in Bezug auf den

gesamten Gebaudebestand maligebend.

Der Abschatzung der Mehrkosten wird die Mangelerkundung durch die Baubehorde
zugrunde gelegt, die in weiterer Folge einen Verbesserungsauftrag an die Planerin
erteilt, soweit es sich dabei um Abweichungen von den Bauvorschriften handelt. Der
Aufwand fur die Planerin ergibt sich aus dem Zeitaufwand flr
Behordenbesprechungen samt Wegzeiten und fir Planungsleistungen zufolge

Uberarbeitung der Plane.

Die zusatzlichen Baukosten werden als Einheitspreise (EP) teils anhand von

Positionen des LB-HB 17 und Preisvergleichen kalkuliert, teils grob geschatzt.

Aufbauend auf der dabei nachgewiesenen grundsatzlichen Wirtschaftlichkeit von
Prufleistungen an Einreichunterlagen im Baubewilligungsverfahren wird untersucht,
wie die erforderlichen Prifleistungen einerseits zweckmaflig und wirtschaftlich
umgesetzt und andererseits bestehende Ablaufe und Prozesse im Rahmen des
Bauprozesses verbessert und damit erforderliche Mehrleistungen von vorne herein

vermieden werden konnen.
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Da eine solche Qualitatssicherung den gesamten Bauprozess erfassen bzw. mit
diesem abgestimmt werden sollte, erfolgt eine uUber die Planungsphase
hinausgehende Betrachtung maligeblicher Einflisse auf die Ausfuhrung und die

Nutzung von Bauwerken.

In weiterer Folge werden die sich aus den Ablaufen und Zusammenhangen des
Bauprozesses ergebenden Anforderungen an eine Qualitatssicherung gefolgert sowie
bestehende Potentiale anhand einer Betrachtung der Pruf- und Warnpflichten sowie
"Starken" und "Schwachen" der am Bauprozess beteiligten Personen ermittelt.
Dariber hinaus werden vorhandene bzw. im Weg von weiteren
Verfahrensvereinfachungen realisierbare Ressourcen im Bereich der Baubehorde

ergrundet.

Darauf aufbauend werden Malinahmen fir ein in sich geschlossenes System der

Qualitatssicherung sowie deren Hilfsmittel definiert.

Abschlielliend werden magliche Begleitmallnahmen der Qualitatssicherung im Weg
der Wohnbauférderung, mittels Fuhrung eines Bauschadenskatasters sowie im

Bereich der Gebaudezertifizierung beleuchtet.
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2. Rechtliche Grundlagen

2.1 Vorbehalte zur Deregulierung

Im Rahmen der Deregulierung baubehordlicher Tatigkeiten wurden Ziviltechnikerlnnen
mit Aufgaben betraut, die Uber die klassische Rolle einer oder eines Sachverstandigen
hinausgehen. Durch Ausstellung von Bestatigungen dber die Einhaltung von
baurechtlichen Vorschriften im Rahmen des vereinfachten Baubewilligungsverfahrens
gem. § 70 a BO fur Wien bzw. Uber die bewilligungsgemale und den Bauvorschriften
entsprechende Bauausfihrung im Rahmen von Fertigstellungsanzeigen gem. § 128
BO fur Wien bleibt die Begutachtung durch die Ziviltechnikerin bzw. den Ziviltechniker
nicht auf Sachfragen bzw. bautechnische Fragen beschrankt, sondern sie umfasst
auch die Behandlung bzw. Beurteilung von Rechtsfragen. Im Allgemeinen hat die bzw.
der Sachverstandige im Verwaltungsverfahren jedoch nur die Aufgabe, ein
Beweismittel zu liefern, welches in fachlich qualifizierter weise Auskunft Uber
Sachfragen gibt. Die Beantwortung von Rechtsfragen ist der Behorde zugedacht. Dies
gelte ebenso und erst recht fur die HerbeifUhrung einer rechtsverbindlichen
Entscheidung und durfe daher nicht von Sachverstandigen wahrgenommen werden
(Funk et al 2003).

Die Urkundsfunktion der Ziviltechnikerlnnen ist im Sinn des Bundesgesetzes Uber
Ziviltechniker (Ziviltechnikergesetz 1993 - ZTG) zudem auf die Beweisurkunden Uber
Tatsachen, wie etwa im Fall eines Lageplanes, beschrankt und erstreckt sich daher
insbesondere nicht auf die Beurkundung eigener Planungen oder technischer
Gutachten als Ganzes. Gutachten von Ziviltechnikerinnen bzw. Ziviltechnikern haben
daher auch keine hohere Beweiskraft, als Gutachten anderer Sachverstandiger (vgl.
Funk et al 2002).

Wiurde die Behorde das Gutachten einer Ziviltechnikerin bzw. eines Ziviltechnikers
grundsatzlich fur unbestreitbar und nicht weiter Uberprufungsbedurftig halten, wirde
sie mit dieser Einschatzung daher gegen die Grundsatze der materiellen Wahrheit und

der freien Beweiswurdigung verstol3en (Funk et al 2002).

Der Verfassungsgerichtshof (VfGH) fuhrte zum Inhalt und den Rechtsfolgen der
Erklarungen von Ziviltechnikerinnen bzw. Ziviltechnikern dartber hinaus aus, dass

diese zwar als Ooffentliche Urkunden im Baubewilligungsverfahren bertcksichtigt
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werden konnen, es das "Rechtsstaatsprinzip" jedoch erfordere, "dass nicht der
Ziviltechniker die Entscheidung, ob eine Baufiihrung wegen Ubereinstimmung mit den
zwingenden Bestimmungen des Baurechts offentlich-rechtlich zu gestatten ist, bereits
durch seine Erklarung vorwegnimmt, sondern die Behorde diese Entscheidung trifft.
Dies ist aber nur sichergestellt, wenn die Behorde in der Lage ist, die Bestatigung des
Ziviltechnikers in jeder Richtung hin zu Uberprifen und, wenn sie feststellt, dass das
Bauvorhaben mit zwingenden Bestimmungen des Baurechts nicht Ubereinstimmt, die

Errichtung des Bauvorhabens zu untersagen" (FreRler 2003, S. 132-133).

Zudem hat der VfGH den Grundsatz, dass die Zustandigkeit einer Behdrde nicht nur
Rechte, sondern auch Pflichten fur die (Vollziehung verantwortlichen) Politikerlnnen,
Verwaltungsbeamtinnen bzw. Verwaltungsbeamte und Richterlnnen begrindet. Diese
Verantwortung kann ihnen nicht von Ziviltechnikerinnen bzw. Ziviltechnikern,
Baumeisterinnen bzw. Baumeistern oder anderen Sachverstandigen abgenommen
werden (Hauer 2001).

Verfassungsrechtlich besteht in der Deregulierung baubehdrdlicher Aufgaben weiters
ein Problem, als Ziviltechnikerlnnen oder Planungsbefugte ,Gutachter in eigener
Sache” werden (Funk et al 2003). Es fehlen Regelungen im vereinfachten Verfahren,
die eine ,Entscheidung in eigener Sache® durch eine Ziviltechnikerin bzw. einen
Ziviltechniker ausschlieRen. Die Verhinderung einer solchen Konstellation ist als
Mindestanforderung an ein rechtsstaatliches Verfahren anzusehen und muss daher
auch dort gelten, wo eine quasibehordliche Entscheidungsfunktion ausgeubt wird
(Funk et al 2003).

Ein ,zlgelloses“ Abschieben von behordlichen Aufgaben an Private darf nicht mit
Deregulierung gleichgesetzt werden (Geuder 2001). Auch konne keine noch so weit
gehende Deregulierung "den von den Parteien unabhangigen Beamten" ersetzen.
(Geuder 2002).

Die Deregulierung des Baurechts erfolgte Osterreich weit gesehen in Wien am
umfangreichsten, jedoch teilweise in verfassungsrechtlich nicht unbedenklicher Weise.
(Geuder 2004).
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2.2. Alilgemeines zum Baubewilligungsverfahren

FUr Neu-, Zu- und Umbauten sowie in der Regel auch fur die Errichtung sonstiger
baulicher Anlagen und fiir Anderungen oder Instandsetzungen von Geb&uden und
baulichen Anlagen besteht gemall BO fur Wien eine Bewilligungspflicht und ist ein
Baubewilligungsverfahren durchzuflhren. Unter bestimmten Voraussetzungen besteht
die Mdoglichkeit, ein vereinfachtes Baubewilligungsverfahren zu wahlen oder eine
Bauanzeige zu erstatten. DarUber hinaus bestehen Bewilligungsmdglichkeiten fur
Bauten vorubergehenden Bestandes und flr bereits bestehende Bauten. In der BO fir

Wien taxativ aufgezahlte Baumalinahmen kleineren Umfanges sind bewilligungsfrei.

Das vereinfachte Baubewilligungsverfahren, welches im Jahr 1996 unter der Pramisse
der Deregulierung zur nachhaltigen Beschleunigung des Baubewilligungsverfahrens
und zur Reduktion des Verwaltungsaufwandes eingefuhrt wurde, hat sich in der Praxis
jedoch nicht durchgesetzt. Nach Auskunft der Magistratsabteilung 37 wurden bisher
weniger als 1 % aller Baubewilligungsansuchen nach diesem Verfahren eingereicht
bzw. durchgeflhrt. Die Grinde daflr liegen zum einen an den hdéheren Kosten und
Risiken, die mit der Ubertragung der Verantwortlichkeit von der Baubehérde an die
Ziviltechnikerlnnen verbunden ist. Zum anderen besteht fur den Bauherrn das Risiko
von Anrainerlnneneinwendungen nach erfolgtem Baubeginn, woraus Verfahren bei der
Bauoberbehorde flr Wien bzw. vor dem Verwaltungsgerichtshof (VwGH) resultieren

konnen (Kontrollamt 2008a).

Die bautechnischen Anforderungen an Bauwerke betreffen mechanische Festigkeit
und Standsicherheit, Brandschutz, Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit, Schallschutz sowie Energieeinsparung und
Warmeschutz. Zum Nachweis der Erfullung dieser Anforderungen sind einem Antrag
um Baubewilligung daher in der Regel vor allem folgende Unterlagen und Nachweise

der Projektierung zugrunde zu legen:

e Bauplane
e Nachweis Uber den Schall- und Warmeschutz bzw. Energieausweis

e Statische Vorbemessung samt Fundierungskonzept
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Gemall § 64 Abs. 1 BO fir Wien haben Bauplane u.a. die Grundrisse samtlicher
Geschosse mit der Angabe der Raumwidmungen im Sinn dieses Gesetzes ohne
Verwendung nicht allgemein gebrauchlicher Abklurzungen, die Schnitte und Ansichten,
die zur Beurteilung der baulichen Anlage erforderlich sind, insbesondere die
Darstellung der Abgasanlagen, Reinigungséffnungen und Luft flihrenden Leitungen zu
beinhalten. Gegebenenfalls sind die Anschliusse an Nachbargebaude sowie auch die
Abgasanlagen der angrenzenden Teile benachbarter Bauwerke in Bezug auf Hohe
und Lage zum Bauvorhaben darzustellen. Weiters haben die Baupléne eine

Beschreibung der anlagentechnischen Brandschutzeinrichtungen zu beinhalten.

Gemall Verordnung der Wiener Landesregierung (Wr. LRg) Uber Bauplane
(Bauplanverordnung) vom 7.1.1993, LGBI. Nr. 1993/1, ist das Bauvorhaben in
Grundrissen, Schnitten und Ansichten im Mafistab 1:100 darzustellen. Weiters sind
Bauteile, Baumaterialien, Raumwidmungen und Raumflachen sowie deren Anderung

darzustellen.

Bauplane mussen gem. § 63 Abs. 1 BO fur Wien von einer bzw. einem nach den fur
die Berufsausibung mafgeblichen Vorschriften Berechtigten verfasst und unterfertigt
sein. Der Nachweis Uber den baulichen Warmeschutz oder der Energieausweis, der
Nachweis uber den Schallschutz, der Nachweis, dass die technische, 6kologische und
wirtschaftliche Einsetzbarkeit alternativer Systeme bertcksichtigt wird, sowie die
statische Vorbemessung einschliellich eines Fundierungskonzeptes bzw. das
Gutachten, dass aufgrund der Geringfugigkeit des Bauvorhabens aus statischen
Belangen keine Gefahrdung des Lebens, der Gesundheit von Menschen oder des
Eigentums gegeben ist, ist von einer bzw. einem nach den fir die Berufsausibung
malfgeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstandigen fir das jeweilige
einschlagige Fachgebiet zu erstellen; der Energieausweis ist alternativ durch eine

akkreditierte Prifstelle zu erstellen.

Die Behorde hat gem. § 67 Abs. 1 BO fir Wien auf der Grundlage der vollstandig
vorgelegten und schlussigen Unterlagen das Bauvorhaben zu uberprifen, ob die durch
dieses Gesetz eingeraumten subjektiv-offentlichen Nachbarrechte gewahrt werden.

Weiters ist die Behodrde berechtigt, die vorgelegten Unterlagen, flir welche die
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widerlegbare Vermutung der inhaltlichen Richtigkeit gilt, in jeder Hinsicht zu

uberprufen.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang, dass die Behérde gem. § 67 Abs. 1 BO fur
Wien in der Fassung vor der Novelle vom 2.4.2009, LGB. Nr. 25/2009, welche am
2.5.2009 in Kraft trat, das Bauvorhaben dahingehend zu Uberprifen hatte, ob es den
Bestimmungen der BO fur Wien und den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Verordnungen entsprach. Im Zuge dieser Uberprifung war die Behérde ebenfalls
berechtigt, die vorgelegten Unterlagen in jeder Hinsicht zu Uberprifen. Die
Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Unterlagen verbliebt auch
damals bei der Verfasserin bzw. dem Verfasser, da die Uberpriifung durch die
Behorde — wie in § 67 BO fur Wien weiters ausgefuhrt war - nicht die Vermutung

schaffte, dass die vorgelegten Unterlagen richtig und vollstandig waren.

Die Aufgabe der Behorde war demnach zu beurteilen, ob die eingereichte
Projektierung den o.a. gesetzlichen Bestimmungen entsprach und daher zulassig war.
Eine stichprobenweise Uberpriifung der Einreichunterlagen konnte dabei ausreichen,
auf die Richtigkeit der Einreichunterlagen eines Projektes zu schlieRen. Voraussetzung
dafur war ein entsprechender Umgang mit dem Instrumentarium der Stichprobe und
hatte eine nachvollziehbare plausible und reprasentative Stichprobenauswahl zu
erfolgen. Ergaben die Stichproben, dass Bedenken an der Richtigkeit der Belege
bestanden, so hatte eine eingehende Prifung der Einreichunterlagen zu erfolgen
gehabt und waren die betroffenen Belege zur Verbesserung innerhalb einer
angemessenen Frist rickzumitteln bzw. das Bauansuchen bei fruchtlosem Ablauf der

Frist zur Verbesserung der Belege zurlickzuweisen gewesen (vgl. Kontrollamt 2008a).

Es war und ist demnach grundsatzlich nicht Aufgabe der Behdrde, sich mit inhaltlichen
Fehlern der Projektierung auseinanderzusetzen. Doch es bestand und besteht das
Erfordernis zu prufen, ob der Entscheidung der Behorde ein eindeutig dargestelltes
und realisierbares Projekt zugrunde liegt, da andernfalls eine eindeutige Entscheidung
der Behorde nicht moglich ist. Auch sind mit einer Baubewilligung nicht nur Rechte,
sondern auch Pflichten verbunden, deren Durchsetzung im Fall von
Widerspruchlichkeiten erschwert ware. Dies vor allem in jenen Fallen, wo

Anforderungen an Bauteile und Konstruktionen nicht direkt aus der Bauordnung oder
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sonstigen technischen Vorschriften resultieren, sondern im Rahmen des
Ermessensspielraumes der Baubehorde festgelegt werden (siehe Kapitel 4.1). Daraus
lasst sich das Erfordernis der Priifung der Unterlagen auf inhaltliche Ubereinstimmung,
etwa ob die im Plan eingetragenen Aufbauten auch jenen der Bauphysik entsprechen
oder ob die dargestellten Konstruktionen auch mit der statischen Vorbemessung

ubereinstimmen, ableiten.

2.3. Erhaltungspflichten der Eigentimerinnen von Bauwerken

Eigentimerinnen von Gebduden haben gem. § 129 Abs. 2 BO fur Wien dafur zu
sorgen, dass die Gebaude und die baulichen Anlagen (Garten, Hofanlagen,
Einfriedungen u.dgl.) in gutem, der Baubewilligung und den Vorschriften dieser

Bauordnung entsprechendem Zustand erhalten werden.

Ebensolche Erhaltungspflichten bestehen auch fur Bauwerke, die in die Zustandigkeit
des Bundes fallen. Beispielsweise sind Schutz- und Regulierungswasserbauten im
Sinn des § 50 Wasserrechtsgesetz 1959 (WRG 1959) in dem der Bewilligung
entsprechenden Zustand zu erhalten.

Zusatzlich besteht fur Eigentimerinnen von Gebauden die Verpflichtung, alle Teile der
Gebaude, die zu deren ordnungsgemaler Benltzung erforderlich sind, in einem fur
Dritte verkehrssicheren und gefahrlosen Zustand zu erhalten. Im Sinn dieser
Verkehrssicherungspflicht sind etwa fehlende Handldufe entlang von Stiegen zur
gefahrlosen Begehung auch dann herzustellen, wenn deren Herstellung bei Errichtung
des betreffenden Gebaudes nicht verpflichtend war und ihr Fehlen somit dem Konsens
entspricht (OGH 1998a).

Diese Verkehrssicherungspflicht ist auch im Zuge von Sanierungen zu beachten,
wobei auch Belange der Standfestigkeit betroffen sein kénnen. Beispielsweise ware
bei der Sanierung der Balustraden aus Naturstein der Universitat Wien zu beachten
gewesen, dass deren Standfestigkeit nach Sanierung dem aktuellen Normenstand zu
entsprechen gehabt hatte (OGH 1999a).
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Sicherheit ist ein relativer Zustand der Gefahrenfreiheit und daher nur fir einen
bestimmten Zeitraum, eine bestimmte Umgebung und unter bestimmten Bedingungen
gegeben (ON 2006).

Eigentimerlnnen haben sich daher laufend vom Zustand der Baulichkeit zu
uberzeugen und sich von den geltenden Rechtsvorschriften Kenntnis zu verschaffen
(OGH 1998b).

In standiger Rechtsprechung wird vom Obersten Gerichtshof (OGH) eine solche
Uberprifungspflicht in zumutbaren zeitlichen Abstanden festgelegt. Dabei kann die
Beiziehung eines Fachmanns in der Regel fur den Nachweis der Einhaltung der
Sorgfaltsverpflichtung genugen, jedoch nur unter der Voraussetzung, dass der
Fachmann auch in entsprechenden Umfang betraut wird und ihm keine Anhaltspunkte,
etwa betreffend das wahre Ausmal} von Schaden, verschwiegen werden. Verlasst sich
die Eigentlimerin bzw. der Eigentimer auf eine nur punktuelle Uberpriifung, liegt darin

eine zu ihren bzw. seinen Lasten gehende Unklarheit (Kontrollamt 2006).

Im Rahmen der Uberprifung kann sich auch das Erfordernis der Beurteilung der
Tragfahigkeit von Bauteilen ergeben, welcher die tatsachlichen Belastungen sowie der
aktuelle Materialzustand zugrunde zu legen ist, wenn hinsichtlich der Quantifizierung

von EinflussgréRen oder Risiken grobe Unsicherheit besteht. (vgl. ON 2006).

Aus den genannten Grunden liegt es daher auch im Interesse der Eigentimerlnnen
von Gebauden, dass diese den geltenden Bauvorschriften entsprechend geplant und
errichtet sind. Im Schadensfall kénnte nicht nur eine Haftung der fur die
vorschriftwidrige Herstellung verantwortlichen Technikerlnnen, sondern auch eine
Haftung der Eigentimerinnen resultieren, wenn nachgewiesen werden kann, dass die
Abweichungen oder Mangel im Rahmen der Uberpriifungspflicht erkannt héatten

werden mussen.

2.4. Haftung der Beteiligten bei Bauprojekten
2.4.1. Gewabhrleistung

Gemal} § 922 Abs. 1 des Allgemeinen Burgerlichen Gesetzbuches (ABGB) leistet jede

bzw. jeder, die bzw. der einer bzw. einem anderen eine Sache gegen Entgelt
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Uberlasst, Gewahr, dass diese dem Vertrag entspricht. Sie bzw. er haftet also daftr,

dass die Sache die bedungenen oder gewohnlich vorausgesetzten Eigenschaften hat.

Daher kann gem. § 932 Abs. 1 ABGB der bzw. die Ubernehmerln wegen eines
Mangels die Verbesserung, den Austausch der Sache, eine angemessene Minderung

des Entgelts (Preisminderung) oder die Aufhebung des Vertrages (Wandlung) fordern.

Dabei ist unerheblich, ob der Mangel von der Schuldnerin bzw. vom Schuldner
verursacht oder verschuldet wurde. Grundsatzlich kann dabei nur der
,Mangelschaden“ geltend gemacht werden, d.h. jener Nachteil, der in der
Mangelhaftigkeit der Leistung liegt. Der Ersatz des ,Mangelfolgeschadens” hingegen
setzt Verschulden voraus und betrifft jenen Schaden, der durch die mangelhafte

Leistung verursacht ist.

Anstelle von Gewahrleistung kann auch Schadenersatz verlangt werden.

2.4.2. Schadenersatz
Die Voraussetzungen zum Schadenersatz bilden der Schaden an sich, die
Rechtswidrigkeit bzw. Vertragswidrigkeit im Sinn § 1295 ABGB und das Verschulden.

Dabei kann etwa bei Personenschaden, wenn im Einzelfall nicht anders geregelt ist,
Schadenersatz auch bei leichter Fahrlassigkeit in unbegrenzter Hohe geltend gemacht
werden (ON 2009, S. 40).

Besteht ein Schadenersatzanspruch bei beidseitig unternehmensbezogenen
Geschaften, umfasst der zu ersetzende Schaden gem. § 349 des

Unternehmensgesetzbuches (UGB) zudem immer auch den entgangenen Gewinn.

Verschulden ist die persdnliche Vorwerfbarkeit rechtswidrigen Verhaltens. Die bzw. der
Deliktsfahige hat, im Gegensatz zu Sachverstandigen, fur die durchschnittliche Sorgfalt
einzustehen.

Die Unterscheidung in leichte und grobe Fahrlassigkeit ist bei beidseitig
unternehmensbezogenen Geschaften unerheblich, weil der zu ersetzende Schaden

immer auch den entgangenen Gewinn umfasst.
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Weiters haften gem. § 1302 ABGB mehrere Schadigerinnen grundsatzlich solidarisch,
aulder ihre Anteile lassen sich bestimmen. Gemald § 1304 ABGB tragt die bzw. der
Geschadigte mit dem bzw. der Beschadigerin den Schaden verhaltnismaRig; wenn
sich das Verhaltnis nicht bestimmten lasst, zu gleichen Teilen.

Dabei muss sich die bzw. der nicht nur sein eigenes Verschulden zurechnen lassen,

sondern auch jenes ihrer bzw. seiner Gehilflnnen.

Fir Mangelschaden und Mangelfolgeschaden gilt § 1489 ABGB gleichermalien,
wonach die Entschadigungsklage drei Jahre ab Kenntnis von Schaden und
Schadigerin geltend zu machen ist. Die dreiligjahrige Verjahrungsfrist tritt dann ein,
wenn der bzw. dem Beschadigten Schaden und Schadigerin nicht bekannt geworden

sind.

2.4.3. Haftung der Sachverstandigen

Far Sachverstandige gilt grundsatzlich gem. § 1299 ABGB: ,Wer sich zu einem Amt,
zu einer Kunst, zu einem Gewerbe oder Handwerk, also zu einer Tatigkeit als
Sachverstandiger bekennt, gibt dadurch zu erkennen, dass er sich den nétigen Fleil
und besondere Kenntnisse zutraut und muss daher ihren Mangel vertreten.”
Sachverstandige sind gemal Judikatur u.a. Architektenlnnen, Ziviltechnikerlnnen,
Baumeisterinnen, Baustellenkoordinatorinnen sowie alle Arten von Professionistinnen

(auch Kranflhrerlnnen und Planierraupenfuhrerinnen).

Fur Sachverstandige gilt ein strengerer Malistab, denn sie mussen die
durchschnittlichen Fahigkeiten ihres Berufsstandes, den Leistungsstandard der
Berufsgruppe, jedoch keine auflergewohnlichen Fahigkeiten innerhalb der Gruppe

haben. Ein objektiver Verschuldensmal3stab wird angelegt.

Gemal § 1300 ABGB wird eine bzw. ein Sachverstandiger auch verantwortlich, wenn
sie bzw. er in Angelegenheiten ihrer bzw. seiner Kunst oder Wissenschaft ,gegen
Belohnung“ fahrlassig einen nachteiligen Rat erteilt. Gleiches gilt fir Gutachten,

Expertisen, Stellungnahmen, etc..
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2.4.4. Pruf- und Warnpflichten

In § 1168a ABGB ist festgelegt: ,Misslingt aber das Werk infolge offenbarer
Untauglichkeit des vom Besteller gegebenen Stoffes oder offenbar unrichtiger
Anweisungen des Bestellers, so ist der Unternehmer flr den Schaden verantwortlich,
wenn er den Besteller nicht gewarnt hat." Unter Stoff ist gemaR Judikatur etwa der
Baugrund, beigestellte Plane oder geleistete Vorarbeiten anzusehen. Hat der bzw. die
Auftragnehmerln gewarnt, treffen die nachteiligen Folgen den bzw. die Auftraggeberin.

Diese bzw. dieser muss den Werklohn entrichten, bekommt aber u.U. keine Leistung.

Die Warnung muss dabei unmissverstandlich klarmachen, was die nachteiligen Folgen
sind. Sie ist grundsatzlich an den Bauherrn oder an den bzw. die Auftraggeberin bzw.
dessen bzw. deren Vertreterln zu richten, falls diese bzw. dieser ausreichend
bevollimachtigt ist. Im Fall der ortlichen Bauaufsicht (OBA) kann aufgrund des
Vertrauensgrundsatzes eine solche Bevollmachtigung vorausgesetzt werden (OGH
1975).

Die Pflicht zur Warnung liegt ab dem Zeitpunkt vor, ab welchem erkennbar ist, dass
das Werk misslingen wird. Aufwandige und teure Untersuchungen muss der bzw. die
Auftragnehmerln dabei nicht durchfuhren, es sei denn, sie bzw. er hat sich dazu
vertraglich verpflichtet. Es lasst sich jedoch daraus schlieffen, dass eine erhohte
Aufmerksamkeit in Bezug auf allfallige Warnpflichten vor allem bei neuen Verfahren

bzw. Arbeitsmethoden gegeben ist.

Der bzw. die Auftragnehmerlin ist auRerdem regelmalig Sachverstandiger im Sinn der
§§ 1299 f ABGB, unterliegt daher einem objektiven Sorgfaltsmalistab und hat fur die
brancheniblichen Kenntnisse einzustehen. Sie bzw. er muss die Anweisung, z.B. den
Bauplan, durchdenken. Reicht ihr bzw. sein Fachwissen nicht aus, fallt inr bzw. ihm die
,Einlassungs- bzw. Ubernahmsfahrlassigkeit‘ zur Last. Das Verschulden besteht somit
darin, dass die Person im Bewusstsein des Fehlens erforderlicher Kenntnisse bzw.

Fahigkeiten bestimmte Aufgaben ibernommen hat.

Die Warnpflicht besteht auch gegenuber einem bzw. einer sachkundigen
Auftragnehmerin. Daher kann auch ein Mitverschulden der Auftraggeberin bzw. des

Auftraggebers darin liegen, dass sie bzw. er selbst oder ein Fachmann (z.B.
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Architektln), den sie bzw. er als Erfullungsgehilfin bzw. Erfillungsgehilfen beigezogen

hat, die Untauglichkeit hatte erkennen kdnnen.

Mehrere Auftragnehmerinnen, die ein Gesamtwerk errichten (auch nacheinander),
mussen einen ,technischen Schulterschluss® suchen. Sie missen sich somit vom
Vorhandensein aller positiven und vom Fehlen aller negativen Bedingungen fur das
Gelingen des Werkes Gewissheit verschaffen (OGH 1963). Bei Nichtbeachtung haften
die Auftragnehmerlinnen auf den gesamten Schaden anteilsmaldig im Verhaltnis ihrer

ursprunglichen Auftragssummen (ON 2009, S. 41).

Ist das Werk nicht ganzlich misslungen, sondern ,nur® mangelhaft, steht dem bzw. der
Auftraggeberin nach standiger Rechtsprechung neben dem Schadenersatzanspruch

auch das Recht auf Gewahrleistung zu.

2.4.5. Haftung der Ziviltechnikerlnnen

Gemald § 21 ZTG konnen Ziviltechnikergesellschaften folgende Gesellschaftsformen
annehmen: offene Gesellschaft, Kommanditgesellschaft, GmbH und AG. Der
Haftungsfonds ist daher auf die jeweilige Einlage beschrankt. Fur stadtische
Bauvorhaben in der Stadt Wien wurde daher Folgendes zum Vertragsbestandteil
gemacht: ,Bei geistigen Dienstleistungen hat der Auftragnehmer zur Abdeckung
allfalliger Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriche des Auftraggebers Uber eine
ausreichende, auf seine vertraglich  bedungene  Tatigkeit bezogene,
Haftpflichtversicherung gegen Sach-, Personen- und Vermogensschaden zu verflugen
und auf Verlangen des Auftraggebers den Bestand dieser nachzuweisen. Die Kosten

hiefur sind mit dem vertraglich vereinbarten Entgelt abgegolten.” (Stadt Wien 2003).

2.4.6. Haftung der OBA

Aufgabe der OBA ist es, die Herstellung des Werkes auf Ubereinstimmung mit der
Planung und auf die Einhaltung der technischen Regeln zu Uberwachen. Sie soll den
Bauherrn vor Fehlern schiatzen, die in den Verantwortungsbereich der
Auftragnehmerinnen fallen. Keine Aufgabe der OBA ist es gemaR standiger
Rechtsprechung des OGH, die Auftragnehmerlinnen von ihrer Verantwortung zu

entlasten oder diese zu mindern. Die OBA erfolgt daher ausschlieBlich im Interesse
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der Auftraggeberin bzw. des Auftraggebers, sodass der bzw. die Auftragnehmerin kein
Mitverschulden geltend machen kann (z.B. OGH 1999c).

Die OBA haftet weder fir eine mangelfreie Ausfiihrung des Werkes noch fiir die
Einhaltung technischer Vorschriften im Zuge der Bauausfihrung. Sie darf sich auf die
fachgerechte Ausfuhrung der Arbeiten verlassen und hat nur dort einzuschreiten, wo
Fehler erkennbar werden (OGH 1999b, OGH 2005).

2.4.7. Haftung der Behorde

Gemal Art. 23 Abs. 1 Bundes-Verfassungsgesetz (B-VG) haften der Bund, die Lander
und die Gemeinden fur den Schaden, den die als ihre Organe handelnden Personen in
Vollziehung der Gesetze durch ein rechtswidriges Verhalten wem immer schuldhaft

zugefugt haben.

Nach § 1 Abs. 1 Amtshaftungsgesetz haften der Bund, die Lander, die Bezirke und die
Gemeinden nach den Bestimmungen des burgerlichen Rechts fur den Schaden am
Vermogen oder an der Person, den die als ihre Organe handelnden Personen in
Vollziehung der Gesetze durch ein rechtswidriges Verhalten wem immer schuldhaft

zugefugt haben.

Eine Haftung der Baubehoérde fur Mangel und Fehler in Baupléanen sowie daraus
resultierende Schaden erscheint dabei jedoch insofern eingeschrankt, als die
Baubehdrde nur stichprobenweise bzw. je nach Landesbauordnung manches gar nicht
pruft.
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3. Einflusse auf die Qualitat von Bauwerken

3.1. Bauwerkserrichtung

Die Qualitat eines Bauwerks resultiert aus der Qualitédt der einzelnen technischen
Leistungen und der Qualitat des Prozesses, mit welchem diese zu einem Gesamtwerk

zusammengefiuhrt werden (Weyhe 2005).

R Bauqualitit

PLANUNGS- | BAUAUSFUHRUNGS- | [ BAUABNAHME-
PROZESS | PROZESS 1 i PROZESS
¥ :- s A 4 T i L
Anforderungen an : F— Ausfin r Merkmale und
das | ANWEISUNG | AUSIUATUNG =1 | Eigenschaften des
Bauteil/Bauwerk | § '. Bauwerkes
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PAATEL IS Prozessqualitat
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Abb. 1: Bauprozessqualitat und Bauteilqualitat (Weyhe 2005)

3.1.1. Planung

Den grofiten Einfluss auf die Bauqualitat hat die Planung. Sie ist von entscheidender
Bedeutung fur die mangelfreie Herstellung von Bauwerken sowie flr deren technische
Bauqualitédt.  Insbesondere ist die Festlegung aller Standards und
Qualitatsanforderungen im Zuge des Planungsprozesses seitens des Bauherrn sehr
wichtig. Auf der Planung bauen in weiterer Folge die Ausschreibung und die Vertrage
mit den ausfihrenden Firmen auf. Fehlende Planung bzw. Planungsfehler fihren zu
Bauschaden und sind die zweithaufigste Ursache von Mangeln bzw. Schaden (Balak
et al 2005).

Die Planung selbst wiederum unterliegt mehreren Einflussfaktoren. Sie hat neuen
Bauarten, Materialien und Erkenntnissen am Stand der Technik sowie steigenden

Anforderungen, wie etwa bauphysikalische und erdbebenbezogene Nachweise bei
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Baueinreichungen, zu entsprechen. Zusatzlich werden die Vorlaufzeiten im
Bauprozess immer kurzer sodass Eigenkontrollen zur Qualitatssicherung der Bauplane
und sonstigen Einreichunterlagen reduziert werden bzw. ganzlich entfallen. Aul3erdem
wirken sich ungenau definierte Standards des Bauherrn sowie eine zu spat
einsetzende Beauftragung von Fachplanerinnen bzw. Fachplanern unglnstig auf den
Planungsprozess aus. Ergebnis davon ist, dass am Beginn der Ausfuhrungsphase
keine vollstandige baureife Planung vorliegt und Detailplanungen zufolge

Anderungswiinsche des Bauherrn laufend abgeéandert werden missen.

Die durch die Planung definierte Bauqualitat kann in weiterer Folge wahrend der
Bauphase nicht verbessert, sondern lediglich umgesetzt werden, da die Qualitat eines
Bauwerks maf3geblich im Rahmen des Planungsprozesses bestimmt wird (Weyhe
2005).
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Abb. 2: Bauqualitat wahrend der Bauwerksentstehung (Weyhe 2005)

Im 1. Osterreichischen Bauschadensbericht erfolgt dazu ein Vergleich mit der
industriellen Produktion von Fertigteilndusern. Vor dem Start der Produktion mussen

alle Details, basierend auf Qualitatsstandards und Preiskalkulationen, festgelegt sein.

Die Qualitat von Planungen ergibt sich somit aus der Qualitat einer Vielzahl an
einzelnen Planungsleistungen sowie deren Abstimmung und Koordination

untereinander. Die Qualitat dieser einzelnen Planungsleistungen selbst ist zum einen
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an der Qualitat der Planungsdokumente und zum anderen an der Qualitat der zur

Errichtung gelangenden Gebaude ersichtlich.

Die Qualitdt von Planungsdokumenten ist dabei insbesondere anhand folgender

Parameter ersichtlich bzw. feststellbar:

- Einhaltung der rechtlichen Bauvorschriften (BO, Flachenwidmung, etc.)

- Einhaltung der technischen Bauvorschriften (ONORMEN, etc.)

- Realisierung der gestellten Anforderungen (Ziele Bauherr, Nutzerinnen, etc.)
- Auswahl geeigneter Bauarten, Konstruktionen und Materialien

- Technische und 6konomische Umsetzbarkeit

Da in gegenstandlicher Arbeit die Einflisse baubehdrdlicher Tatigkeiten bzw.
diesbezlgliche Auswirkungen der Deregulierung untersucht werden, betreffen
nachfolgende Betrachtungen und Untersuchungen hauptsachlich die Einhaltung der

rechtlichen und technischen Bauvorschriften.

Der Aufwand fur die Mangel- und Fehlerkorrektur wird aul3erdem in der Regel umso
hoher, je spater diese im Bauprozess erfolgen. Daher bewirken fehlende Planungen
bzw. Planungsfehler rd. 28 % aller Bauschaden in Osterreich und damit Kosten flr
deren Behebung von hochgerechnet rd. 50 Mio. EUR pro Jahr (Balak et al 2005).

3.1.2. Ausfiihrung
Von groRem Einfluss auf die Bauqualitat ist weiters die Ausflhrung, da
Ausfuhrungsfehler die haufigste Ursache von Bauschaden sind. Einen

uberdurchschnittlichen Einfluss haben auch Bauzeit, Ausbildung und die Bauleitung.

Betreffend den Einfluss der verwendeten Materialien wurde erhoben, dass es nicht
Materialfehler an sich sind, die sich auf die Qualitdt des Bauwerkes auswirken,
sondern die Materialien weisen nicht die entsprechenden Eigenschaften fir die am
Einbauort gestellten Anforderungen, resultierend aus dem Nutzerlnnenverhalten, auf.

Beispielsweise fuhrt eine zu hohe Baufeuchte zur Schimmelbildung bei Neubauten.
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Ein unmittelbarer Zusammenhang besteht zwischen Baukosten, Bauzeit und Qualitat,

und findet sich als magisches Dreieck in der Literatur.

Qualitat/Leistung

Kosten Zeit/Termine

Abb. 3: Magisches Dreieck (Balak et al 2005, S 74)

Wie im 1. Osterreichischen Bauschadensbericht ausgefihrt wird, sind nur zwei dieser
Parameter in Grenzen voneinander unabhangig zu wahlen. Der dritte wird dabei zur
abhangigen Variablen. Da im Bauwesen Preiswettbewerb und Bauzeitminimierung

vorherrschen, ergibt sich wenig Raum fir den Qualitatswettbewerb.

Zur Sicherstellung der Qualitat kann die Einflhrung von Qualitatsmerkmalen, die
einerseits eine Mindestqualitat sichern und einen Wettbewerb Uber Qualitatsmerkmale
zulassen, dienen. Beispielhaft fur ein Qualitdtsmerkmal sind die Energiekosten von
Gebauden, die nunmehr in einem Energieausweis bzw. Gebaudepass auszuweisen
sind. Ein weiteres Qualitatsmerkmal wirden auch die Lebenszykluskosten und die
damit verbundenen Refinanzierungsmdglichkeiten aufgrund der niedrigeren

Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten darstellen.

3.1.3. Bauabnahme

Im Rahmen der Bauabnahme besteht nur mehr eine geringe Einflussnahme auf die zu
erzielende Bauqualitat, wie in Abb. 2 dargestellt ist. Eine gro3e Bedeutung kann der
Bauabnahme jedoch im Hinblick auf die Nutzungsphase beigemessen werden, da in
dieser eine Einflussnahme auf die abschlieRende Bestandsdokumentation sowie die

Sicherstellung dieser im Rahmen der Baufertigstellung madglich ist.
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3.1.4. Qualitatsverlust — bekannte Grinde und Ursachen
Die bekannten Grunde und Ursachen, die zu einer Verminderung der Bauqualitat

beitragen, lassen sich weiters wie folgt zusammenfassen (Kaindl et al 2009):

Grund Ursache

o Bauprozesse werden immer komplizierter und ¢ Fortschreitende Entwicklung der Bautechnik
komplexer

o Tragkonstruktionen werden immer schlanker, e Ausnutzung aller gestalterischen Moglichkeiten
kihner und schwieriger und Einsatz neuer Baustoffe

o Baustoffe und Bauteile werden immer starker e Minimierung der Baukosten
ausgelastet

o Qualitatsverlust in der Planung ¢ Preisdumping bei Ingenieurhonoraren fiihrt zur
Beauftragung von Planerinnen bzw. Planern,
denen Erfahrung und "Know-How" fehlt

e Termindruck

¢ Vielfalt und Unubersichtlichkeit der
bautechnischen Vorschriften

¢ Falsche Einschatzung der Tauglichkeit von
Konstruktionen

e Fehlende 6konomische Machbarkeit

* Zu geringe Vorbereitung fur die Ausfiihrung
bzw. Uberforderung der Ausfihrenden

¢ Fehlende Plausibilitdtskontrollen bei
elektronischen Berechnungen

¢ Reduktion der unabhangigen behdrdlichen
Prifungen von Einreichunterlagen

¢ Qualitatsverluste in der Bauausfuhrung e Minimierung der Baukosten

e Termin- und Kostendruck

¢ Unqualifiziertes und unerfahrenes Personal

¢ Mangelnde Koordination

¢ Reduktion der unabhangigen Baulberwachung

Abb. 4: Verminderung der Bauqualitat (vgl. Gerold et al 2007, S 162-163) (vgl. Gamerith 2003)

Ein Einblick in die Unterlagen der Bauausfliihrung kann dabei Anhaltspunkte fur die
Qualitat der Bausubstanz liefern. Besteht das Gebaude aus Baumaterialien und
Baukonstruktionen, die zum Zeitpunkt der Errichtung zwar dem Stand der Technik
(Erfahrungen der Technischen Wissenschaften), jedoch nicht den Regeln der Technik
(Normen, Richtlinien, u.a.) entsprachen, so kann von einer hheren Wahrscheinlichkeit
einer verminderten Qualitat aufgrund der zum Errichtungszeitpunkt fehlenden
Langzeiterfahrungen betreffend die Dauerhaftigkeit der Konstruktionen ausgegangen

werden. Hinweise auf unterdurchschnittliche Honorare von Ingenieurleistungen bzw.
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Baupreise sollten ebenfalls im Hinblick auf eine daraus resultierende verminderte

Qualitat der Leistungen hinterfragt werden (Kaindl et al 2009).

Erfahrungsgemal} sind auch Motivation und Ziele des Bauherrn von groldem Einfluss
auf die Bauqualitat. Besteht die Motivation vorrangig an der Erzielung eines maximalen
Gewinns bei unmittelbarem Verkauf des Gebaudes nach dessen Fertigstellung, so
wird ein Interesse an der Erzielung einer hohen Qualitat in vielen Fallen nur dann der
Fall sein, wenn es sich bei der Bauwerberin bzw. beim Bauwerber um eine Bautragerin
bzw. einen Bautrager handelt, die bzw. der auf eine entsprechende Reputation
resultierend aus einer langfristigen Zufriedenheit der Kauferinnen bzw. der
Nutzerlnnen angewiesen ist. Ebenso tragen Motivation, Ziele und Qualifikation der

Planerinnen und Ausfuhrenden zur Bauqualitat bei (Kaindl et al 2009).

Die Folgen der Einflisse auf die Bauqualitat sind Kosten zur Fehlerbehebung bei der
Herstellung von Bauwerken von bis zu 12 % der Baukosten, wie Untersuchungen in
Deutschland ergaben. Etwa 10 % der Bauleistungen entsprechen dabei nicht den
Erfordernissen (Weyhe 2005).

Um der Vielzahl an negativen Einflissen zu begegnen, erscheinen Prifungen der
einzelnen Leistungen nach dem Vieraugenprinzip erforderlich. Je unabhangiger diese
durchgefihrt werden kdnnen, umso starker kdnnen sie einseitigen Motivationen und
Zielen des Bauherrn oder mangelhaften Leistungen einzelner am Bauprozess
Beteiligter entgegen wirken und offentlich, sowie privat rechtliche Interessen an der
Einhaltung von Bauvorschriften sicherstellen. Dies zeigt sich im Besonderen an den
durch die Baubehérde vorgenommenen Prifleistungen, wie eigene Erhebungen

gemald Kapitel 5.2 zeigen.

3.2. Bauwerkserhaltung
Die Bauwerkserhaltung bezweckt die fachgerechte und wirtschaftliche Erhaltung von
Bauwerken unter Berucksichtigung ihres kulturellen Wertes und beinhaltet Planung

und Umsetzung aller dafur erforderlicher MalRnahmen und Tatigkeiten (SIA 1997, S.6).

Ziel der Bauwerkserhaltung ist dabei insbesondere die Bewahrung einer

ausreichenden Sicherheit (Trag- und Betriebssicherheit), die Sicherstellung der
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Gebrauchtauglichkeit sowie die Erhaltung des wirtschaftichen Werts unter
Berlcksichtigung der Betriebs- und der Erhaltungskosten. Eine ausreichende
Sicherheit besteht, wenn eine Gefahrdung von Personen, Umwelt, kulturellen und
wirtschaftlichen Werten durch Tragwerksversagen oder durch den Betrieb des
Bauwerks und seiner technischen Anlagen auf ein zu vertretendes Mal} beschrankt ist.
Die Gebrauchstauglichkeit ist gegeben, wenn der Zustand des Bauwerks die ihm
zugedachte Nutzung ermoglicht und eine ausreichende Trag- und Betriebssicherheit
besteht (SIA 1997, S. 8).

Die Gebrauchstauglichkeit wird daher auch von der Dauerhaftigkeit bzw. der
Lebensdauer der Bauteile beeinflusst. Daher kdnnen beispielsweise Risse in
Stahlbetonbauteilen, die einer Nutzung der Bauwerke augenscheinlich nicht entgegen
stehen, dennoch von entscheidendem Einfluss auf die Gebrauchstauglichkeit sein, da
sie  zur Verminderung der Tragfahigkeit der Stahlbetonbauteile zufolge
Carbonatisierung des Betons, wobei die alkalische Wirkung des Betons verloren geht,

und nachfolgender Korrosion der Bewehrung fuhren konnen (Kaindl et al 2009).

Zur Werterhaltung von Bauwerken ist daher eine regelmaRige Instandhaltung durch
einfache und regelmalige Malnahmen zur Bewahrung der Gebrauchstauglichkeit
erforderlich (SIA 1997, S. 6).

Da das Alterungsverhalten von Bauteilen jedoch durch deren Ausfihrungsqualitat, die
Lage des Bauteils, die Intensitat der Nutzung bzw. Pflege und durch die Art des
Bauteils selbst abhangig ist, sind Instandsetzungsmalinahmen zur Wiederherstellung
der Gebrauchstauglichkeit erforderlich (Kaindl et al 2009).

Unter Zugrundelegung einer durchschnittlichen Lebensdauer von Wohngebauden von
80 bis 100 Jahren ist von Instandsetzungszyklen von ca. 30 Jahren auszugehen,
andernfalls sich die Lebensdauer eines Gebaudes auf rd. 60 % (ohne Instandhaltung)
bis rd. 70 % (mit Instandhaltung) reduziert (Christen et al 1999) (vgl. Holzner & Renner
2005).

Einen grof3en Einfluss auf Haufigkeit und Kosten der Instandsetzung haben dabei

Materialwahl und Konstruktionsart der Bauteile. Da deren Festlegung bzw. Definition
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meist sehr frih in der Planungsphase erfolgt, ist die Mdglichkeit der Beeinflussung der
Kosten fur die Instandhaltung und Instandsetzung am Beginn des Planungsprozesses
am groften (Balak et al 2005).

3.3. Bauwerksuberwachung

In den vergangenen Jahren hauften sich Einstirze, Brande und andere
Versagensfalle, woraus eine Zunahme an von Bauwerken ausgehenden
Gefahrdungen der offentlichen Sicherheit und Ordnung ableitbar ist (Gerold et al
2007). Dies ist zum einen auf die eingetretene Verschlechterung der Bauqualitat

zufolge der in Kapitel 2.2 genannten Griinde und deren Ursachen zurtckzufuhren.

Zum anderen liegt der Grund dafir in der ungeniigenden Uberwachung der Bauwerke
in der Nutzungsphase. Es unterbleiben regelmaRige Uberwachungen von Bauwerken
aus Kostengrinden oder Unachtsamkeit und werden Auswirkungen von
Nutzungsénderungen, baulichen Anderungen und klimatische Veranderungen auf die

Sicherheit von Bauwerken nur selten untersucht.

Ausfuhrungsmangel oder im Laufe der Nutzungsphase entstandene Schaden an
Tragwerken oder Tragwerksteilen von Bauwerken kénnen umfassende Folgen flr
Menschenleben und grol3e soziale oder die Umwelt beeintrachtigende Auswirkungen
verursachen (Schadensfolgeklassen CC2 und CC3 gemaR ONORM EN 1990,
Eurocode - Grundlagen der Tragwerksplanung, Anhang B, Tabelle B.1). An der
Sicherstellung der mechanischen Festigkeit und Standsicherheit von Bauwerken

besteht daher erhdhtes 6ffentlich-rechtliches Interesse (Kontrollamt 2008c¢).

Fir die Uberwachung und Erhaltung von Bauwerken ist die durch die technischen

Wissenschaften bestimmte Bauwerkssicherheit maf3gebend.
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4. Einflusse auf die Qualitat von Planungsdokumenten
4.1. Entwicklung

FUr die das Wiener Stadtbild pragenden Bauten aus der Grinderzeit waren zum
Errichtungszeitpunkt in Kenntnis der damals zum Einsatz gelangten Baumaterialien
und standardisierten Bauteilen schematische Bauplane ausreichend. Aufgrund der
Vielfalt an eingesetzten Baustoffen, Bauprodukten und Baukonstruktionen
gegenwartiger Gebaude sowie zufolge deren variabler Einsatzformen besteht der
Bedarf an einer zunehmend umfangreicheren Dokumentation derselben (Kaindl et al
2008, S. 54).

Eine nicht tragende Leichtbau-Standerwand beispielsweise kann je nach Ausflihrung
unterschiedlichen Anforderungen entsprechen. Sie kann etwa bei entsprechender
Beplankung  brandschutztechnischen  Anforderungen, wie sie etwa an
Wohnungstrennwande gestellt werden, entsprechen. Die Gebrauchstauglichkeit einer
solchen Standerwand ist dabei jedoch auch von deren Stabilitat und
Verformungsverhalten abhangig. Eine groRRere Schlankheit einer Standerwand
impliziert daher den Bedarf an entweder einem engeren Abstand der Metallstander
innerhalb der Wand oder die Ausfuhrung derselben mit einer gro3eren Starke (Kaindl
et al 2008, S. 55).

Ob die Standerwand samtliche fiur ihren Verwendungszweck erforderliche
Eigenschaften (Schall-, Warme- und Brandschutz; Stabilitat und
Verformungsverhalten) aufweist, daruber hinaus fachgemald eingebaut und mit
geeigneten Anschlissen an die angrenzenden Bauteile hergestellt ist, ist durch

Bauplane alleine nicht dokumentierbar (Kaindl et al 2008, S. 55).

Als Grundlage fur die Kenntnis des Gebaudebestandes dienen daher alle Dokumente,
die Informationen Uber das Gebaude enthalten (SIA 2007, S. 16). Kern dieser
Dokumente bilden die nach dessen Herstellung bzw. durchgefihrter
Erhaltungsarbeiten abzuliefernden Projektunterlagen, da nachfolgende Dokumente auf
diese Bezug nehmen (Nutzungsanweisungen, Betriebsanweisungen) bzw. auf diese
aufbauen  (Uberwachungsplan, Unterhaltsplan). Zentrales Dokument der
Projektunterlagen sind die Ausfuhrungsplane. Sie beinhalten die Informationen Uber

vorhandene Bestandseinheiten, deren Nutzungsmaoglichkeit und Nutzflachen sowie die
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wesentlichen Angaben Uber Material und Aufbau der Bauteile des Gebaudes (Kaindl et

al 2008, S. 55).

Die Projektunterlagen sind zum einen Ergebnisse des Planungsprozesses und zum

anderen Ergebnisse des Ausfihrungsprozesses (Kaindl et al 2008, S. 55):

Kerndokumente nhal Inf . Aufbewahrung
der Planun nhalt nformation .
9 Bauherr | Behorde
¢ Raumeinteilung ¢ Bestandseinheiten
Baubldne b e Raumwidmung e Nutzung
auplane bzw. . .
Bestandspléne ¢ Bauteile o Nutzflachen (x) X
¢ Brandabschnitte e Material und Aufbau
e Anforderungen gem. BO von Bauteilen
Statische e Statisches System ¢ Nutzlasten «
Vorbemessung e Fundierungskonzept e Tragwerkssystem
. e Nachweis des Warme-und | e Kennwerte der
Bauphysik Schallschutzes Bauteile ) X
e z.B. Erfullung der e Grund und Funktion
Gutachten Anforderungen an den von Brandschutz- - X
Brandschutz einrichtungen
Abb. 5: Kerndokumente des Planungsprozesses (Kaindl et al 2008).
Kerndokumente . Aufbewahrung
der Ausfiihrun Inhalt Information -
9 Bauherr | Behdrde
Ausflihrungsplane ¢ Darstellungen und Malde .. . )
Architektin im Detail * Ausfihrungsdetails )
Ausflihrungsplane ¢ Darstellungen und Malke .. . )
Professionisten im Detail * Ausflihrungsdetails )
e Bemessung je Bauteil e Bemessungsdetails
Ausfuhrungsstatik e Bewegung, Verformung ¢ Sicherheiten (x) -
¢ Ausnutzungsgrade e Tragreserven
. " ¢ Detaildarstellung der e Ausflihrung der )
Konstruktionsplane Konstruktionselemente Konstruktion im Detail X
Befunde ¢ Funktion Bauteil e Abnahmedetails - X
Protokolle e Abnahme von . .
(Beschauten) Konstruktionsteilen * Ausflihrungsdetails i X
i~ e Offentlich-rechtliche . .
Bestatigung ZT Abnahme der Ausfihrung ¢ Beniitzung Gebaude - X

Abb. 6: Kerndokumente des Ausfiihrungsprozesses (Kaindl et al 2008).
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Erfahrungsgemal} variiert die Existenz der Kerndokumente im Verantwortungsbereich
des Bauherrn in der Praxis. Im Rahmen von Gebaudelbernahmen durch neue
Eigentumerlnnen bzw. vorhergehender Due-Diligence-Prifungen sowie im
Zusammenhang mit Streitsachen bei Gericht sind daher oftmals Erhebungen des
Bestandes anhand der bei der Baubehorde aufliegenden Dokumente erforderlich
(Kaindl et al 2008, S. 56).

4.2. Prozessbedingte Einflusse

Planung und Ausflhrung unterliegen aufgrund der teilweise unterschiedlichen
Beteiligten und Entstehungszeitraume unterschiedlichen Einflissen. Aufeinander
aufbauende Dokumente entstehen dartber hinaus z.T. in paralleler Abfolge, sodass
Abanderungen im Zuge deren Erstellung teilweise nicht gegenseitig Berucksichtigung
finden (Kaindl et al 2008, S. 57).

Genehmigung Planung Ausfiihrung
Entwurf
A
Baubewilligungs- Genehmigungs-
verfahren < planung
A 4 y
Anpassung der \ Ausfiihrungs- Ausschreibung,
Planung (Vorgabe planung > Vergabe
Behorde) |/
A 4 A 4 \ 4
Bewilligte Baupline Anpassung der Ausfihrung
Ausfihrungs- (BaumeisterIn,
planung (Vorgabe Professionisten)
Bauhert,
Planwechsel- /1— Ausfithrung)
bewilligungen | ['
A 4 v v
Bestandspline Ausfithrungspline Ausfihrungspline
(Architektln) (Architektln) (Professionisten)

Abb. 7: Abstimmungsdefizite an wesentlichen Schnittstellen im Bauprozess (Kaindl et al 2008).
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In vorgenannter Abb. sind die wesentlichen Schnittstellen zwischen Planung,
Genehmigung und Ausfuhrung im Zuge des Bauprozesses, an denen wesentliche
Abanderungen nicht weitergegeben werden, dargestellt (Kaindl et al 2008, S. 57):

Als Folge unterschiedlicher Einflisse koénnen die Projektunterlagen je nach
vorgelegenem Zeit- und Kostendruck, Anderungserfordernissen sowie Qualifikationen
der im Prozess Beteiligten untereinander widersprechende Inhalte aufweisen (Kaindl
et al 2008, S. 57).

4.3. Abweichungen von den Bauvorschriften

Erfahrungen aus dem Behérden- und Uberwachungsbereich der Stadt Wien zeigen,
dass die den Baubewilligungen zugrunde liegenden Einreichunterlagen den
Bauvorschriften widersprechende Inhalte aufweisen. Davon betroffen sind neben dem
Schall- und Warmeschutz der Gebaude insbesondere auch deren mechanische
Festigkeit und  Standsicherheit, Brandschutz, = Gebrauchstauglichkeit und
Nutzungssicherheit (Kaindl et al 2009).

Ursachen daflr sind erfahrungsgemal® Umfang und Komplexitat der Bauvorschriften
sowie deren oftmalige Anderungen, insbesondere die zahlreichen Novellierungen der
BO fir Wien. Die Bestimmungen der BO fur Wien erdffnen aulerdem in der
praktischen Anwendung Interpretationsspielraume, Uber deren zulassiges Ausmal}

selbst innerhalb der Baubehorde z.T. geteilte Meinungen bestehen (Kaindl et al 2009).

Zusatzlich besteht bei der praktischen Anwendung einzelner Bestimmungen der BO
fir Wien ein sogenannter Ermessensspielraum. Beispielsweise sind mit den
Bestimmungen des § 68 Abs. 1 BO fur Wien Ausnahmen von den gesetzlich
festgelegten Bauvorschriffen moglich, sodass Baufuhrungen im Altbestand
zweckmaRigerweise erleichtert sind. Dabei gilt, dass Anderungen und
Instandsetzungen an rechtmalig bestehenden Gebauden, Zubauten, durch die blof3
rechtmalig bestehende einzelne Raume vergrolRert werden, sowie Umbauten
einzelner Geschosse in rechtmafig bestehenden Gebauden zu bewilligen sind, wenn
sie eine Abweichung des Baubestandes von den Bestimmungen dieses Gesetzes
mindern oder die Einhaltung dieser Bestimmungen einen unverhaltnismaligen

Aufwand erfordern wurde. Dabei sind die Grunde, die fur die Ausfuhrung der
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Baumalinahmen sprechen, mit den Grinden, die infolge der nicht vollstandigen
Einhaltung von Bestimmungen hinsichtlich des barrierefreien Bauens dagegen
sprechen, abzuwagen. In der Praxis bedeutet dies etwa, dass bei einem Dachausbau
im einem Altbau das bestehende Stiegenhaus als notwendiger Verbindungsweg flr die
neuen Einheiten im Dachgeschoss trotz diverser Abweichungen von den geltenden
Bauvorschriften — etwa die Ublicher Weise fehlenden Brandabschlisse zu den
einzelnen Bestandseinheiten - Verwendung finden kann, da andernfalls ein
Dachausbau nicht moglich ware. Dies jedoch nur unter der Voraussetzung, dass
zumutbare Verbesserungen am Bestandsstiegenhaus, wie etwa die Herstellung einer
brandschutztechnischen  Trennung zum Keller oder der Einbau einer
Brandrauchentliftung, durchgeflhrt werden. Diese von der Baubehorde aufgrund der
erfolgten Abwagung getroffenen Regelungen sind vielen Planerinnen und Planern
nicht bekannt und werden daher von Ihnen nicht entsprechend bertcksichtigt (Kaindl
et al 2009).

Aulerdem fehlt fallweise die Berucksichtigung der geplanten Baumalnahmen in
Bezug auf den gesamten Baubestand. Im Fall von Dachausbauten etwa die fehlenden
Nachweise hinsichtlich der Auswirkungen der zusatzlichen Baumassen
(Gewichtserhohung) auf die Standsicherheit des Altbestandes, insbesondere bei
Erdbebeneinwirkung. Es bleiben Nachweise der Standsicherheit bestehender Wande
und Fundamente, vor allem in Bezug auf horizontale Einwirkungen durch Wind und
Erdbeben, z.T. unbertcksichtigt und werden den Berechnungen Materialkenngréf3en
oder Bodenkennwerte zugrunde gelegt, die zwar erfahrungsgemalien Annahmen
entsprechen, jedoch im Einzelfall nicht zutreffend sein mussen (Kaindl et al 2009).
Beispielsweise  bewirkt eine alterungsbedingte bzw. zufolge langjahriger
Durchfeuchtung verminderte Mortelfestigkeit bei Ziegelverbanden eine unzureichende
Lastabtragung, sodass eine Beeintrachtigung der Gebaudeaussteifung gegeben ist.
Weitere Parameter der Mauerfestigkeiten betreffen die urspringliche Ziegelqualitat
(von Herstellung und Brand abhangig) und Mortelqualitat (abhangig von der Rezeptur),
Stérungen des Mauerwerksverbandes durch Umbauten oder infolge kriegsbedingter
Zerstorungen sowie Stemmarbeiten zufolge durchgefuhrter Installationsarbeiten
(Kolbitsch 1991).
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Das Erfordernis der Bericksichtigung des Baubestandes zeigt sich auch im Detall,
etwa bei Deckenauswechslungen oder der Herstellung neuer Decken im
Dachgeschoss, da etwa Kaminmauerwerk nicht belastet werden darf und daher eine
Lasteinleitung im Bereich von 30 cm (eine Ziegellange) neben einem Kaminzug nicht
moglich ist (Kolbitsch 1991).

Abweichungen von Bauvorschriften erfolgen z.T. auch vor dem Hintergrund der
Kostenminimierung. Beispiele daftr waren etwa Reduktion von Aufwendungen fur den
Brandschutz (z.B. keine Hoherfihrung von Brand- und Feuermauern Uber Dacher, die
nicht feuerbestandig sind) oder das Belassen von bestehenden Bauteilen, die den
neuen Anforderungen nicht entsprechen (z.B. Bestandsstiegen in den ehemaligen
Dachboden, die fur eine kunftige Verwendung als Fluchttreppe des ausgebauten
Dachgeschosses eine zu geringe Durchgangsbreite aufweisen). Auch der Verzicht auf
erforderliche VerstarkungsmalRnahmen an tragenden Elementen und Fundierungen

der Gebaude erfolgt in der Regel aus diesem Grund (Kaindl et al 2009).

Eine groRe Anzahl an Abweichungen von den Bauvorschriften ist auch dem z.T.
unzureichenden "Know-How" der Planerlnnen, dem allgegenwartigen Termindruck und

den in der Regel fehlenden Plausibilitatskontrollen zuzuordnen (Kaindl et al 2009).

In diesem Zusammenhang sei auch erwahnt, dass der griinderzeitliche Baubestand in
Wien bereits Bauspekulationen unterlag und Gebaude mit unterschiedlicher Qualitat
bei Material und Ausfihrung bestehen, je nachdem, ob die Gebaude fur den
Eigenbedarf oder fur die Vermietung (Zinshaus) vorgesehen waren, wie Erfahrungen
der Baubehorde in Wien im Zusammenhang mit Baugebrechen und damit
verbundener Untersuchungen des Baubestandes zeigen. Dies betrifft vor allem die
Konsistenz des Mortels von Ziegelmauerwerk, Verzahnungen von Mauerwerksteilen
und VerschlieBungen von Bauteilen, sodass unterschiedliche Festigkeiten und
Aussteifungszustande resultieren. Fur die hinreichende Beurteilung der Standfestigkeit
sind daher entsprechende Untersuchungen am Baubestand erforderlich, welche von
den Planerinnen bzw. Planern in der Regel nur dann durchgefuhrt werden, wenn sie

von der Baubehorde eingefordert werden (Kaindl et al 2009).
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Die ungenligende Nachweisfuhrung betrifft auch den Neubaufall, etwa hinsichtlich des
Nachweises der Fundierung und der Kellermauern gegen anstehenden Wasserdruck.
Als Grund hieflr wird in der Regel der in der BO fur Wien nicht eindeutig festgelegte
Inhalt einer statischen Vorbemessung genannt bzw. besteht die weit verbreitete
Auffassung, dass derartige Nachweisfihrungen mehr einer Detailstatik zukommen als
einer statischen Vorbemessung. Das Erfordernis dieser Nachweise ist zwar aus dem
Umstand ableitbar, dass bei Fehlen der Nachweise z.T. Baufuhrungen bewilligt
werden, die in der Form nicht oder nur durch Umplanung ausfuhrbar sind, jedoch ist

diese Begrindung nicht am ersten Blick erkennbar bzw. nicht eindeutig.

Eine ebensolche Problematik besteht bei den Inhalten von Einreichplanen, da eine
genaue Abgrenzung zwischen jenen Anforderungen, die nur bei Darstellung in den
Planen beurteilbar und sicherstellbar sind und jenen, die sich direkt aus dem Gesetz
ableiten lassen und daher einer Darstellung in den Planen entbehren, mitunter
schwierig ist. Als Beispiel seien die Anforderungen an Abfallsammelraume genannt.
Diese mussen nach OIB-Richtlinie 3 so situiert und ausgestaltet sein, dass durch die
Benutzung der Abfallsammelbehalter keine unzumutbare Belastigung durch Staub,
Geruch oder Larm entsteht bzw. wie in BO fur Wien vor Inkrafttreten der Wiener
Bautechnikverordnung, LGBI. 31/2008, bedungen war, uber einen Bodeneinlauf samt
Geruchsverschluss verfugen. Der Einbau von Bodeneinlauf und Geruchsverschluss
bzw. gleichwertiger Mallnahmen ergibt sich zwar aus dem Gesetz, jedoch ist fur die
Beurteilung der Funktion etwa des Bodenablaufes dessen Situierung im Raum samt
Ausbildung des erforderlichen Gefalles des Bodenbelages und der Anschlussleitung
erforderlich. Der Bodenablauf ist damit erst durch dessen planliche Darstellung
eindeutig definiert. Wirden die Ausfihrenden auf den Bodenablauf verzichten oder
dessen Ausfuhrung vergessen, so hatte die Baubehdrde die Moglichkeit, die
nachtragliche Herstellung des Bodenablaufes anhand der eindeutigen planlichen
Darstellung mit Bescheid vorzuschreiben. Die Darstellung oder der Hinweis auf den
Geruchsverschluss in den Bauplanen erscheint hingegen dann entbehrlich zu sein,

wenn dieser mit einer gesetzlichen Bestimmung eindeutig definiert ist.

Eine Vielzahl an Mangeln in Bezug auf die Einhaltung von Bauvorschriften ergibt sich
aullerdem im Rahmen der Bauausfiihrung. So sind etwa Installationsschachte in den

Einreichplanen nicht hinreichend dargestellt bzw. deren Ausgestaltung lediglich in
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einer Bemerkung in der Legende enthalten. Die tatsachliche Ausgestaltung dieser
Schachte erfolgt erst in der Ausfuhrungsplanung und Detailplanung, die weder einer
baubehdrdlichen Kontrolle noch einer Prufung durch den bzw. die Prufingenieurln

unterliegt.

Weiters bestehen Grenzen der Genauigkeit der Planung bzw. Projektierung und
konnen dadurch Abweichungen von den Bauvorschriften in der Bauausfuhrung
resultieren. Beispielsweise konnen trotz eingehender Untersuchungen der
Bodenverhaltnisse und genauer Ermittlung der einwirkenden Lasten dennoch
unzulassige Setzungsdifferenzen und davon ausgehende Baugebrechen an
Gebauden resultieren, da nicht alle fur das Ausmall der Setzungen und das
Setzungsverhalten des  Bauwerkes maligeblichen  Untergrundverhaltnisse,
insbesondere Anisotropien und Inhomogenitaten des Untergrundes erfasst werden

konnen.
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5. Planungsfehler - AusmaR
5.1. Erfahrungen aus dem Kontrollbereich der Stadt Wien

Erfahrungen im Rahmen einer Prifung der Baubehorde im Jahr 2008 zeigen, dass die
bewilligten Bauplane und die statischen Vorbemessungen sowie die Nachweise Uber
den Warme- und Schallschutz in wesentlichen Aspekten nicht den Vorschriften der BO
fur Wien, deren Nebengesetzen sowie sonstigen technischen Anforderungen

entsprachen (Kontrollamt 2008a).

Der im Sinn der BO fur Wien erforderliche Nachweis der mechanischen Festigkeit und
Standfestigkeit lag bei allen funf eingesehenen Fallen nicht mangelfrei vor. Als
Ursache dafur waren Fehler in den statischen Vorbemessungen selbst sowie die
mangelhafte Ubereinstimmung der Ergebnisse der statischen Vorbemessungen mit
den Angaben und Darstellungen in den bewilligten Bauplanen festzustellen. Die auf
Grundlage dieser Belege bewilligten Baufuhrungen waren daher nicht bzw. nur mit

Anderungen ausfiihrbar.

Ein Fall zeigte, dass bei einer Aufstockung gravierende Divergenzen zwischen der
statischen Vorbemessung und den Einreichplanen bestanden. Laut Auskunft der
Fachgruppe Statik der Magistratsabteilung 37 wurden im Zuge von Uberpriifungen von
Baufuhrungen bereits mehrere Falle aufgedeckt, wo mangels ausreichender
Standfestigkeit von aufgestockten Gebauden Baueinstellungen auszusprechen, bzw.
in weiterer Folge entsprechende VerstarkungsmalRnahmen zu setzen waren. In
vereinzelten Fallen hat die Intervention der Fachgruppe Statik sogar zu

Ruckbaumalinahmen an den aufgestockten Gebauden geflhrt.

Da in allen funf Fallen die statischen Vorbemessungen lediglich die Einhaltung der
mechanischen Festigkeit und Standsicherheit vorgaben, aber in Verbindung mit den
Einreichplanen nicht exakt rechnerisch nachwiesen, ist erfahrungsgemafl® davon
auszugehen, dass ein Teil der Bauprojekte ohne entsprechende Sicherheiten, etwa
gegen Versagen bei auldergewdhnlichen Einwirkungen wie Erdbeben, zur Ausfihrung

gelangten.

Bei allen funf eingesehenen Baubewilligungen war auferdem eine mangelhafte

Berucksichtigung der einschlagigen schall- und warme- und brandschutztechnischen
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Bestimmungen festzustellen. Als Ursache dafur sind die Unvollstandigkeit der
Nachweise selbst sowie die fehlende Ubereinstimmung der in den Nachweisen
angefuhrten Aufbauten mit den Angaben und Darstellungen in den bewilligten

Bauplanen zu nennen.

Auch bei weiteren Prufungen des Kontrollamtes, die nicht primar auf die Prufung der
Qualitat von Einreichunterlagen ausgerichtet waren, wurden Abweichungen von den
Bauvorschriften in bewilligten Plandokumenten in erheblichem Ausmald festgestellt
(z.B. Kontrollamt 2007b).

Als Ursache fur die mangelhafte Qualitat von bewilligten Plandokumenten war generell
festzustellen, dass der zufolge Deregulierung eingeschrankte Prifumfang und die zur
Verflgung gestandene Bearbeitungszeit pro Bewilligungsverfahren nicht ausreichten,
um den formal und inhaltich der Baubehérde mangelhaft vorgelegten

Einreichunterlagen entsprechend begegnen zu konnen.

Weiters wurde festgehalten, dass der Verwaltungsaufwand behordlicher
Uberprifungen im Rahmen von Baubewilligungsverfahren  wesentlich von der
formalen und inhaltlichen Qualitat der eingereichten Unterlagen abhangt. Sind die
eingereichten Unterlagen formell mangelhaft, so hat die Behorde einen
Verbesserungsauftrag gem. § 13 Abs. 3 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz
1991 - AVG zu erteilen. Enthalt das Bauvorhaben Abweichung von den Bestimmungen
der BO fur Wien, die einer Bewilligung entgegen stehen und mit einer formellen
Verbesserung des Antrages nicht behebbar sind, ware das Verfahren grundsatzlich in
Richtung einer abschlagigen Erledigung zu fihren bzw. der Antrag um Baubewilligung

ZU versagen.

Der den Verbesserungsauftragen innewohnende Verwaltungsaufwand st
erfahrungsgemal jedoch erheblich, da die aufgetragenen Verbesserungen durch die
Planerinnen entweder unvollstandig durchgefihrt oder mit neuen Mangeln behaftet
werden und die Unterlagen daher mehrfach zur Verbesserung retourniert werden
mussen. Auch die Versagung der Bauansuchen nach erfolgter Prufung und
durchgefuhrter Bauverhandlung erscheint verwaltungsékonomisch unmittelbar nicht

zweckmalig zu sein, da zum einen dem investierten Verwaltungsaufwand kein
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positives Ergebnis im Sinn der Sache gegenuber steht und zum anderen die Ansuchen
in der Regel neuerlich eingebracht werden, sodass die Verfahren von Beginn an
erneut durchzuflhren sind. In beiden Fallen resultieren daher erhdhte Aufwendungen

fur die Behorde sowie verlangerte Verfahrensdauern.

Wenngleich behordlichen Prifleistungen aufgrund der Unabhangigkeit und des grof3en
Erfahrungsschatzes der dabei tatigen Pruforgane mit groRer Effizienz gekennzeichnet
sind, sollten verwaltungsokonomische und verfahrenstechnische Nachteile, die sich
aus erhdhten Aufwendungen und verlangerten Verfahrensdauern einstellen wirden,
jedoch grundsatzlich nur insoweit angestrebt werden, als diese zur Sicherstellung des
geforderten Sicherheits- und Qualitatsniveaus erforderlich sind und nicht durch Externe

in wirtschaftlicherer Weise gewahrleistet werden kdnnen.

Daraus ergibt sich, dass die Konsequenz der aufgezeigten Problematik inhaltlich
mangelhafter Einreichunterlagen fur die Baubehorde nur eine unverzigliche
abschlagige Behandlung der betroffenen Ansuchen um Baubewilligung sein kann.
Gleichzeitig sollte die Baubehorde jene Instrumente der Qualitatssicherung (z.B.
Merkblatter) weiter entwickeln, die darauf abzielen, dass Einreichunterlagen mit der
erforderlichen Qualitat bereits den Bauansuchen zugrunde liegen. Weiters sollten die
Verfasserlnnen der Einreichunterlagen, aufgrund deren Verantwortlichkeit gem. § 65
Abs. 2 BO fur Wien verstarkt zur Vorlage formal vollstandiger und inhaltlich richtiger
Unterlagen veranlasst werden. Als geeignetes Mittel wurden sich stichprobenweise
durchzufuhrende Detailprifungen durch die Baubehorde anbieten, wobei dabei
festgestellten auffalligen Abweichungen vom voraussetzbaren Leistungsniveau mit den
zur Verflgung stehenden Mitteln begegnet werden sollte (Information der

Bauwerberlnnen, Interessensvertretungen, etc.).

5.2. Eigene Erhebung der Qualitat von Planungsdokumenten

5.2.1. Datenquelle

Mit Bezug auf personliche Wahrnehmungen im Rahmen der Tatigkeit bei der
Baubehdrde in Wien in den Jahren 1995 bis 2001 wurde zur Feststellung des
Ausmalies von Mangeln und Fehlern bzw. Abweichungen von den Bauvorschriften

eine Erhebung anhand von Aufzeichnungen von behordlichen stichprobenweisen
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Uberprifungen im Rahmen von Baubewilligungsverfahren durchgefiihrt (Kaindl et al
2008, S. 58).

5.2.2. Datenerfassung

Der Erhebung liegen dabei 30 grélRere Bauvorhaben, hauptsachlich
Dachgeschossausbauten und Aufstockungen sowie auch eine kleine Zahl an
Neubauten, aus dem 9. Wiener Gemeindebezirk zugrunde, die in den Jahren 1997 bis
2007 zur Baubewilligung eingereicht wurden und bis auf ein Ansuchen auch zur
Bewilligung gelangt sind. Die Uberwiegende Bertcksichtigung der Dachausbauten und
Aufstockungen bei den gréReren Bauvorhaben entspricht dabei in etwa dem
damaligen uberwiegenden Vorkommen dieser in der Realitat. Es wurden regelmafig
auftretende sowie in Bezug auf die Bauwerkssicherheit, den Gesundheitsschutz und
die Qualitat der Gebaude typische Mangel und Fehler sowie deren Haufigkeit erhoben
(Kaindl et al 2008, S. 58).

Mangel betreffend die barrierefreie ErschlielRung, Nutzbarkeit  und
Ausstattungserfordernisse von Gebauden sowie Mangel betreffend die Umrisse und
Abstande der Gebaude zu Nachbargebauden, welche in der taglichen Praxis der
Baubehérde einen ebenso betrachtlichen Umfang der Uberpriifungen ausmachen,

wurden hierbei nicht bertcksichtigt.

Die fur die getroffene Objektwahl erfahrungsgemal® reprasentativen und daher der
Erhebung zugrunde gelegten 50 typischen Mangel und Fehler in Einreichunterlagen
sind in Anhang 1 (Tabelle ,Typische Planungsmangel® samt deren Ursachen und

Auswirkungen) dargestellt.

Die erhobenen Daten sind dabei insofern fir das gesamte Stadtgebiet bzw. fur
kinftige = Baueinreichungen reprasentativ, als sich die betrachteten
Dachgeschossausbauten und Aufstockungen auf den grinderzeitlichen Altbestand
beziehen, diese sogenannten "Griinderzeithduser" in Wien in deutlichem Uberhang
vorhanden sind und von weiterhin hohem Sanierungsbedarf auszugehen ist (vgl.
Kolbitsch 1991).
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5.2.3. Datenauswertung

Unter Zuordnung von 50 typischen Mangeln und Fehlern zu 10 Mangel-Kategorien
ergeben sich dabei im Mittel folgende Haufigkeiten, dass Mangel und Fehler einer
Mangelkategorie bei groleren Bauvorhaben anzutreffen sind (Kaindl et al 2008, S.
57):

typische Mangel Haufigkeit
Kategorie " [Anzahl] ’ [im M?ttel]
Absturzsicherung 3 79 %
Rauchfange 2 57 %
Material und Konstruktion 10 54 %
Brandschutz 14 33 %
Fluchtweg 3 30 %
Liftung 4 28 %
Abwasser, Mull 4 27 %
Stabilitat 4 18 %
Brandrauchentliiftung 3 13 %
Sonstiges 3 31 %

Summe 50

Abb. 8: Anzahl und Haufigkeit typischer Mangel und Fehler (vgl. Kaindl et al 2008)
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Abb. 9: graphische Darstellung der Haufigkeit typischer Mangel und Fehler (vgl. Kaindl et al 2008)

Einzelne typische Mangel haben dabei hohere Haufigkeiten, wie etwa Mangel
betreffend Brandabschnitte selbst, die bei Baueinreichungen mit einer Haufigkeit von

rd. 70 % anzutreffen sind.
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Bei obiger Ermittlung, die als Begrindung fur die ZweckmaRigkeit der Prifung
samtlicher Bauvorhaben auf die genannten 50 typischen Mangel und Fehler dienen
soll, ist nicht bertcksichtigt, dass einzelne der typischen Mangel und Fehler bei einigen
Bauvorhaben gar nicht auftreten kdnnen, da diesbezlgliche Bauteile nicht Gegenstand
der Baueinreichung sind. Beispielsweise betreffen Mangel und Fehler Garagen, die
jedoch nur bei rd. der Halfte der ausgewahlten Bauvorhaben Gegenstand der

Einreichung sind.

Werden die erhobenen Mangel und Fehler daher nicht der Gesamtzahl der
Bauvorhaben, sondern jener Anzahl an Bauvorhaben, bei der diese uberhaupt moglich

sein konnen, gegenubergestellt, ergeben sich folgende Haufigkeiten:

typische Mangel Haufigkeit
Kategorie a [Anzahi] ° [im M?ttel]
Absturzsicherung 3 79 %
Rauchfange 2 57 %
Material und Konstruktion 10 55 %
Brandschutz 14 39 %
Abwasser, Mull 4 36 %
Fluchtweg 3 35 %
Luftung 4 35 %
Brandrauchentliftung 3 26 %
Stabilitat 4 19 %
Sonstiges 3 32%

Summe 50

Abb. 10: Wahrscheinlichkeit der Mangel- bzw. Fehlerhaftigkeit (vgl. Kaindl et al 2008)
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Abb. 11: Graphische Darstellung der Mangel- und Fehlerhaftigkeit (vgl. Kaindl et al 2008)

Weiters ist festzuhalten, dass die angefuhrten Werte insofern eine untere Grenze
darstellen, da erfahrungsgemald nicht alle Mangel und Fehler in den Bauakten
dokumentiert sind. Zahlreiche Mangel- und Fehlerbehebungen durch die planenden
Architektinnen bzw. Architekten erfolgten auch im Weg von Vorbesprechungen mit der
Baubehdrde, worlber keine Aufzeichnungen dokumentiert sind. Darlber hinaus
erfolgen Korrekturen von Unterlagen im Weg der Vorlage an Fachgruppe und
Fachdienststellen sowie gegebenenfalls auch nach der Bauverhandlung -
insbesondere wenn sich Abanderungserfordernisse ergaben — worlber es auch nur
z.T. Aufzeichnungen gibt (Kaindl et al 2008, S. 59).

Mangel und Fehler waren daher hauptsachlich nur aus den Beilagen zu den
Bauverhandlungen zu  entnehmen. Aufgrund der teilweise  erfolgten
Mangelbehebungen vor den Bauverhandlungen ist jedenfalls davon auszugehen, dass
die tatsachlich zum Zeitpunkt der Baueinreichung in den Unterlagen enthaltenen

Mangel z.T. noch umfangreicher waren.

Zudem ist eine vollinhaltliche Uberpriifung der Einreichunterlagen nicht Aufgabe der
Baubehdrde und basieren deren Uberprifungen daher lediglich auf Stichproben
(Kaind! et al 2008, S. 59).

Das anhand der Beilagen zu den Bauverhandlungen ermittelte Ausmall an Mangel
und Fehler gibt jedoch auch fur sich alleine einen malfgeblichen Eindruck der

Mangelhaftigkeit der Einreichunterlagen wieder.
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6. Planungsfehler - Folgen
6.1. Mehraufwand bei der Gebaudeherstellung

Wegen fehlender Ubereinstimmung oder unterschiedlicher Inhalte von Bauplénen,
Bauphysik und Statik ergeben sich Widerspriche, die dazu fihren, dass Bauteile und
Konstruktionen nicht ausflhrbar sind. Ebenso kdnnen fehlende Bestandsaufnahmen
oder ungenaue Aufnahmen von Boden- und Grundungsverhaltnissen dazu flhren,
dass BaumalRnahmen nicht realisierbar sind. Im Zuge der Bauausfuhrung werden
daher entweder Umplanungen oder zusatzliche Aufwendungen erforderlich. Daraus
kobnnen neben dem  verlorenen Planungsaufwand bzw. zusatzlichen
Herstellungskosten ~ auch  Erschwernisse in  der  Bauabwicklung  und

Bauzeitverzogerungen resultieren.

Sind Bauteile zum Zeitpunkt der Mangelfeststellung bereits z.T. ausgefiihrt, kbnnen
zudem entweder ein Ruckbau oder zusatzliche Herstellungskosten erforderlich

werden.

Als Beispiel wird eine Stiegenanlage angefihrt, die mit unterschiedlichen Stufenhéhen
aulerhalb des Toleranzbereiches der Norm ausgefuhrt wurde (Kontrollamt 2007b).
Ursache dafir war eine Anderung der Konstruktion im Rahmen der statischen
Berechung (Stahlbetondecke anstelle einer Spannbetonhohldiele), die in einem
Geschol’ eine abweichende Deckenstarke bewirkte, welche in den Bauplanen jedoch
keine Berucksichtigung fand. Die in den Planen enthaltene Geschol3hohe stimmte
daher mit der tatsachlichen nicht Uberein und war eine plangemafe Ausfuhrung der
Stiege nicht madglich. Im gegenstandlichen Fall war anstelle der rechtzeitigen
Umplanung der Stiege eine offensichtlich improvisierte Ausfihrung die Folge, die zu
einer nicht ausreichenden Gehsicherheit der Stiege flihrte, sodass zusatzliche
Herstellungskosten durch nachtragliches Aufbringen einer ausgleichenden Verfliesung

entstanden.

6.2. Wertminderung

Das Alterungsverhalten von Bauteilen wird durch deren Ausfihrungsqualitat, Art und
Lage, Intensitdt der Nutzung sowie der angewendeten Bewirtschaftungsstrategie
(Abbruchstrategie, Substanzerhaltungsstrategie durch entsprechende Instandhaltung

und Instandsetzung, Erneuerungs- und Wertvermehrungsstrategie) beeinflusst. Zudem
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haben Materialwahl und Konstruktionsart einen grof3en Einfluss auf Haufigkeit und

Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung (Balak et al. 2005).

Neben der technischen Lebensdauer von Bauteilen ist auch deren wirtschaftliche
Lebensdauer von Bedeutung. Fehler in der Planung hinsichtlich Materialwahl,
Konstruktionsart, Lage und projektierter Nutzung sind daher von grof3em Einfluss auf
die Lebensdauer von Bauteilen (Kaindl et al 2008, S. 62).

Beispielsweise ist zwischen Bauteilen aus Beton und Mauerwerk gegebenenfalls eine
konstruktive Trennung erforderlich, da Bauteile aus Beton bei Temperaturanderungen
etwa doppelt so stark deformiert werden, wie die Bauteile aus Mauerwerk. Der Beton
unterliegt auflerdem im Gegensatz zum Mauerwerk Deformationen wegen Schwinden

und Kriechens.

Horizontale Betonoberflachen ohne entsprechende horizontale Abdichtung, wie etwa
Freitreppen aus Beton, sind einem Feuchtigkeitseintritt ausgesetzt, der zufolge Frost-
Tauwechsel sowie Eindringen von Salzen zu Betonabplatzungen (Chloridkorrosion)
flhrt.

Auch aerodynamischer Verhaltnisse konnen auf die Lebensdauer von Bauteilen
Auswirkung haben. Unterbrochene Dachiberstande koénnen aufstromende Feucht-
Luftmassen mangels Ausbildung eines Luftpolsters nicht abbremsen, sodass
Feuchtigkeit in Dachhinterliftungen oder bei Anschlissen bundiger Verglasungen
eindringen kann. Auch die Ausbildung von Fensterleibungen bewirkt eine
Druckstauzone und verhindert dadurch das Auftreffen von Regen. Daher waren bei
Altbauten auch Dichtungen aus Hanfstreifen bei den Anschlussfugen der

Fensterrahmen ausreichend (Probst 1988).

Die technische Lebensdauer von Gebauden, Gebaudeteilen oder baulichen Anlagen
ist rechtlich dann erreicht, wenn die Instandsetzung der Baulichkeit einer
Substanzveranderung mindestens der Halfte der vorhandenen Bausubstanz der
Baulichkeit gleichkédme, wobei eine solche Substanzveranderung jedenfalls dann
gegeben ist, wenn mindestens die Halfte der wesentlichen raumbildenden Elemente

durch neue Bauteile ersetzt werden mussten (Wiener Landtag 2009). Die technische
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Lebensdauer von Gebauden definiert sich daher im Wesentlichen durch die
Dauerhaftigkeit des Rohbaues und ist mit der Lebensdauer der Tragstruktur von in der
Regel 80 bis 100 Jahren begrenzt. Ergibt sich aus dem Bauzustand, dass die
Sicherheit der Bewohnerlnnen und Benutzerinnen des Gebaudes bedroht ist und auch
durch einfache SicherungsmalRnahmen auf langere Zeit nicht hergestellt und
gewahrleistet werden kann, ist rechtlich die Raumung oder der Abbruch der Gebaude
oder Gebaudeteile im Weg der Baubehdrde anzuordnen.

Aus dem rechtlichen Zusammenhang lasst sich daher ableiten, dass insbesondere
eine mangelnde Dauerhaftigkeit und Qualitdt der tragenden bzw. aussteifenden
Wande, Fundamente, Decken und Stiegenanlagen auf die technische Lebensdauer

von Gebauden von negativem Einfluss sind.

6.3. Erhdhung der nutzungsbedingten Folgekosten

Mangelbedingte Mehraufwendungen bei Betriebs-, Wartungs-, Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten konnen auf die voraussichtliche Nutzungsdauer umgerechnet
groBer sein, als entsprechende Aufwendungen zur Vermeidung bzw. Beseitigung
dieser Mangel. Eine entsprechende Abschatzung erfolgte im Rahmen dieser Arbeit in
Bezug auf die genannten typischen Mangel und Fehler bei Baueinreichungen in Wien.

(siehe Kapitel 7. Planungsfehler - Kostenabschatzung).

6.4. Mehraufwand bei der Gebaudetiberwachung

Als Eigentumerin oder Eigentumer von Gebauden besteht gem. § 129 Abs. 2 BO fur
Wien die Verpflichtung dafur zu sorgen, dass die Gebaude und baulichen Anlagen
(Garten, Hofanlagen, Einfriedungen u.dgl.) in Gutem, der Baubewilligung und den
Vorschriften dieser Bauordnung entsprechenden Zustand erhalten werden. Diese
Uberwachungspflicht schlieBt selbst bei Vermutung eines Baugebrechens die
Einholung eines Befundes einer Sachverstandigen oder eines Sachverstandigen mit
ein (Kolbitsch 2006).

Nicht genehmigte Abweichungen von den Bauvorschriften oder
Bebauungsvorschriften gelten als sogenannter vorschriftswidriger Bau und bedurfen
entweder einer nachtraglichen Baubewilligung oder sind mit einem behdrdlichen

Abtragungsauftrag bedroht. Die Behorde ist zu einer solchen Auftragserteilung
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verpflichtet, wenn augenscheinlich eine Gefahr flr das Leben oder die Gesundheit von
Menschen besteht (Wiener Landtag 2009).

Zuvor aufgezeigte Erfahrungen und Wahrnehmungen zeigen, dass die zur Errichtung
gelangenden Gebaude Mangel aufweisen, die dazu geeignet sind, direkte
Auswirkungen auf die Sicherheit und den Gesundheitsschutz von Menschen zu haben.
Daraus ergibt sich ein Handlungsbedarf fur die Eigentimerlnnen der Gebaude. Eine
Gefahr fur das Leben oder die Gesundheit von Menschen ist in der Regel bei
fehlenden  oder  mangelhaften  Brandabschnitten, = BrandrauchentlGftungen,
Absturzsicherungen sowie bei vorschriftwidrigen Stiegenanlagen und unzureichender

Tragfahigkeit von Bauteilen gegeben (Kaindl et al 2008, S. 61).

Im Unternehmensbereich ergeben sich daraus flr die GeschaftsfUhrung und den
Aufsichtsrat im Sinn des Unternehmensrechts-Anderungsgesetzes 2008 - URAG 2008
erhOhte Anforderungen an die internen Kontrollsysteme, da diese zum einen
sicherzustellen haben, dass alle Gesetze und daraus abgeleitete Pflichten erfullt
werden und zum anderen alle Risiken, die zu einer potentiellen Falschdarstellung im

Jahresabschluss fuhren kénnen, erfasst werden (Redlein et al 2009).

6.5. Deckungsprobleme beim Versicherungsschutz

Die Verletzung von Sicherheitsvorschriften der Bauordnung kann die Leistungsfreiheit
des Versicherers nach sich ziehen. Dies ware nach Auskunft eines der grofden
Versicherungsunternehmen beispielsweise bei Schaden durch Schneelasten am Dach
von Gebduden bei nachweislichem Abweichen vom Konsens und damit verbundenem

kausalen Zusammenhang mit den aufgetretenen Schaden bereits der Fall gewesen.

Liegt durch das bewusste Abweichen vom Konsens, den Bauvorschriften oder
behodrdlichen Anordnungen, wobei hierbei ein bedingter Vorsatz ausreichend ist, ein
VerstoR gegen die Bauvorschriften vor, kann es dariber hinaus zu
Deckungsproblemen in der Haftpflichtversicherung der dafur Verantwortlichen
kommen (VAV 1997).
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Der Versicherungsschutz erfordert somit nicht einen konsensgemafien Zustand,
sondern auch den tatsachlich den Bauvorschriften entsprechenden Bestand (Kaindl et
al 2008, S. 61).

6.6. Mehraufwand zufolge Einforderung von Haftungen

Die Planung, etwa einer Ziviltechnikerin oder eines Ziviltechnikers, hat samtlichen
baubehordlichen Bestimmungen sowie den anerkannten Regeln der Technik zu
entsprechen. Fehlplanungen kdnnen daher Verbesserungs- oder
Preisminderungsanspriche, die Wandlung sowie bei Verschulden der Planerin oder
des Planers auch deren oder dessen Schadenersatzpflicht gegenuber der

Auftraggeberin oder dem Auftraggeber zur Folge haben (Pflaum et al. 2007).

Ebenso bestehen diesbezugliche Haftungen der ausfuhrenden Baufirmen und
Professionisten, wenn diese den damit verbundenen Warnverpflichtungen nicht
nachgekommen sind. Zur Geltendmachung dieser Ansprlche, insbesondere innerhalb
offener Gewabhrleistungsfristen, sollten samtliche Projektunterlagen auf die
beschriebenen Defizite hin Uberpruft werden. Daraus ergibt sich ein Mehraufwand fur
die Auftraggeberin oder den Auftraggeber bzw. letztlich wiederum flr die Eigentumerin
bzw. den Eigentimer von Gebauden, da bei Ubernahme eines Gebaudes in die
eigene Erhaltung zu prifen ware, ob dieser Aufgabe entsprechend nachgekommen
wurde bzw. welche Aufwendungen aus derartigen Gegebenheiten erforderlich werden
konnten (Kaindl et al 2008, S. 62).

6.7. Erschwernisse bei Erneuerung und Wertvermehrung von

Gebauden
Aufgrund der sich im Zuge der Lebensdauer von Gebauden andernden Bedirfnissen
der Nutzerlnnen sowie geanderter Wohn- und Arbeitsformen erfolgen im
Zusammenhang mit den erforderlichen Instandsetzungen von Gebduden auch
Umbauten oder Ausbauten, wie beispielsweise Dachgeschossausbauten (Kaindl et al
2008, S. 62).

Bei Instandsetzungen, wie etwa das Abschlagen loser Verputzteile an Fassaden und
die Wiederherstellung des Verputzes an dieser Stelle oder der Austausch einer

gebrochenen Sandsteinstufe einer Stiegenanlage durch eine neue gleicher Form und
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Festigkeit, wird durch die Tatsache, dass es sich danach um ein gleichsam teilweise
neues Bauteil handelt, am bestehenden Konsens desselben nichts geandert. Die
Anforderungen an die mechanische Festigkeit und Standfestigkeit sind die gleichen,
wie zum Errichtungszeitpunkt des Bauteiles bzw. des Gebaudes. Im Fall von
Umbauten oder Ausbauten tritt jedoch die Bewertung der Tragfahigkeit von
Konstruktionselementen der Bestandsobjekte besonders in den Vordergrund, da diese
als Elemente des erneuerten Gesamtobjektes die gleichen Eigenschaften aufweisen

sollten, wie die neu hergestellten Konstruktionsteile (Kolbitsch 2006).

Anforderungen an Gebaude, wie beispielsweise die Sicherheit gegen
Erdbebeneinwirkungen, kdnnen sich nicht nur auf die neuen Bauteile beschranken,
sondern erfordern die Erfassung des Gesamtobjektes. Fehler in der laufenden
Instandhaltung oder durch eingetretene Vulnerabilitat (verringerte
Widerstandsfestigkeit von Gebauden) am Gebaude koénnen sich in diesen Fallen
nachteilig bemerkbar machen (Kaindl et al 2008, S. 63).

FUr den Dachgeschossausbau in Leichtbauweise bestehen Erleichterungen in der
Nachweisflhrung der Ableitung der horizontalen Krafte im Falle von
Erdbebeneinwirkung (ON 2002a). Diese Erleichterungen sind jedoch nur dann
malgebend, wenn sich der Gebadudebestand in einem dem Errichtungszustand
entsprechenden Aussteifungszustand befindet. Durch Leitungsfihrungen geschwachte
Bauteile sowie im Zuge von baulichen Anderungen entfallene Wandscheiben wirden
einer solchen Erleichterung somit entgegenstehen und Untersuchungen der gesamten
bestehenden Bausubstanz sowie kostenintensive Aussteifungsmalinahmen auslosen,
die auch benutzte Bestandsobjekte betreffen konnten. Es kann somit lediglich eine
nicht mehr vorhandene Scheidewand aus Mauerwerk zur Verhinderung von
wirtschaftlich sinnvollen Um- und Ausbaumalnahmen am Bestandsobjekt fuhren
(Kaindl et al 2008, S. 63).

In diesem Zusammenhang ist zudem zu bemerken, dass das in Bezug auf
gleichwertige Aussteifungsmal3nahmen ersatzlose Entfernen von Scheidewanden im
Zuge von Wohnungszusammenlegungen oder Umgestaltungen von Bestandsobjekten

(Bad- und Aborteinbauten) in Wien viele Jahre die Regel war und seit der Novelle
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2005 der BO fur Wien zudem nicht einmal der Zustimmung der Eigentiimerin oder des

Eigentimers der Wohnung bzw. Gebaudes bedarf (Wiener Landtag 2005).

Die in diesem Zusammenhang der Baubehodrde vorgelegten Gutachten, mit denen
Scheidewandabtragungen aus statischen Belangen als geringfligig und nicht von
Gefahrdung auf Leben und Gesundheit von Menschen sowie des Eigentums bestatigt
wurden, sind in Anbetracht gegenwartiger Erkenntnisse betreffend den
Aussteifungszustand von Altbauten in die Reihe der erfolgten Planungsfehler und —

mangel einzuordnen (Kaindl et al 2008, S. 64).

Aus den Ausfuhrungen ist daher erkennbar, dass ein dringender Bedarf an einer
Bestandssicherung besteht, die auch eine Bewertung und Sicherstellung der
gesamten Tragkonstruktion mit einschlie3t (Kaindl et al 2008, S. 64). In Bezug auf den
Altbestand sind dabei insbesondere die vorhandenen aussteifenden Elemente
einschliel3lich der ansonsten nicht tragenden Zwischenwande und die, als horizontale
Elemente wirkenden Decken, betroffen (Kolbitsch 2006).

Weiters ist von grundsatzlichem Einfluss auf die Erneuerung und Wertvermehrung von
Gebauden, inwieweit die Erneuerung bzw. Reparatur von Elementen mit kurzerer
Nutzungsdauer moglich ist, ohne in ,langlebigere® Strukturen eingreifen zu mussen
sowie die Vereinfachung von kunftigen Umbauten, Ausbauten oder
Nutzungsanderungen. Damit verbunden ist eine Trennung von Rohbau und Ausbau,
der Einsatz leicht austauschbarer Verschleillteile, die Vermeidung unnotiger
Materialvielfalt (z.B.: Verbundkonstruktionen). Diese Entwurfskriterien werden
gegenwartig nur vereinzelt berlcksichtigt, insbesondere wenn eine "Total Quality
Bewertung" der Gebaude zum Nachweis eines gehobenen Qualitatsniveaus
angestrebt wird. Mangels diesbezuglicher Regelungen ist daher auch eine
Uberprifung bzw. Einforderung nicht moglich, sollte aber aufgrund der

volkswirtschaftlichen Zweckmaligkeit verstarkt beworben bzw. geférdert werden.

6.8. Schlussfolgerungen
Eine Gebaudeplanung im Sinn des Facility Managements (FM) ist auf den gesamten
Lebenszyklus samt allen Aspekten der Nutzung von Gebauden hin ausgerichtet. Die

Ziele dabei sind minimale Lebenszykluskosten verbunden mit maximalen Ertragen und
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geringem Risiko. Rund 20 — 30 % der Lebenszykluskosten von Wohn- und Burobauten
entfallen auf die Anschaffung, die restlichen 70 — 80 % sind nutzungsbedingte
Folgekosten (Bruck et al. 2002).

Das aufgezeigte Ausmald an Planungsfehlern und deren Folgen stehen den Zielen des
FM entgegen. Es ergibt sich daraus die Notwendigkeit, die Projektunterlagen moglichst
bereits ab der Planungsphase auf Richtigkeit, VorschriftsmaRigkeit und Zielerreichung
zu uberprufen. Dabei erkannte Defizite sind zu vermeiden oder zu beseitigen bzw.
nach Evaluierung deren Zielbeeinflussung dem Bewirtschaftungskonzept zugrunde zu
legen (Kaindl et al 2008, S. 64).

In Hinblick auf kinftige Um- und Zubauten am Gebaude und der dabei erforderlichen
BerUcksichtigung des vorhandenen Bestandes bzw. um allfallige Auswirkungen auf
diesen hinreichend abschatzen zu kdnnen, sollten sich diese Uberpriifungen auf die
gesamten Projektunterlagen beziehen. Die gesamten Projektunterlagen sollten in
weiterer Folge als fixer Bestandteil in die Gebaudedokumentation eingegliedert
werden. Bei Unklarheiten in der Dokumentation des tatsachlichen Bestandes empfiehlt
es sich zudem, erforderliche Recherchen auch auf die der Ausflihrung zugrunde
liegenden Firmenanbote, Abrechnungen, Bautagesberichte, Fotodokumentationen,
Begehungsprotokolle, Mangel- und Mangelbehebungsprotokolle, etc. auszuweiten
(Kaindl et al 2008, S. 64).
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7. Planungsfehler - Kostenabschatzung

Planungsfehler und -mangel haben Auswirkung auf die Herstellung und Nutzung der
Gebaude, wie zuvor dargelegt. Zum Nachweis der Wirtschaftlichkeit von MalRnahmen
zur Behebung dieser Planungsfehler und -mangel werden anhand der durchgefuhrten
eigenen Mangelerhebungen nachfolgend die "Mangel-Folgekosten" und "Mehrkosten

bei Mangelbehebung" durch Schatzung ermittelt und gegenubergestellt.

7.1. Abschatzung der Folgekosten

7.1.1. Eingrenzung der Abschatzung

In Anlehnung an die Ermittlung von Risikohohen aus Kombination von Auswirkungen
und Eintrittswahrscheinlichkeiten (ON 2008a) konnen den Auswirkungen von
Planungsfehlern und -mangeln Kosten zugeordnet werden, die multipliziert mit der
jeweiligen Eintrittswahrscheinlichkeit die Folgekosten der Planungsfehler und —mangel
ergeben (Folgekosten = Kosten der Auswirkungen x Eintrittswahrscheinlichkeit der
Kosten). Die Eintrittswahrscheinlichkeit bezieht sich dabei zum einen auf die Haufigkeit
eines Mangels oder Fehlers und zum anderen auf die Wahrscheinlichkeit, dass bei
Vorhandensein eines Mangels oder Fehlers in der taglichen Praxis auch tatsachlich

zusatzliche Kosten ausgelost werden.

Diese Zuordnung von Kosten sto3t dabei aber auf Grenzen, da nicht alle
Auswirkungen hinreichend erfassbar oder beispielsweise betreffend das Leben und die
Gesundheit von Menschen bewertbar sind. Die erfolgte Abschatzung von Folgekosten
beschrankt sich daher auf folgende in Kap. 6 bereits erlauterte Folgen von

Planungsfehlern:

e Mehraufwand bei der Gebaudeherstellung (inkl. Mangelbehebung)

e Wertminderung (Nutzungseinschrankung und Qualitatsminderung)

e Erhdéhung der nutzungsbedingten Folgekosten (Mehraufwand bei Betrieb,
Instandhaltung und Instandsetzung sowie bei der Schadensbehebung nach

Branden)

Weiters erfolgt die Abschatzung der Folgekosten mit dem Ziel der Feststellung ihrer
volkswirtschaftlichen Groélkenordnung. Die eingebrachten Erfahrungswerte und

erfolgten Umlegungen von statistischen Daten auf einzelne Gebdude und
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Gebaudeteile erfolgen in idealisierter Weise und kommen einer groben Schatzung
gleich. Die Ergebnisse sind daher in Bezug auf den gesamten Gebaudebestand und

nicht im Einzelfall anwendbar.

7.1.2. Annahme von Eintrittswahrscheinlichkeiten
Die der Ermittlung zugrunde gelegten Eintrittswahrscheinlichkeiten resultieren aus
nachstehend beschriebenen Uberlegungen und sind in Anhang 2 (Tabelle ,Zuordnung

der Folgekosten®) dargestellt.

Aufgrund der dabei verbundenen Unscharfen erfolgt eine Zuordnung der
Eintrittswahrscheinlichkeiten in die drei gewahlten Kategorien "gering (< 1 %)", "mittel
(1 % - 49 %)" und "hoch (50 % - 100 %)". Als "gering" wurde dabei eine
Eintrittswahrscheinlichkeit angesehen, wenn die Mangel und Fehler nur gelegentlich
bzw. vereinzelt auftreten oder es bei Mangeleintritt erfahrungsgemall zu keiner
Kostenauslosung gelangt. Einer "mittleren" Eintrittswahrscheinlichkeit wurden Mangel
und Fehler zugeordnet, die aus der Erfahrung heraus in durchschnittichem Ausmalf}
vorkommen und dabei auch in entsprechender Haufigkeit zusatzliche Kosten
auslosen. Als "hoch" wurden Eintrittswahrscheinlichkeiten angesehen, wenn Mangel
und Fehler in auffalligem Ausmall auftreten und dabei in der Regel auch zusatzliche

Kosten auslosen.

Zu) Mehraufwand bei der Gebaudeherstellung:

Durch fehlende Ubereinstimmung bzw. unterschiedliche Inhalte von Bauplanen,
Bauphysik (Nachweis des Warme- und Schallschutzes) und Statik ergeben sich
Widerspriche, die dazu fihren, dass Bauteile und Konstruktionen nicht ausfiihrbar
sind. Im Zuge der Bauausfuhrung werden daher entweder Umplanungen oder
zusatzliche Aufwendungen erforderlich. Die Eintrittswahrscheinlichkeit ist dabei

naturgemal’ hoch.

Planungsfehler betreffend die Konstruktion und Stabilitat werden aufgrund der durch
die Prufingenieurin bzw. den Prifingenieur durchgefuhrten Beschauten mit hoher

Wahrscheinlichkeit erkundet. Da in diesen Fallen in der Regel zusatzliche
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Herstellungskosten (Umplanungen bzw. zusatzliche Baumalnahmen) anfallen, ergibt

sich eine hohe Eintrittswahrscheinlichkeit der Folgekosten.

Mangel an Rauchfangen werden durch die Rauchfangkehrerlnnen im Zuge der
erforderlichen Befundungen wahrgenommen und resultieren in Mehrkosten in der

Herstellung.

Vorschriftswidrigkeiten hingegen werden erfahrungsgemafl® mit unterschiedlicher
Wahrscheinlichkeit ~wahrend der Baufihrung ausgeglichen. Von  hoher
Wahrscheinlichkeit ist dabei erfahrungsgemall am ehesten noch Dbei
Professionistenarbeiten auszugehen. Mangel an Brandabschnitten werden im Zuge
der Bauausfihrung selten behoben. Sei es, um zusatzliche Kosten fur teure
BrandschutzmalRnahmen zu vermeiden, oder aufgrund der vermeintlichen Zulassigkeit
einer plangemalen Ausfihrung auf Grundlage der erfolgten baubehdrdlichen
Bewilligung (Anmerkung: eine mangelhafte Planung bleibt auch dann mangelhaft,
wenn eine baubehdrdliche Bewilligung auf Grundlage dieser erfolgt. Fehlende
Brandschutztliren in Bauplanen bewirken nicht die RechtmaRigkeit einer solchen

Ausfihrung).

Die Behebung von Mangeln erfordert entweder den Ruckbau oder zusatzliche
Herstellungskosten, wobei von diesen zusatzlichen Herstellungskosten jene Kosten
abzuziehen sind, die bei richtiger Herstellung ohnedies angefallen waren (,Sowieso"-
Kosten®) (vgl. Haerendel 1999) (vgl. Staudt 2007).

Die in gegenstandlicher Arbeit durchgefihrte Erhebung der Haufigkeit ,typischer
Baumangel“ bezieht sich auf Wohngebaude im 9. Wiener Gemeindebezirk, sodass

Geschafts- und Buroflachen nur im untergeordneten Ausmalf betroffen sind.

Buro- und Geschaftsflachen unterliegen einem dichteren Kontrollnetz als WWohnungen,
da fur diese einerseits zusatzliche Bewilligungen, wie etwa Betriebsanlagen-
bewilligungen mit Amtssachverstandigen als Pruforgane, erforderlich sind, sowie
laufende Uberprifungen durch Behdrdenorgane (Gewerbebehorde,
Arbeitsinspektorat, u.a.) erfolgen. AulRlerdem bestehen Anforderungen an den

baulichen und betrieblichen Brandschutz gemaR Betriebsanlagenrecht, die fir
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zusatzliche Sicherheit und einen unmittelbaren Einsatz der Feuerwehr zur

Brandbekampfung sorgen.

Die in gegenstandlicher Arbeit aufgezeigten nachteiligen Folgen der laufenden

Deregulierung von behdrdlichen Aufgaben betreffen daher hauptsachlich Wohnungen.

Die Wahrscheinlichkeit, dass Mangel durch die Behorde entdeckt werden, ist bei
Wohnungen gering, da die Verantwortung fur den Baubestand gem. § 129 BO fur
Wien bei den Eigentimerinnen bzw. Eigentimern der Gebaude liegt. Ein behdrdliches
Einschreiten erfolgt daher in der Regel erst im Gebrechensfall bzw. bei Kenntnis des
Vorliegens einer entsprechenden Gefahrdung von Personen und Eigentum. Im
Ubrigen fuihrt die Behdrde keine aktive Bauliberwachung durch und reagiert lediglich

auf Beschwerden (Der Rechnungshof 2007).

Die Wahrscheinlichkeit einer Mangelbehebung im Zuge der Uberpriifung der
Bauausfihrung durch die, die Fertigstellung bestatigende Ziviltechnikerin bzw.
bestatigenden Ziviltechniker ist erfahrungsgemal ebenso als gering anzunehmen.
Dies vor allem, weil den Ziviltechnikerinnen bzw. Ziviltechnikern die daftir erforderliche
Unabhangigkeit und damit die Durchsetzungskraft gegenltber den Bauherrn fehlt. Zum
anderen verdeutlicht die Haufigkeit der Mangel und Fehler in den Einreichplanungen,

dass diese in der Regel unerkannt bleiben.

Die Wahrscheinlichkeit des Einschreitens der Gebaude- oder Wohnungsversicherung

wird in der gegenstandlichen Abschatzung nicht bertcksichtigt.

Forderungen von Mieterinnen bzw. Mietern werden eintreten, wenn der Gebrauch der
Sache vertragsgemald bzw. in der bedungenen Weise nicht moglich ist. Diese werden
sich daher hauptsachlich auf fehlende bzw. unzureichende Raumliftungen,
Schallimmissionen sowie Feuchtigkeits- und Geruchseinwirkungen beziehen. Die
Eintrittswahrscheinlichkeit einer Mangelbehebung wurde dabei die allgemeinen Teile
des Gebaudes sowie den Kellerbereich betreffend als "gering" und den
Wohnungsbereich (z.B. Luftung innenliegender Raume) als "mittel" angenommen bzw.

abgeschatzt.



7. Planungsfehler - Kostenabschatzung 57

Zu) Wertminderung:

Nutzungseinschrankungen und Qualitdtsminderungen reduzieren den Wert eines
Bestandsobjektes sowie den erzielbaren Mietzins. Diese Wertminderungen ergeben
sich jedenfalls bei Geruchs- und Feuchtigkeitseinwirkungen wegen mangelhafter
Luftungen und bei Gerauscheinwirkungen aufgrund mangelhafter Schalldammungen
(vgl. Holzner et al 2005, S. 622) (vgl. Ross et al 1996, S. 454 - 357). Auch bedingen
Unterschreitungen der Raumhohen, mangelhafte Belichtungen, oftmalige
Baugebrechen und sichtbare Folgen von Mangeln, wie Rissbildungen,
Wertminderungen der Bestandsobjekte. Die Eintrittswahrscheinlichkeit hangt dabei
einerseits vom jeweiligen Mangel und andererseits davon ab, ob gleichzeitig eine
Mangelbehebung oder zusatzliche Herstellungskosten mit entsprechenden

Eintrittswahrscheinlichkeiten zuordenbar sind.

Fehlende Luftungen innenliegender Raume wurden beispielsweise Wertminderungen
zufolge Feuchtigkeit und Schimmel mit hoher Wahrscheinlichkeit bewirken. Da jedoch
fehlende Liftungen z.T. im Zuge der Herstellung nachgerustet bzw. nachtraglich
eingebaut werden, ergibt sich fur den Fall des Verbleibens des Mangels und damit des
tatsachlichen  Zutreffens der  Wertminderung eine  lediglich  "mittlere"

Eintrittswahrscheinlichkeit.

Zu) Erhéhung der nutzungsbedingten Folgekosten (Mehraufwand bei Betrieb,

Instandhaltung und Instandsetzung sowie bei Schadensbehebung nach Branden):

Werden Mangel nicht behoben, kdnnen daraus erhdhte Betriebskosten, etwa in Form

von zusatzlichem Heiz- und Kihlaufwand, resultieren.

Mit erhohten Instandhaltungskosten ist bei erhdhter Feuchtigkeitseinwirkung aufgrund
mangelhafter Luftung und erhdhter Formanderung von Bauteilen zufolge konstruktiver

Mangel bzw. Schwachstellen auszugehen.

Bei Verkirzung der Instandsetzungsintervalle ergibt sich eine Erhohung der
Instandsetzungskosten. Beispielsweise kann eine mangelhafte Warmedammung eines

Gebaudes durch nachtragliches Aufbringen von zusatzlichem Warmeschutz im
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Rahmen der Instandhaltung ausgeglichen werden. Da dieser nachtraglichen
Warmedammung wegen der ublichen Klebeverbindungen in der Regel eine kirzere
Lebenszeit zuzuordnen ist, wie dem Gebaude selbst, ergibt sich daraus ein
zusatzlicher Instandsetzungsbedarf und somit eine Erhéhung der diesbezuglichen

Instandsetzungskosten.

Die Eintrittswahrscheinlichkeiten hangen dabei wiederum einerseits vom jeweiligen
Mangel und andererseits davon ab, ob gleichzeitig eine Mangelbehebung oder
zusatzliche Herstellungskosten mit entsprechenden Eintrittswahrscheinlichkeiten

zuordenbar sind.

Im Brandfall kann es zu Folgekosten aufgrund ausgedehnter Brandeinwirkung und

zusatzlicher Brandraucheinwirkung kommen.

- Brandwahrscheinlichkeit:
Die  Brandwahrscheinlichkeit ~wurde anhand statistischer Daten  der
Magistratsabteilung 68 - Feuerwehr und Katastrophenschutz flr das Jahr 2002
abgeschatzt. Die Daten fur das Jahr 2002 konnten dabei insofern als zutreffend
angesehen werden, als die betrachteten Bauverfahren Uberwiegend den Zeitraum
1997 bis 2001 betreffen und daher davon ausgegangen werden kann, dass diese
Bauvorhaben im Jahr 2002 bereits zur Fertigstellung gelangt sind (Hinweis:
vergleichbare Daten nachfolgender Jahre liegen nach Auskunft der

Magistratsabteilung 68 nicht vor).

Im Jahr 2002 erfolgten in Wien 30.983 Einsatze, wovon 26,77 % und somit 8.294
Einsatze die Kategorie Brand betrafen. Der Statistik ist weiters zu entnehmen, dass
es sich dabei u.a. um 947 Zimmerbrande, 99 Kellerbrande und 54 Dachbrande

handelte.

Betreffend den 9. Wiener Gemeindebezirk ergibt sich aus der Statistik lediglich die
Gesamtzahl der Einsatze, welche 200 betragt. Eine Umrechnung mit dem Faktor
8294/200 = rd. 2,5 % ergibt daher fur den 9. Wiener Gemeindebezirk etwa 23

Zimmerbrande, 2-3 Kellerbrande und 1-2 Dachbrande.
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Wenngleich diese Werte als zu gering erscheinen und eine lineare Umlegung der
Gesamtdaten auf einen dicht bebauten Bezirk problematisch ist, so kann davon

ausgegangen werden, dass die ermittelten Werte auf der sicheren Seite liegen.

Mit Bezug auf die Gesamtanzahl an Gebauden im 9. Wiener Gemeindebezirk von
rd. 2.000 und deren durchschnittliche Lebensdauer von rd. 100 Jahren ergibt sich
daraus die auf die Lebensdauer der Gebaude bezogene Eintrittswahrscheinlichkeit
von 1,175 fur Zimmerbrande, 0,125 fur Kellerbrande und 0,075 fur Dachbrande

(idealisierter Ansatz).

Die Lebensdauer wurde entgegen dem normgemalen Wert von 50 Jahren (EN
1990:2002 (D), Tabelle 2.1) bzw. dem von Versicherungen angewendeten Wert von
80 Jahren mit 100 Jahren angesetzt, da der Uberwiegende Baubestand im 9. Bezirk
aus der Grinderzeit stammt und an dessen Erhaltung seit Festsetzung von
Schutzzonen offentliches Interesse besteht, sodass von einer weiterhin hohen

Bestandszeit auszugehen ist.

- Wabhrscheinlichkeit tatsachlicher Auswirkungen:
Die Wahrscheinlichkeit, dass es bei einem Brand aufgrund einer
Vorschriftswidrigkeit oder eines Baumangels tatsachlich zu zusatzlichen
Einwirkungen und damit zu erhdéhten Brandfolgekosten kommt, hangt jedoch von

etlichen Einflussfaktoren ab:

e Brandart

e Lage des Brandes

e Zeitspanne zwischen Brandentstehung und Beginn des Loscheinsatzes
e Zuganglichkeit zur Brandbekampfung

e Umwelteinflisse

e FEtc.

Um diese komplexe Abschatzung durchfuhren zu kdnnen, sind jedoch statistische
Daten erforderlich, die jedoch nicht vorliegen. Eine Nachforschung im Bereich der
Versicherungsbranche ergab, dass entsprechende Statistiken nicht verfigbar sind.

Zudem sei die Zuordnung des Mangels zur eigentlichen Verursacherin bzw. zum
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Verursacher sehr aufwendig und daher nicht der Regelfall. Die telefonische Anfrage
beim Sachverstandigenverband, beim Handelsgericht Wien, bei der Kriminalpolizei
Wien sowie die Rucksprache mit einem langjahrigen Staatsanwalt in Wien ergab,

dass ein solches Datenmaterial nicht vorhanden bzw. nicht bekannt ist.

Die Wahrscheinlichkeit, dass es durch mangelhafte Brandabschnitte tatsachlich zu
einem BranduUberschlag bzw. zur Brandausbreitung kommt, kann jedoch unter der
Voraussetzung des in Wien in der Regel unmittelbar erfolgenden
Feuerwehreinsatzes flr die gegenstandliche Ermittlung als gering bzw.

vernachlassigbar abgeschatzt werden.

Hingegen muss die Wahrscheinlichkeit einer Brandrauchausbreitung bei
mangelhaften Brandabschnitten als hoch geschatzt werden, da eine solche bei
fehlenden Rauchabschlissen auch bei kurzer Brandzeit stattfindet. Bei
Brandrauchausbreitung  werden  Loscharbeiten  durch  die  erschwerte
Personenrettung verzogert (etwa zufolge vorhergehendem Druckbellften des
Stiegenhauses), sodass von einer Vergrofterung des Schadensausmalies durch
langere bzw. starkere Brandeinwirkung (Entstehungs-, Klein-, Mittel- und
GrolRbrand) auszugehen ist. Weiters bedingt eine Brandraucheinwirkung jedenfalls
zusatzliche Reinigungskosten und den Sanierungsbedarf von der Malerei und
gegebenenfalls auch vom Verputz. Zusatzliche Ausfallschaden, wie
Mietzinsentgang, Ersatzquartiere, Geschafts- oder Produktionsentgang, etc. wurden
in gegenstandlicher Kalkulation mangels hinreichender Abschatzbarkeit nicht

berlcksichtigt.

Aufgrund der Einsatzstatistik der Magistratsabteilung 68 wird den Abschatzungen

der Folgekosten durch Verrauchung der Brandfall ,Zimmerbrand® zugrunde gelegt.

7.1.3. Durchfiihrung der Abschétzung

Unter Berucksichtigung zuvor genannter Eintrittswahrscheinlichkeiten wurden den 50
typischen Mangeln und Fehlern mafligebende Auswirkungen zugeordnet und die damit
verbundenen Kosten auf Basis eines typischen bzw. durchschnittichen Wiener
Grunderzeithauses, ohne Berlcksichtigung des jeweiligen Erhaltungszustandes, teils

durch Kalkulation ermittelt bzw. teils grob abgeschatzt.
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Die Ansatze flr die Abschatzung sowie Ergebnisse in Bezug auf einzelne
Standardeinheiten des Wiener Grunderzeithauses sind in Anhang 3 (Tabelle

"Kalkulation Folgekosten®) dargestellt. Die Betrage sind Nettobetrage.

Es zeigt sich, dass bei 18 Mangeln keine kostenmaligen Auswirkungen angenommen
bzw. nur geringe Eintrittswahrscheinlichkeiten abgeschatzt werden konnten, sodass fur
diese keine Folgekosten resultieren. Die Folgekosten der restlichen 32 Mangel zeigen
Unterschiede in deren GroRenordnung. Besonders hohe Folgekosten von 27.000 EUR
pro Wohnung im Erdgeschold konnten bei Fehlen der Liftung des Kellergeschosses
und von 20.000 EUR pro Gebaude bei mangelnder Tragfahigkeit der Fundierung
(jeweils zufolge Wertminderung und erhohter Instandhaltung) ermittelt werden. Mangel
betreffend Absturzsicherungen ergeben mit 25 EUR bis 125 EUR pro betroffenem
Bauteil bzw. pro Ifm Gelander relativ geringe Betrage. Sind diese Mangel jedoch in
gréRerer Anzahl oder hdherer Ifm-Zahl vorhanden, kénnen sich auch hier betrachtliche
Gesamtfolgekosten ergeben. Als Beispiel hiefur wird das Fehlen von
Absturzsicherungen an rd. 200 Fenstern beim Obdachlosenheim in Wien 21,
Siemensstral’e genannt, wo sich in Summe Folgekosten von rd. 20.000 EUR ergaben
(Kontrollamt 2007a).

7.2. Mehrkosten bei Mangelbehebung

7.2.1. Eingrenzung der Abschatzung

Die Mehrkosten zur Erzielung einer mangelfreien Herstellung ergeben sich aus dem
zusatzlichen Aufwand zur Mangelerkundung und -beseitigung sowie aus daraus
resultierenden zusatzlichen Baukosten. Der Abschatzung wird die Mangelerkundung
durch die Baubehorde zugrunde gelegt, die in weiterer Folge einen
Verbesserungsauftrag an den bzw. die Planerln erteilt, soweit es sich dabei um

Abweichungen von den Bauvorschriften handelt.

7.2.2. Durchfuhrung der Abschatzung

Ansatze fur die Abschatzung dieser Mehrkosten in Bezug auf die in Betrachtung
stehenden 50 Mangel und Fehler erfolgten in Anhang 4 (Tabelle ,Kalkulation
Mehrkosten®). Als Prufaufwand wird der erfahrungsgemalle Zeitaufwand der
Baubehorde in Wien zugrunde gelegt. Der Korrekturaufwand fir den bzw. die Planerin

ergibt sich aus dem Zeitaufwand fur Behérdenbesprechungen samt Wegzeiten und fur
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Planungsleistungen zufolge Uberarbeitung der Plane. Die Stundensétze sind netto und
gerundet. Die zusatzlichen Baukosten konnten als EP teils anhand von Positionen des
LB-HB 17 und Preisvergleichen kalkuliert werden, teils konnten sie nur grob geschatzt
werden. Aufgrund der teilweise hohen EP der zusatzlichen Baumalnahmen ist zur

Ermittlung der Mehrkosten je Mangel und Fehler deren genaues Ausmal} erforderlich.

7.3. Gegenuberstellung von Folgekosten und Mehrkosten

7.3.1. Eingrenzung und Zweck der Gegeniiberstellung

Planerlnnen und Bauwerberlnnen vertreten erfahrungsgemaf oftmals die Ansicht,
dass baubehdrdliche Pruftatigkeiten den Planungsfortschritt verzogern und verteuern
und ,uberzogene” Forderungen der Baubehorde nach Einhaltung der Bauvorschriften,
insbesondere die Sicherheit und den Gesundheitsschutz betreffend, die Baukosten
,unnotig” erhdhen. Durch Gegenuberstellung der Folgekosten zu den Mehrkosten soll
diesem Argument entgegen getreten bzw. der Frage nachgegangen werden, inwieweit
die Mangelbehebung in den Einreichunterlagen tatsachlich zu erhéhten Baukosten

fihrt bzw. um welches Ausmal es sich dabei handelt.

Die gegenstandliche Gegenuberstellung bezieht sich auf die 50 typischen Mangel und

Fehler betreffend die erhobenen 30 Bauverfahren im 9. Wiener Gemeindebezirk.

7.3.2. Durchfuhrung und Ergebnis der Gegeniiberstellung

Die Ermittlung der Kosten erfolgte anhand der Checkliste und ist in Anhang 5 (Tabelle
~Ermittlung Folgekosten — Mehrkosten“) angefluhrt. Der Ermittlung liegen die
tatsachlich in den 30 Bauvorhaben durch die Baubehdrde festgestellten Mangel und
Fehler zugrunde, so weit diese durch Einsichtnahme in die Mangelprotokolle sowie in

die Uberarbeiteten und nunmehr bewilligten Bauplane nachvollzogen werden konnten.

Die Ermittlung ist als grobe Schatzung zu verstehen. Teilweise ist den Aufzeichnungen
nur Typ und Ausmaly der Mangel zu entnehmen. Daher ist mangels Kenntnis von
Materialeigenschaften und -kennwerten die genaue Abschatzung der Folge- und
Mehrkosten nicht moglich, wie etwa betreffend Mangeln an den Aufbauten, wo zur
Bestimmung zusatzlicher Heiz- und Kihlkosten bzw. erhdéhter Schallimmission die
entsprechenden Daten erforderlich waren. Weiters resultieren Mangel und Fehler z.T.

aus fehlender, ungenugender und widersprichlicher Darstellung, sodass deren
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tatsachlicher Bestand nicht hinreichend feststellbar ist und von deren Beurteilung
daher abgesehen wurde bzw. lediglich der damit verbundene Pruf- und
Korrekturaufwand berlcksichtigt wurde. BezUglich der zusatzlichen Baukosten erfolgte
deren Ermittlung anhand der in den Uberarbeiteten Bauplanen ersichtlichen
Darstellungen; allfallig kostengtinstigere Varianten wurden dabei nicht berlcksichtigt,
da dafur erforderliche, einen zusatzlichen Planungsaufwand verursachende
Umplanungen in der Realitat auch nicht erfolgten.

Die Kalkulation ergibt fur alle 30 Stichproben insgesamt Folgekosten von rd.
EUR 374.000,-- und Mehrkosten bei Mangelkorrektur von rd. EUR 418.000,--.

500.000
400.000
300.000 B Folgekosten
200.000 O Mehrkosten
100.000

0

Abb. 12: Folgekosten und Mehrkosten (Gesamtsummen aller 50 Mangel)

Die Betrachtung der einzelnen Mangelkategorien zeigt dabei, dass rd. die Halfte der
gesamten Mehrkosten auf Brandschutzmal3nahmen zurickzufuhren ist. Eine grolde
Differenz zwischen Folge- und Mehrkosten zeigt sich bei den Kategorien ,Material und
Konstruktion® und ,Luftung“, wo zum Unterschied zur Kategorie ,Brandschutz® die

Folgekosten deutlich Uberwiegen.



7. Planungsfehler - Kostenabschatzung 64

200.000

B Brandschutz FK
180.000 Brandschutz MK
O Brandrauchentliftung FK
160.000 O Brandrauchentliftung MK
OFluchtweg FK
140.000 O Fluchtweg MK
B Absturzsicherung FK
120.000 B Absturzsicherung MK
100.000 B Material & Konstruktion FK
Material & Konstruktion MK
80.000 O Stabilitat FK
O Stabilitat MK
60.000 B Liftung FK
B Liftung MK
40.000 1 B Rauchfange FK
20.000 4 Rauchfange MK
B Abwasser, Mill FK
0 - B Abwasser, Mill MK
O Sonstiges FK
b%o O Sonstiges MK
Q)@(‘
Q;""Q&

Abb. 13: Folgekosten (voll markiert) und Mehrkosten (schraffiert markiert) je Kategorie (50 Mangel)

Bei 20 der 50 typischen Mangel wurden nur Mehrkosten berlcksichtigt, da
Folgekosten nicht abgeschatzt werden konnten. Dies betraf vor allem
BrandschutzmalRnahmen, deren Einfluss unter der Voraussetzung eines schnellen
Eingreifens der Wiener Berufsfeuerwehr nicht abschatzbar war. Unter Weglassung

dieser 20 Mangel ergibt sich in den Gesamtsummen folgendes umgekehrte Verhaltnis:

500.000

400.000

300.000

@ Folgekosten

200.000 O Mehrkosten

100.000

0

Abb. 14: Folgekosten und Mehrkosten (Gesamtsummen fir 30 Mangel)
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Die Betrachtung anhand der einzelnen Mangelkategorien zeigt in diesem Fall, dass
lediglich die Kategorie ,Brandschutz* ein deutliches Uberwiegen der Mehrkosten

gegenuber den Folgekosten aufzeigt.

140.000 B Brandschutz FK

B Brandschutz MK
OBrandrauchentliftung FK
@ Brandrauchentliftung MK
OFluchtweg FK

B Fluchtweg MK

B Absturzsicherung FK

B Absturzsicherung MK

B Material & Konstruktion FK
B Material & Konstruktion MK
O Stabilitat FK

O Stabilitat MK

B Luftung FK

B Luftung MK

B Rauchfange FK

B Rauchfange MK

B Abwasser, Mill FK

B Abwasser, Mill MK

O Sonstiges FK

O Sonstiges MK

Abb. 15: Folgekosten (voll markiert) und Mehrkosten (schraffiert markiert) je Kategorie (30 Mangel)

Die Folge- und Mehrkosten fur alle 50 typischen Mangel teilen sich dabei wie folgt auf

die einzelnen Bauvorhaben auf:
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Abb. 16: Folgekosten und Mehrkosten bei den einzelnen Bauvorhaben

Die Ermittlung ergab somit in Summe um rd. 10 % hdhere Mehrkosten als Folgekosten
durch die Mangel auf Bestandsdauer der Gebaude zu erwarten sind. Den
entscheidenden Einfluss auf die Hohe der Mehrkosten und damit auch auf das
Gesamtergebnis haben die zusatzlichen Baukosten bei der Mangelkategorie
Brandschutz, insbesondere bei den erhobenen Neubauten (Erhebung Nr. 14, 21 und
25) bzw. betreffend Garagen (Erhebung Nr. 7, 14-16, 21, 23 und 26). Die Ursache
dafur besteht einerseits in den hohen Kosten fur Brandschutzeinrichtungen, wie
Fenster, TUren und Tore und andererseits in der Tatsache, dass diese bei Neubauten

in groRerer Anzahl auftreten.

Vor allem Garagentore in El; 30-C Qualifikation fuhren zu zusatzlichen Kosten von rd.
15.000 EUR pro Stuck. Da dieser Mangel bei drei der 30 Stichproben (Erhebung Nr.
15, 25 und 26) vorkam, ergeben sich alleine daraus zusatzliche Baukosten von 45.000
EUR. Diese erscheinen bei zwei der Garagen jedenfalls zweckmafig zu sein, da es
sich dabei um eine Mittelgarage (> 100 m?) und eine GroRgarage (> 1.000 m?) handelt.
Bei der dritten Garage handelt es sich um eine Kleingarage (<100 m?) mit nur wenigen
Stellplatzen und stellte sich bereits zum damaligen Zeitpunkt die Frage, ob hiefur nicht
Erleichterungen im Wiener Garagengesetz zugelassen werden sollten. Aufgrund der
inzwischen im Weg der OIB-Richtlinien geanderten Anforderungen an Garagentore

fuhren diese nunmehr zu geringeren Kosten, als im Zeitpunkt der untersuchten
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Bauvorhaben, sodass die ermittelte Kostenbelastung nur noch z.T. eintritt bzw. in

diesem Ausmal’ nicht mehr gegeben ist

Erfahrungsgemal} sind Mehrkosten auch z.T. vermeidbar, da Plankorrekturen in der
Regel unter Minimierung des Aufwandes bzw. der Bearbeitungszeit durchgefuhrt
werden und nicht im Hinblick auf eine zweckmallige bzw. wirtschaftliche Herstellung
der betroffenen Bauteile erweitert werden. Beispielsweise wurden sich teure
Brandschutzverglasungen im Nahbereich der Grundgrenze vermeiden lassen, wenn
die betroffenen Bauteile, wie verglaste Dachgauben und Dachaufbauten von der
Grundgrenze entsprechend abgerlckt werden. Ebenso erscheint beim Einbau von
Garagen in Altbestand die Ausbildung der Bestandsfenster in Brandschutzqualifikation
mangels Notwendigkeit dieser Fenster fur die Garage nicht zweckmallig. Den
Forderungen betreffend die Fassadengestaltung kdnnte insbesondere in Schutzzonen
durch brandschutztechnisch gleichwertige Detaillosungen, wie die Abmauerung dieser
Offnungen unter gleichzeitiger Herstellung einer entsprechenden Fassadengestaltung
(Profilierung, Farbelung, Fensterattrappen, etc.) entsprochen werden.

Bei verstarkter Berlcksichtigung der Brandschutzvorschriften bereits im Entwurf

konnten somit bereits Kosten eingespart werden.

Wenn auch die, der Ermittlung zugrunde gelegten Kalkulationen, Schatzungen und
Annahmen einer gro3en Bandbreite unterliegen, Verzinsungen des Kapitals nicht
berucksichtigt sind und das erzielte Ergebnis daher nur einer groben Abschatzung
entspricht, so zeigt sich, dass Folgekosten von Mangeln und Fehlern nicht zu
unterschatzen sind und in einer Gro3enordnung in Erscheinung treten, die jener der
Mehrkosten in etwa gleicht. In Anbetracht der mit der Mangelbeseitigung gleichzeitig
verbundenen Erhdéhung bzw. Sicherstellung der Nutzungssicherheit und des
Gesundheitsschutzes von Personen erscheint daher die praventive Mangelbeseitigung
zweckmaliger zu sein, als die durch die Mangel ausgelosten Folgekosten sowie deren
Gefahrdungspotential auf Bestandsdauer in Kauf zu nehmen. Dieser Ruckschluss wird
zudem durch die in Kap. 6 beschriebenen Folgen von Planungsfehlern und damit

verbundenen zusatzlichen Folgekosten verstarkt.
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8. Einflusse auf die Ausfuhrung von Bauwerken
8.1. Planung

Neben den in Kap. 4. bis 6. erlauterten Mangeln in Planungsdokumenten und deren
Einflisse auf die Ausfihrung haben Bestandsaufnahmen grof3en Einfluss auf die

Wirtschaftlichkeit und ZweckmaRigkeit eines Bauprojektes.

Erfahrungen mit BaufUhrungen im Altbestand zeigen, dass diese vielfach mit
unerwarteten  Baukostenerhdhungen sowie mit  Qualitdtsminderungen  und
Vorschriftswidrigkeiten behaftet sind und dass sich diese oftmals in vorangegangenen

ungenauen bzw. unzureichenden Bestandsaufnahmen begrinden (Kaindl et al 2009).

Wenn auch die Bedeutung der Bestandsaufnahme als Grundlage zur Konzipierung
von Sanierungen, Modernisierungen und Umbauten hinlanglich bekannt sein sollte,
werden Bestandsaufnahmen in der Praxis nicht entsprechend berucksichtigt bzw.
vernachlassigt und sind darauf vermeidbare Mehrkosten und

Standsicherheitsprobleme zurtickzufihren (Kaindl et al 2009).

Eigene Erfahrungen sowie Prufungen des Wiener Kontrollamtes, etwa betreffend die
Generalsanierung eines Konzerthauses [Kontrollamt 2002], die Generalsanierung
einer Feuerwache [Kontrollamt 2007] sowie die Funktionssanierung eines Theaters
[Kontrollamt 2009], zeigen, dass Bestandsaufnahmen ungenau bzw. unzureichend
ausgefuhrt werden und darauf aufbauende Baufuhrungen im Altbestand daher vielfach
mit  unerwarteten = Baukostenerhohungen sowie Qualitatsminderungen und
Vorschriftswidrigkeiten behaftet sind (Kaindl et al 2009).

Die Baukostenerhdhungen beinhalten dabei nicht nur die Kosten fir zusatzliche
Baumaflnahmen, sondern auch solche fiir aufwendige Umplanungen und Anderungen
bestehender Werkvertrage. Erfahrungen zeigen, dass sich der Anteil der Honorare an
den Gesamtkosten dabei unverhaltnismalig erhdhen kann, wobei diese Erhéhung im
Fall "gedeckelter" Herstellungskosten auch rd. 50% betragen kann (Erhéhung von rd.
20% auf rd. 30%) und erforderliche Baumalinahmen im entsprechenden Ausmalf}

reduziert werden mussen (Kaindl et al 2009).
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Die Grinde fir ungenau bzw. unzureichend ausgefiihrte Bestandsaufnahmen liegen
dabei zum einen in der vermeintlichen  Kosteneinsparung  durch
Aufwandsminimierungen in der Projektvorbereitung, da die Bestandsaufnahmen als
"Sowieso"-Kosten der Projektausfihrung angesehen werden. Zum anderen ist der
Baubestand mit Mangeln und Qualitatsdefiziten behaftet, die im Rahmen von Ublichen
Zustandserfassungen nicht bzw. nur z.T. aufgezeigt werden kdnnen. Dies betrifft vor
allem Auswirkungen von Planungs- und Ausfuhrungsmangeln auf die Qualitat,
Dauerhaftigkeit und Rechtmaligkeit des Baubestandes. Auch finden bei der
Festlegung von Umfang und Tiefe von Bestandsaufnahmen gesetzliche Forderungen
zur Verbesserung von Bauteilen- und Konstruktionen sowie das Erfordernis der
Kompatibilitdt von geplanten Baumallinahmen mit der Tragfahigkeit und
Gebrauchstauglichkeit der vorhandenen Bausubstanz zu wenig Berucksichtigung.
(Kaindl et al 2009).

8.2. Ausschreibung und Vergabe

Eigene Erfahrungen zeigen einen grof3en Einfluss der Ausschreibung und Vergabe

von Leistungen auf die Qualitat derselben.

Grundsatzlich zeigt sich, dass die Qualitat der bestellten Leistung umso mangelhafter
ausfallt, je ungenauer die Qualitatskriterien in der Ausschreibung definiert sind. Auch
fuhren ungenaue Ausschreibungen mangels Vergleichbarkeit der Preise oftmals zu
fehlenden Preis-Leistungs-Verhaltnissen in der Ausflhrung und damit auch zu

unerwiunschten Qualitatsdefiziten.

Negative Einflisse auf die Qualitat von Leistungen begrinden sich oftmals auch durch
die fehlende vertiefte Angebotsprufung durch den Bauherrn sowie bei Beauftragung
minderpreisiger Leistungen. Die Beauftragung einer externen Baubetreuung fur ein
stadtisches Bauprojekt um 3,5% der Netto-Herstellungskosten fuhrte etwa zur
unzureichenden Prasenz und mangelnder Qualifikation der die Baubetreuung
auslibenden Personen und in weiterer Folge zur mangelnden Wirksamkeit der OBA
sowie dem mangelhaften Zusammenwirken von OBA, Planerln und Baubehorde
(Kontrollamt 2007b, S. 13).
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Auch die Bestrebungen von Bauherrn, eigene Pflichten in den Leistungsumfang der
Auftragnehmerinnen aufzunehmen und damit an diese zu ubertragen, fuhren aufgrund
des dabei verloren gehenden Vieraugenprinzips zum Qualitatsverlust. Es bleiben den
Bauherrn lediglich Mehrkosten, da die Auftragnehmerinnen diese Pflichten in den

Anboten als eine Art Risikozuschlag berucksichtigen.

Auch Eventualpositionen in Ausschreibungen, die keinen Eingang in den Gesamtpreis
finden und oftmals nicht dem Wettbewerb unterliegen, bieten ein Spielfeld flr
Spekulationen und wirken sich daher oftmals auf das Preis-Leistungs-Verhaltnis bzw.

auf die dabei erzielte Qualitat von Leistungen negativ aus.

8.3. Bauuiberwachung

8.3.1. Bauliberwachung durch Statikerlnnen

Untersuchungen an eingesturzten Dachern und Hallen in Deutschland zeigen, dass
oftmals nicht Orkaneinwirkungen oder Schneeanhaufungen Ursache von Einstlrzen
sind, sondern dass die Einstirze auf mangelhafte Bauausfuhrungen bzw.
Abweichungen der Bauausfuhrungen von den bewilligten Planunterlagen bzw.
statischen Berechnungen zuruckzufuhren sind, die wiederum einer mangelhaften
Bauuberwachung zuzuordnen sind. So wurde etwa eine Dachkonstruktion ohne die in
der statischen Berechnung angegebene Unterdecke ausgeflhrt, sodass ein Abheben
des Daches wegen zu geringer Eigenlast bzw. mangels diese Abweichung
ausgleichende Zugverbindungen samt entsprechender Verankerungen erfolgte. In
einem anderen Fall fuhrte nicht eine Schneeanhaufung zum Einsturz einer Stahlhalle,
sondern die von den Vorgaben der statischen Berechnungen abweichende
Ausfuhrung der Stahlunterkonstruktion (Stahlrundrohre kleineren Durchmessers ohne
zusatzliche Verstarkung). Weitere Ursachen von Einsturzen waren auch fehlenden
Wind- und Stabilisierungsverbanden sowie ungenugenden bzw. mangelhaft
ausgefuhrten Dachentwasserungen und Dachabdichtungen zuzuordnen [Gerold et al
2007].

Durch Sicherstellung des Vieraugenprinzips im Rahmen der Bauausfuhrung, vor allem
in Form einer unabhangigen Bauuberwachung, kann diesen Mangeln und daraus

resultierenden Gebrechen erfahrungsgemal entgegen gewirkt werden.
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Die unabhangige Bautiberwachung durch Statikerlnnen erwies sich in einer Studie der
Prufingenieurlnnen des Landes Brandenburg anhand deren bautechnischer Prufungen
bei 12.527 Bauvorhaben (Tragwerke geringen Schwierigkeitsgrades) im Jahr 2007
aullerdem als sehr wirtschaftlich, da aufgezeigt wurde, dass die Prifgebuhren lediglich

rd. 20 % der dabei verhinderten Sanierungskosten betrugen (Pahn 2008).

8.3.2. Bauiiberwachung durch die OBA

Die Aufgaben der OBA reichen von der Termin- bzw. Kostenverfolgung Uber die
Qualitatskontrolle (vertragsgemafe Herstellung, Vorhandensein aller Genehmigungen,
Einhaltung der Regeln der Technik in Planen und Ausfiihrung, Umsetzung der
Ausfiihrungspléane, Erkennen von Erganzungs- und Anderungsnotwendigkeiten,
laufende Mangelfeststellung und -bearbeitung, etc.) bis hin zur Bauherrenvertretung
(Oberndorfer 2001).

Die Mangelhafte Leistungserbringung der OBA fiihrt erfahrungsgemaR dazu, dass
Abweichungen von den Bauvorschriften in Planen und Ausflhrung nicht erkundet
werden bzw. unerkannt bleiben, diese in weiterer Folge zur Ausflihrung gelangen und
Schaden am Bauwerk sowie eine Beeintrachtigung der Lebensdauer von Bauteilen

und Konstruktionen bewirken.

Dies betrifft erfahrungsgemall etwa auch die Ausbildung von entsprechenden
Abtropfkanten zur Ableitung von Regenwasser, die Unterschreitung ausreichender
Betonuberdeckung unter Berucksichtigung normgemaler Malitoleranzen betreffend
die Bewehrung, insbesondere bei Bauteilen, die besonders korrosionsfordernden
Einflissen ausgesetzt sind, oder die Herstellung von Feuchtigkeitsabdichtungen
zwischen  Wandfliesen und Ziegelmauerwerk in  Duschbereichen samt
entsprechendem Anschluss an die Feuchtigkeitsabdichtung im Bodenbereich (Probst
1988).

Die Fehlerquelle kann dabei auch sehr im Detail liegen, etwa bei fehlender
Abstimmung von Mauerziegel und Mauermortel. Fertigliefer-Mauermortel kann
aufgrund chemischer Beigaben zwar langer transportiert werden, verliert dabei aber
Herstellwasser an die Luft und an den Ziegel, da er verzogert erstarrt. Die Folge davon
kann sein, dass er vor Ausbildung des erforderlichen Haftverbundes schwindet und ein

geringerer Anhaftkontakt bzw. damit verbunden eine reduzierte Belastbarkeit normal
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zur Mauerwand die Folge ist. Ebensolche Folgen sind zu erwarten, wenn anstelle von
Mauerziegeln Mauerklinker zum Einsatz kommen und ein erforderliches Eindringen
des Mauermortels mangels Kapillaritdt des Mauerklinkers nicht mdglich ist (Probst
1988).

Quallitatsdefizite in der OBA wirken sich auRerdem negativ auf die darauf aufbauenden
Projektdokumentationen, wie etwa Baubuch, Planlisten, Anderungsevidenzen und

Berichte, aus.

8.4. Baubehordliche Prufleistungen

Wahrend die  Einreichunterlagen, wie in Kap. 2.2 erlautert, im
Baubewilligungsverfahren auf Grund der Bestimmungen des § 67 BO fur Wien einer,
wenn auch nur stichprobenweisen Uberpriifung durch die Baubehérde unterliegen,
besteht fur die AusfUhrungsunterlagen sowie fur die Ausfuhrung selbst keine derartige
Prifpflicht fiir die Baubehérde und finden daher Uberpriifungen nur im Anlassfall statt.
Diese ehemals in der Kompetenz der Baubehdrde gelegenen Aufgaben
(Bauuberwachung, Beschauten und Benutzungsbewilligungen) werden seit 1996 von
Prufingenieurinnen und  Prufingenieuren bzw. von Ziviltechnikerinnen und

Ziviltechnikern in Rahmen der Fertigstellungsanzeigen wahrgenommen.

8.4.1. Bauliberwachung und Beschauten
Die Erfullung dieser Aufgaben im Verantwortungsbereich der Externen erscheint
gegenuber den friheren baubehdrdlichen Leistungen insofern nicht gleichwertig bzw.

ausreichend zu sein, als

e die Externen in einem Auftragnehmerverhaltnis zum Bauherrn stehen und damit

nicht Uber die gleiche Unabhangigkeit verfligen, wie die Baubehorde,

e das Aufgabengebiet der Prufingenieurinnen und Prifingenieure auf
nachfolgende Beschauten beschrankt ist und daher keiner umfassenden

Bauuberwachung gleichkommt:

o Beschau des Untergrundes fur alle aufgehenden Tragkonstruktionen vor

Beginn der Fundierungs- oder Betonierungsarbeiten
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0 Beschau jener Bauteile, die nach deren Fertigstellung nicht mehr
moglich  ist (Fundamente, Stahleinlagen,  Trager, Stutzen,
Schweildverbindungen u. a.) und

0 Rohbaubeschau

e die Prifingenieurinnen und Prifingenieure nicht bei jedem Bauvorhaben zum
Einsatz kommen, da fur Bauvorhaben geringen Umfanges, wozu in der Praxis
etwa die Errichtung eines Einfamilienhauses zahlt, auf deren Vorschreibung von
der Baubehorde z.T. verzichtet wird (Ausnahmen: steile Hanglagen, Gebaude

an der Grundgrenze, etc.).

Regelmalige Kontrollen des Baufortschrittes auf Einhaltung des bewilligten Umfanges
(Raumkonfiguration, Gebaudehohen, Bauarten, Materialien, etc.), wie dies vor
Deregulierung dieser Aufgaben im Verantwortungsbereich der Baubehorde durch
Sachverstandige aus dem Fachbereich des konstruktiven Ingenieurbaues sowie durch

Fachwerkmeisterinnen erfolgte, sind daher nicht in gleichem Umfang sichergestellt.

Weiters sind nach aktuellen Bestimmungen des § 127 BO fur Wien wahrend der
Bauausfiihrung Abanderungen in solchem AusmaR zuléssig, als diese keine Anderung
der auleren Gestaltung des Bauwerkes bewirken, nicht die Umwidmung von
Wohnungen betreffen und keine Verpflichtung zur Schaffung von Stellplatzen
auslosen. In der Praxis bedeutet dies, dass Bauwerke mit ganzlich abgeanderter
Tragkonstruktion und anderen Baumaterialien zur Ausfuhrung gelangen konnen, als
diese den zugehdrigen Baubewilligungen zugrunde gelegen sind. Damit wurden
Baufuhrungen dem Grunde nach der Prifzustandigkeit der Baubehdérde, insbesondere

hinsichtlich Sicherheit und Gesundheitsschutz, entzogen.

Dem Druck der Bauindustrie nach Einsatz neuer Konstruktionen bzw. neuer Bauarten
und Materialien steht somit keine gesicherte Uberwachung durch die Baubehdrde bzw.
durch die als verlangerter Arm der Baubehorde tatigen Prufingenieurinnen und

Priufingenieure gegenuber.

Im Uberwachungsbereich der Stadt Wien sind daher auch Falle bekannt, wo

Baukonstruktionen zum Einsatz gelangt sind, die Uber keine im speziellen
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Anwendungsfall erforderliche mechanische Festigkeit und Standsicherheit verfigten

und aufwendige Ruckbaumalinahmen die Folge waren.

8.4.2. Einfluss der Fertigstellungsanzeigen

Die ehemals durch die Baubehorde in Wien durchgeflihrten Benttzungsbewilligungen
wurden durch Fertigstellungsanzeigen ersetzt, denen neben einem behordlich
ungepruften Bestandsplan eine Bestatigung einer Ziviltechnikerin oder eines
Ziviltechnikers zugrunde liegt. Der bzw. die Ziviltechnikerln steht dabei mit dem
Bauherrn in einem Auftraggeber - Auftragnehmerverhaltnis und kann zudem mit der
Person der Planverfasserin bzw. des Planverfassers ident sein (Wiener Landtag,
2009).

Erfahrungen zeigen, dass die Fertigstellungsanzeige oftmals keinen adaquaten Ersatz
zur Benutzungsbewilligung der Behdrde darstellt (u.a. Kontrollamt 2007b, S. 41). Die
ehemals durch die Behdorde im Rahmen der Benutzungsbewilligung durchgefuhrte
Prifung der Bestandsplane auf Ubereinstimmung mit den Planen der erteilten
Baubewilligungen sowie die stichprobenweise Prifung der bewilligungsgemaflen und
den Bauvorschriften entsprechenden Ausflihrung durch unabhangige Sachverstandige
(Vieraugenprinzip) stellen Leistungen dar, die fur Bauherrn in der Regel von
untergeordnetem Interesse sind und daher auch entsprechend schlecht oder gar nicht
honoriert werden. Aufgrund der daraus resultierenden Aufwandsminimierung bei der
Durchfihrung der Fertigstellungsanzeigen bleiben Abweichungen von den
Baubewilligungen sowie von den Bauvorschriften z.T. unerkannt und stimmen die

Bestandsplane aufderdem z.T. nicht mit der tatsachlichen Ausfihrung Uberein.

Die Auswirkungen dieses Qualitatsverlustes zeigen sich in vielfacher Hinsicht, etwa
auch in Bezug auf das ortliche Stadtbild, wie eine Prufung des Kontrollamtes ergab.
Dieses stellte im Rahmen einer entsprechenden Uberpriifung in Schutzzonen bei vier
von zehn gepruften Fallen fest, dass die ausgefuhrten Gebaude nicht zur Ganze den
Baubewilligungen entsprachen, wobei bei zwei der vier Bauwerke bereits eine
Fertigstellungsanzeige vorlag, mit der von Ziviltechnikern die bewilligungsgemalie
Ausfuhrung des Bauvorhabens bestatigt wurde (Kontrollamt 2008b).
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9. Einflusse auf die Nutzung von Bauwerken

9.1. Erhaltung von Bauwerken

9.1.1. Erhaltungszustand in Osterreich

Auswertungen von Daten der Statistik Austria im Rahmen der Abschatzung des
Erhaltungszustandes von Gebduden in Osterreich im Rahmen des M.
Osterreichischen Bauschadensberichtes" ergaben, dass mehrgeschossige Gebaude
im Eigentum von gemeinnutzigen Bauvereinigungen kleinere Instandsetzungsintervalle
aufweisen und daher einen besseren Erhaltungszustand aufweisen, als andere. Die
Instandsetzungsintervalle betragen zwischen 30 und 33 Jahren und entsprechen damit

exakt dem anzustrebenden theoretischen Wert.

Der Erhaltungszustand der Gebaude im Eigentum von Gebietskdrperschaften ergibt
sich als durchschnittlich, wobei es zwischen Bund, Ldndern und Gemeinden in
Osterreich groRRe Unterschiede gibt. Die meisten baulichen MaRnahmen werden bei

diesem Vergleich an Gebauden im Eigentum der Gemeinden durchgefuhrt.

Die zwischen den einzelnen Gebietskorperschaften bzw. Eigentimergruppen
unterschiedliche Anzahl an durchgefuhrten baulichen Malinahmen bzw. die
unterschiedlichen Instandsetzungsintervalle konnten jedoch auch auf unterschiedliche
Qualitatsniveaus deren Gebdude zurlckzufuhren sein. Bei hoherer Qualitdt der
Gebaude waren groRere Instandsetzungsintervalle zur Sicherstellung der

Lebensdauer der Gebaude ausreichend.

Aus den Daten der Statistik Austria wird im Zuge des "1. Osterreichischen
Bauschadensberichtes" weiters geschlossen, dass Nichtwohngebaude einen erheblich

schlechteren Erhaltungszustand aufweisen.

Die Kosten fur die Bauwerkserhaltung sind dabei von der Bauwerksart und dem
Baualter abhangig. Eine Ermittlung im Rahmen des "1. Osterreichischen
Bauschadensberichtes" anhand dreier unabhangiger Schatzungen ergab einen
Investitionsbedarf in die Erhaltung des Baubestandes der Wohngebaude in Osterreich
von 2,2 bis 2,7 Mrd. EUR jahrlich. Davon betroffen sind vor allem Baumeisterarbeiten

wie Arbeiten an den Fassaden und Aulienanlagen sowie diverse Verputzarbeiten, da
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deren Anteil an den gesamten Baukosten etwa 40 bis 50 % betragt (Balak et al 2005,
S.67-69 u. 77).

9.1.2. Erhaltungszustand in Wien
In Wien bestehen gemaly Auswertung der Statistik Austria mit Stand 2001 rd. 170. 000
Hauser bzw. Gebaude mit rd. 910.000 Wohnungen.

Zum Unterschied zu den ubrigen Bundeslandern verfugt Wien uber einen hohen Anteil
an Altbauwohnungen, die rd. 34% des Gesamtbestandes darstellen und auf den
hohen Bestand an Grinderzeithdusern (rd. 21% des Gesamtbestandes)
zurtckzufuhren sind.

Einen etwas hoheren Anteil an Altbauten (Errichtung vor 1919) kdnnen im EU-
Vergleich lediglich Spanien, Danemark, GroRbritannien, Frankreich und Italien
aufweisen (Balak et al 2005).

Entsprechend der Altersstruktur der Gebaude bestehen in Wien erhohte
Anforderungen an die Erhaltung der Bauwerke, insbesondere an Gebauden aus der
Grunderzeit, bei welchen das Dachgeschoss zum Ausbau gelangen soll oder sonstige
Eingriffe in die Tragstruktur bzw. den Aussteifungszustand der Gebaude geplant sind.
Zur Sicherstellung des konsensgemallen bzw. zeitgemaflen Sicherheitsniveaus
erstellte die Magistratsabteilung 37 in den letzten Jahren entsprechende Merkblatter
und werden statische Vorbemessungen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens

mit erhdhter Aufmerksamkeit Gberpruft.

Der Gebaudezustand der Wiener Grinderzeitgebaude variiert erfahrungsgemaf in
Abhangigkeit von den jeweiligen Eigentiumerlnnenverhaltnissen, Mieterlnnen-
strukturen, Lage der jeweiligen Gebaude sowie vom Umstand, ob bereits ein
Dachgeschossausbau erfolgt ist bzw. ob damit verbundene Sanierungsmal3nahmen
an der Gebaudesubstanz bereits erfolgt sind oder nicht. Eigene Wahrnehmungen aus
behordlichen Begehungen im Zusammenhang mit geplanten Bauvorhaben und
notstandspolizeilichen MalRnahmen lassen auf einen z.T. erheblichen Instandhaltungs-

bzw. Instandsetzungsbedarf schlielen.
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Auch im kommunalen Bereich lassen sich Erhaltungsdefizite an Bauwerken erkennen
(vgl. Kontrollamt 2008c).

9.2. Uberwachung von Bauwerken

Eigene Erfahrungen zeigen, dass bei privaten Wohngebauden regelmalige
Begehungen der Gebaude durch Ziviltechnikerlnnen bzw. Sachverstandige in der
Regel nicht stattfinden. Erforderliche Sanierungsmalinahmen erfolgen meist erst im
Gebrechensfall. Daher kommt es auch immer wieder zum Absturz lockerer Verputz-
bzw. Fassadenteile bei Griinderzeitgebduden. Uber das AusmalR der Gebrechen
bestehen gemal eigener Recherchen keine entsprechenden Aufzeichnungen bzw.
Statistiken bzw. stehen diesbezlgliche Datenbanken, etwa jene Uber die Einsatze der
Magistratsabteilung 68 - Feuerwehr und Katastrophenschutz, nicht zur Einsichtnahme

zur Verfugung.

Die Einschau des Kontrollamtes in die Vorgangsweisen stadtischer Dienststellen in
Bezug auf die Uberwachung bzw. periodischen Uberpriifung der Standsicherheit und
Gebrauchstauglichkeit von kommunalen Bauwerken zeigte zwar einen grundsatzlich
verantwortungsvollen Zugang zu diesen Aufgaben, jedoch waren auch hier Defizite bei
Inhalt und Genauigkeit von Bauwerksuberpriufungen sowie hinsichtlich der Einhaltung
der Prifintervalle, der Qualifikationen von Priforganen und der Mangelbehebungen zu

erkennen (Kontrollamt 2008c).

Erschwert wird die Uberwachung von Bauwerken in der Regel durch das teilweise
bzw. ganzliche Fehlen objektspezifischer Unterlagen, insbesondere statische
Berechnungen, Bestandsplane und Uberpriifungsbefunde, die Aufschluss Uber

Materialkennwerte, Berechnungsmodelle etc. geben kdnnen.

Um die Transparenz der Schadens- und Instandsetzungshistorie kommunaler
Bauwerke zu gewahrleisten und erforderliche Befundungen des Bauzustandes durch
Sachverstandige zu erleichtern, ist es daher empfehlenswert, fur jede bauliche Anlage
ein  Bauwerksbuch anzulegen, in dem die wichtigsten Daten und
Konstruktionszeichnungen der Anlage sowie deren genehmigungsrechtliche

Unterlagen gesammelt und alle tragwerksrelevanten Anderungen  und
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Instandsetzungen sowie alle Uberpriifungen eingetragen werden kénnten (Kontrollamt
2008c).
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10. Qualitatssicherung - Anforderungen
10.1. Ausgangslage

Der von der EU angestrebte Wettbewerb kann den Verbraucherinnen und
Verbrauchern nur dann zugute kommen, wenn gleichzeitig ihren Transparenz-,
Qualitats- und Sicherheitsbedurfnissen entsprochen wird. Daher lassen sich u.a.
folgende Mindestanforderungen an Dienstleistungen ableiten, auf deren Einhaltung im
Interesse eines erfolgreichen Binnenmarktes erhohtes Augenmerk zu legen ist (vgl.
vzbv 2003):

¢ Sicherheit (Minimierung des Gefahrdungspotenzials in Bezug auf Gesundheits-
und Verletzungsrisiken)

e Qualitat (hohes Leistungsniveau in fachlicher Hinsicht wie auch in Bezug auf
Nachhaltigkeitskriterien, wie Lebenszykluskosten und Wertentwicklung von
Gebéauden) (BMVBS, 2009)

e Transparenz (eindeutige und klare Informationen Uber Preise,
Leistungsbestandteile und sonstige fur die Qualitdt der Leistungserbringung

relevanten Faktoren)

Den Grundsatzen der Deregulierung folgend, ist dem abnehmenden staatlichen
Einfluss eine auf privatrechtlicher Grundlage abgedeckte Qualitatssicherung
gegenuberzustellen (vgl. Wehye 2005, Seite 23). Bei der Umsetzung dieses
Grundsatzes bestehen jedoch insofern Erschwernisse, als es kein einheitliches
deutsches oder europaisches Konzept der Qualitatssicherung im Bauwesen gibt
(Wehye 2005, Seite 36). Auch sind Diagnose-Werkzeuge nach der ISO 9000 im
Bauwesen zur Feststellung einer mangelnden Ubereinstimmung zwischen geforderter
und erreichter Qualitat nicht immer anwendbar, Verschmelzungen zwischen Planungs-
und Ausfluhrungsprozess schwer erfassbar und die Gewahrleistung der Zufriedenheit

interessierter Parteien mit derzeitigen Systemen nicht mdglich (Wehye 2005, S. 124).

Der grundsatzliche Bedarf an einer Qualitatssicherung im Bauwesen ware jedoch nicht
nur aufgrund der aufgezeigten Folgen der Planungsmangel gegeben. Neben den
Bauherren und kinftigen Nutzerinnen und Nutzern hatten auch Bauunternehmen,
Investorinnen und Investoren, Banken und Versicherungsgesellschaften Vorteile an

einer Qualitatssicherung, da vereinbarte Beschaffenheiten und damit verbundene
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Sicherheiten nachgewiesen und die damit verbundene Rechtssicherheit erhéht werden

wurden.

MalRnahmen zur Qualitatssicherung sollten, wie bereits aufgezeigt, zum einen mit den
Grundsatzen der Deregulierung vereinbar und zwecks Sicherstellung deren
Nachhaltigkeit in Form von selbstregulierenden Mechanismen in den Bauprozess
eingegliedert sein. Wie bereits in den vorangegangenen Ausfuhrungen aufgezeigt,
bestehen dabei folgende Verbesserungspotentiale bzw. Moglichkeiten fur

diesbezlgliche Malinahmen:

- Definition von Qualitatsmerkmalen

- Sicherstellung mdéglichst  unabhangiger  Uberprifungen nach  dem
Vieraugenprinzip

- Prifleistungen in Form von selbstregulierenden Mechanismen im Bauprozess

- stichprobenweise Detailprufungen durch die Baubehorde samt

Folgemallnahmen

In Forschungsanalysen wurden bereits mehrfach Verbesserungspotentiale der
Qualitatssicherung aufgezeigt, die u.a. folgende Empfehlungen enthalten und den
Bedarf an MalRnahmen zur Qualitatssicherung Uber die aufgezeigten Defizite hinaus
begrinden (Weyhe 2005) (Gamerith 2003):

- Verbesserung des Vieraugenprinzips

- Verknupfung der Prufungen

- Verdichtung des Planungsaufwandes

- Verbesserung des ,Know-How's“ der Planerinnen im Konstruktionsbereich

- Konsequentere Durchfuhrung der Koordinierungen

- Beachtung der Realisierbarkeit von Planungen (Planungen nach dem Stand der
Technik beinhalten hohere Risiken als Planungen nach den Regeln der
Technik, da diese hinreichend und langjahrig erprobt sind)

- Erfassung und Auswertung der Bauschaden

- Bauschadensprophylaxe in der Bauausfuhrung
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Da eine Uberkontrolle von Prozessabldufen aufgrund des damit verbundenen
Zeitaufwandes erfahrungsgemal® selbst mit Qualitatsdefiziten behaftet ist, sollte der
Schwerpunkt auf einige wenige und dafur effiziente Kontrollmechanismen gelegt
werden (Redlein et al 2009).

Weiters erscheint eine Orientierung an bewahrten und wirksamen Vorgangsweisen
anderer EU-Mitgliedslander zweckmalig. Ein Vergleich von Bauvorschriften und
Bauaufsichten acht europaischer Staaten (Belgien, Danemark, Deutschland, England
und Wales, Frankreich, Niederlanden, Norwegen und Schweden) zeigt jedoch die
Vielfaltigkeit der bestehenden Systeme. Zufolge unterschiedlicher Zustandigkeiten von
Behorden und Privaten, deren Qualifikationen, Verantwortlichkeiten und Haftungen,
nicht vergleichbarer Verfahrensablaufe sowie dem vereinzelten Einfluss von
Versicherungsgesellschaften (Frankreich und Belgien) ergibt sich, dass Elemente des
einen Systems bei Ubernahme in ein anderes nicht automatisch von gleicher Wirkung
sein mussen. Vor allem fehlen hinreichende Informationen Uber das jeweils erzielte
Qualitatsniveau. AuRerdem bestehen bis auf Frankreich und Belgien auch in diesen
Landern generell Bemuhungen zur Verbesserung der dortigen Kontroll- und

Uberwachungssysteme (Meijer et al 2002).

Ein auf dem genannten Vergleich aufbauender Ausblick auf kunftige Erfordernisse
europaischer Bauaufsichten enthalt die grundsatzliche Empfehlung zum verstarkten
Einsatz von Eigenkontrollen, wie sie bereits in Norwegen, Schweden und z.T. in
Deutschland zur Anwendung gelangen. Dabei werden jedoch erganzende begleitende
Malnahmen zur Qualitatssicherung, etwa in Form von Zertifizierungen, als erforderlich
erachtet. Diese Zertifizierungen sollten auf entsprechenden internationalen
Anforderungen basieren. Weiters sollten Uberpriifungen von Planungen zu einem

friheren Zeitpunkt erfolgen, als bisher (Meijer et al 2002).

10.2. Vorgaben aus dem Bauprozess

10.2.1. Allgemein

Ein Bauprojekt besteht aus einer Vielzahl von Einzelleistungen und Informationen
verschiedener Beteiligter, die im Rahmen eines Prozesses zusammengeflhrt werden.

Die einzelnen Planungs- und Bauablaufe sind dabei sehr komplex. Der Projektablauf
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lasst sich grundsatzlich in sechs Phasen, die den gesamten Lebenszyklus eines

Gebaudes umfassen, gliedern (Architektenkammer Berlin 2007, S. 6):

e Projektentwicklung

e Entwurfsphasen (Grundlagenermittlung, Vorentwurfsplanung, Entwurf und
Genehmigungsplanung)

e Ausfuhrungsplanung

e Ausschreibung und Vergabe

e Bauphase

¢ Nutzungsphase

Die Strukturierung und Fuhrung des gesamten Prozesses erfolgt idealerweise durch
die Projektsteuerung (PS). Ab der Entwurfphase bis hin zur Baufertigstellung kommt
diese Funktion auch der Architektin bzw. dem Architekten zu (vgl. Lechner 2008, S. 36
- 45).

Der Erfolg des Prozesses wird bestimmt durch das richtige Verhalten und der
Zusammenarbeit der Beteiligten sowie das Verstandnis fur die Arbeit des jeweils
anderen und ist durch einen strukturierten und zielgerichteten Ablauf gekennzeichnet.
Die Prozessqualitat ist umso grof3er, je umfassender die zu Beginn festgelegten Ziele

tatsachlich erreicht werden.

Die Qualitat des fertigen Gebaudes ist dann gesichert, wenn die geplanten
Eigenschaften vorhanden und die flir den beabsichtigten Verwendungszweck

erforderliche Tauglichkeit erreicht ist und keine Fehler vorhanden sind.

Zuvor sind Ziele klar zu definieren und geeignete Losungen sorgfaltig auszuwahlen.
Am Ende des Prozesses sind die ausgefuhrten Leistungen im Hinblick auf
zugesicherte  Eigenschaften und Fehlerfreiheit sorgfaltig zu kontrollieren
(Architektenkammer Berlin 2007, S. 2 - 4).

Zur Sicherstellung der Qualitat bzw. zur Fehlervermeidung im Bauprozess sind daher

selbstregulierende, Mangeln und Fehlern entgegenwirkende Mechanismen in den
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Ablaufen vorzusehen. Der entscheidende selbstregulierende Mechanismus ist dabei

die Prufung der Vorleistungen hinsichtlich ihrer Eignung fur die eigene Arbeit.

10.2.2. Planungsprozess

Fir die Losung eines komplexen Planungsprozesses ist es erforderlich, dass
samtliche Grundlagen vorab umfassend aufbereitet und der Bauherr laufend sowie die
Statikerlnnen, Sachverstandige und Fachplanerinnen frihzeitig in die Planung
einbezogen werden. Konstruktion, Statik und Haustechnik samt der erforderlichen
Verteilung (Durchbriiche) sind unter ausreichender Kommunikation der Beteiligten

untereinander zu entwerfen bzw. abzustimmen (Architektenkammer Berlin 2007).

In der Entwurfsplanung erfolgt die Erarbeitung der endgultigen Losung der
Planungsaufgabe. Das vollstandige Planungsergebnis ist sodann durch den Bauherrn
und die Architektin bzw. den Architekten auf Ubereinstimmung mit den
Rahmenbedingungen und Zielen abzugleichen, auf Genehmigungs- und
Forderfahigkeit zu Uberprufen und mit den Behdrden abzustimmen. Danach erfolgt die
Genehmigungsplanung, in welcher das Planungsergebnis der Entwurfsphasen von der
Architektin bzw. vom Architekten und den anderen beteiligten Planerinnen bzw.
Planern zeichnerisch, schriftlich und tabellarisch entsprechend der jeweils regional
gultigen Bauordnungen aufbereitet wird. Die so erarbeiteten Unterlagen werden in
weiterer Folge zusammengestellt und vom Bauherrn oder der bzw. dem
bevollmachtigten Architektin bzw. Architekten bei der  zustandigen

Genehmigungsbehdrde eingereicht (vgl. Lechner 2008, S. 38).

Zur Sicherstellung der Qualitat bereits in der Planungsphase ist grundsatzlich zu
beachten, dass in der Phase der Genehmigungsplanung nicht mehr "geplant" oder
.entworfen“ werden sollte, da sich die Konsequenzen, die sich aus Anderungen und
Umplanungen ergeben, z. B. in Bezug auf die Baukosten oder die Inhalte der
Fachplanungen nicht mehr rechtzeitig und vollstandig nachfihren lassen
(Architektenkammer Berlin 2007). In diesem Sinne sollten daher umso mehr auch
Anderungen, die im Zuge von Baubewilligungsverfahren zufolge Verletzung von
Bauvorschriften und dadurch ausgelosten Interventionen der Baubehorde erforderlich

werden, vermieden werden.
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Wie bereits in Kap. 3.1.1. erlautert, kann die durch die Planung definierte Bauqualitat in
weiterer Folge wahrend der Bauphase nicht verbessert, sondern lediglich umgesetzt
werden. Mangeln und Fehlern sollte daher bereits ab der Vorentwurfsplanung

begegnet werden.

In der Praxis konnen die genannten Grundsatze jedoch nicht immer eingehalten
werden, wie etwa im gegenwartigen Leistungskatalog fur Architekturleistungen
(Arch+Ing 2010) anhand der optionalen Leistung ,Durchfuhrung von Abklarungen flur

den baulichen Brandschutz im Rahmen der Genehmigungsplanung erkennbar ist.

10.2.3. Ausfuhrungsprozess

Zur Reduzierung von Baumangeln ist eine Qualitatssicherung erforderlich, die bereits
in der Planungsphase beginnt und wahrend der Bauphase Ausflhrungsmangel zu
vermeiden hilft. Sie beinhaltet u.a. eine unabhangige Uberwachung mit

entsprechender Fachkompetenz (Frossel 2002).

Der Erfolg beispielsweise einer Abdichtungsmafinahme ist von einer qualifizierten und
fachubergreifenden Bauwerksdiagnostik, einer sachkundigen und fachkompetenten
Planung, einer qualifizieten und sorgfaltigen Ausfuhrung und geeigneten
Produktionssystemen und -verfahren abhangig. Wesentliche Kriterien sind daher
Schulung und Weiterbildung der Mitarbeiterinnen, Fremdiberwachung bei der
Bauausflhrung sowie die Prifzeugnisse der eingesetzten Produkte. Darlber hinaus
wird empfohlen, die Ausfiuhrung von einer bzw. einem unabhangigen
Sachverstandigen oder Gutachterin bzw. Gutachter Uberprifen zu lassen, zu
dokumentieren und mindestens innerhalb der Gewahrleistung zu archivieren (Frossel
2002).

Zur Sicherstellung einer konzeptionellen und systematischen Vorgehensweise bei der
Uberwachung wesentlicher und besonderer Leistungen werden in der Fachliteratur

Checklisten empfohlen (Frossel 2002).

10.2.4. Prif- und Warnpflichten im Bauprozess
Im Zuge des Bauprozesses bestehen Pruf- und Warnpflichten mit zunehmendem

Ausmal’ ab der Phase der Projektentwicklung bis hin zum Projektabschluss. Die in der
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Phase der Projektentwicklung in beratender weise tatigen Personen haben den
Bauherrn darauf hinzuweisen, wenn ihr eigenes Fachwissen fur bestimmte technische
Fragen oder die Einschatzung von technischen Risiken nicht ausreicht, die
betreffenden Vorleistungen zu hinterfragen und zu warnen, wenn Vorleistungen nicht
oder nicht entsprechend vorliegen bzw. ausgeflhrt sind oder technische bzw.
wirtschaftliche Grinde dazu Anlass geben (Architektenkammer Berlin 2007, S. 17)
(vgl. ON 2009, S. 18). Daraus folgt etwa, dass die Planerln und die Sonderfauchleute
zu warnen haben, falls eine in Bezug auf die geplanten BaumafRnahmen erforderliche

Bestandsaufnahme nicht in entsprechendem Ausmal} beauftragt wird.

Zur Veranschaulichung wesentlicher bestehenden Pruf- und Warnpflichten werden
diese z.T. im obgenannten bzw. im Sinn der Ausfuhrungen zu Kap. 2.4.4. abgeleitet
und in den nachfolgenden vier Abb. im Kontext zu Projektphase, Teilleistung und
Teilergebnis dargestellt. Die angefiihrten Leistungsinhalte und Leistungen der
Beteiligten gemaly Leistungsbilder sowie die daraus ergehenden Ergebnisse bzw.
Dokumente sind der Fachliteratur bzw. den jeweiligen Honorarordnungen entnommen
(vgl. Architektenkammer Berlin 2007) (vgl. Lechner 2008).
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Abb. 17: Markante Prif- und Warnpflichten in der Projektentwicklung

Erfahrungsgemal werden Pruf- und Warnpflichten gerade in der Anfangsphase eines

Projektes vernachlassigt.

Nach den Regeln des Projektmanagements sind die Projektbeteiligten mdoglichst
frihzeitig in den Prozess einzubinden. Eine Einbindung der u.a. die Einhaltung der
Bauvorschriften bei der Bauausfilhrung tiberwachenden OBA in die Entwurfsphase ist
in der Regel bzw. bei kleineren und mittleren Projekten prozessbedingt nicht gegeben,
obwohl wesentliche diesbezligliche Festlegungen bereits mit dem Vorentwurf getroffen
werden und Korrekturen in der Ausfuhrungsphase meist nur mit erhdhtem Aufwand
méglich sind. Wie in Kap. 2.4.6. erlautert, ist die OBA jedoch fiir das Gelingen des
Werks nicht haftbar.
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Abb. 18: Markante Prif- und Warnpflichten in den Entwurfsphasen

Aufgrund der stichprobenweisen Prifleistungen der Baubehdrde konnen die
Beteiligten auch keine entsprechende Pruf- und Warnleistung der Baubehoérde
voraussetzen, sodass Pruf- und Warnpflichten in den Entwurfsphasen lediglich dem

bzw. der Planerin und den Sonderfachleuten zuordenbar sind.

Pruf- und Warnpflichten in der Ausfihrungsplanung und der Ausschreibungs-
vorbereitung bestehen vor allem fir die Baufirma und fir den bzw. die Planerin. Die
Baufirma hat die im Leistungsverzeichnis (LV) enthaltenen Positionen vor allem auf die
Erzielung der erforderlichen Gebrauchstauglichkeit in Bezug auf die an die
betreffenden Bauteile gestellten Anforderungen zu hinterfragen bzw. zu prifen. Eine
ebensolche Prifpflicht besteht fir die Planerin bzw. den Planer betreffend
Eventualpositionen bzw. vom LV abweichende Anbote der Baufirma bzw. der

Professionistinnen und Professionisten.
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Abb. 19: Markante Pruf- und Warnpflichten in Ausfiihrungsplanung und Beschaffung

In der Bauphase bestehen Prif-
Projektbeteiligten. Eine zentrale Bedeutung kommt dabei vor allem auch bei kleineren
und mittleren Projekten der OBA zu, da diese das Baugeschehen unmittelbar auf der
Baustelle verfolgt und Abweichungen vom geplanten ,Soll“ samt deren Auswirkungen
auf Termine, Kosten und Qualitdt zeitnah wahrnehmen und Gegenmalinahmen

unverzuglich einleiten kann. Der Einsatz einer effizienten und fachkundigen OBA wirkt

und Warnpflichten flr

sich daher erfahrungsgemaf positiv auf das Gelingen des Bauvorhabens aus.

alle beauftragten
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Abb. 20: Markante Pruf- und Warnpflichten in der Bauphase

Zudem Dbesteht die Pruf- und Warnpflicht der die Bestatigung fur die
Fertigstellungsanzeigen ausstellenden Ziviltechnikerlnnen. Diese prufen jedoch zum
einen erst nach Fertigstellung der betreffenden Bauteile bzw. des Bauwerkes und
haben damit keinen unmittelbaren Einfluss auf den Herstellungsprozess, und zum

anderen wird diese Leistung meist von der Planerin bzw. dem Planer selbst erbracht.

10.3. Ressourcen

Im Sinn der Wirtschaftlichkeit sollte auf vorhandene Ressourcen zuruckgegriffen und
bereits bestehende Pflichten eingefordert bzw. miteinander abgestimmt werden. Den
Schwachen einzelner Beteiligter bzw. einzelner Verfahrensschritte konnten dabei

vermehrt Starken anderer entgegengesetzt werden.

10.3.1. "Starken und Schwachen" der am Bauprozess Beteiligten

Den am Bauprozess Beteiligten kdnnen anhand deren Kompetenzen, Fahigkeiten,
Motivationen und Abhangigkeiten sowie aufgrund von Schadensanalysen bzw.
eigenen Wahrnehmungen im Zuge baubehdrdlicher Tatigkeiten und Uberprifungen

typische Starken und Schwachen zugeordnet werden:
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Starken

Schwachen

Grol3er Einfluss am Beginn des
Bauprozesses zufolge Definition von
Bauwunsch und Zielqualitat sowie Auswahl

von Planerln, Sonderfachleute, etc.

"Know-How" und Kenntnisse von
Qualitatskriterien sind gering
Reiner Kostenfaktor oft im Vordergrund

(guinstig bzw. hohe kurzfristige Rendite vor

Fahigkeit, samtliche Umsténde und
Ermittlungen auf eine Gesamtlésung
zusammen zufiihren

Haftung flr Inhalte von Bauplanen

% Finanzcontrolling Qualitat bzw. langfristig. Wirtschaftlichkeit)
@ Wirtschaftliche Orientierung Termindruck auf Planerin, etc.
Hohes Durchsetzungsvermogen bei Kurzfristige / nachtragliche
Planerin, Sonderfachleute, etc. Anderungswiinsche
Entscheidungskompetenz betr. Externe Keine / geringe Haftungsiibernahme
Ubersicht bei Kosten, Terminen u. Zielen Abhangigkeit von den Vorgaben des
Vertretung der Interessen des Bauherrn Bauherrn (Zeit, Kosten, Qualitat)
> Steuerungs- und Kontrollfunktionen Preisdruck wirkt sich auf die Qualitat der
§ Abstimmung von AnpassungsmafRnahmen Leistung aus
fg Revision von Qualitatsstandards Durchsetzungsvermogen in Abhangigkeit
7;:)& Beurteilung von Auswirkungen auf die vom Bauherrn
o Projekiziele Begrenzte Ressourcen fiur die Kenntnis
Mitwirkung bei der Archivierung des aller Bauvorschriften
Bauaktes
Planungs-"Know-How" (Fahigkeit, aus den Abhangigkeit (wie zuvor)
Winschen des Bauherrn ein Projekt zu Preisdruck (wie zuvor)
entwerfen, zu planen, mit allen Mittleres Durchsetzungsvermdgen bei
Expertinnen und Behdrden abzustimmen Bauherrn
und dessen Ausflihrung zu koordinieren Begrenzte Ressourcen fiir die Kenntnis
?E, und zu tberwachen) aller Bauvorschriften
g Vertretung der Interessen des Bauherrn Planung von Vorleistungen der

Sonderfachleute abhangig, die wiederum
auf einer genauen Planung aufbauen
mussen (laufende Abstimmung)
Abhangigkeit von der Schnittstelle zu den

Ausfuhrenden und deren Mitwirkung
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e Spezial-"Know-How"

e Optimierung der Planung betreffend ihr
Fachgebiet

o Abgleich mit Erfahrungswerten

Haftung flr Inhalte ihrer Berechnungen,

etc.

Sonderfachleute
[ ]

Abhangigkeit (wie zuvor)

Preisdruck (wie zuvor)

Geringes Durchsetzungsvermdgen bei
Bauherrn

Bauherrenwunsch nur mittelbar bekannt
Berechnungen beziehen sich oftmals auf
eine unvollstandige Planung
Abstimmungserfordernis mit anderen

Fachplanerinnen bzw. Fachplanern

e Vertieftes "Know-How" Uiber Material,
Bauarten und Bauverfahren

Kenntnis Baukosten

Baufirma
[ ]

e Kenntnis Bauablauf

o Haftung flr Bauausfuihrung

Preisdruck (wie zuvor)
Kein/geringer Einfluss auf Entwurf und
Planung

Billigstbieter statt Bestbieter

o Vertieftes "Know-How" Giber Material und

Preisdruck (wie zuvor)

¢ Ubergabe an den Bauherrn

§ Bauarten Kein Einfluss auf Entwurf und Planung
é e Handwerkliche Fahigkeiten Billigstbieter statt Bestbieter
g’_, ¢ Ausgleich von Planungsfehlern Fehleranfalligkeit der Leistung zufolge
09_ komplexem Zusammenspiel untereinander
bzw. mit der Baufirma
%) ¢ Unabhangige Beratung des Bauherrn Abhangigkeit (wie zuvor)
% o Durchfiihrung von Variantenstudien Preisdruck, da zusétzliche Kosten
% o Zeitgerechtes Erkunden von Fehlern Durchsetzungsvermoégen in Abhangigkeit
§ e Termin und Kosten-Controlling vom Bauherrn
% Effizienz abhangig von vielen Faktoren
o Keine / geringe Haftungsibernahme
o Vertretung der Bauherreninteressen Preisdruck (wie zuvor)
E e Koordination der Firmen Kein Einfluss auf Entwurf und nur geringer
% ¢ Uberwachung der Qualitét Einfluss auf Planung
§ e Kontrolle der Abrechnung Effizienz in Abhangigkeit von vielen
% e Abnahme der Leistungen Faktoren
:5 e Feststellung von Mangel Keine / geringe Haftungsiibernahme
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Vieraugenprinzip zufolge reiner
Kontrollaufgabe

Vertieftes "Know-How" betreffend

Preisdruck (wie oben)
Durchsetzungsvermogen in Abhangigkeit

vom Bauherrn

Normungsprozess
Entscheidungskompetenz im
Baubewilligungsverfahren
Hohes Durchsetzungsvermdgen

Geringerer Kosten- und Zeitdruck

g Konstruktion, Bauausfuhrung, Qualitats- Kein Einfluss auf Entwurf und Planung
'% und sicherheitstechnische Aspekte Fehlererkundung im Ausfiihrungsprozess
g bewirkt hdhere Kosten
E Geringer Beitrag zum Gesamtwerk, da
spezielles "Know-How" zufolge
beschrankter Aufgaben nur gering zum
Einsatz gelangt
e Spezielles "Know-How" betreffend Preisdruck (wie oben)
= Konstruktion, Bauausfuhrung, Qualitats- Durchsetzungsvermdgen bei Bauherrn
c ',%; und sicherheitstechnische Aspekte gering (Abhéangigkeitsverhaltnis)
2 § ¢ Haftungstibernahme fir Fehlererkundung im Nachhinein bewirkt
% g bewilligungsgeméaRe und héhere Kosten bei deren Beriicksichtigung
% 2 bauvorschriftengemafie Ausfiihrung Nicht beteiligt bei wesentlichen
N ":é: Bauschritten (Abdichtungsarbeiten;
= Ausflihrung des Trittschallschutzes; etc.)
Haftung bei ZT-Gesellschaften beschrankt
& S| - Kenntnis vom Baugeschehen, Bauherrenaufgabe, die jedoch zunehmend
% *§ Informationsfluss und von an ausflihrende Firmen Ubertragen wird;
% "g Gefahrenpotentialen daher geringes Durchsetzungsvermégen
eL . Haftungstibernahme fir Arbeitsunfalle
e Vertieftes "Know-How" betreffend Keine Vertretung der Bauherreninteressen
Bauvorschriften sowie Auslegung deren Eingeschrankte Flexibilitat
Ermessensspielrdaume Neigung zu maximalen Forderungen
o Vertieftes "Know-How" bei den "Know-How" verteilt sich auf viele Stellen
s Sonderfachgebieten zufolge Spezialaus- "Know-How"-Verlust wegen Deregulierung
% und Fortbildung sowie Teilnahme am (Gleichwertigkeit mit vergleichbaren
M

Externen geht verloren)
Geringe Haftungsiibernahme aufgrund
Prifung der Unterlagen auf

Stichprobenbasis

Abb. 21: Starken — Schwachen — Analyse der am Bauprozess Beteiligten

Die Gegenuberstellung zeigt, dass das erforderliche ,Know-How“ und die fir das

Gelingen des Werks erforderlichen Leistungen in Summe zwar vorhanden sind, deren
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Einbringung jedoch einer Vielzahl von Einflissen unterliegt und daher in der Praxis
variiert. Sie veranschaulicht auch, dass insbesondere die Verantwortlichkeiten der
Uberwachungsorgane  mangels  Haftbarkeiten = (OBA, Baubehérde) und
Einsatzbereiche (Prufingenieurln) von untergeordneter Bedeutung sind und die
Verantwortung fur die Planungs- und Bauleistungen bei dem bzw. der jeweiligen

LAuftraggeberln® bzw. ,Auftragnehmerin® verbleiben.

Ein Beitrag der Baubehorde zur Qualitatssicherung im Bauprozess kénnte daher darin
bestehen, als Kommunikations- und Koordinationsplattform fir ,Know-How“ und
Prifleistungen zu dienen und bestehenden Prifeinschrankungen (Befangenheiten,
mangelnde bzw. eingeschrankte Beauftragungen von Prifleistungen, etc.) mit

gezielten Prif- und Uberwachungsmafinahmen entgegen zu wirken.

10.3.2. Ressourcen im baubehordlichen Bereich

Wie bereits in Kap. 3.1.1. erlautert, werden Vorlaufzeiten im Bauprozess
erfahrungsgemafd immer kurzer und besteht die Tendenz, Prozesse zu verkurzen oder
in paralleler Abfolge durchzuflhren. Daher liegt am Beginn der Ausfuhrungsphase
oftmals noch keine vollstandige baureife Planung vor und basiert die baubehdrdliche
Bewilligung auf einem bereits z.T. Uberholten Projekt. Daraus ergibt sich, dass das der
Baubewilligung zugrunde liegende Projekt in dieser Form nicht zur Ausfuhrung gelangt
bzw. aufgrund von laufenden Umplanungen zufolge geanderter Bauherrenwiinsche
oder Detaillierungen im Ausschreibungs- und Vergabeprozess bzw. im Rahmen der

darauf aufbauenden Ausfuhrungsplanung weiterhin laufend abgeandert wird.

Die von der Baubehérde im Rahmen der Einreichplanung aufgewendete Prifleistung
fliel3t damit nur in reduziertem Mal} in das eigentliche Bauwerk ein. Es erscheint daher
zweckmalliger, diese Prufleistungen erst in Form der Bewilligung von

Ausfuhrungsplanungen in den Bauprozess einzubringen.

Am Beispiel der Regelungen im Wiener Kleingartengebiet konnte am Beginn der
Ausfuhrungsphase ein vereinfachtes Baubewilligungsverfahren dienen, mit welchem
die Erteilung einer Baubewilligung lediglich anhand des geplanten Gebaudeumrisses
samt jener Angaben, die von Einfluss auf die subjektiven Nachbarrechte sein kénnen,

ermaoglicht wird.
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Ein solches Bewilligungsverfahren koénnte gleichsam den bereits bestehenden
"vereinfachten" Baubewilligungsverfahren gemal® BO fur Wien den Bauherren als

Option angeboten werden.

Diese Mallnahme wirde aullerdem insofern als weitere Deregulierung
baubehordlicher Tatigkeiten anzusehen sein, als die Genehmigungsphase von
Bauprojekten weiter verkurzt und eine zusatzliche Standortverbesserung ermoglicht

waére.

Far nachfolgend vorgeschlagene baubehdrdliche Beitrage zu einer Qualitatssicherung

waren daruber hinaus Ressourcen zur Verfugung gestellt.

10.4. Schlussfolgerungen

Wie bereits aufgezeigt, sind in der Genehmigungsplanung in der Regel eine Vielzahl
von Mangeln und Fehlern enthalten. Dies offensichtlich unabhangig von der projekt-
und prozessorientierten Abwicklung der Planung. Gemald der in Kap. 7.3. erfolgten
Kostengegenuberstellung erscheint es wirtschaftlich und zweckmallig, den Mangeln
und Fehlern im Planungsprozess zu begegnen. Planungsfehlern ist dabei so frih wie

moglich bzw. jedenfalls ab der Entwurfsphase zu begegnen.

Eine alleinige Ausdehnung von Priftatigkeiten durch die Baubehorde ist aus
verwaltungs- und verfahrensékonomischen Grinden nicht anzustreben. Mallnahmen
zur Qualitatssicherung sollten auflerdem bestehende Prozesse und Verfahren nicht
verlangern und keine uUber den Nutzen hinaus gehende Kosten hervorrufen. Weiters
sollten sie in den Bauprozess derart integriert werden, dass sie einen selbst

regulierenden Mechanismus bilden.

Hinsichtlich der untersuchten Planungsmangel erscheint eine Einbindung an der
Schnittstelle Entwurf- und Genehmigungsplanung, also noch vor Ausfertigung der

eigentlichen Unterlagen fur die Genehmigungsplanung, zweckmafRig.

Die Potentiale flr Verbesserungsmalinahmen zeigen sich von der Kommunikation der

am Projekt Beteiligten Uber deren Dokumentationspflichten bis hin zur Koordination
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der einzelnen Prifleistungen. Bestehenden Abhangigkeiten und Befangenheiten von

Pruforganen sollte entgegen gewirkt werden.

Das erforderliche "Know-How" sollte zum einen verstarkt kommuniziert bzw. durch
entsprechende Informationsmdglichkeiten zuganglich gemacht, und zum anderen im

erforderlichen Ausmal} eingefordert werden.

Zur Kommunikation und Information kdnnen Merkblatter, Richtlinien u.a. dienen, wie
etwa Erfahrungen in Bezug auf die Qualitdt von Einreichunterlagen in der
Magistratsabteilung 37 in den vergangenen Jahren zeigen. Die dabei zum Einsatz
gelangenden Merkblatter und Richtlinien enthalten die sich aus den Bauvorschriften
ergebenden wesentlichen Anforderungen an bestimmte Planungen, Nachweise und
Bauteile, kommunizieren diese an die Projektbeteiligten und férdern damit deren
Erflllung. Einsichtnahmen in Einreichunterlagen durch das Kontrollamt ergaben
jedoch, dass Mangel und Fehler dennoch in hoher Zahl vorhanden sind (Kontrollamt
2008a).

Zur Vermeidung der Informationsverluste an den Schnittstellen und zur Sicherstellung
der Nachvollziehbarkeit sollte sichergestellt werden, dass wesentliche Teilergebnisse,
Projektablaufe und Prifleistungen dokumentiert werden und aufeinander aufbauen.
Zur Ermoglichung dieser durchgehenden Dokumentation sind Vorgangsweisen zuvor

abzustimmen und zu standardisieren.

Prufleistungen sollten daher vorab quantifiziert, definiert, untereinander abgestimmt,
bestimmten Personen zugeordnet und zentral gesteuert werden, andernfalls die
ubrigen Projektbeteiligten von deren Erbringung nicht ausgehen bzw. sich auf deren
Erfillung nicht verlassen koénnen. Als Kommunikations-, Dokumentations- und
Koordinationsplattform der Prufleistungen kdnnen Checklisten dienen. Werden die
Prifleistungen zudem von der Baubehdrde eingefordert und stichprobenweise
uberpruft, kann den bestehenden Abhangigkeiten der Praferlnnen von deren

Bauherren entgegen gewirkt werden.

Die Prifleistungen sollten aufgrund der bestehenden Verantwortlichkeiten und

Haftungen bei den Eigenprifungen von Planerln, Sonderfachleuten und Baufirma
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beginnen. Das aufgezeigte Ausmal an Planungsfehlern und deren Folgen begrindet
solche Eigenprufungen der Projektunterlagen moglichst bereits ab der Planungsphase.
Die Eigenprufungen sollten dokumentiert und in weiterer Folge als fixer Bestandteil in
die Gebaudedokumentation eingegliedert werden, wie bereits in Kap. 6.8. erlautert. Da
die Eigenprifungen Leistungen darstellen, die im Sinn der Sorgfaltsverpflichtung
ohnedies zu erbringen waren, jedoch zufolge Zeit- und Kostendrucks oftmals entfallen,

sollten auch keine wesentlichen Mehrkosten damit verbunden sein.

Zur Sicherstellung der Erfullung der Prif- und Warnpflichten bzw. der Prifung der
Vorleistungen sollten diese ebenso entsprechend eingefordert und dokumentiert
werden. Dabei sollten insbesondere jene Mangel und Fehler erkundet werden, die sich
auf die Sicherheit und den Gesundheitsschutz auswirken sowie von groRem Einfluss
auf Qualitdt und Folgekosten sind. Bestehenden Abhangigkeiten sollte dabei mit

behordlichen MalRnahmen entgegen gewirkt werden.

Im Sinn der im Kap. 8.3.1. genannten Sicherstellung des Vieraugenprinzips im
Rahmen der Baulberwachung ware diese Vorgangsweise Uber die Bauausflihrung
hinaus bis zur Fertigstellung fortzusetzen. Die eingangs ermittelten bzw. genannten

Verbesserungspotentiale waren damit wie folgt eingebunden:

Verbesserungspotentiale Umsetzung

- Definition von Qualitatsmerkmalen
- Verdichtung des Planungsaufwandes - Merkblatter
- Verbesserung des ,Know-How's* der Beteiligten - Checklisten

- Verbesserung der Realisierbarkeit von Planungen

- unabhangige Uberpriifungen nach dem Vieraugenprinzip
- Verbesserung des Vieraugenprinzips - Checklisten

- Priifleistungen in Form von selbstregulierenden Mechanismen (Durch Mitwirkung aller

] ) o ) . Beteiligten sowie Vorgabe
- Stichprobenweise Detailprifungen durch die Baubehérde ) ) }
und stichprobenweise Prifung

- Verkniipfung der Prifungen durch die Baubehérde)

- Koordinierungsleistungen

Abb. 22: Umsetzung der Verbesserungspotentiale
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11. Qualitatssicherung - MaBnahmen

11.1. Einsatz von Checklisten

11.1.1. Inhalt und Funktion der Checklisten

Aufgrund des Ziels der gegenstandlichen Arbeit, den bestehenden als auch mdglichen
baubehdrdlichen Beitrag zur Qualitatssicherung zu untersuchen bzw. aufzuzeigen,
werden im Folgenden insbesondere jene Schnittstellen betrachtet, bei denen eine
Mitwirkung der Baubehorde mdglich und zweckmalig erscheint. Das sind vor allem die
Schnittstellen zwischen den Bauvorschriffen und den am Bauprozess Beteiligten,
zwischen Planerln und Sonderfachleuten untereinander sowie zwischen Planung und

Kontrolle sowie Ausfiihrung und Uberpriifung der Ausfiihrung.

An eben diesen Schnittstellen erscheinen Checklisten als Kommunikationsplattform
sowie als Hilfsmittel zur Einforderung von Priaf- und Warnpflichten samt
Dokumentation deren Durchfihrung bzw. Erfullung zweckmaRig. Mit Bezug auf die
Vorgaben aus dem Bauprozess sowie dem Ziel, die zuvor aufgezahlten MalRnahmen
einer praktikablen und in den Bauprozess integrierbaren Umsetzung zuzufihren, wird

der Einsatz entsprechender Checklisten bereits ab der Planungsphase vorgeschlagen.

Es kann daher der Bedarf insbesondere an folgenden Checklisten abgeleitet werden:
e Checklisten Bestandserhebung
e Checklisten Bauplane
e Checklisten Statik
e Checklisten Bauphysik
e Checklisten Ausfuhrung

e Checklisten Fertigstellung

Der Inhalt der Checklisten konnte von der Baubehorde in konkreter Art und Weise auf
Grund von Erfahrungen im Rahmen der Prifung der Einreichunterlagen sowie im
Rahmen der Bautiberwachung vorgegeben werden und sich auf jene Bauvorschriften
beschranken, die von malRgebendem Einfluss auf die Sicherheit, den
Gesundheitsschutz und die Qualitat der kinftigen Gebaude sind. Dadurch konnten
zum einen die aus Sicht der Baubehdrde wesentlichsten Bestimmungen, vergleichbar

mit den Merkblattern, kommuniziert und zum anderen der zum Zeitpunkt der
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Baueinreichung bestehende Stand der Bauvorschriften sowie der bestehende Stand

der Technik dokumentiert werden.

Dabei erscheint eine Differenzierung der Checklisten in typische Baufuhrungen, wie
etwa Neubauten, Bauflihrungen im Altbestand, Dachgeschossausbauten und
Garageneinbauten zweckmafig. Die Checklisten waren durch die Baubehorde laufend

auf dem aktuellen Stand zu halten.

Planerinnen und Sonderfachleute hatten in weiterer Folge Eigenprifungen ihrer
Leistungen anhand der betreffenden Checklisten durchzufiihren und dartber eine
entsprechende Erklarung abzugeben. Allfallige bewusste Abweichungen von den
Bauvorschriften waren dabei anzufihren bzw. zu begrinden. Die Checklisten samt
den Erklarungen konnten in weiterer Folge Bestandteil der Baueinreichung bzw. des
Baubewilligungsverfahrens sein. Die Baubehdrde hatte sodann die Moglichkeit,
gezielte Stichproben anhand der Angaben in den Checklisten durchzufuhren sowie die
angeflhrten Abweichungen von den Bauvorschriften auf Gleichwertigkeit mit diesen zu
prufen bzw. ggf. daflir erforderliche gutachtliche Nachweise einzufordern. Die erfolgten
Uberprifungen waren in den Checklisten zu vermerken, sodass auch hiefiir eine
Dokumentation vorliegen und die Transparenz fur nachfolgende Prifleistungen

sichergestellt ware.

Stichprobenweise Prufungen der Baubehorde kdonnten dadurch vereinheitlicht und im
Sinn des Risikomanagements auf die Art und GroRe der Gebaude sowie deren
geplanter Nutzung abgestimmt werden. Nachfolgende Prifungen durch die
Prufingenieurin bzw. den Prifingenieur, Ziviltechnikerin bzw. Ziviltechniker sowie die
Baubehdrde im Rahmen der Bauuberwachung koénnten auf den bis zu diesem
Zeitpunkt vorhandenen Dokumentationen aufbauen und diese daher nicht nur

verbessern, sondern auch erleichtern.

Im Rahmen der Nutzungsphase stinde zudem eine zusatzliche Dokumentation der
zum Zeitpunkt der Genehmigung bestandenen Regeln der Technik zur Verfigung, die
den Eigentimerinnen bzw. Eigentimern der Gebaude Hilfestellung im Rahmen der
Bauuberwachung sowie bei der Erfullung der Verkehrssicherungspflicht bzw. der damit

verbundenen Beurteilung des Baubestandes dienlich sein konnte.
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Nachfolgende Darstellung zeigt die Zusammenhange von Input und Output der

Checklisten sowie deren Inhalte und Zusammenhange:

INPUT

CHECKLISTEN

OUTPUT

Definition und Wesentl. Bestimmungen Dokumentation der
Aktualisierung durch hins. Sicherheit, Gesund- | jp| Regeln der Technik zum
Behorde heitsschutz und Qualitit Prifzeitpunkt
Anforderungen bezogen Information an PlanerIn,
auf konkrete Details —> Prifing.In, ZTIn
Befiillung durch Sicherstellung Dokumentation der
Planerln, StatikerIn, Eigenkontrolle —> Eigenkontrollen

Bauphysikerln, etc.

Begriindungen fur
Abweichungen von
wesentl. Bestimmungen

Dokumentation der
Abweichungen von
wesentl. Bestimmungen

Grundlage fiir
Uberpriifungen
Prifung durch Behérde Stichproben 1, Grundlage fiir
?| behordliche Maflnahmen
|
Prifung durch Sicherstellung Dokumentation der
PrifingenieurIn im Fremdkontrolle —> Fremdkontrolle
Zuge der Ausfihrung
Prifung durch Sicherstellung Kontrolle Grundlage fiir Erklirung
ZivilingenieurIn nach nach Fertigstellung —» sur Fertigstellungsanzeige
Fertigstellung

Grundlage fiir
Bautiberwachung

Abb. 23: Input und Output der Checklisten
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Als Beispiel fur mégliche Inhalte und Form solcher Checklisten wird in Anhang 6 ein
Vorschlag fur eine ,Checkliste Statik — Eigenprufung® zur Eigenprufung durch die
Verfasserin bzw. den Verfasser und in Anhang 7 die ,Checkliste Statik -
Prifingenieurln® zur Uberpriifung durch die Priifingenieurin bzw. den Priifingenieur

angeflhrt.

11.1.2. Einsatz von Checklisten im Bauprozess

Der Einsatz der Checklisten im Bauprozess bedingt eine Reihe von Einzelprozessen,
wobei die Mitwirkung der Bauherren, Planerinnen und Sonderfachleute erforderlich ist.
Da fur eine verpflichtende Verwendung solcher Checklisten keine rechtlichen
Rahmenbedingungen bestehen, konnte deren Einsatz zum einen auf freiwilliger Basis
im Interesse des Bauherrn empfohlen und zum anderen im Rahmen von stadtischen
und geforderten Bauprojekten als Beitrag zur Qualitatssicherung vorgeschrieben

werden.

Die dafur erforderlichen Einzelprozesse sowie deren Zusammenwirken sind in Anhang
8 (,Checklisten im Planungsprozess) dargestellt. Zur Ubersichtlichkeit sind in der
Darstellung anhand der Prozesse ,Projektentwicklung®, ,Projektgenehmigung® sowie
,<Ausschreibung und Vergabe“ auch die erforderlichen Entscheidungen sowie die
bestehenden Pruf- und Warnpflichten der Beteiligten enthalten und den jeweiligen

Personen zugeordnet (in Anlehnung an Architektenkammer Berlin 2007).

11.2. Aufgabenerweiterung Priifingenieurin

Wie bereits aufgezeigt, umfasst das bestehende Einsatzgebiet der Prufingenieurinnen
bzw. Prifingenieure nur Teilbereiche der Bauuberwachung und wurde das
Aufgabengebiet der Behdrde hinsichtlich der Durchfuhrung einer unabhangigen
Bauuberwachung nicht in vollem Umfang auf die Prufingenieurinnen bzw.

Prufingenieure Ubertragen.

Weiters wurde bereits in Kap. 3.1 erlautert, dass die erzielbare Bauqualitat einer
Vielzahl an Einflissen, beginnend bei der Motivation und den Zielen des Bauherrn,
unterliegt. Aufgrund der feststellbaren Qualitatsdefizite in Planung und Ausfihrung

ergibt sich daher die Frage, ob die bestehenden Prifleistungen ausreichen, um die
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Einhaltung o6ffentlich und privat rechtlicher Bauvorschriften sowie ein Mindestmal} an

Qualitat sicherzustellen.

Im Rahmen des Bauprozesses besteht zwar bekanntlich eine Vielzahl von Prif- und
Warnpflichten, diese werden jedoch erfahrungsgemaly aus Zeit- und Kostengrinden
sowie aufgrund der bestehenden Abhangigkeiten vom Bauherrn z.T. nicht oder nur

unzureichend wahrgenommen.

Wie in nachfolgender Aufstellung ersichtlich ist, bestehen daher flr einzelne

Leistungen keine gesicherten Prufzustandigkeiten nach dem Vieraugenprinzip:

Uberpriifung von Unterlagen auf

Kerndokumente der . .
Planung / Ausfiihrung | - Volistandigkeit - Einhaltung der Bauvorschriften - Auswirkungen

u. SchlUssigkeit (BO + OIB-RL) (ONORMEN) auf die Nutzung
Bauplane bzw.
Bestandspléane B (8) (B) -
Statische
Vorbemessung B (B) (B) B
Bauphysik B (B) (B) -
Gutachten B (B) (B) -
Ausfuihrungsplane .. "
Architektin - OBA OBA -
Ausfuihrungsplane .. "
Professionistinnen ) OBA OBA -
Ausfuhrungsstatik - - - -
Konstruktionspléane - - - -

Abb. 24: Priifleistungen an Kerndokumenten des Bauprozesses

Die eingeklammerten Prifleistungen der Baubehorde (B) und der értlichen Bauaufsicht
(OBA) bedeuten, dass diese nur ,stichprobenweise“ bzw. ,im Anlassfall erfolgen und
daher keine vollstandige Uberpriifung sicherstellen. Téatigkeiten der Begleitenden
Kontrolle (BK) wurden in der Aufstellung nicht bertcksichtigt, da diese nur vereinzelt
bzw. bei grolRen Bauprojekten zum Einsatz kommt. Mit der Spalte ,Auswirkungen auf
die Nutzung® sind die Auswirkungen der in den Kerndokumenten erfolgten Auswahl
von einzelnen Materialien, Konstruktionen und Konfigurationen auf die Bedurfnisse der
spateren Nutzerlnnen sowie auf die zu erzielende Gesamtqualitat der Gebaude zu

verstehen. Die Aufstellung zeigt, dass fur diese Leistung, die in die Zustandigkeit der
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bzw. des fur die Gesamtplanung verantwortlichen Architektin bzw. Architekten fallt,

keine Uberpriifung gegeben ist.

Weiters bestehen hinsichtlich der Uberprifungen nach dem Vieraugenprinzip am
Bauwerk selbst Defizite. Baukonstruktionen werden zwar Uberpriifungen unterzogen,
jedoch erfolgen diese in gesicherter Weise nur bei Teilen der Konstruktionen.
Beispielsweise sind bei Bauteilen aus Stahlbeton zwar verpflichtende
Bewehrungsbeschauten durch die Priufingenieurinnen bzw. Prifingenieure
vorgesehen, Uberpriifungen der Betonqualitat sowie der entsprechenden Verarbeitung
und Nachbehandlung des Betons erfolgen dagegen gegebenenfalls bzw.
stichprobenweise durch die OBA. Auch fehlen gesicherte Uberpriifungen an Bauteilen,
die sich auf allfallige Warme- und Schallbricken beziehen, bevor die jeweiligen
Bauteile zur Fertigstellung gelangen (z.B. Ziegelverbande und Warmeschutz-
verkleidungen vor Aufbringung des Verputzes, schwimmende Estriche vor Aufbringung
der Bodenbelage, etc.). Auch die Uberprifung des Baubestandes auf ausreichende
Standsicherheit und Gebrauchstauglichkeit bei Zu-, Um- und Ausbauten im Altbestand
ist nicht gesichert bzw. wird auf diese unbedingt erforderliche Leistung aus Grinden

der Kosteneinsparung erfahrungsgemalf} oftmals verzichtet oder vergessen.

Die in der Planung beginnenden und sich in der Ausflihrung fortsetzenden Defizite
ergeben daher eine Reihe von Mangeln und Schwachstellen, die jedoch z.T. auf den
ersten Augenschein nicht erkennbar sind (Konstruktive Schwachstellen, Warme- und
Schallbrucken, etc.). Daher werden diese im Rahmen der abschlieBend durch die
Ziviltechnikerlnnen durchgefuhrten Fertigstellungsbeschauten auch nicht erkannt und
bleiben unentdeckt. Die Auswirkungen zeigen sich sodann erst im Zuge der
Nutzungsphase und konfrontieren sodann nicht mehr die am Bauprozess Beteiligten,

sondern die Nutzerinnen der Gebaude.

Um die aufgezeigten Folgen zu verhindern, erscheint daher eine Sicherstellung der
Qualitat im Weg von zusatzlichen Prufungsleistungen im Zuge des Bauprozesses
erforderlich zu sein. Da fur diese Aufgabe z.T. statisch-konstruktive Kenntnisse
erforderlich sind, bietet sich an, diese Aufgaben in den Verantwortungsbereich der

Prafingenieurinnen bzw. Prifingenieure zu legen.
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Dies musste zum einen

durch Erweiterung des

Aufgabengebietes

der

Prufingenieurinnen bzw. Prufingenieure im Rahmen der Bauordnung fur Wien

erfolgen. Dabei erscheint folgende Erweiterung der bestehenden Prufzustandigkeit

empfehlenswert:

Durchfiihrung von Uberpriifungen Prafing.In Prufing.In Behorde Behorde
g P g bisher kiinftig bisher kiinftig
e Beschauten des Untergrundes fir alle
aufgehenden Tragkonstruktionen vor i3 i ) Kontrolle
Beginn der Fundierungs- oder J J (Stichprobe)
Betonierungsarbeiten
¢ Beschauten jener Bauteile, die nach deren
Fertigstellung nicht mehr mdglich ist i i ) Kontrolle
(Fundamente, Stahleinlagen, Trager, J J (Stichprobe)
Stutzen, Schweillverbindungen u. &.)
: . Kontrolle
e Rohbaubeschauten ja ja - (Stichprobe)
e Uberpriifung der Ausfiihrungspléne der Kontrolle
Architektin bzw. des Architekten auf - ja - (Stichprobe)
Vollstéandigkeit und Schlissigkeit P
o Uberpriifung der Ausfiihrungsstatik samt Kontrolle
den Konstruktionsplanen auf Vollstandigkeit - ja - (Stichprobe)
und Schltissigkeit P
o Uberpriifung der Materialauswahl
hinsichtlich deren Zulassigkeit (geman
Bauproduktenrichtlinie) und - ja - (S};Z?\tr?cl,lge)
Gebrauchstauglichkeit fiir den P
Verwendungszweck
e Stichprobenweise Uberprifung des Kontrolle
Materialeinsatzes hinsichtlich Verarbeitung, - ja - (Stichprobe)
Nachbehandlung, etc. P
¢ Stichprobenweise Uberpriifung jener
Baudetails, die sich maf3gebend auf den Kontrolle
Schall- und Warmeschutz des Gebaudes - ja - (Stichprobe)

auswirken und nach deren Fertigstellung
nicht mehr maglich ist

Abb. 25: Erweiterung der Prifaufgaben der Priifingenieurinnen bzw. Prifingenieure

Zum anderen sollten die erforderlichen Prifleistungen standardisiert werden, wobei die

vorgeschlagenen Checklisten (siehe beispielsweise die Checkliste gemald Anhang 7)

zum Einsatz kommen konnten.




11. Qualitatssicherung - Malinahmen 104

Weiters sollte, um eine Uberprifung durch die Prifingenieurinnen bzw. Priifingenieure
im Sinn des Vieraugenprinzips sicherzustellen, die Stellung dieser gegenuber den
Bauherren bzw. den Bauwerberinnen bzw. Bauwerbern verbessert werden. Dies
konnte durch entsprechende stichprobenweise Kontrollen durch die Baubehoérde
erfolgen, die dabei entdeckten Fehlleistungen mit geeigneten Mitteln (Baueinstellung,
Verwaltungsstrafverfahren, Meldungen an die Kammer fur Architekten und

Ingenieurkonsulenten, etc.) begegnen konnte.

Aufgrund  der  Aufgabenerweiterung und des dabei  vorausgesetzten
Erfahrungspotentials der zum Einsatz gelangenden Prifingenieurinnen bzw.
Prufingenieure konnte aulRerdem das Anforderungsprofil dieser, beispielsweise durch
Festsetzung eines MindestausmalRes an praktischer Berufserfahrung, angehoben

werden.

Bei der Festsetzung eines solchen Anforderungsprofiles konnte auch der Entwurf zur
VDI 6200, Standsicherheit von Bauwerken - RegelméaRige Uberpriifung, als
Orientierungshilfe herangezogen werden. In dieser werden Anforderungen fir
Uberprufungsorgane festgelegt. Dabei sollen ,Eingehende Uberprifungen“ von
Bauwerken nur von "besonders fachkundigen Personen" vorgenommen werden. Diese
sind Bauingenieurinnen bzw. Bauingenieure, die mindestens zehn Jahre Tatigkeit mit
der Aufstellung von Standsicherheitsnachweisen, mit technischer Bauleitung und mit
vergleichbaren Tatigkeiten, davon mindestens funf Jahre mit der Aufstellung von
Standsicherheitsnachweisen und mindestens ein Jahr mit technischer Bauleitung,
nachweisen kénnen. Weiters sind Erfahrungen mit vergleichbaren Konstruktionen in
der jeweiligen Fachrichtung (Massivbau, Metallbau und Holzbau) nachzuweisen.
Entsprechende Listen werden dabei in Deutschland von Ingenieurkammern einzelner
Lander gefiihrt und die Uberpriifung der Qualifikation in einer Verfahrensordnung
geregelt (VDI 2008).

Mit der Festsetzung von Mindestanforderungen sowie aufgrund des Umstandes, dass
die Prufingenieurinnen bzw. Prifingenieure als verlangerter Arm der Baubehorde tatig
werden, ergabe sich zudem die Begrindung fur das Erfordernis einer Zulassung durch
die Baubehdrde. Diese hatte den Vorteil, dass die Prifingenieurinnen bzw.

Prufingenieure in einer amtlichen Liste gefuhrt werden kdnnten und bei Feststellung
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markanter Fehlleistungen bzw. Abweichungen von definierten Regelungen ahnlich den
Standesregeln fur Ziviltechnikerlnnen unmittelbare Sanktionierungen durch die

Baubehorde, wie etwa die vorubergehende Entfernung aus der Liste, moglich waren.

Da Fehlleistungen von Prufingenieurinnen bzw. Prifingenieuren z.T. durch Vorgaben
anderer, etwa des Bauherrn verursacht bzw. bewirkt werden, sollte das behdrdliche
Einschreiten nicht auf diese beschrankt bleiben, sondern eine umfassende
Uberprifung und Uberwachung des Bauvorhabens durch die Baubehdrde mit den zur

Verfigung stehenden Mitteln mit sich bringen.

Mit den vorgeschlagenen Malinahmen ware nicht nur das Durchsetzungsvermogen
der Baubehorde gegenuber den Prufingenieurinnen bzw. Priufingenieuren, sondern
auch das der Prifingenieurinnen bzw. Prifingenieuren gegeniber ihren Bauherren
gestarkt. Auch den gegenwartigen Vorwirfen, die Baubehdérde wirde nur
Scheinaktivitaten durchfihren bzw. dem Anschein nach nichts bewegen kdnnen, ware

damit z.T. Abhilfe geschaffen.

11.3. Erweiterung der Fertigstellungsanzeige

Mit der Fertigstellungsanzeige von Baufiihrungen erfolgt der Ubergang von der
Ausfuhrungsphase in die Nutzungsphase von Bauwerken. Die Dokumente der
Fertigstellungsanzeige stellen daher die Grundlage bzw. Basis fur die

Bauwerksuberwachung dar.

Bei der Prufung der Standsicherheit von Bauwerken sind diese auf ihre bestehende
bzw. bestimmungsgemale Nutzung vor dem Hintergrund zwischenzeitlich durch
technische Regeln geanderter Anforderungen an die Konstruktion zu bewerten und zu
beurteilen. Die wichtigste Grundlage ist dabei eine vollstandige und fortgeschriebene
Bestandsdokumentation, aus der vor oder bei der Erstiberprifung das Bauwerksbuch
Standsicherheit angefertigt wird, welche in weiterer Folge die wesentliche Unterlage fur
die Durchfiihrung der regelmaRigen Uberprifungen darstellt (VDI 2008).

Erfahrungen aus dem Uberwachungsbereich der Stadt Wien anlésslich des Absturzes
von sich Idsenden Verputzflichen von sogenannten Falzziegeldecken in zwei

Schulobjekten, sowie betreffend kommunale Bauwerke zeigen, dass im
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Zusammenhang mit den im Rahmen der Bauwerkstberwachung erforderlichen
Uberprifungen Defizite bestehen (Kontrollamt 2006) (Kontrollamt 2008c). Diese
betrafen nicht nur die Einhaltung empfohlener Prifintervalle, die Qualifikation der
Priforgane und die Mangelbehebung, sondern auch die objektspezifischen
Unterlagen. Insbesondere waren statische Berechnungen, Bestandsplane und
Uberprufungsbefunde in den gepriften Stellen z.T nicht verfligbar, sodass diese Uber
die fur die Bauwerksuberwachung erforderliche Informationen, wie Materialkennwerte
und Berechnungsmodelle, nicht verfugten. Den gepriften Stellen wurde daher
empfohlen, fur jede bauliche Anlage ein Bauwerksbuch anzulegen und in dieses die
wichtigsten  Daten und  Konstruktionszeichnungen  der  Anlage, deren
genehmigungsrechtliche Grundlagen sowie alle tragwerksrelevanten Anderungen,

Instandsetzungen und Uberpriifungen fortlaufend einzutragen.

Weiters wurde empfohlen, geeignete Richtlinien zu erstellen und insbesondere
konkrete Festlegungen Uber die Dauer von Uberpriifungsintervallen in Abhangigkeit
der Schadensfolgeklasse bzw. der Robustheitsklasse der Tragkonstruktionen sowie
auch Uber die Art, die Genauigkeit sowie den Inhalt der Bauwerksuberprifungen zu

treffen.

Aufgrund des nahtlosen Ubergangs von Fertigstellungsanzeige zu Objektbuch
erscheint es daher zweckmaRig, die Beilagen der Fertigstellungsanzeige auf die fir
das Objektbuch erforderlichen Inhalte hin zu erweitern. Diese wirde zum einen die aus
der Bauausfuhrung ohnedies ergehende Detailstatik und Bodengutachten sowie die
zuvor empfohlenen Checklisten und zusatzlichen Befunde betreffen. Zum anderen
ware durch die Prifingenieurin bzw. den Prifingenieur oder die Ziviltechnikerin bzw.
den Ziviltechniker eine objektspezifische Checkliste fur die Bauwerksuberwachung
samt Anleitung fir deren Anwendung, dabei einzuhaltende Uberprifungsintervalle
sowie Anforderungen an die Uberpriifungsorgane im Sinn der VDI 6200 bzw. aktueller
diesbezuglicher Regelungen zu erstellen, und der Fertigstellungsanzeige beizulegen.
Der Bemessung der Prifintervalle ware dabei die abschatzbare Lebensdauer der
Bauteile unter Berlcksichtigung der absehbaren Einwirkungen zugrunde zu legen,
sodass fur die kunftigen Eigentiumerinnen oder Besitzerlnnen der Bauwerke

erforderliche Instandsetzungen leicht voraussehbar und fruhzeitig kalkulierbar waren.
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Daraus ergibt sich auch das Erfordernis der Erweiterung der Inhalte der
Bestandsplane, da in gegenwartigen Bestandsplanen Ublicher Weise nicht alle fur die
objektspezifischen Checklisten der Bauwerksliberwachung erforderlich Daten, wie
etwa betreffend die Dauerhaftigkeit von Brandschutzverkleidungen und -anstrichen,

enthalten sind.

11.4. Schwerpunkte baubehordlicher Priifungen

Im Sinn einer Gefahrdungsanalyse bei Risikobeurteilungen von Organisationen und
Systemen konnten einzelnen Elementen von Planungen mogliche Gefahrdungen samt
deren Eintrittwahrscheinlichkeiten und Auswirkungen zugeordnet werden (vgl. ON
2008b). Stichprobenweise Uberpriifungen kénnten damit auf Bereiche mit hohem
Gefahrdungspotential sowie auf Mangel mit hoher Eintrittswahrscheinlichkeit

konzentriert werden.

Die Eintrittswahrscheinlichkeiten kdnnten sich dabei auf das tatsachliche Vorkommen
der Mangel und Fehler in den Einreichunterlagen beziehen und anhand von
durchgefuhrten Detailprifungen erhoben werden. Dabei kdnnte auch das Vorliegen
von Erklarungen von Ziviltechnikerinnen und Ziviltechnikern Uber durchgefihrte Eigen-
und FremdUberprifungen von Einreichunterlagen bzw. zur Anwendung gelangte
Checklisten Bericksichtigung finden, womit zudem einem erhdhten Aufwand in der
Projektvorbereitung ein Vorteil in Form einer kirzeren Bearbeitungszeit durch die

Behorde gegenlbergestellt ware.

Bei der Bewertung der Auswirkungen konnten Gebaudeart (Kleinhaus bis Hochhaus)
und geplante BaumaRnahmen (bauliche Anderungen, Zu- und Umbauten,
Garageneinbauten, Dachgeschossausbauten bis Neubauten) bzw. das von maoglichen
Mangeln ausgehende Gefahrdungspotential sowie deren Einfluss auf die Qualitat der

Gebaude bertcksichtigt werden.

Mangel mit hohem Gefahrdungspotential, wie etwa betreffend die Standsicherheit, die
Nutzungssicherheit und den Gesundheitsschutz sollten dabei mit Stichproben in jedem
Fall in hohem Ausmal abgedeckt werden. Mangel, die sich lediglich auf die Qualitat
der Gebaude auswirken (etwa betreffend ,Sonstige Anforderungen an Bauwerke,

Bauteile und Anlagen“ gemal Abschnitt 8 der BO fur Wien), kdnnten hingegen in
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zusatzlicher Abhangigkeit von der Gebaudeart grundsatzlich einer geringeren

Prufdichte unterzogen werden.

11.5. Merkblatter

11.5.1. Bestandsaufnahme

Mit  steigender  Qualitdt und  zunehmendem  Informationsgehalt  von
Bestandsaufnahmen werden Risiken kalkulierbarer und der Spielraum flr unerwartete
Mehrkosten, insbesondere in Form von uberteuerten Mehr- und Zusatzleistungen bei
Baufuhrungen im Bestand, geringer. Die Durchfuhrung einer umfassenden und
qualitativ hochwertigen Bestandsaufnahme liegt daher im Interesse der Investorinnen
und Investoren und sollte daher von diesen auch mit entsprechendem Stellenwert
bedacht bzw. als unverzichtbar angesehen werden. Zur Vermeidung der genannten
Defizite werden daher im Rahmen von Bestandsaufnahmen folgende, Uber die reine
Zustandserfassung hinausgehenden Untersuchungen des Baubestandes empfohlen
(Kaindl et al 2009):

Bestandsaufnahme
Erfassung Durchfiihrung zusatzliche Untersuchungen
Raumkonfiguration ¢ Sichtprifungen (Bestand, ¢ Rechtmagigkeit der
Bestandsunterlagen, etc.) Bestandsunterlagen
e Vermessungen, etc. o Konsensmaligkeit des

Baubestandes

e Nutzungsanderungen

Bauzustand e Materialanalysen mit diversen ¢ Qualitét der Bausubstanz
Prif- und Messverfahren (inkl.

(inklusive Mangel, Materialprobeentnahmen)

Schaden und

Detailinformationen ilorii it di
A FB)f{;t_e{:lggu&Jggsevnerr?;thcrl(levnersen ¢ Restlebensdauer der Bauteile und

(Luftschall, Trittschall, Konstruktionen
Warmebrticken, Luftdichtheit, etc.) ° Verbesserungspﬂichten

o Recht- und KonsensmaRigkeit der
Materialien

e Gutachtenerstellung o Kompatibilitat neuer Bauteile mit
dem Baubestand

Gebaudetechnik ¢ Analyse von Installationen und ¢ Recht- und KonsensmaRigkeit

Anlagen e Verbesserungspflichten

e Erhebung des Energiebedarfs

e Erkundung von
Verbesserungspotentialen

Abb. 26: zusatzliche Untersuchungen im Rahmen der Bestandsaufnahme (aufbauend auf BBR 2009)
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Umfang und Tiefe der Bestandsaufnahmen haben sich dabei einerseits nach dem
baulichen Zustand des Gebaudes und andererseits nach der Komplexitat der
Bauaufgabe zu richten (Bundesministerium flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
2009).

Die bzw. der mit der Durchfihrung der Bestandsaufnahme Beauftragte hat die
Investorinnen und Investoren bzw. den Bauherren darauf hinzuweisen, wenn ihr bzw.
sein eigenes Fachwissen flr bestimmte technische Fragen oder die Einschatzung von
technischen Risiken nicht ausreicht. Ebenso besteht eine Warnpflicht, wenn die
Bestandsaufnahme nicht in entsprechendem Ausmal beauftragt wird (Kaindl et al
2009).

Ein diesbezugliches Merkblatt konnte daruber hinaus folgende, sich aus obgenannten
Ausfuhrungen ergebende Empfehlungen an Investorinnen und Investoren bzw.
Bauherren enthalten (Kaindl et al 2009):

1) Beauftragung von erweiterten Bestandsaufnahmen im zuvor genannten Sinn
bei Ankauf von Gebauden, im Rahmen der Bauwerksiberwachung sowie bei
Durchflihrung von Baumalinahmen im Bestand.

2) Hinweis auf die genannten Erfordernisse bei Beauftragung von
Bestandsaufnahmen bzw. Zugrundelegung im Leistungsauftrag.

3) Uberpriifung der auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme aufbauenden
Kostenschatzung, da diese erfahrungsgemal’ zu optimistisch angesetzt ist und
Defizite in der Bestandsaufnahme zu erkennen geben kann.

4) Uberpriifung jener Projektunterlagen, die nach Abschluss von Sanierungen,
Modernisierungen und Umbauten der Bestandsdokumentation eingegliedert
werden, d.s. insbesondere Ausfihrungsplane und Bestandsplane, auf
Richtigkeit und RechtmaRigkeit.

5) Durchfiihrung der in Pkt. 3) und 4) genannten Uberpriifungen im Weg der
Prufingenieurin  bzw. des Prufingenieurs zwecks Sicherstellung des

Vieraugenprinzips.
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11.5.2. Ausfuhrungsqualitat

Um eine bestimmte Qualitdt auch gesichert erzielen zu konnen, sollte diese im
Verantwortungsbereich der Ausfuhrenden definiert und mit den Anforderungen des
Bauherrn abgestimmt werden. Weiters bedarf es einer entsprechenden
Kommunikation und Kooperation aller am Bau Beteiligter, damit Qualitatsprobleme
moglichst frih erkannt bzw. vermieden und Fehlerkosten moglichst gering gehalten
werden (Balak et al 2005).

Bau- bzw. Austrocknungszeiten beispielsweise sind so zu bemessen, dass die
vorhandene Baufeuchtigkeit in dem MalRR reduziert werden kann, dass eine
Schimmelbildung bei ausreichender Liftung ausgeschlossen werden kann (Balak et al
2005).

Auch Anderungen wahrend der Ausflihrung haben einen groRen Einfluss auf die
Prozessqualitat und damit auf die Qualitdt des Gebaudes. Die gesamten
Auswirkungen von Anderungen auf den Herstellungsprozess sind daher friihzeitig
darzustellen und zu kommunizieren. Voraussetzung fir diese Vorgangsweise ist eine
Planung, die laufend an die Anderungen angepasst wird und eine PS, die daraus
folgende Auswirkungen auf die Projektziele beurteilen und erforderliche

Anpassungsmalnahmen vorschlagen und abstimmen kann.

Im Rahmen der PS bestinde zudem die Moglichkeit, auf die Verbesserung der
Prozessqualitat und damit auf die Erhéhung der Produktqualitat verstarkt einzuwirken

und eine Revision der Qualitatsstandards durchzuftuhren (vgl. Lechner 2008, S. 42-44).

Einen Beitrag dazu konnte die Baubehorde als unabhangige und zentrale
Informationsplattform in Zusammenwirken mit den Interessensvertretungen aller am
Bau Beteiligter durch entsprechende Merkblatter sowie zur Verfligung gestellte

Checklisten leisten (interdisziplinare Zusammenarbeit).
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11.6. MaBnahmen in der Wohnbauforderung

11.6.1 Vorgabe und Sicherstellung der Qualitat

Das Land Wien fordert u.a. die Errichtung von Wohnhausern, Wohnungen und
Eigenheime durch Neubau, Umbau, Zubau oder Umbau. Wohnungen mussen dabei

u.a. den Bauvorschriften entsprechend ausgestattet sein (Wiener Landtag 1989).

Eine Gewahrung von Foérderung erfolgt grundsatzlich nur bei Angemessenheit der
Gesamtbaukosten. Diese ist dann gegeben, wenn die durch Verordnung der Wr. LRg

festgesetzte Kostenobergrenze pro Quadratmeter Nutzflache nicht Uberschritten ist.

Als normale Ausstattung der Wohnhauser, Wohnungen und Eigenheime ist dabei eine
solche anzusehen, die bei grolter Wirtschaftlichkeit des Bauaufwandes unter
Bedachtnahme auf die Betriebs- und Instandhaltungskosten und bei einwandfreier
Ausfuhrung unter Beachtung der geltenden Rechtsvorschriften, insbesondere der BO
fir Wien, und nach dem jeweiligen Stand der Technik, insbesondere hinsichtlich des
barrierefreien Bauens, des Schall-, Warme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes sowie
der Anschlussmaglichkeit an Fernwarme in hiefur in Betracht kommenden Gebieten,
den Erfordernissen der Sicherheit, der Hygiene, des Umweltschutzes und der
Energieeinsparung sowie den Bedurfnissen einer zeitgemaflen Haushalts- bzw.

Heimflhrung entspricht.

Bei Bauvorhaben, bei denen besondere bautechnische Anforderungen (z.B.
technische Erschwernisse, Passivhausstandard, Vorkehrungen, die aus der Lage an
emissionsreichen Standorten entstehen), besondere baudkologische Qualitaten
(MalRnahmen fur den Klimaschutz, z.B. der Baustoffe und Ausstattung, der
Bauabwicklung und MaRRnahmen zur Erhdhung der Energieeffizienz und Minderung
des Endenergieverbrauches), besondere architektonisch gestalterische Qualitaten
(z.B. Schaffung von Allgemeinflachen, MalRnahmen zur Erhdéhung der
Grundrissflexibilitat, Einsatz von Bauarten und Bauelementen mit hohem Langzeitwert,
MalRnahmen flr behinderte und altere Menschen sowie fur Kinder), Kosten fur
Energieausweise, Marketingkosten und sonstige unvorhergesehene erschwerende
Umstande nachweisbar zu wesentlichen Mehrkosten fiihren, erhdht sich die

Kostenobergrenze (Wiener Landtag 2007).
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Beurteilungskriterien fir die Bewertung und Gewahrung von Foérderung sind die
planerische, konomische und okologische Qualitat der Bauvorhaben (Wiener Landtag
1989).

Energetische und baudkologische Mindestanforderungen sind dabei etwa fir nicht
Last abtragende Konstruktionen vorgegeben (Wiener Landtag 2007). Zur Festlegung
der Forderbarkeit ist weiters ein bauphysikalischer Nachweis uber die Energiekennzahl

vorzulegen.

Bewertungen fir o6kologische Qualitaten sind dabei etwa fir den Einsatz von
Okologischen Bauweisen und Baustoffen mit hohem Langzeitwert sowie fur

Mafnahmen zur Reduktion von Betriebs- und Instandhaltungskosten definiert.

Die Einhaltung dieser Anforderungen bzw. Foérderungsvoraussetzungen wird nach
Fertigstellung der Baufuhrungen zum einen durch die Magistratsabteilung 25 -
Stadterneuerung und Prufstelle fur Wohnhauser und zum anderen durch Externe
gepruft. Der Endbericht der externen Priferin bzw. des externen Prifers hat dabei u.a.
die Bestatigung der Notwendigkeit, Zweckmaligkeit sowie der Preisangemessenheit
und die ordnungsgemale Durchfuhrung der MaRRnahmen zu enthalten, wobei als
bautechnische Grundlage u.a. die Fertigstellungsanzeige samt den Bestandsplanen
dient. Eine inhaltliche Prifung der Fertigstellungsanzeige ist jedoch insofern nicht
vorgesehen, als lediglich deren Prufung auf Vollstandigkeit vorgeschrieben ist
(wohnfonds_wien 2006).

Die inhaltliche Richtigkeit und VorschriftmaRigkeit der Einreichunterlagen von
Bauvorhaben im geférderten Wohnbau erscheint aufgrund der bestehenden
Regelungen und der zuvor aufgezeigten Mangelhaftigkeit von Einreichunterlagen nicht
sichergestellt, womit eine weitere Begrindung fur den verpflichtenden Einsatz von

Checklisten im geférderten Wohnbau gegeben ware.

11.6.2. Mitwirkung der Begleitenden Kontrolle
Die BK dient als unabhangige Kontrollinstanz gegeniber der PS, der Projektleitung
und der OBA zur Entlastung des Bauherrn, insbesondere bei groRen Bauprojekten.

Sie betreut den Bauherrn bei der Entwicklung, Planung und Ausfihrung eines



11. Qualitatssicherung - Malinahmen 113

Bauprojektes und fiihrt laufende, unmittelbare und Projekt begleitende Uberpriifungen
der zur geordneten Abwicklung eines Projektes notwendigen Planunterlagen,
Vertrage, LV's und aller Dokumente bis hin zur Schlussrechnung durch (Lechner
2009).

Der Mehrwert einer BK liegt darin, dass erforderliche Korrekturen zeitgerecht
aufgezeigt und in den Projektverlauf direkt einfliefen konnen. AulRerdem erhalt der
Bauherr auf die gesamte Planungs- und Bauzeit eine objektive Beratung und
Absicherung im Vieraugenprinzip sowie eine Aufbereitung von
Entscheidungsprozessen. Die Beteiligten am Planungs- und Bauprozess werden
verstarkt angehalten, geordneten und systematischen Arbeitsprozessen nachzugehen.
Transparenz und Neutralitdt der Entscheidungen, die Vollstandigkeit der
Dokumentation und die Nachvollziehbarkeit der Prozesse werden auf Regelkonformitat

Uberpruft.

Die BK tragt daher zur Qualitatssicherung wahrend Planung und Ausfuhrung eines
Projektes bei. Ein weiterer Mehrwert ergibt sich durch das Einbringen von strategischer

Kompetenz zum Ausgleich einseitiger Erfahrung im Projektteam.

Fir eine effiziente BK sind Uberdurchschnittlich hohes Wissens- und Erfahrungsniveau
im bautechnischen, bauwirtschaftichen und baurechtlichen Bereich sowie
mediatorisches Agieren, seriose Kompetenz und personliche Integritat der

Mitarbeiterlnnen erforderlich.

Im Bereich der Wiener Stadtverwaltung werden Baumalnahmen und damit
verbundene Aufgaben im Sinn hoher Effizienz, Zielorientierung, Transparenz und
Nachvollziehbarkeit projektorientiert abgewickelt. Die Aufgaben des Bauherrn, der
Bauabwicklung und der 6rtlichen Bauaufsicht sind bei stadtischen Bauprojekten genau
definiert und sind alle Beteiligten auf die Wahrung des Vieraugenprinzips angehalten.
Fir Bauvorhaben mit Netto-Errichtungskosten (im Sinn der ONORM B 1801-1 - Kosten
im Hoch- und Tiefbau - Kostengliederung) von insgesamt mehr als 5,0 Mio. EUR ist
dennoch die Vergabe einer BK an magistratsexterne geeignete Befugte
vorgeschrieben (Stadt Wien 2000).
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Die Aufgaben der BK im Bereich Wiener Stadtverwaltung sind insbesondere die
Ubergeordnete Uberpriifung der Planungs- und Ausfiihrungsunterlagen sowie die
Uberpriifung der Realisierung im Sinne einer schwerpunktmaBigen, stichprobenweisen
bzw. im Einzelfall auch eingehenden Kontrolle.

Dazu gehoren:

e Beurteilung der Entwurfs-, Einreich- und Ausfuhrungsplanung

e Kontrolle des Termin- und Kostenmanagements

e Kontrolle der Ausschreibung und Vergabe

e Kontrolle der Qualitat

e Unterbreitung von Vorschlagen fur allfélig notwendige Korrektur- und
Steuerungsmalinahmen

e Ubergeordnete Uberpriifung der Leitung der Bauabwicklung

e Periodische Berichterstattung an den Bauherrn im Bezug auf die qualitative,

terminliche und wirtschaftliche Abwicklung des Vorhabens

Die BK dient somit der Effizientsteigerung und Qualitatsverbesserung eines gesamten

Projektes.

Aufgrund der zusatzlichen Kosten einer externen BK ist diese jedoch nur bei gréf3eren
Bauvorhaben sinnvoll. Weiters wird sie nur von Bauherren eingesetzt, die auf eine
qualitativ hochwertige Bauherstellung abzielen. lhr Mehrwert ist zudem stark von den

"soft-skills" der agierenden Personen abhangig.

Far Bautrager, die auf eine moglichst rasche und kostengunstige Errichtung eines
Bauwerkes abzielen bzw. ihre Rendite durch unmittelbaren Verkauf des Bauwerkes
bzw. der einzelnen Wohn-, Biro- oder Geschaftseinheiten nach deren Fertigstellung

machen, wird eine BK in der Regel jedoch von untergeordneter Bedeutung sein.

AulRerdem wird mit einer BK z.T. ein vermeidbarer Mehraufwand verbunden bzw. ihr
tatsachlicher Nutzen im Verhaltnis zu ihren Kosten angezweifelt. Ein Ausweg dabei

ware, der BK mehr Verantwortung (Haftung bei Baumangeln) zu Gbertragen.
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Durch die erzielte Qualitatsverbesserung werden jedenfalls langfristig Kosten gespart
und Ressourcen geschont. Es erscheint daher sinnvoll, wenn Aufgaben der BK

breitere Anwendung finden warden.

Eine Mdglichkeit dazu bestlinde in der Erhéhung der Effizienz und damit des Kosten-
Nutzen-Verhaltnisses. Im Rahmen der Stadt Wien werden gegenwartig anhand von
Musterprojekten Effizienz steigernde Malinahmen betreffend die einzelnen Leistungen
der BK erarbeitet. Eines der Ubergeordneten Ziele ist dabei die Lenkung der
Tatigkeiten auf je nach Projektphase wesentliche Belange zur Verbesserung der
Zielerreichung. Auftraggeberinnen und PS sollen im Vorfeld die Punkte bestimmen, die
dann bei entsprechendem Projektstand von bestimmten Personen zu kontrollieren

sind.

Es erscheint daher zweckdienlich, entsprechende Vorgangsweisen im geférderten
Wohnbau einzufuhren und beispielsweise betreffend die Planungsqualitat eine
entsprechende BK vorzuschreiben und die entsprechenden Nachweise dartber

einzufordern.

Dies sollte dabei insbesondere jene Bauprojekte betreffen, bei denen die
Errichterlnnen von den kinftigen Eigentiumerinnen und damit von den flr die kunftige
Wartung und Instandhaltung der Gebaude Verantwortlichen verschieden sind.
Erfahrungen in Danemark zeigen, dass gerade bei diesen eine hdhere Anzahl an
Mangel und Schaden festzustellen ist (The Danish Building Defects Fund 2006).

11.7. Bauschadenskataster

11.7.1. Anforderungen

In der Literatur finden sich eine Reihe von Empfehlungen fur MalRnahmen zur
Steigerung der Bauqualitét. Beispielsweise wird im 1. Osterreichischen Bauschadens-
bericht die Schaffung eines Bauschadenskatasters zwecks Qualitatssicherung flr den
gesamten Hochbau vorgeschlagen. In diesen Kataster in Form einer Datenbank
sollten einerseits aus (Gerichts-)gutachten gewonnene Erkenntnisse einfliel3en, woflr
eine einheitliche Auswertung dieser erforderlich ware. Andererseits sollte die
Datenbank allen am Bau Beteiligten offen stehen, damit Schadensfalle auch anonym

nach einem standardisierten System eingegeben werden konnen. Ein solcher
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Bauschadenskataster sollte durch eine unabhangige Institution geflihrt werden.
Aufgrund der Auswertung der Schadensfalle ware es moglich, viel gezielter
schadensanfallige @ Bauteile  bzw. Konstruktionen zu identifizieren  und

Gegenmallnahmen, wie beispielsweise Schulungen, einzuleiten (Balak et al 2005).

Ein solcher Bauschadenskataster konnte auch als Grundlage fur entsprechende
vorbeugende Malnahmen durch die Baubehorde sein (Inhalt von Checklisten,
Merkblatter, Detailprifungen). Als Kataster fuhrende Institution ware ein Fonds

zweckmalig, ahnlich dem danischen Baumangel-Fonds.

11.7.2. Erfahrungen in Danemark

Dieser wurde 1986 in Danemark aufgrund umfangreicher Schaden an Betonbauten
und an flach geneigten Dachern der 60er und 70er Jahre gegrindet. Er wird
privatrechtlich gefiihrt und mit 1 % der jahrlichen Errichtungskosten aller o6ffentlich
sozialen Wohnbauprojekte finanziert. Damit bedeckt der Fonds zum einen alle
Anspriche aus Gebaudemangeln, die innerhalb der ersten 20 Jahre nach
Fertigstellung der Gebaude eingebracht werden. Zum anderen beauftragt der Fonds
Gebaudekontrollen nach dem ersten und funften Jahr der Fertigstellung dieser
Gebaude zwecks Beurteilung der Beschaffenheit der Gebaude und Erfassung von
Mangeln und Schaden. Auf den Kontrollen aufbauend, werden sodann
Haftungsanspriiche bei den Verursacherinnen bzw. Verursachern geltend gemacht,
sodass Reparaturkosten minimiert u.a. Mangeln durch praventive Wirkung auf alle

Beteiligte im offentlich sozialen Wohnbau vorgebeugt wird.

Da die Gebaudekontrollen sowie die Projektierungen von Schadensbehebungen von
jenen rd. 250 Architektur- und Ingenieurburos in Danemark durchgefuhrt werden, die
offentlich sozialen Wohnbauten auch projektieren, planen und gestalten, kdnnen
Erfahrungen aus den Gebaudekontrollen direkt in neue Bauprojekte einfliel3en.
Weiters werden die im Zuge der Uberpriifungen gewonnenen Erfahrungen und
Erkenntnisse im Rahmen einer Wissensdatenbank laufend publiziert, womit
gleichartige Baumangel kunftig verhindert und die Qualitdt und Effizienz in der

Bauwirtschaft verbessert wird.
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Durch dieses System, Mangel und Fehler zu suchen und aufzuzeigen, um sie direkt
oder indirekt bei kuinftigen Bauvorhaben zu verhindern, konnten Mangel und Schaden
im Offentlich geforderten sozialen Wohnbau in Danemark stark reduziert werden.
Betrafen in den vergangenen Jahren erhebliche bzw. schadensersatzpflichtige Mangel
lediglich 3-4 % der Neubauten im o6ffentlich geférderten sozialen Wohnbau, so betrug
dieser Wert zu Beginn der 90er-Jahre rd. 30 %.

0% FEErETRREE R R RS T T

25% ¥

20% -

15%

10% +

5%

0% = :
1982 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Year of completion
198297 : year-five building inspection
1998- : year-ane building inspection

Abb. 27: Mangelreduktion bei Wohnungsbauten (The Danish Building Defects Fund 2006)

Etwa die Halfte aller Gebaudeschaden betrafen dabei Mangel und Schaden an

Tragkonstruktionen, insbesondere als Folge unzureichender Planung.

Die Gesamtaufwendungen fir die Kontrollen betragen nach Angaben des Danischen
Baumangel-Fonds nicht mehr als 0,4 % der Anschaffungskosten der Gebaude und
konnten damit die jahrlichen Ausgaben fur die Schadensbehebung alleine in den

letzten 5 Jahren halbiert werden.

Aulerdem wird auf Grund der Publikation eines Benchmarkings auf einer Website den
kinftigen Nutzerinnen und Nutzern der Wohnbauten eine Mdglichkeit geboten, sich auf
Grundlage der Ergebnisse der Erstjahres-Inspektionen Uber den Qualitatsunterschied
zwischen den verschiedenen Wohnungsbauten zu informieren (The Danish Building
Defects Fund 2006).
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11.8. Erweiterung der Gebaudezertifizierung

Bei der Planung und Errichtung qualitativ hochwertiger Gebaude geht es darum, die
technischen Rahmenbedingungen optimal zu gestalten und die Voraussetzungen flr
eine Ressourcen sparende Gebaudebewirtschaftung bzw. Gebaudenutzung zu

schaffen.

Mit einer Gebaudezertifizierung besteht die Moglichkeit, die Realisierung der seitens
des Bauherrn oder der Forderungsgeberin bzw. des Foérderungsgebers gestellten
Qualitatskriterien anhand von standardisierten Bewertungskriterien nachzuweisen.
Den Kauferinnen bzw. Kaufern und Mieterinnen bzw. Mietern kann eine nachhaltig
hohe Qualitat dokumentiert werden, wodurch das Bewusstsein fur Qualitadtsaspekte
geweckt und die Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Gebauden gestarkt werden

kann.

Im Rahmen des Projektes ,Total Quality Planung und Bewertung (TQ-PB) von
Gebauden® wurde ein Modell zur Schaffung eines Gebaudezertifikates geschaffen. Der
Leitfaden fur die TQ Bewertung beinhaltet Bewertungskriterien, Planungsziele,
Kennzahlen und Vorgaben flr die Planung sowie Daten, Anleitungen und
Informationen zur Umsetzung der Planungsziele fur die Herstellung nutzer- und
umweltfreundlicher Gebaude (BMVIT 2003).

Nicht erfasst werden in der TQ-PB die Qualitdt der Planungen und Ausfuhrungen in
Bezug auf deren Vorschriftsmafigkeit. Aufgrund der aufgezeigten Mangel und Fehler
erscheint daher eine Erweiterung der TQ-PB durch Einsatz der vorgeschlagenen

Checklisten zweckdienlich zu sein.
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12. Zusammenfassung

Die Deregulierung von baubehdérdlichen Tatigkeiten in Wien flhrte zwar zu einer
Beschleunigung und Vereinfachung von Bewilligungsverfahren, sie brachte jedoch
eine Reduktion der Qualitat der zur Errichtung gelangenden Gebaude sowie deren
Bestandsdokumente mit sich. Die Ursachen dafur sind insbesondere darin zu
erkennen, dass Verantwortungen und Verpflichtungen der anstelle der Behorde tatigen
Externen aufgrund der mangelnden Unabhangigkeit von deren Auftraggeberinnen
bzw. Auftraggebern sowie aufgrund des in der Bauwirtschaft bestehenden Zeit- und

Kostendruckes nicht entsprechend wahrgenommen werden kdnnen.

Anhand eigener Erfahrungen und Erhebungen wurden ein erhebliches Ausmald an
Mangel und Fehlern in Einreichunterlagen sowie die daraus resultierenden
nachteiligen Folgen in der Genehmigungs-, Ausflhrungs-, Fertigstellungs- und
Nutzungsphase eines Bauprojektes aufgezeigt. Durch Gegenuberstellung von
Folgekosten wesentlicher Planungsmangel mit den Mehrkosten, die zu deren
Erkundung und Behebung erforderlich sind, wurde die grundsatzliche Zweckmafigkeit
deren Behebung bereits in der Planungsphase dargelegt. Das Erfordernis von
MalRnahmen zur Qualitdtssicherung wurde dartber hinaus anhand von uUber die

Folgekosten hinausgehenden Folgen der Planungsfehler abgeleitet.

Als Grundlage fur die Konzipierung von Maflnahmen zur Qualitatssicherung wurden
weiters die zusatzlich bestehenden Einflisse auf die Ausfihrung und die Nutzung von
Bauwerken dargestellt. Darauf aufbauend sowie anhand der Vorgaben aus dem
Bauprozess und den vorhandenen bzw. erzielbaren Ressourcen wurden die

malgebenden Anforderungen an eine Qualitatssicherung gefolgert. Diese sind:

- Auf bestehenden Pruf- und Warnpflichten aufbauende, vorab definierte, mit
allen Beteiligten am Bauprozess abgestimmte, bestimmten Personen

zugeordnete und zentral gesteuerte Kontroll- und Prfleistungen,

- Durchgehende Kommunikation von "Know-How" und durchgehende

Dokumentation von Prifleistungen im gesamten Bauprozess,
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- Darauf abgestimmte baubehdrdliche Informations-, Koordinations- und

PrifmalRnahmen sowie

- Eingliederung der

Qualitatssicherung

MaRnahmen in ein geschlossenes System der

Als Hilfsmittel wurden Merkblatter und Checklisten vorgeschlagen. Zur Erzielung der

genannten Kriterien werden die Erweiterung des Aufgabengebietes der Prufingenieurin

bzw. des Prifingenieurs sowie die Erweiterung der Fertigstellungsanzeige als Basis fur

ein Objektbuch als zweckmalRig veranschaulicht.

Abschliefend wurden mdgliche BegleitmalRnahmen im Wege der Wohnbauférderung,

eines Bauschadenskatasters sowie im Bereich der Gebaudezertifizierung beleuchtet.

Die Elemente der vorgeschlagenen Qualitatssicherung lassen sich wie folgt

zusammenfassen:
MaRBnahme Funktion Beschreibung
Checklisten Kommunikation ¢ "Know-How" - Weitergabe von Baubehorde zu Externen

(Anwendung von Bauvorschriften)

¢ Informationsweitergabe an den Schnittstellen

Koordination

e Zuordnung Verantwortlichkeiten und Prufpflichten
e Zuordnung Prifaufgaben bzw. Prifschwerpunkte

e Mitwirkung und zentrale Steuerung durch die Baubehdrde

Dokumentation

e Regeln der Technik zum Prifzeitpunkt

e Abweichungen von den Bauvorschriften bzw. Begriindung
deren Zuldssigkeit im Einzelfall

o Erfolgte Prifleistungen (Eigen- und Fremdkontrollen)

Sicherstellung

o Eigenkontrollen (Prifung der eigenen Leistung)

¢ Fremdkontrollen (Prifung von Vorleistungen sowie im Sinn des
Vieraugenprinzips)

e Behdrdliche MalRnahmen

o Koordination durch Baubehérde

e Transparenz und Nachvollziehbarkeit
¢ Grundlagen fur Bautberwachung

e Grundlage fiir Stichproben gemaR Risikomanagement
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Aufgaben- Sicherstellung e Prifung der Ausfiihrungsunterlagen (Plane und Detailstatik) auf
erweiterung der Vollstandigkeit und Schliissigkeit
Prifingenieurin

e Prifung der Zulassigkeit von Baumaterialien samt Verarbeitung

bzw. d
21 9es und Nachbehandlung

Prifingenieurs

¢ Durchfiihrung von Beschauten an Bauteilen, die sich auf den
Schall- und Warmeschutz auswirken

e Prifung von Bauleistungen im Sinn des Vieraugenprinzips

Erweiterung der | Kommunikation o "Know-How" und Detailwissen der Prifingenieurin bzw. des
Fertigstellungs- Prifingenieurs sowie der Ziviltechnikerin bzw. des

anzeige Ziviltechnikers Gber das Bauwerk flieken in Unterlagen der
Bauwerksuberwachung ein

o Information der Nutzerlnnen Uber die objektspezifische
Bauwerksuberwachung

Sicherstellung e Unterlagen fur die Bauwerkstiberwachung (Detailstatik,
Bodengutachten, zusatzliche Beschauten und Befunde, etc.)

e Anleitung zur Bauwerkstiberwachung samt objektspezifischer

Checklisten
Vorgaben im Sicherstellung ¢ Einsatz der Checklisten
Bereich der . . -
Wohnbau- ¢ Einsatz der BK an wesentlichen und zuvor definierten
forderung Schnittstellen
o Moglichkeit der Fihrung eines Bauschadenskatasters
Merkblatter Kommunikation o "Know-How" - Weitergabe von Informationen zur
Produktqualitat (Empfehlungen von Baubehdrde und
Interessensvertretungen)
Einrichtung Kommunikation e "Know-How"- und Erfahrungsweitergabe aus dem Bereich der
eines Bau- Ausflhrung fir kiinftige Planungen, Qualitatsvorgaben und
schadens- Prifleistungen
katasters

Abb. 28: Summe an MalRhahmen zur Qualitatssicherung

Gleichzeitig erscheint es zweckmalig, das Anforderungsprofil der Prufingenieurinnen
und Prufingenieure, etwa im Sinn der VDI 6200 - Standsicherheit von Bauwerken,
RegelmaRige Uberpriifungen, zu erhdhen und die Prifingenieurinnen und
Prufingenieure auf einer diesbezlglichen Liste, mdglichst mit Zu- und

Eingriffsmoglichkeiten der Baubehorde, zu fuhren.

Baubehdrdliche  Prufleistungen  sollten  auf  Grundlage der  Checklisten
stichprobenweise auch im Detail sowie mit Schwerpunkt auf Bereiche mit hohem
Gefahrdungspotential sowie auf Mangel mit hoher Eintrittswahrscheinlichkeit

durchgefuhrt werden. Die Ergebnisse der aufeinander aufbauenden Prufungen dienen
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der Baubehorde in weiterer Folge als Grundlage zur Evaluierung der Inhalte kinftiger
Checklisten bzw. erforderlicher eigener Prufungsschwerpunkte, sodass ein in sich
geschlossenes System der Vorgabe und Uberpriifung von Qualitatsmerkmalen

gegeben ist.

Prifung
Fertig-
stellung

Evaluierung
Ergebnisse

Eigen-
kontrolle
Professio-
nistin

n Checklisten '

N

Abb. 29: Geschlossenes System der Qualitatssicherung

Wie in Abb. 29 dargestellt ist, erfolgen die Eigenkontrollen der Planenden und der
Ausfuhrenden anhand der jeweiligen Checklisten. Darauf aufbauend erfolgen
baubehordliche stichprobenweise Prifungen sowie die Fremdkontrollen der
Prufingenieurin  bzw. des Prifingenieurs sowie der Ziviltechnikerin bzw. des
Ziviltechnikers. Um einen Systemschluss zu erhalten, sind auch die
Fertigstellungsanzeigen einer stichprobenweisen Prifung durch die Baubehérde

zuzufuhren.

Durch den gleichzeitigen Einsatz von Merkblattern werden daruber hinaus die Qualitat

der Eigenleistungen gesteigert, die genannten Kontroll- und Prifleistungen unterstitzt
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und Investorinnen bzw. Investoren und Bauherrn zur verstarkten Mitwirkung bzw.

Ausubung ihrer Aufgaben angehalten.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen erscheinen daher geeignet, die von der
Baubehdrde vorgegebenen und fir die Sicherheit, den Gesundheitsschutz und die
Qualitat der Bauwerke wesentlichen Qualitatsmerkmale samtlichen Beteiligten am
Bauprozess zu kommunizieren und deren Erfullung, beginnend in der Planungsphase
bis in die Nutzungsphase, sicherzustellen. Daruber hinaus werden durch die
Malnahmen die Baubehorde sowie die am Bauprozess Beteiligten und die kinftigen
Nutzerlnnen der Bauwerke bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unterstitzt. Aufgrund
der Heranziehung vorhandener Ressourcen und Pflichten sowie der Beschrankung
der Pruftatigkeit der Baubehdrde auf Stichproben kann mit den genannten
Malnahmen dartber hinaus ein Beitrag zur erfolgreichen Umsetzung der

Deregulierung geleistet werden.
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13. Anhange
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Anhang 1: Tabelle ,,Typische Planungsmangel*

In der Tabelle sind die der durchgefuhrten Erhebung zugrunde gelegten 50 typischen
Mangel und Fehler in Einreichunterlagen, zugeordnet zu 10 Mangelkategorien, samt

deren Ursachen und Auswirkungen dargestellt.

Die Auswahl der Mangel und Fehler erfolgte zum einen mit Bezug auf die
erfahrungsgemalle Haufigkeit, mit der diese im Rahmen eigener baubehordlicher
Prufungen von Einreichunterlagen feststellbar waren. Zum anderen erfolgte die
Auswahl mit Bezug auf deren Relevanz und abschatzbaren Auswirkung auf die

Sicherheit und die Gesundheit von Personen sowie auf die Qualitat der Bausubstanz.
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typische Planungsmangel bei Um- und Ausbauten im Altbestand samt deren Auswirkungen

Méangel Auswirkung
Kat. Beschreibung Ursache Beschreibung Sicherheit | Gesundheit | Qualitat
. Bestand entspricht nicht BO; .
fehlender Brandabschnitt . ’ | Branduberschlag;
zw. KG und STGH § 68 BO nicht anwendbar, da Verrauchung STGH X
Verbesserung zumutbar
fehlende Differenzierung ZW. | Brandiiberschiag:
. Lager und Einlagerungsraum; .
fehlender Brandabschnitt Verrauchung notweniger
s Forderungen der BO und X
Lager, TWR, Garage, 0.3. Verbindungswege und
deren Nebengesetze werden
) P STGH
nicht bertcksichtigt
Umwidmung od. Schaffung . .
fehlende Brandschutztiuren | von Einheiten - Bestand \B;traarp:uuc?hel;r?(:hri?)%\;veni or
zu neuen Wohnungen, entspricht nicht BO; § 68 BO Verbindun gwe e ung X
Buros, Geschaften, o.a. nicht anwendbar, da gsweg
STGH
Verbesserung zumutbar
neue Trennwande zum . unzureichender
STGH entsprechen nicht \E/g]rb?:smnei:ao /El30 Brandschutz; Verrauchung X
der BO glasung STGH
. Bestand entspricht nicht BO; | unzureichender
gegkfn;:ét?;ﬂgzzsezhmtt § 68 BO nicht anwendbar, da | Brandschutz; Verrauchung X
Verbesserung zumutbar STGH
fehlende N Formanderung durch
g Gebrauchstauglichkeit von gii?;ﬁliizisttizdhzzhgmg bzw. Eigengewicht; vorzeitiges X X
£ | Trockenbau - Trennwénden Versagen im Brandfall
[8}
[}
o
8 | fehlender Brandschutz von | Forderungen der BO und Brandiberschlag;
§ Installationsschachten, deren Nebengesetze werden | Verrauchung dariiber
m | Zahlernischen nicht berticksichtigt liegender Einheiten
Garage - fehlender fehlerlde El 30 Quahﬂkatpn Branduberschlag;
: der Liftungséffnungen bei %
Brandschutz bei . Verrauchung darliber X
. M Abstand < 5m von daruber . .
Luftungsoéffnungen liegenden Fenstern liegender Bestandsobjekte
fehlender Brandschutz von Planunasungenauigkeit vorzeitiges Versagen im .
Unterfangungstragern gsung 9 Brandfall
Material, Wandstarke,
unzureichende Feuermauer | Offnungen entsprechen nicht | Brandiberschlag X
BO
Dachuberstand bei nicht
unzureichende Feuermauer | brandbesténdigen Dachern Branduberschlag X
fehlt
Abstand Dachoffnungen Mindestabstand nicht .
. Branduberschlag X
zur Grundgrenze eingehalten
Entfall Bauteil zw. Fenstern
Vorkehrungen gegen (Sturz + Deckenstarke + Brandiiberschla X
vertikalen Brandiberschlag | Parapet = 1,20 m) durch 9
raumhohe Verglasungen
Vorkehrungen gegen Mindestabstande bei
horizontalen Fenstern im Eckbereich nicht | BrandUberschlag X

Brandiiberschlag

eingehalten
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typische Planungsmangel bei Um- und Ausbauten im Altbestand samt deren Auswirkungen

Mangel Auswirkung
Kat. Beschreibung Ursache Beschreibung Sicherheit | Gesundheit | Qualitat
. . .| fehlender Rauchgasabzug
fehlende Bestand eptsprlcht nicht BO; aus STGH erschwert
. § 68 BO nicht anwendbar, da o : X
Brandrauchentliftung Zumutbar Fluchtmdéglichkeit u.
5 Feuerwehreinsatz
=} .
«© | Mittel/Groligarage -
T | fehlende Schleuse zu Planungsfehler A:gisi:?gsia#ézgase X X
g |sTeH gelang
Mittel/GroRRgarage - s
fehlende Be- und Planungsfehler bggqggga;éﬁnézamfi%” X X
Entliftung der Schleuse pren 9
Luftqualitat; Feuchtigkeit
bestehende statische steigt - Schimmel,
. Liftungen werden im Zuge eingeschrankte Lager-
E;:Z?%i;lgtung von Ein- u. Umbauten maoglichkeit; Dampfe aus X X X
ersatzlos abgemauert bzw. Kanal oder Gasleitung
aufgelassen kdénnen zu Explosionen
fihren
fehlende Luftzirkulation im
. Lichtschacht bewirkt
> bestehende Offnungen zu schlechtere Liftungs-
2 fehlende Zuluft far KG werden auf Grund von moglichkeit der gegen den X N
3 | Lichtschacht Einbauten (Aufzug, etc.) Lichtschacht gelegenen
abgemauert Wohnraume (Kaminwirkung
fehlt) --> Geruchs-
belastigung; Schimmel
fehlende Liiftung innen keine dem Verwendungs- Luftqualitat; Feuchtigkeit
lieaender Réum% zweck entsprechende Be- wird nicht abgefiihrt und X X
9 und Entluftung Schimmelbildung resultiert
) Luftqualitat in der Garage;
]I(Eegtll?lrf]t?]?] Bgalgde Planungsfehler erhdhte Feuchtigkeit X X
9 9 beeintrachtigt Bauteile
Zugand zu ehem. Dachbodenzugang
Dagch gschossausbau wird zum notwendigen Stiegenbreite meist X
ents ?icht nicht BO Verbindungsweg fiir die <1,20m;
P neuen Wohnungen im DG
° Einengungen > 10 cm
ol notwendiaer Durchgangsbreite zu gering zufolge beidseitigem
2 Verbindug sweq entsoricht oder durch z.B. Tlren Handlauf; Einengung durch X
5 nicht BO gsweg P eingeengt; Wanden fehit Turen od. aufschlagende
u—j_ erforderlicher Brandschutz Tarfligel; E 30/El 30 Ver-
glasungen in Wanden; etc.
Aufden- od. Laubengangen | unzureichender Brandschutz | mangelnde
fehlt Qualifikation als notw. | Decke, Belage, angrenzende | Fluchtmdglichkeit im X
Verbindungsweg Offnungen der Aulenwande | Brandfall
Gelander oder Bristungen ;EﬁS:UgsgdgnEOZié):rer
entsprechen nicht BO und | Planungsungenauigkeit Platz f?Jr en?s regchende X
ONORM ol P
2
g fehlende Adaptierung des
5 = . Bestandes bei Schaffung von
2 arapete entsprechen nicht Wohnraum z.B. in mangelnde .
N |BO . o Absturzsicherung
= ehemaligen
§ Betriebsgebauden
z.B. durch 6ffenbare oder
Absturzstellen Planungsungenauigkeit nicht zum Betreten X

geeignete Lichtkuppeln
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typische Planungsmangel bei Um- und Ausbauten im Altbestand samt deren Auswirkungen

Mangel Auswirkung
Kat. Beschreibung Ursache Beschreibung Sicherheit | Gesundheit | Qualitat
N zur Ausfiihrung gelangende
ungenutigende und/oder ?r:nlglzrl?:gzgfggégztlon der Bauteile sind nicht
widerspriichliche . A e abgestimmt - kann sich auf
. Beteiligten; kurzfristige . .- X X
Darstellung von Bauteilen Umblanungen: erforderliche Raumhdhen,
und Konstruktionen P gen. Stufenverhaltnisse, etc.
Planungsungenauigkeit .
auswirken
rznj:r%eelrsgrekeit und mangelnde Koordination der | zur Ausfiihrung gelangende
Unvollistandiakeit sowie am Planungsprozess Aufbauten entsprechen
widers rUchI?che Beteiligten; kurzfristige nicht den geforderten X X X
Darsteﬁun von Wand- und Umplanungen; Qualifikationen (Schall-,
g Planungsungenauigkeit Warme- und Brandschutz)
Deckenaufbauten
Garage - unzureichender Bestand entspricht nicht BO; unzureichender
Schallschutz der Decke § 68 BO nicht anwendbar, da Schallschutz X
zum OG zumutbar
mangelnde Dichtigkeit von
unzulassige Belastung Planunasunaenauiakeit Kaminen zufolge x x N
durch neue Bauteile gsung 9 Formanderung bei
5 Lastumlagerungen
£ fehlende sichere
% Stiegen entsprechen nicht Begehbarkeit, mangelnder
S | BO und ®NORM Planungsungenauigkeit Brandschutz bei X
X notwendigen
) Verbindungswegen
IS} wenn Mangel erst bei der
g Darstellungen in Grundrissen | Bauausfiihrung ausgegli-
widersoriichliche und Schnitten stimmen nicht | chen wird, resultiert
Planda?stellun en - Stiegen Uberein; Stufenhdhe x mangelnde Gebrauchs- X X
9 9 Stufenanzahl entspricht nicht | tauglichkeit, etwa
der Geschosshohe, etc. wechselnde Stufenhéhen
im Stiegenlauf, 0.a.
mangelhafte od. fehlende Planung ist nicht
Darstellun neuér/ keine Darstellung gem. BO, nachvollziehbar; Probleme
9 Bauplanverordnung und bei Abstimmung mit X
entfallender / bestehen AONORM Bauphvsik und Statik
bleibender Bauteile aupnysik un at
ergeben Planungsfehler
mangelhafte Darstellung fehlende Angabe des ungenugende Planung
der Dach- und Terrassen- | Gefélles, Dachrinnen, fuhrt zu Mangeln in der X
entwasserung Einlaufe, Anschlisse Ausfiihrung;
Gefahrdung von Passanten
fehlender Schneerechen Planungsungenauigkeit durch abrutschende X
Schneemassen
Mindesthéhen bei ungenugende Hohen
ungeniigende Raumhohen | Aufenthaltsrdumen und notw. | mindern Behaglichkeit und X X X
Verbindungswegen Sicherheit von Fluchtwegen
unzureichende Darstellung fehlende Bestandsaufnahme: Entfall von Notkaminen bei
der bestehenden Rauch- Planunasungenauigkeit ’ | Bestandsobjekten bei Zu- X
9 | und Abgasfange gsung 9 und Ausbauten;
c
% zu geringe Ausmundungs- | unzureichender Abstand der
S | héhen bzw. Abstande zu Ausmiindung von der o .
© Eintritt von Rauchgasen in
¢ | Fenstern oder fehlende Dachhaut bzw. von der Wohn- und Arbeitsraume X X X
Zulassung von Rauch- und | Oberkante umliegender
Abgasfangen Aufenthaltsraume
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typische Planungsmangel bei Um- und Ausbauten im Altbestand samt deren Auswirkungen
Mangel Auswirkung
Kat. Beschreibung Ursache Beschreibung Sicherheit | Gesundheit | Qualitat
Garage - flissigkeitsdichter austretende Treibstoffe
Planungsfehler . X
Belag fehlt gelangen ins Grundwasser
Planung mangels
ungenugende Darstellung Planunasunaenauiakeit ausreichender X
von Abflussrohren (AR) gsung 9 Platzverhaltnisse nicht
= normgemaR ausfihrbar
= Ruckstau zufolge geringem
5 | Abflussrohre entsprechen Gefélle - Austritt in
@ | nicht ONORM - (Material, Planunasungenauiakeit Geschossdecke, X
g Gefalle, Leitungsfiihrung, gsung 9 mangelnde
< | Putzstiicke) Wartungsmdglichkeit im
Gebrechensfall
Anforderungen an Brand-
schutz, Liftung und Hygiene | unzureichender
Millsammelraum (Wénde, Fulboden und Brandschutz, X X
Bodenablauf mit Geruchs- Geruchsbelastigung
verschluss) nicht erfillt
fehlende Bestandsaufnahme
fehlender h .. . mangelnde
- in darlberl. Geschossen; . .
Unterfangungstrager nach ae s Gebrauchstauglichkeit
zusatzliche Belastung von .. X X
Abtragung von .. . zufolge erhohter
. . Bestandstragern bei :
Scheidewanden . Deckendurchbiegung
Kappendecken; etc.
Tragfahigkeit Fundament unzureichende Untersuchung | Formanderung durch .
. . des bestehenden Lastumlagerungen - Risse,
nicht gegeben; unzul. .
) Fundaments; Bestand klaffende Fugen,
Setzungsdifferenzen Fund ich K de F X X
+ | zufolge ungleicher undament weicht von emmende enster- u.
b Plandarstellung ab; fehlende | Tirfliigel, etc.;
£ | Zusatzlast = :
3 Fundamentverstarkung Einsturzgefahr
@©
n
Mehraufwendungen im
ungeniigende oder statische MaRnahmen Zuge der Bauausfiihrung
fehlende Darstellung der werden in der Planung nicht | durch Umplanung oder X
statischen MalRnahmen bericksichtigt fehlende Ausfihrung der
statischen MalRnahmen
Nachweise beruhen auf ;/Iueheraduef\rlvggggﬂg%r;]lrﬂwn
Statik nicht schlussig und Annahmen (z.B. Bodenkenn- 9 9
: ; L durch Umplanung oder X
nicht ausreichend werte) oder erfolgen nicht im -
: fehlende Ausfiihrung der
erforderlichen Ausmaf .
statischen MalRnahmen
ungenugende Belichtung . Minderung der
von Aufenthaltsraumen Planungsungenauigkeit Behaglichkeit X
(0] .
k) . ) Minderung der
@ un__zurelchender Schall- und Planungsungenauigkeit Behaglichkeit; Erhéhung X
§ | Warmeschutz :
a der Betriebskosten
Verglasungen lber Kopf Planunasunaenauiakeit Erforderliche Sicherheiten X
nicht in VSG gsung 9 nicht gegeben
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Anhang 2: Tabelle ,,Zuordnung der Folgekosten*

Beschreibung

Folgekosten

bei Herst.

bei Behebung

Riickbau

zus.Herst.

Wert-
minder.

Erh.

Erh.

Betriebsk.|Instandh.

Erh.
Instands.

im Brandfall

Br.ausbr.

\Verrauch.

Brandabschnitte

Brandabschnitt KG - STGH

X

X

X

X

Brandabschnitt Lager, TWR, Garage,..

X

X

El 30-C zu neuen WG, Bliros, Lokal

X

neue Trennwéande EI 90 zu STGH

Brandabschnitt DG - Restdachboden

Gebrauchstaugl. Stéander-Trennwande

Brandschutz Install.schachte, etc.

Garage - Brandschutz bei LU-Offnung.

Brandschutz von Unterfang.tragern

Feuermauer - Mat., Wandstarke, etc.

Feuermauer 15 cm (. nicht-El 90 Dach

Abst. Dachoffn. zu Grundgr. > 1 m

\Vorkehr. - vertikal. Branduberschlag

VVorkehrungen - horiz. Brandiberschl.

Brand-
rauch

Brandrauchentlliftung (BRE)

Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH

Mittel/GroRg. - Be-/Ent-LU Schleuse

XX XXX XXX [X[X[X|X[X|X|X[X

XX [X XX [ X [X X [X[X[X|X[X|X|X|X

Luftung

Liftung Kellerrdume

Zuluft flr Lichtschacht

x

Luftung innen liegender Rdume

Be- und Entliiftung Garage

X [ X [ X | X

Flucht-
wege

Zugang DG als notw. Verb.weg

x

notw. Verbindungsweg entspricht BO

Aulen-/Laubengange-notw.Verb.weg

Absturz-
sicher.

Gelénd., Briistung. entspr. BO, ONORM

Parapete entsprechen BO

Absturzstellen

XX XXX XXX [X XXX XXX XXX [X[X]|X[X[X]|X

Material,
Konstruktion

Darstell. v. Bauteilen u. Konstruktionen

Darstell. u. Ubereinst. v. Aufbauten

Garage - Schallschutz Decke zu OG

Kaminwande - k. Auflager. v. Decken

X [ X [ X | X [X | X |X

Stiegen entsprechen BO und ONORM

Plandarstellungen - Stiegen

X

Darstell. neue/entfall./besteh. Bauteile

X

Dach- und Terrassenentwasserung

Schneerechen

Raumhohe - Aufenth.rdume, Fluchtw.

Rfg.

Darstell. Rauch-/Abgasfange (RF/AF)

RF/AF-Abst. Ausmiind.-Fenster; etc.

Abwasser, Ml

Garage - flissigkeitsdichter Belag

Abflussrohre (AR) entspr. ONORM

x

AR - Putzst., Mat., Gefalle, Leit.fihr.

Mullsammelraum - Anforderungen

X [ X | X | X

X [ X | X | X

X [ X | X | X
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Folgekosten
bei Behebung Wert- Erh. Erh. Erh. im Brandfall
Beschreibung bei Herst.|Riickbaulzus.Herst.|minder.|Betriebsk.|Instandh.(Instands.|Br.ausbr.|Verrauch.

Trager unter Scheidewanden aus MWK X X X X

©

3 |Tragfahigk. Fundament; Setzungsdiff. X X X X X

@©

& |Darstellung statische MaRnahmen X
Statik schlussig und ausreichend X X X X X X

. |Belichtung von Aufenthaltsraumen X X X

g Schall- und Warmeschutz X X

(0]
\erglasung lber Kopf VSG X

Eintrittswahrscheinlichkeit gem. Kap. 7.1.2. Annahme von Eintrittswahrscheinlichkeiten:

gering (< 1%)
mittel ( 1% - 49%)
hoch (50% - 100%)

Anmerkung:

Als "gering" wurde eine Eintrittswahrscheinlichkeit definiert, wenn die Mangel und

Fehler nur gelegentlich bzw. vereinzelt auftreten oder es bei

erfahrungsgemal zu keiner Kostenauslosung gelangt.

Mangeleintritt

Einer "mittleren" Eintrittswahrscheinlichkeit wurden Mangel und Fehler zugeordnet, die

aus der Erfahrung heraus in durchschnittlichem Ausmal vorkommen und dabei auch

in entsprechender Haufigkeit zusatzliche Kosten ausldsen.

Als "hoch" wurden Eintrittswahrscheinlichkeiten angesehen, wenn Mangel und Fehler

in auffalligem Ausmal} eintreten und dabei in der Regel auch zusatzliche Kosten

auslosen.
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13. Anhange 139
Anhang 4: Tabelle ,,Kalkulation Mehrkosten*
Kosten Planerin
Kosten Behérde [Korrektur- zusatzliche
Beschreibung [Priifaufwand] aufwand] Baukosten
€/ |Betr. €/ | Betr. Kalkulation/Schatzung | Kosten |[Einheit]
Std. [ Std. | [€] [ Std.|Std. | [€] fir (LB-HB17 Pos.Nr.) [€]
Aufzahlung Differenz zw.
fehlender Brandabschnitt | o+ | &0 | = | 05 |100| 50 EI-0 auf EI 30-C Ttire 430';3;2;52?%:01'0\ 400 Ture
zw. KG und STGH ’ ’
. 430.401A + 430.401F + .
EI 30-C Ture 435.215A + 436.503B 1100 Ture
Aufzahlun Differenz zw.
Brandabschnitt L EI-0 auf El 30_8 Tiire 430.301A u. 430.401A 400 Tire
randabschnitt Lager, 01|50 | 5 |10]100] 100 plus 435.215A
TWR, Garage, etc.
. 430.401A + 430.401F + .
EI 30-C Ture 435 215A + 436.503B 1100 Ture
fehlende EI 30-C Tiren zu Aufzahlung Schatzun 600 Tire
neuen Wohnungen, Biiros,| 0,1 | 50 | 5 | 1,0 | 100 | 100 |EI-0auf EI1 30-C Tire 9
Geschaften, etc.
EI 30-C Ture Schatzung 1300 Ture
) Aufz. EI 0 auf EI 90 | 392.105C - 392.104C 0 m2
neue Trennwande E1902u) o 1 | 50 | 5 | 1,0 [100| 100 | Entfall v. Offiungen | bei Offnungen > 2,5 m2
STGH 50 m2
neue Trennwand 392.105C
fehlender Brandabschnitt
DG - Restdachboden 01|50 | 5 |1,0]|100| 100 s.0. s.0. 50 m2
fehlende zusatzl. Beplankung
Gebraychstauglichkeit von | 5 | 50 | 10 | 1,0 |100| 100 | bew. engerer Aufz. von 10% 5 | me
Trennwanden Sténderabstand
Brandschutz zusatzl. Beplankun
Installationsschachte, 0,2| 50 | 10 | 2,0 | 100 | 200 Abéchcﬁtun 9 Schatzung 100 WG
Zahlernische 9
Garage - fehlender Auforeis
Brandschutz bei 01|50 | 5 [05(100| 50 El 30pGitter Schatzung 0 Stk
Luftungs6ffnungen
fehbi?gg;féﬁ:gzﬁg‘ézrx"” 0150 | 5 |05|100| 50 | Verkleidung El 90 392.604 C 60 m2
Feuermauer - Material, Verstarkung, Bewertung im
Wandstarke, Offnungen 0115801 5 105100 50 Verkleidung, etc. ) Einzelfall
Feuermauer 15 cm Uber 0115 | 5 |05|100! 50 zusatzliches MWK 091 '213%60(%\%}() * 60 m2
nicht-brandbst. Dach ’ ’ und Verblechung L 20 Ifm
(Attikadeckung)
Abriicken oder Entfall Schéitzung 0 Stk
8 Verglasun
AbstGand (?achoﬁn:qgen zu 0105 | 5 |10]100] 100 9 ¢]
rundagrenze > 1 m Aufpreis Verglasung ..
; Schatzung 500 m2
in EI 30
Vorkehrungen gegen Aufpreis Verglasung .
vertikalen Brandiberschlag 01150 | 5 | 101100 100 in EI 30 Schétzung 500 m2
Vorkehrungen gegen .
horizontalen 01|50 | 5 |1,0 100 100 A“fprei'rf \E/f"g(’)'asung Schatzung 500 m2
Brandiberschlag
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Kosten Planerin
Kosten Behérde [Korrektur- zusatzliche
Beschreibung [Prifaufwand] aufwand] Baukosten
€/ |Betr. €/ | Betr. Kalkulation/Schatzung | Kosten |[Einheit]
Std. [ Std. | [€] [Std.|Std. | [€] far (LB-HB17 Pos.Nr.) [€]
Fenster: 1.130 €
Brandrauchentllftung . Steuerung: 880 €
(BRE) 01|50 | 5 |1,0]|100| 100 Einbau BRE 7us. Taster 50 € 3.000 Stk
Einbau: 1.000 €
Mittel/GrofRgarage - . Bewertung
Schleuse zu STGH 0,150 | 5 |20]100| 200 Einbau Schleuse - im Einzelfall
Mittel/GroRgarage - Be- u. Einbau Be- u. Bewertung
Entliftung Schieuse | O | 90 | 8 | 201001200 | £y ing Schleuse - im Einzelfall
Einbau statische LU
(Zuluft: LU-Gitter, AL:
fehlende Lifftung 01|50 | 5 | 10100 100 |U-Citter/ Abluffang) Schitzung 1.000 | Keller
Kellerrdume als Ersatz fir
Abmauerung
Kellerfenster
fehlende Zuluft fir Einbau Zuluftleitung x .
Lichtschacht 01|50 | 5 [1,0(100| 100 im KG Schatzung 1.000 | Lichthof
Herstellen LU-
Offnung samt 250
mechan. AL
fehlende Liiftung innen Herstellen LU-
liegender Réﬂme 0150 | 5 |1,0]100| 100 Potterie samt Schatzung 500 WG
9 mechan. AL
Herstellen LU-
Schacht samt 1.000
mechan. AL
. Einbau LU-Offnungen «
Be- und Entliiftung Garage| 0,1 | 50 | 5 | 1,0 | 100 | 100 mit El 30 Gitter Schatzung 1.000 | Garage
Verbreiterung od.
Zugang DG-Ausbau als Ersatz fur ehemalige B Bewertung
notw. Verbindungsweg 01150 | 5 |30 100 300 Stiege in den im Einzelfall
Dachboden
notw. Verbindungsweg Bewertung _ Bewertung
entspricht BO 011501 5 |20/100 200 im Einzelfall im Einzelfall
Aufen- u. Laubengangen | 4 | 54 | 5 |20 |100| 200 |Einbau EI 30 Fenster Schétzung 500 | m2
als notw. Verbindungsweg
Gelander, Briistungen . " . "
entsprechen BO, ONORM 01|15 | 5 [1,0(100| 100 keine, da "Sowieso-Kosten
Parapete entsprechenBO | 0,1 | 50 | 5 | 1,0 [ 100 | 100 - 310.420 D (Stange) 100 0
Absturzstellen 0150 | 5 |1,0]100] 100 - Gelander je Lichtkuppel 500 Stk.
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Kosten Planerin
Kosten Behérde [Korrektur- zusatzliche
Beschreibung [Prifaufwand] aufwand] Baukosten
€/ |Betr. €/ | Betr. Kalkulation/Schatzung | Kosten |[Einheit]
Std. | Std. | [€] | Std. | Std. | [€] flr (LB-HB17 Pos.Nr.) [€]
ungeniigende und/oder
widersprichliche | 44 | 59 | 50 | 30 [ 100 | 300 - - 0 -
Darstellung von Bauteilen
und Konstruktionen
mangelhafte
Zuordenbarkeit und
Unvqllstandlgke!tsowm 10|50 | 50 | 2,0 | 100 | 200 ) } 0 }
widerspruchliche
Darstellung von Wand- und
Deckenaufbauten
Garage - unzureichender Herstellung . _
Schallschutz der Decke | 0,1 | 50 | 5 | 1,0 |100| 100 | Dammungsamt | 392:927 (Mineralfaser) + 6 +29=| .,
. 392.502 (GKF) 35
zum OG Verkleidung
Belastung von 01|50 | 5 |20 100|200 keine, da "Sowieso-Kosten”
Kaminwanden
Stiegen entsprechen nicht Bewertung Bewertung
BOund ONORM | &1 |50 | 5 | 2011001200 | i oifal - im Einzelfall
widerspriichliche
Plandarstellungen - 0150 | 5 |20]100| 200 keine, da "Sowieso-Kosten"
Stiegen
mangelhafte od. fehlende
Darstellung neuer/ 1 4 5 | 50 | 50 | 3,0 | 100 300 keine, da "Sowieso-Kosten”
entfallender / bestehen
bleibender Bauteile
Dach- und Bewertung im Bewertung im
Terrassenentwasserung | 0,1 | 50 5 11,0]100 | 100 ; g - . 9
Einzelfall Einzelfall
mangelhaft dargestelit
fehlender Schneerechen | 0,1 | 50 | 5 |05 |100| 50 Herstellung 231.702 A 36 | Ifm
Schneerechen
ungeniigende Raumhahen| 01 | 50 | 5 | 1,0 |100| 100 |  Bewertung ; [Bewertung
im Einzelfall im Einzelfall
unzureichende Darstellung
der bestehenden Rauch- | 0,3 | 50 | 15 | 2,0 [ 100 | 200 keine, da "Sowieso-Kosten"
und Abgasfange
Rauch- und Abgasfange -
Ausmndungshohe bzw. | g 4| 55 | 5 | 49 | 100 | 100 keine, da "Sowieso-Kosten"”
Absténde von Fenstern zu
gering; fehlende Zulassung
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Kosten Planerin
Kosten Behérde [Korrektur- zusatzliche
Beschreibung [Prifaufwand] aufwand] Baukosten
€/ |Betr. €/ | Betr. Kalkulation/Schatzung | Kosten |[Einheit]
Std. [ Std. | [€] [Std.|Std. | [€] far (LB-HB17 Pos.Nr.) [€]
Garage - flissigkeitsdichter Bewertung ) Bewertung
Belag fehlt 011801 5 105100 50 im Einzelfall im Einzelfall
Abflussrohre (AR) : " . "
entsprechen nicht ONORM 01|15 | 5 [05(100| 50 keine, da "Sowieso-Kosten
Abflussrohre - Putzstiicke Putzstlick 061.402 A 75 Stk
fehlen, Leitungsfiihrungen | 0,1 | 50 | 5 | 1,0 {100 | 100 Aufz. 45° Bogen 061.403 B 15 Stk
nicht abgewinkelt, etc. Rohrverlangerung 061.401 A 16 Ifm
Millsammelraum 01|50 | 5 |05]|100] 50 Bewertung ; [Bewertung
im Einzelfall im Einzelfall
fehlender
Unterfangungstrager nach | o 4 | 50 | 5 | 1,0 | 100 | 100 keine, da "Sowieso-Kosten"
Abtragung von
Scheidewanden
Tragfahigkeit Fundament
nicht gegeben; unzul. zuséatzliche bzw. Bewertun
Setzungsdifferenzen 0,2| 50 | 10 | 2,0 [ 100 | 200 verstarkte - s 9
) : im Einzelfall
zufolge ungleicher Fundierungen
Zusatzlast
Darstellung statische | o 3 | 50 | 45 | 1,0 | 100 | 100 keine, da "Sowieso-Kosten"
MaRnahmen
Statik schlissig und zusatzliche statische Bewertung
ausreichend 0.5150 | 25 |50 100 500 MaRnahmen ) im Einzelfall
Belichtuna von Mehrkosten Fenster
9 0,1 | 50 5 | 1,0 100 | 100 |abzugl. Minderkosten Schatzung 0 -
Aufenthaltsrdumen -
Aufienbauteil
ungeniigender Schall- und Bewertung Bewertung
Warmeschutz 0,210 110 12011001 200 | 4 Einzeifal - im Einzelfall
Verglasung uber Kopf nicht Bewertung Bewertung
VSG 01150 15 | 1,0)11001 100 | Einzefall - im Einzelfall
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Anhang 5: Tabelle ,,Ermittlung Folgekosten - Mehrkosten“

Erhebungen 1 bis 30 siehe nachfolgende Tabellen
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Erhebung 1: MA 37/9 - Liechtensteinstralle 46A / 3648 / 98 (Dachgeschossausbau fur 4 Wohnungen)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X El 30-C Tiiren fehlen 3.200 8.855
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. 0
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal 5
neue Trennwande EI 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden X Material Wand Bestand? 0 4.105
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 0
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 0
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 0
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 0
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 0
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 0
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 0
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 0
S Brandrauchentliiftung (BRE) 0
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 0
€ | Zuluft fir Lichtschacht 0
§ Liftung innen liegender Raume 5
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 0
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X Mindesthéhe? 0 105
é é Parapete entsprechen BO 5
< © | Absturzstellen 5
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Trennwande - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Aufbauten unvollsténdig 4.560 250
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X Durchgangsbreite - 205
f Plandarstellungen - Stiegen X Stufenverhaltnis 4.000 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Raumwidmungen - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung X Leitungsfilhrung 3.900 285
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X Galerien 560 505
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) 15
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 0
% = Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM X Leitungsfilhrung 0 5
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung X nicht angegeben 3.000 105
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 0
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 0
§ Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schlissig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X GroRe Dachflachenfenster 0 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 0
19.220 15.555
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Erhebung 2: Aktenzahl: MA 37/9 - Turkenstralle 8/1320/98 (Dachgeschossausbau fur 5 Wohnungen)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X El 30-C Tire fehlt 800 1.155
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. 0
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Blros, Lokal X Wohnungstiiren 1.200 3.105
neue Trennwande El 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
§ Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 0
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 0
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 0
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontal. Brandlberschlag 5
& Brandrauchentliiftung (BRE) 5
§ % Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 5
€ | Zuluft fur Lichtschacht 5
% Liftung innen liegender Raume X Bader 4.480 1.505
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X Durchgangshéhe? - 205
2 AuBen- u. Laubengéange als notw. Verbind.weg 0
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X Darstellung unvollstandig 2.000 105
é % Parapete entsprechen BO X nicht kotiert - 105
< © | Absturzstellen X Verglasung LH;Lichtkuppel 125 605
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X unvollst.; widerspriichlich - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Zuordnung fehlt 5.700 250
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
é Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X Darstellung; Mindesthdhe - 205
f_ Plandarstellungen - Stiegen X unvollst.; widerspriichlich 5.000 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X unvollstindig - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung X fehlt - 105
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X Mindestraumhohe 140 105
o Darstellung Rauch- und Abgasfange (RF/AF) X unvollstandig; NK fehlen 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flussigkeitsdichter Belag 0
% = Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM X nicht dargestellt - 55
g Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefille, Leitungsfiihrung X fehlt - 105
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 0
;‘_‘:3 Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 0
% Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schllssig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X teilw. nicht ausreichend 2.800 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen uber Kopf VSG 0
22.495 8.960
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Erhebung 3: MA 37/9 - Berggasse 20/1319/01 (Dachgeschossausbau fir 3 Wohnungen)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X LU brandbest. ummantelt? - 105
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Biiros, Lokal 5
neue Trennwande El 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden X nicht erfillt 0 105
% Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
§ Brandschutz Installationsschéachte, Zahlernische 0
g Garage - Brandschutz bei Liftungséffnungen 0
o | Brandschutz von Unterfangungstrégern 0
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X fehlt teilweise 0 55
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach X nicht erflillt 0 755
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag X Glas Gaube< 2m Grundgr. 0 105
S c Brandrauchentliftung (BRE) X fehlt 1.500 2.105
§ % Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRRgarage - Be- u. Entliftung Schleuse 0
Liftung Kellerraume X nicht beurteilbar - 105
€ | Zuluft fur Lichtschacht 5
% Liftung innen liegender Raume X nicht dargestellt 0 105
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg X nicht beurteilbar 1.250 805
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X Mindestbreite? FB-Belag? 0 205
i 2 AuBen- u. Laubengénge als notw. Verbind.weg 0
N o Gelander, Briistungen entsprechen BO, ONORM X Handl3ufe; Briistungen;.. 2.000 105
é % Parapete entsprechen BO X n. beurteilbar bzw. <85cm 50 305
<@ [Absturzstellen X Material Fixverglasung? 600 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Galerien EI-30? - 150
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Deckenstarke? 0 100
é Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
é Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
% Stiegen entsprechen BO und ONORM X Stufenverhaltn.? mind.Br.? - 205
f_ Plandarstellungen - Stiegen X unvollsténdig - 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Widmungen - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung 5
Schneerechen 5
Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X teilw. nicht erfullt 420 105
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) X Symbole; Zuordnung; etc. 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flussigkeitsdichter Belag 0
% = Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E = |AR- Putzstuicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 0
;‘_‘:3 Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 0
g Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schllssig und ausreichend 25
8, | Belichtung von Aufenthaltsraumen X nicht erfiillt; nicht prifbar 0 105
@ Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
6.070 6.525
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Erhebung 4: MA 37/9 - Alser StraRe 34/3500/98 (Planw. zu DG-Ausbau fiir 14 WG; baul. Anderungen)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Schlankheit MWK (Beulen) 800 105
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal X fehtl teilw. 240 705
neue Trennwéande EI 90 zu STGH X Material?; Offnungen - 105
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande X Schlankheit (Beulen) - 360
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 0
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach X nicht erfullt 0 405
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag X Qualifikation Lichtkuppeln 0 105
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) 5
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Liftung Kellerrdume X | ersatzl. Abmauer. Fenster - 1.605
€ | Zuluft fir Lichtschacht 5
§ Liftung innen liegender Raume X Keller; Abmauerung Abluft - 5
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 5
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X fehlt teilw. 1.000 105
é é Parapete entsprechen BO X nicht kotiert / zu nieder 75 405
< ® | Absturzstellen X Kuppeln durchschlagsicher 375 705
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Dachkonstruktion? - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X unvollst. (auch Bauphysik) - 250
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 0
g Stiegen entsprechen BO und ONORM
f Plandarstellungen - Stiegen 5
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Schnitt durch Zubau LH? - 350
& | Dach- und Terrassenentwasserung X | Zubau Lichthof; Entw. fehlt - 105
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) 15
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 0
% = Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM X Darstellung widerspriichl. 200 55
H = | AR - Putzstiicke, Material, Geflle, Leitungsfiihrung X Putzstiicke - 105
< Miullsammelraum - Anforderungen X Liiftung fehlt 1.400 1.055
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 0
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Mafinahmen X Unterfangungstrager 750 115
Statik schlissig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X Kiiche Bestand 700 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
5.540 7.250
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Erhebung 5: MA 37/9 - Garnisongasse 6/87/01 (Dachausbau fiir 2 Wohnungen; bauliche Anderungen)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X fehlt 800 1.155
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Ummantelung RAR fehlt - 225
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal X fehlt 720 1.905
neue Trennwande EI 90 zu STGH X ZG‘f;S?ta” GKF (Top 480 105
Brandabschnitt DG - Restdachboden 5
% Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande X Material? - 110
g Brandschutz Installationsschéachte, Zahlernische 0
5 Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 0
@ | Brandschutz von Unterfangungstrégern 0
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X fehlt teilweise 0 1.245
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
& Brandrauchentliftung (BRE) 5
g % Mittel/GroRRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 5
:E: Zuluft fir Lichtschacht X Verschlechterung Bestand 4.400 1.605
§ Liftung innen liegender Raume X NaRraume; Darstellungen 2.240 605
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 0
N Gelander, Briistungen entsprechen BO, ONORM X fehlen od. Mindesthdhe, .. 1.000 105
é é Parapete entsprechen BO 5
< | Absturzstellen X nebst Stiege, Aufzug, etc. - 630
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Legende :: Grundrisse - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X unvollst. (auch Bauphysik) 6.840 250
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM 5
f Plandarstellungen - Stiegen 5
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Anderungen ggii. Bestand - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung X Gefille fehlt 1.950 105
Schneerechen X fehlt - 1.855
Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X teilw. nicht erfullt 140 105
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) 15
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung X Mindestabstand 1.000 105
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 0
% = Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM X Darstellung mangelhaft 200 55
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung X Darstellung; Einmiindung 500 135
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 0
E Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 0
§ Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schllssig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X Kiiche Bestand 700 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
20.970 11.240
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Erhebung 6: MA 37/9 - Lazarettgasse 15/2667/2000 (DG-Ausbau fiir 3 WG; bauliche Anderungen)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Liftungsleitungen 0 255
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Biiros, Lokal 5
neue Trennwande El 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
% Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
§ Brandschutz Installationsschéachte, Zahlernische 0
g Garage - Brandschutz bei Liftungséffnungen 0
o Brandschutz von Unterfangungstragern X Verkleid. Dachstuhlkonstr. 0 2.455
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X nicht erfiillt 0 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontal. Brandlberschlag 5
S c Brandrauchentliftung (BRE) X fehlt 1.500 3.105
§ % Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRRgarage - Be- u. Entliftung Schleuse 0
Liftung Kellerraume 5
€ | Zuluft fur Lichtschacht 5
% Liftung innen liegender Raume X NaRraume - 105
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg X Mindestbreite? Bodenbel. - 305
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
i 2 AuBen- u. Laubengénge als notw. Verbind.weg 0
& .. | Gelander, Briistungen entsprechen BO, ONORM X Briistungen < 25 cm; etc. - 5
é é Parapete entsprechen BO X teilw. zu gering ->Gel. fehlt 600 105
< @ | Absturzstellen X Verglasung STGH; etc. 500 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen 50
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X FuRbodenaufbauten 1.140 250
é Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
é Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM 5
f_ Plandarstellungen - Stiegen X Mindestbreiten - 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X unvollstandig - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung X fehlt teilw. 1.950 105
Schneerechen 5
Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X teilw. nicht priifbar - 105
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) 15
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flussigkeitsdichter Belag 0
% = Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E = |AR- Putzstuicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
;‘_‘:3 Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 5
g Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schllssig und ausreichend 25
8, | Belichtung von Aufenthaltsraumen X Glas-Schiebeelement - 105
@ Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 0
5.690 7.880
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Erhebung 7: MA 37/9 - Alserbachstral’e 8/2913/95 (DG-Ausbau fur 2 WG; Hofgeb. f. Biro; 8 PKW)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Brandabschn. Garage fehlt 0 5
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal 5
neue Trennwande El 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschéchte, Zahlernische 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 5
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X Lage auf Nachbargrund 0 55
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) 5
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 5
€ | Zuluft fir Lichtschacht 0
§ Liftung innen liegender Raume X NaRridume 2.240 605
Be- und Entliftung Garage 5
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X Zugang nur {iber Garage! 0 3.205
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 5
& - | Gelénder, Bristungen entsprechen BO, ONORM 5
é é Parapete entsprechen BO 5
< © | Absturzstellen 5
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Anschluf an Nachbargeb. - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten \I;)Veagktnl;ufbauten 3.420 250
c
§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 5
% Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
é Stiegen entsprechen BO und ONORM 5
5 Plandarstellungen - Stiegen 5
§ Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Ansichten - 350
§ Dach- und Terrassenentwasserung X fehlt b. begriintem Flachd. 1.950 555
Schneerechen 5
Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) 15
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 5
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
E Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schllssig und ausreichend 25
g | Belichtung von Aufenthaltsréaumen 5
@ Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
7.610 5.620
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Erhebung 8: MA 37/9 - Boltzmanngasse 22/1414/01 (Planwechsel zu Dachgeschossausbau fur 1 WG)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 0
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. 0
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Biiros, Lokal 5
neue Trennwande El 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
N | Gebrauchstauglichkeit Stéander-Trennwénde X | Materialangabe fehlt - 110
% Brandschutz Installationsschéachte, Zahlernische 0
ﬁ Garage - Brandschutz bei Liftungséffnungen 0
o . Balkone
m | Brandschutz von Unterfangungstragern (Trager+Untersicht) 0 505
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen Verglasungen Gauben 0 4.555
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X nicht kotiert 0 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Brandlberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontal. Brandiiberschlag X Glas Gaube < 2m Grundgr. 0 105
& c Brandrauchentliftung (BRE) 5
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdaume 0
2 [ zuluft fur Lichtschacht 0
?§ Luftung innen liegender Rdume 5
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X Gangbreiten nicht kotiert - 205
= AuBen- u. Laubengéange als notw. Verbind.weg 0
N o Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X fehlen z.T.; Briistungen? 600 105
é é Parapete entsprechen BO X nicht kotiert; Briistung? 126 605
< © | Absturzstellen X Verglasungen;Lichtkuppeln 125 255
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Grundrisse :: Schnitte - 350
c Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X unvollsténdig 1.140 250
.2 | Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
é Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X Lagerung elastisch? - 205
f_ Plandarstellungen - Stiegen X Gelander (Hohe, Flllung) 500 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Schnittfiihrung, Ansichten - 350
& | Dach- und Terrassenentwésserung X Darstellung fehlt - 105
Schneerechen 5
Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X Seitentrakt - 105
o | Darstellung Rauch- und Abgasfange (RF/AF) X unvollstindig; Anderungen 250 215
2 RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung X Darstellung unvollstandig 1.000 105
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 0
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
2 Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfilhrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 0
g Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 0
§ Darstellung statische MaRnahmen X Balkone 250 115
Statik schllssig und ausreichend X Nachweis Balkon fehlt - 530
8, | Belichtung von Aufenthaltsrdumen 5
@ | schall- und Warmeschutz 10
c?) Verglasungen uber Kopf VSG X fehlt - 5
3.991 9.160
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Erhebung 9: MA 37/9 - Boltzmanngasse 13/974/2000 (1. Planwechsel zu DG-Ausbau fir 2 WG)
Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X | Material Trennwand 800 55
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Darstellung El 30-C Tiiren - 105
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Blros, Lokal X fehlt teilw. 240 705
neue Trennwéande El 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
§ Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 0
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Brandiberschlag 5
& Brandrauchentliiftung (BRE) 5
§ % Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 5
2 | Zuluft fur Lichtschacht 0
% Luftung innen liegender Raume 5
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
2 AuBen- u. Laubengéange als notw. Verbind.weg 0
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X Balkongel. (1,10m im DG) 1.500 105
é % Parapete entsprechen BO X nicht kotiert (DG) 125 105
< ® | Absturzstellen X Rauchfangkehrerausstieg - 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Schnitte :: Grundrisse - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Aufbauten Zubau; etc. 2.280 700
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
é Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM 5
f_ Plandarstellungen - Stiegen 5
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile 50
g Dach- und Terrassenentwasserung X Balkone, Flachdacher - 105
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) X Material Auffiillungen 250 215
x RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung X Miindungshéhen 250 105
- Garage - flussigkeitsdichter Belag 0
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
g Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
;‘_‘:3 Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
% Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schllssig und ausreichend 25
8, | Belichtung von Aufenthaltsraumen 5
@ Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen uber Kopf VSG 0
5.445 2.890
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Erhebung 10: MA 37/9 - Althanstralle 53/555/98 (Dachgeschossausbau fur 3 Wohnungen)
Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X El 30-C Tire fehlt 800 2.255
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. 5
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal 5
neue Trennwande EI 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 0
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 0
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 0
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) 5
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 5
:g: Zuluft fiir Lichtschacht X MindestgréRe Lichthof - 105
§ Liftung innen liegender Raume 5
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg X Stiegenbreite, Stufenverh. 1.250 505
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 0
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X STGH 400 105
é é Parapete entsprechen BO 5
< ® | Absturzstellen X Blumentrdge - 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen 50
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Bauphysik fehlt - 50
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM 5
f Plandarstellungen - Stiegen X Mindestbreite - 5
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Schnittfiihrung; Schnitte - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung 5
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X teilw. nicht priifbar 140 105
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) X unvollstandig 250 215
14 RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung X Miindungshéhe 1.000 105
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 0
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 0
§ Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schlissig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X Bestand 700 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
4.540 4.225
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Erhebung 11: MA 37/9 - Marktgasse 1/3217/97 (DG-Ausbau zur Erweiterung von 4 WG im 4. Stock)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X El 30-C Tire fehlt 800 1.155
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X El 30-C Tire zu TWR fehlt - 505
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal X El 30-C Tiire zu Lokal fehlt 240 705
neue Trennwande El 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschéchte, Zahlernische 0
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 0
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) 5
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 5
€ | Zuluft fir Lichtschacht 5
§ Liftung innen liegender Raume 5
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 0
& - | Gelénder, Bristungen entsprechen BO, ONORM 5
é é Parapete entsprechen BO X nicht kotiert 125 105
< © | Absturzstellen 5
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen 50
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten 50
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM 5
f Plandarstellungen - Stiegen X Mindestbreite - 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Darstellung Bestand - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung 5
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X nicht priifbar 420 105
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) X widerspriichlich 250 215
14 RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung X System? - 105
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 0
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 0
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 0
§ Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schlissig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X fehlt teilw. 2.100 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 0
3.935 3.820
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Erhebung 12: MA 37/9 - Pramergasse 8/2994/98 (Dachgeschossausbau fur 1 Wohnung)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X fehlt bei ELR 800 1.205
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal X fehlt (DG-WG) 480 1.305
neue Trennwande EI 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 5
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 0
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 0
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X Gaube im Nahbereich 0 655
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X nicht priifbar - 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) 5
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 5
€ | Zuluft fir Lichtschacht 5
§ Liftung innen liegender Raume 5
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X Mindestbreite Stiege 0 205
i = Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg X Zugang Pool 0 705
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X fehlen; Brustungshéhen? 1.000 105
é é Parapete entsprechen BO X Mindesthohe 125 105
< ® | Absturzstellen X Lichtkuppel; etc. 125 605
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X unvollstindig - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Bodenaufbauten 1.140 250
& | Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
% Kaminwande - keine Auflagerung von Decken X Lastableitung Pool 1.000 205
Q Stiegen entsprechen BO und ONORM X Durchgangshéhen - 205
:c; Plandarstellungen - Stiegen X '\S/Itilrj]fgg;/tirrhaltms; - 205
§ Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Schnitte fehlen - 350
§ Dach- und Terrassenentwasserung X fehlt teilw. - 105
Schneerechen 5
Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X Stiege auf Flachdach; etc. 140 105
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) X unvollstandig 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung X Miindungshéhe 1.000 105
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 0
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM X nicht dargestelit 100 55
H = | AR - Putzstiicke, Material, Geflle, Leitungsfiihrung X | nicht prifoar - 105
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 0
E Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Mafinahmen X Lastableitung Pool 250 215
Statik schllssig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X fehlt teilw. 700 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
7.110 7.600
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Erhebung 13: MA 37/9 - Seegasse 2/2262/00 (2. Planwechsel zu DG-Ausbau fur 7 WG)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Magazin 800 505
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal 5
neue Trennwéande EI 90 zu STGH X Wande und Decken 480 105
Brandabschnitt DG - Restdachboden X fehlt 0 105
N | Gebrauchstauglichkeit Stéander-Trennwénde X keine El 90 Qualifikation 0 110
% Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 10
§ Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 5
’%’ Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X fehlt z.T. 0 675
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach X fehlt 0 1.105
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X nicht erfillt 0 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Brandlberschlag X Felh:lsto betr. Lichtkuppel 0 605
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
& Brandrauchentliftung (BRE) 5
g % Mittel/GroRRgarage - Schleuse zu STGH 5
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliftung Schleuse 5
Luftung Kellerrdume 5
2 | zuluft fur Lichtschacht 5
§ Liftung innen liegender Raume 5
Be- und Entliftung Garage 5
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 5
N Gelander, Briistungen entsprechen BO, ONORM X Darstellung Briistung - 105
% % Parapete entsprechen BO 5
g @ | Absturzstellen X STGH nebst Aufzug; etc. 125 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Schall-, Warme, Brandsch. - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X unvollst.;Legende::Grundr. 7.980 250
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 5
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X wechselndes Stufenverh. - 205
f Plandarstellungen - Stiegen X widerspriichlich - 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X unvollsténdig; widerspr. - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung 5
Schneerechen 5
Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) X unvollst. u. widerspriichlich 250 515
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 5
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 5
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
E Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische MaRnahmen X | tragende Konstruktionen? - 115
Statik schllssig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X z.T. nicht erfillt 700 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
10.335 5.815
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Erhebung 14: MA 37/9 - Seegasse 3/2098/97 (Neubau fur 38 Wohnungen; Tiefgarage)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Brandabschn. Garage fehlt - 105
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal 5
neue Trennwéande EI 90 zu STGH X Ummantel. LU-Leit. fehlt 480 345
Brandabschnitt DG - Restdachboden 5
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische X Abschottungen fehlen - 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungséffnungen 5
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X Fenster im Nahbereich 0 205
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) 5
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 5
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 5
Luftung Kellerrdume 5
€ | Zuluft fir Lichtschacht 5
§ Liftung innen liegender Raume 5
Be- und Entliftung Garage 5
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X Mindestbreite Stiege KG - 205
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 5
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X Mindesthéhe 6.000 105
é é Parapete entsprechen BO X Mindesthohe 1.050 6.405
< ® | Absturzstellen X franz. Fenster - 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen 50
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten 50
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 5
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM 5
f Plandarstellungen - Stiegen 5
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile 50
g Dach- und Terrassenentwasserung 5
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X Zimmer Top 28 140 105
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) 15
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 5
% = Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM X Einengung notw. Verb.weg - 55
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 5
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen X starkere Bodenplatte erf. 20.000 14.210
§ Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schlissig und ausreichend X starkere Decke EG erf. - 525
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X z.T. nicht erfillt 105
g Schall- und Warmeschutz X unvollsténdig - 210
o | Verglasungen Uber Kopf VSG 5
27.670 23.035
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Erhebung 15: MA 37/9 - Glasergasse 5/3361/99 (DG-Ausbau fiir 5 WG; 4 PKW; baul. Anderungen)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X fehlt 800 2.655
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Technikraum; Garage 800 15.505
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal 5
neue Trennwande EI 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 5
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische X Ummantelung Abfallrohr - 210
% Garage - Brandschutz bei Liftungséffnungen X fehlt 2.100 5.055
0 Brandschutz von Unterfangungstragern X fehlt 0 3.055
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X Aufbau?; fehlt bei Terrasse 0 475
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach X nicht erfullt 0 755
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X nicht erfillt 0 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag X franz. Fenster 0 1.905
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) 5
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 5
€ | Zuluft fir Lichtschacht X__| MindestgroRe Lichtschacht | 17.600 8.105
§ Liftung innen liegender Raume X Waschkiiche; etc. - 805
Be- und Entliftung Garage X fehlt 2.000 1.605
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X Bodenbelag?; Stufenverh. 1.250 205
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 5
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X Mindesthéhen 400 105
é é Parapete entsprechen BO X z.T. nicht erfillt 75 105
< ® | Absturzstellen X Verglasungen 500 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Schnitte fehlen - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X 2.T. unvollst. 5.700 250
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG X nicht erfiillt 2.200 3.705
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X Mindestbreite, Stufenverh. - 205
f Plandarstellungen - Stiegen X Mindestbreite; Material? - 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X unvollsténdig - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung X Gefalle fehlt - 105
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) X unvollstandig 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flissigkeitsdichter Belag X nicht priifbar; unbrennbar? - 55
% = Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM X unvollstandig dargestellt 100 55
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung X Darstellung unvollst. 250 105
< Miullsammelraum - Anforderungen X Brandschutz, Liiftung, etc. - 1.055
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Mafinahmen X Unterfagungstrager; Stiitze 250 115
Statik schlissig und ausreichend 25
g | Belichtung von Aufenthaltsréaumen X fehlt z.T. 700 105
@ Schall- und Warmeschutz 210
3 Verglasungen liber Kopf VSG 105
34.975 48.055
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Erhebung 16: MA 37/9 - TlrkenstraRe 31/2955/97 (DG-Ausbau fiir 5 WG; 6 PKW; baul. Anderungen)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X fehlt 800 2.255
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. 5
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal 5
neue Trennwande EI 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen X Ummantelung Abluft fehlt 2.100 805
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X nicht erfillt 0 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) 5
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 5
€ | Zuluft fir Lichtschacht X__| Verschlechterung Bestand |  22.000 15.105
§ Liftung innen liegender Raume 5
Be- und Entliftung Garage 5
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 0
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X fehlen z.T. - 105
é é Parapete entsprechen BO X z.T. nicht kotiert - 105
< ® | Absturzstellen X Stiege 200 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen 50
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten 50
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 5
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X Handléufe fehlen (EG) 0 505
f Plandarstellungen - Stiegen X Material?, Entw&sserung? - 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X z.T. unvollsténdig - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung X fehlt - 105
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) 15
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 5
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefille, Leitungsfiihrung X Putzstlicke fehlen 1.750 630
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Mafinahmen X Unterfangungstrager 250 115
Statik schlissig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X Verschlechterung Bestand 700 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
27.800 20.895
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Erhebung 17: MA 37/9 - TurkenstralRe 8/2679/99 (1. Planwechsel zu DG-Ausbau fur 5 WG)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 0
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. 0
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal 5
neue Trennwande El 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschéchte, Zahlernische 0
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 0
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 0
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 0
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 0
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 0
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 0
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 0
S Brandrauchentliiftung (BRE) 0
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 0
€ | Zuluft fir Lichtschacht 0
§ Liftung innen liegender Rdume X Kiiche; Maschinenraum - 1.105
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 0
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 0
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 0
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X widerspriichliche Darst. - 105
é é Parapete entsprechen BO X z.T. nicht kotiert - 105
< ® | Absturzstellen X Lichtkuppel 125 605
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X ,aAIlIJ;enwande; Material - 350
< | Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Trenn-/Scheidewande, etc. - 250
§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
% Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 0
é Stiegen entsprechen BO und ONORM X nicht beurteilbar - 5
5 Plandarstellungen - Stiegen X variieren zw. Geschossen 1.000 205
§ Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X unzureichend; widerspr. - 350
§ Dach- und Terrassenentwasserung X fehlt; Dachneigung? - 105
Schneerechen 0
Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X je 2 Ziin Top 25 u. 27 280 105
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) X Ander. zw. Geschossen 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 0
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 0
% = Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM X widerspriichl. Darstellung 100 55
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 0
E Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 0
§ Darstellung statische Mafinahmen 0
Statik schllssig und ausreichend 0
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X z.T. nicht erfillt - 105
@ | Schall- und Warmeschutz 0
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
1.755 3.695
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Erhebung 18: MA 37/9 - Rooseveltplatz 2/1874/99 (DG-Ausbau fur Biro) - keine Bewilligung ergangen

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, efc. X | gangbildende Scheidew. - 105
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal 5
neue Trennwéande EI 90 zu STGH X Brandabschnitt fehlt 240 105
Brandabschnitt DG - Restdachboden 5
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande X gangbildende Scheidew. - 110
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 5
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X Verglasungen - 55
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X Verglasung Dachfléche - 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag X Verglasungen zu Lichthof - 105
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) X Abstand; wirks.Querschnitt 1.500 105
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 5
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 5
Luftung Kellerrdume 5
:E: Zuluft fur Lichtschacht X | Entliift. zuf. Uberdachung - 105
§ Liftung innen liegender Rdume X Aufzugsschacht - 605
Be- und Entliftung Garage 5
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 5
& .. | Gelander, Briistungen entsprechen BO, ONORM X fehlen z.T. - 105
é é Parapete entsprechen BO X nicht kotiert - 105
< ® | Absturzstellen X 2. DG gegen Lichthof - 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Material Aufzugsschacht - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X unvollst., Zuordnung fehlt - 250
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 5
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken X Auflagerung STB-Decke - 205
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X Material, Stufenverh.? - 205
f Plandarstellungen - Stiegen 5
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X unvolist.; Schnittfiihrung - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung X fehlt - 105
Schneerechen X fehlt - 55
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) X Verlangerungen; Symbole 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 5
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung X nicht dargestellt - 105
< Mullsammelraum - Anforderungen 5
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Mafinahmen X Unterfangungstrager - 115
Statik schlissig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X Verschlechterung Bestand - 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
1.990 3.945
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Erhebung 19: MA 37/9 - Frankgasse 1/233/00 (Dachgeschossausbau fiir 2 Wohnungen)
Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Trennw. Garage? LU TWR 800 1.185
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal X TWR; Bestand; 240 105
neue Trennwande EI 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen X E 30 nicht ausreichend 0 1.055
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach X nicht erfullt 0 1.455
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X Ateilierfenster 0 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag X STGH - Glasaufbau 240 105
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) X fehlt 1.500 3.105
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 5
€ | Zuluft fir Lichtschacht 5
§ Liftung innen liegender Raume X Riickschlagklappen - 105
Be- und Entliftung Garage 5
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X Bodenbelag? - 205
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 0
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X fehlt teilw.; Kotierung 500 105
é é Parapete entsprechen BO 5
< ® | Absturzstellen X Sicherheitsglas 400 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Material Liftschacht; etc. - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Trennwand Lift-Whg; etc. 1.140 250
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X nicht prifbar (Mindestbr.) - 5
f Plandarstellungen - Stiegen X Material? Stufenverh.? - 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Grundrisse::Schnitte - 350
& | Dach- und Terrassenentwasserung X | fehlt; Gefalle? - 105
Schneerechen X fehlt - 2.935
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) X Zuordnungen; unvollstind. 250 215
14 RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung X Darstellung 1.000 105
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 5
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung X Angaben fehlen 1.750 105
< Miullsammelraum - Anforderungen X Zuluft? - 55
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schlissig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X Verschlechterung Bestand 700 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
8.520 12.580
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Erhebung 20: MA 37/9 - Spitalgasse 25/385/01 (1. Planw. zu DG-Ausbau fiir 13 WG; baul. Anderung.)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 0
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. 0
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal 5
neue Trennwande EI 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 0
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 0
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach X nicht erfiillt 0 955
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X nicht erfillt 0 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag X AR, LU d- Brandabschnitt 0 1.095
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) 5
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume 0
€ | Zuluft fir Lichtschacht 0
§ Liftung innen liegender Raume X Nassriaume - 105
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 5
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X Darstellung unvollstandig - 205
é % Parapete entsprechen BO 5
2 @ | Absturzstellen X Stiegen - 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Ansichten :: Grundrisse - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten 50
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X Gelander? - 205
f Plandarstellungen - Stiegen X Material? Lagerung? - 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Schnitte::Grundrisse::Ans. - 350
& | Dach- und Terrassenentwésserung X Schraffur :: Dachneigung - 205
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) X unvollst.; widerspriichlich 500 215
14 RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung X Miindungshéhe 1.000 105
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 0
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung X nicht angegeben 750 345
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 0
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schlissig und ausreichend 25
g | Belichtung von Aufenthaltsréaumen 5
@ Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
2.250 4.755
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Erhebung 21: MA 37/9 - Boltzmanngasse 24-26/1612/00 (Neubau fir 33 WG, 1 Biro, 59 PKW)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Brandabschn. Garage - 105
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Biiros, Lokal 5
neue Trennwande El 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande X Gangbild. Einbaukasten 0 110
§ Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 10
g Garage - Brandschutz bei Liftungséffnungen 5
@ | Brandschutz von Unterfangungstragern 0 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X fehlt z.T. bei Terrassen 0 1.355
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 0
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag X fehlen bei franz. Fenstern 0 8.105
Vorkehrungen gegen horizontalen Brandiberschlag X Garageneinfahrt (Wand?) 0 5
S c Brandrauchentliiftung (BRE) 5
§ % Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0 5
o = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse X fehlt 0 3.205
Liftung Kellerraume 5
:E: Zuluft fur Lichtschacht 0
% Luftung innen liegender Rdume X Riickschlagklappen fehlen - 105
Be- und Entliiftung Garage X | fehlt - Schnitt u. Ansichten - 105
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 0
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X Bodenbel. nicht angefiihrt - 205
i Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 0
g s Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X fre:rl:at;esl- Balkonen, - 105
g S Parapete entsprechen BO 5
< ” [hbsturzstellen X | Gel. fr.Fenst.ab4.0G 1,1m 600 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X unvollst.; widerspriichlich - 350
_ | Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X | Angabe auf Plan fehlt - 250
§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 5
2 | Kaminwénde - keine Auflagerung von Decken 0
g Stiegen entsprechen BO und ONORM 5
f_ Plandarstellungen - Stiegen 5
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile 0
g Dach- und Terrassenentwasserung 5
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) X Kehrbarkeit fehlt 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung X Typ Sammelrauchfange? - 105
o | Garage - fliissigkeitsdichter Belag X | Belag nicht angegeben - 55
£ = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
z = | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfithrung X unvollstdndig angegeben - 105
< Mullsammelraum - Anforderungen X kein eigener Brandabschn. - 155
.. | Tréger unter Scheidewanden aus MWK 0
;‘_‘:E Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
% Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schllssig und ausreichend 25
8, | Belichtung von Aufenthaltsrdumen 5
@ Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen tber Kopf VSG 5
850 14.910
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Erhebung 22: MA 37/9 - Boltzmanngasse 15/530/2000 (Dachgeschossausbau fir 1 WG)

Kat.

Beschreibung

Mangel

Anmerkung

Folgekosten

Mehrkosten

[€]

Brandschutz

Brandabschnitt KG - STGH

Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc.

El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal

ehem. Dachb.tire n. ausr.

240

-
a

neue Trennwéande EI 90 zu STGH

Brandabschnitt DG - Restdachboden

Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande

Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische

Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen

Brandschutz von Unterfangungstragern

Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen

Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach

Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m

Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag

Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag

Brand-
rauch

Brandrauchentliiftung (BRE)

Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH

Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse

Luftung

Luftung Kellerrdume

Zuluft fiir Lichtschacht

Liftung innen liegender Raume

fehlt bei Triebwerksraum

- N N —
OO’IO’IOOU‘IU‘IU‘IU‘IO’IO’IOOOOOU'IOCHO'IQ

-
()]

Be- und Entliftung Garage

Flucht-
wege

Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg

notw. Verbindungsweg entspricht BO

Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg

Absturz-
sicher.

Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM

z.T. nicht prifbar

-
[&)]

Parapete entsprechen BO

Absturzstellen

ajlojofojla|jug|O

Material, Konstruktion

Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen

Dachaufbau Uberdach.
LH?

350

Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten

zuodnung unvollst.

1.140

250

Garage - Schallschutz Decke zu OG

Kaminwande - keine Auflagerung von Decken

Stiegen entsprechen BO und ONORM

Material nicht angegeben

205

Plandarstellungen - Stiegen

X

erforderl. Stufen fehlen

1.000

205

Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile

Uberdachung Lichthof; etc.

350

Dach- und Terrassenentwasserung

Schneerechen

Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege

ajoafo

Rfg.

Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF)

-
o

RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung

Mindungshdhe

1.000

N
a

Abwasser,
Mall

Garage - flissigkeitsdichter Belag

Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM

AR - Putzstlicke, Material, Gefélle, Leitungsfiihrung

Mullsammelraum - Anforderungen

olo|ju|o|o

Stabilitat

Trager unter Scheidewanden aus MWK

Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen

Nachw. Fundamente fehlt

110

Darstellung statische Mafinahmen

x

Aufschl. stédndige Lasten

115

Statik schllssig und ausreichend

Uberlastung Stahlstiitze!!

525

Sonstige

Belichtung von Aufenthaltsraumen

Schall- und Warmeschutz

10

Verglasungen liber Kopf VSG

3.380

4.980
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Erhebung 23: MA 37/9 - NuRdorfer Stral3e 88/1705/02 (Aufstock. u. DG-Ausbau f. 22 WG u. 20 PKW)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Uberdachung Lichthof? 0 105
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Biiros, Lokal X Abstellrdume, Garage, etc. 800 1.905
neue Trennwande EI 90 zu STGH X Notkamin in Trennwand - 155
Brandabschnitt DG - Restdachboden X Aufbauten fehlen; Einstieg 0 105
Y | Gebrauchstauglichkeit Sténder-Trennwénde X | Aufbauten fehlen 0 110
é Brandschutz Installationsschéchte, Zahlernische X Qualif.?; Abschottungen? - 210
g Garage - Brandschutz bei Liftungséffnungen X nicht erfillt 4.200 415
@ | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X Legende :: Grundriss 0 55
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X nicht erfiillt 0 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Brandiberschlag 5
S c Brandrauchentliiftung (BRE) X 5% v. Querschnitt st. 5 %o 0 105
§ % Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 5
o = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse X fehlt 0 3.205
Luftung Kellerraume 5
€ | Zuluft fiir Lichtschacht 5
% Luftung innen liegender Rdume 5
Be- und Entliftung Garage X | F-90 Qualif. Schacht fehlt - 105
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X fehlt z.T. im KG - 205
i Aufen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 5
N - | Gelénder, Brustungen entsprechen BO, ONORM X Mindesthéhen - 105
é é Parapete entsprechen BO X | Mindesth&he nicht erfilllt - 105
< ® | Absturzstellen X | Geland. auf Sockel<60cm - 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X | diverse Aufbauten; Koten - 350
c Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X widerspr.; unvollsténdig 6.840 250
§ Garage - Schallschutz Decke zu OG X Aufbau? (Tektalon fehlt) 2.200 1.605
2 | Kaminwénde - keine Auflagerung von Decken 5
% Stiegen entsprechen BO und ONORM 5
f Plandarstellungen - Stiegen X Bemalung fehlt - 205
'g Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Schnitt :: Grundriss; etc. - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung 5
Schneerechen 5
Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
-E.’ Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) X Zuordnungen Widerspr_ 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
o Garage - flussigkeitsdichter Belag X Bitumenanteil in Asphalt - 6.915
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E = |AR- Putzstucke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 5
.| Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
g Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Malnahmen X Dimens. Saulen Balkone? 2.500 115
Statik schliissig und ausreichend X | Statik::Grundriss (Decken) - 525
%, | Belichtung von Aufenthaltsrdumen 5
@ | schall- und Warmeschutz X | 2.T. nicht priifoar - 210
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 105
16.790 18.065
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Erhebung 24: MA 37/9 - Liechtensteinstralle 25/922/2001 (Dachgeschossausbau fir Blirozwecke)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X fehlt bei TWR 800 505
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Biiros, Lokal 5
neue Trennwande EI 90 zu STGH X Grundriss :: Aufbau 240 105
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
& | Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwénde X gangbild. Scheidew. (Biiro) 0 760
§ Brandschutz Installationsschéachte, Zahlernische 10
g Garage - Brandschutz bei Liftungséffnungen 0
o | Brandschutz von Unterfangungstrégern 0
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X Qualif. Mauer b. Flachdach 0 55
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag X Fenster zu Laubengang 0 1.605
S c Brandrauchentliftung (BRE) 5
§ % Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRRgarage - Be- u. Entliftung Schleuse 0
Liftung Kellerraume 5
€ | Zuluft fur Lichtschacht 0
% L[]ftung innen Iiegender Raume X Maschinenraum;Nassraum - 2.205
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg X Einengungen 1.250 305
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X Stiegenbreite; Gelander 0 205
i = AuBen- u. Laubengénge als notw. Verbind.weg X Fenster; Durchgangsbreite 0 205
N o Gelander, Briistungen entsprechen BO, ONORM X Mindesthdhe; Gel.Fiillung 1.500 105
é é Parapete entsprechen BO X unvollst. eingetragen - 105
< @ | Absturzstellen X STGH; Fenster 150 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X | z.T. unvollst. u. widerspr. - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Ansicht::Schnitt Dachaufb. - 250
é Garage - Schallschutz Decke zu OG 0
é Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X | Brandschutz fehlt - 205
f_ Plandarstellungen - Stiegen X Stufenverh.; Breite; etc. - 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Schnittfiihr. widerspr.; etc. - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung X Regenrinnen fehlen; etc. - 105
Schneerechen 5
Raumhéhen - Aufenthaltsrdume, Fluchtwege X z.T. nicht eingetragen - 105
o Darstellung Rauch- und Abgasféange (RF/AF) X unvollstindig 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flussigkeitsdichter Belag 0
% = Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E = |AR- Putzstuicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 0
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 0
;‘_‘:3 Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 0
g Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schllssig und ausreichend 25
8, | Belichtung von Aufenthaltsraumen 5
@ Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
4.190 8.180
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Erhebung 25: MA 37/9 - Régergasse 5/2438/97 (Neubau f. WG, Tiefgarage, DG-Ausbau Altbestand)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X fehlt (STGH 1 - KG) 800 1.155
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X unterteil. Gr.Garage; Lager 800 15.505
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Biiros, Lokal X Neubau u. DG-Ausbau 5.520 13.905
neue Trennwéande El 90 zu STGH X bei Einfahrt; z.T. n. prifbar - 105
Brandabschnitt DG - Restdachboden 0
N | Gebrauchstauglichkeit Stéander-Trennwénde 10
% Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische X Verglasung Liftschacht - 210
§ Garage - Brandschutz bei Liftungséffnungen 5
’%’ Brandschutz von Unterfangungstragern X nicht dargestellt - 55
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Brandabschn. alle 30m
Brandiiberschlag X | fehlt ] 105
S Brandrauchentliftung (BRE) 5
& § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH X Qualif. Wande; Bodenbel. - 205
@ = | Mittel/GroBgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 5
Luftung Kellerrdume 5
:E: Zuluft fUr Lichtschacht 0
§ Liftung innen liegender Raume gsil]sctlfsn;llagklappen - 105
Be- und Entliftung Garage fehlt; - 105
Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungswe: X Mindestbreiten; - 305
Y — mcmmoraia
E g notw. Verbindungsweg entspricht BO X Bodenbelag ’ - 205
Aullen- u. Laubengéange als notw. Verbind.weg X Brandschutz Fenster 0 12.205
N o Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X unvollst. Dargestellt - 105
2 % Parapete entsprechen BO X z.T. nicht angegeben - 105
< ? | Absturzstellen X Fenster; raumh. Verglas. - 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X unvollst.; widerspriichlich - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Unvollst.; widerspr.; Zuord. - 250
_5 Garage - Schallschutz Decke zu OG X Nachwweis fehlt 2.200 2.205
% Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
% Stiegen entsprechen BO und ONORM X 1Sti2%genbreite in KG < - 205
g ,20m
< | Plandarstellungen - Stiegen X Mindestbreite; Stufenverh. - 205
@ | Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Grundriss::Schnitt::Ansicht - 350
g Dach- und Terrassenentwésserung X Entw. Decke (i. Garage - 105
Schneerechen 5
Raumhohen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X | z.T. nicht erfiillt - 105
o Darstellung Rauch- und Abgasfange (RF/AF) X unvollst.; widerspriichlich 500 215
ad RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung X System; Kehrbarkeit 2.000 105
. Garage - fliissigkeitsdichter Belag X Gefallsbriiche, Material, .. - 55
é = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E = | AR - Putzstiicke, Material, Gefille, Leitungsfiihrung X Darst. unvollst., widerspr. - 105
< Mullsammelraum - Anforderungen X Qualif. Fenster; Zul. / Abl. - 3.055
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
;‘_‘:E Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
% Darstellung statische MaRnahmen X unvollsténdig 1.000 115
Statik schlussig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X fehlt z.T.; Gber Veranda 2.100 105
@ | Schall- und Warmeschutz X | z.T. nicht erfilllt - 210
3 Verglasungen Uber Kopf VSG 5
14.920 52.335
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Erhebung 26: MA 37/9 - NuBdorfer StraRe 69/48391-1/2007 (Aufstock. f. 13 WG; baul. And.; 8 PKW)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X STGH - Lokal 800 1.205
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal X Garagentor 2.100 15.105
neue Trennwéande EI 90 zu STGH X STGH - Lokal - 405
Brandabschnitt DG - Restdachboden 5
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische X nicht beurteilbar - 210
% Garage - Brandschutz bei Liftungséffnungen 5
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach X nicht erfullt 0 755
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m 5
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag X fehlen - 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) X fehlt 3.000 6.105
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH X fehlt 0 205
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 5
Luftung Kellerrdume 5
€ | Zuluft fir Lichtschacht 5
§ Liftung innen liegender Raume X Liiftung NaRraume? - 105
Be- und Entliftung Garage X nicht vorhanden 2.000 405
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X B < 1,2 m; Einengungen 1.250 205
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 5
& - | Gelénder, Bristungen entsprechen BO, ONORM 5
é é Parapete entsprechen BO X nicht kotiert - 105
< © | Absturzstellen 5
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Ansicht :: GrundriR; etc. - 350
B Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten gggﬁg;]:ﬂfbauten - 250
8 | Garage - Schallschutz Decke zu OG 5
é Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM 5
f_ Plandarstellungen - Stiegen 5
;% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile ggf:ggr?c-j;cke - 350
= Dach- und Terrassenentwasserung X nicht dargestellt - 105
Schneerechen 5
Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X >21m? - 105
o Darstellung Rauch- und Abgasfange (RF/AF) X Notkamine fehlen 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flussigkeitsdichter Belag 5
% = [ Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E = | AR - Putzstiicke, Material, Gefille, Leitungsfiuihrung X RAR Dachentwasserung? - 105
< Mullsammelraum - Anforderungen 5
.. | Trger unter Scheidewénden aus MWK 5
;‘_‘:3 Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
g Darstellung statische MaRnahmen X fehlt 1.250 115
Statik schllssig und ausreichend X Befunde, Gutachten fehlen - 525
8, | Belichtung von Aufenthaltsraumen X nicht ausreichend 1.400 105
@ Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen uber Kopf VSG 5
12.050 27.195
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Erhebung 27: A 37/9 - Marktgasse 8 - 10/27250-1/2007 (DG-Ausbau fir 5 WG; baul. Anderungen)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X El 0 anstelle El 30-C 800 455
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Bodenklappe zu KG 0 105
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal X Gang-WC; Wohnung.; AR 2.640 10.505
neue Trennwande EI 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 5
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 5
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X fehlt entlang Giebelflachen 0 1.947
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach X nicht erfullt 0 1.455
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X nicht erfillt 0 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag X Eckbrandiiberschlag 0 4.605
S Brandrauchentliiftung (BRE) X keine BRE wenn DBA 3.000 105
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Liftung Kellerraume X fehlt 27.000 3.105
€ | Zuluft fir Lichtschacht 5
§ Liftung innen liegender Raume X Liiftung Bader? 0 105
Be- und Entliftung Garage 0
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg X nicht beurteilbar 0 305
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X nicht beurteilbar 0 205
i Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg X nicht beurteilbar 0 205
& .. | Gelander, Briistungen entsprechen BO, ONORM X unvollstindig dargestelit 0 105
ﬁ % Parapete entsprechen BO X | teilweise nicht erfiillt 250 105
< ® | Absturzstellen X Fixverglasung nicht VSG 0 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Decken;Wande; LH-Zubau 0 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Balkone nicht beurteilbar 2.240 250
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 5
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X B = ?; Einzelstufe - 5
f Plandarstellungen - Stiegen X Stufenanzahl? H/B? - 5
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Konsensdarstellung - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung X nicht dargestellt 0 105
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) X Zuordnung?; NK? etc. 500 215
14 RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung X Miindungshéhe 1.000 105
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 5
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Miullsammelraum - Anforderungen X Zuluft fehlt - 255
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Mafinahmen X unvollsténdig 1.500 115
Statik schlissig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X Auswirkung Gauben > 1/3 1.400 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
c?) Verglasungen ulber Kopf VSG X nicht erfiillt 55
40.330 25.572
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Erhebung 28: MA 37/9 - Hahngasse 28/680/03 (Dachgeschossausbau fiir 5 WG; baul. Anderungen)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X nicht vorgesehen 800 1.155
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X LU-Leitung Top 17 800 165
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal X Gangfenster Top 8+9 240 225
neue Trennwéande EI 90 zu STGH X Dachgeschoss Top 21, 25 480 105
Brandabschnitt DG - Restdachboden 5
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschachte, Zahlernische 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 0
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X Anforderungen nicht erfilllt 0 55
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X Verglasung Gaube n. G30 0 405
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag X Verglasung in Fassade 0 305
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) X Lage unterhalb Tiirsturz 1.500 105
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 0
Luftung Kellerrdume X nicht dargestellt - 105
€ | Zuluft fir Lichtschacht 5
§ Liftung innen liegender Raume X nicht dargestellt - 105
Be- und Entliftung Garage 5
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X Durchgangshéhe < 2,1m - 205
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 5
N Gelénder, Briistungen entsprechen BO, ONORM X in STGH und Wohnungen 2.500 205
é é Parapete entsprechen BO X nicht kotiert - 105
< ® | Absturzstellen Flachdach, Lichtkuppel 125 605
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X unvollstindig, Bauplan-VO - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Wande; Decke; Gaube 5.700 250
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 5
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X mind. Breite Nebenstiege - 205
f Plandarstellungen - Stiegen X Durchgangshdhen? - 205
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile 50
g Dach- und Terrassenentwasserung X nicht dargestellt - 205
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) X Heizraum?, NK?; Symbole 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 5
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
E Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfiihrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 5
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schlissig und ausreichend 25
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X Bestand; unterh. Balkone 1.400 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
13.795 5.610
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Erhebung 29: MA 37/9 - Zimmermanngasse 15/28554-1/2004 (Aufstock. u. DG-Ausbau f. 5 WG; b.A.)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH 5
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X T-30 Tiren fehlen 800 1.305
El 30-C Turen zu neuen Wohnungen, Buros, Lokal 5
neue Trennwande El 90 zu STGH 5
Brandabschnitt DG - Restdachboden 5
g Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
1:‘3 Brandschutz Installationsschéchte, Zahlernische 10
% Garage - Brandschutz bei Liftungsoéffnungen 5
m | Brandschutz von Unterfangungstragern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen 5
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach 5
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X Abstand bei DFF <1 m 0 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag 5
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag 5
S Brandrauchentliiftung (BRE) 5
g § Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 5
@ = Mittel/GroRgarage - Be- u. Entliiftung Schleuse 5
Luftung Kellerrdume 5
€ | Zuluft fir Lichtschacht 5
§ Liftung innen liegender Raume 5
Be- und Entliftung Garage 5
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg 5
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO 5
2 Auflen- u. Laubengange als notw. Verbind.weg 5
& - | Gelénder, Bristungen entsprechen BO, ONORM 5
é % Parapete entsprechen BO X nicht kotiert 0 105
2 @ | Absturzstellen X Briistungshohen 0 1.125
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X Grundrisse :: Schnitte - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Decke; Dach 6.840 250
.§ Garage - Schallschutz Decke zu OG 5
f:,:’ Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
g Stiegen entsprechen BO und ONORM X Stufenverhaltnis :: Hohe - 5.205
f Plandarstellungen - Stiegen 5
'% Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile X Altbestand - 350
g Dach- und Terrassenentwasserung X nicht dargestellt - 105
Schneerechen 5
Raumhdéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege 5
o Darstellung Rauch- und Abgasfénge (RF/AF) X Symbole; Zuordnung; etc. 250 215
X | RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 5
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
H = | AR - Putzstiicke, Material, Geflle, Leitungsfiihrung X nicht dargestellt - 55
< Mullsammelraum - Anforderungen 5
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
E Tragfahigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische Mafinahmen 15
Statik schlissig und ausreichend X DG-Ausbau schwer 0 1.600
_% Belichtung von Aufenthaltsraumen X Nachweis fehlt 0 105
@ | Schall- und Warmeschutz 10
3 Verglasungen ulber Kopf VSG 5
7.890 11.090
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Erhebung 30: MA 37/9 - Saulengasse 27/2367/2003 (DG-Ausbau fiir 4 WG; baul. Anderungen)

Folgekosten | Mehrkosten
Kat. Beschreibung Mangel Anmerkung [€] [€]
Brandabschnitt KG - STGH X nicht vorgesehen 800 2.585
Brandabschnitt Lager, TWR, Garage, etc. X Brandiiberschl. Gaube, u.a 800 1.205
El 30-C Tiren zu neuen Wohnungen, Biiros, Lokal X Bezeichnung unrichtig - 105
neue Trennwande EI 90 zu STGH X unvollsténdig; Offnungen 480 105
Brandabschnitt DG - Restdachboden 5
% Gebrauchstauglichkeit Stander-Trennwande 10
§ Brandschutz Installationsschéachte, Zahlernische 10
g Garage - Brandschutz bei Liftungséffnungen 0
o | Brandschutz von Unterfangungstrégern 5
Feuermauer - Material, Wandstarke, Offnungen X Verglasung Gaubenwand 0 1.055
Feuermauer 15 cm Uber nicht-brandbst. Dach X fehlt; keine gleichw. MaRn. 0 755
Abstand Dachéffnungen zu Grundgrenze > 1 m X Abstand bei DFF <1 m 0 105
Vorkehrungen gegen vertikalen Branduberschlag X raumhohe Verglasungen 0 3.705
Vorkehrungen gegen horizontalen Branduberschlag X Eckbereich Whg-STGH,u.a 0 1.305
S c Brandrauchentliftung (BRE) 5
§ % Mittel/GroRgarage - Schleuse zu STGH 0
@ = Mittel/GroRRgarage - Be- u. Entliftung Schleuse 0
Liftung Kellerraume 5
€ | Zuluft fur Lichtschacht 5
% Liftung innen liegender Raume X TWR; Ersatz Lichthofverb. 15.680 14.505
Be- und Entliftung Garage 5
Lo Zugang DG-Ausbau als notw. Verbindungsweg X Stiegenbreite? 1.250 305
S & | notw. Verbindungsweg entspricht BO X TWR; Brandilberschléage 1.250 205
i 2 AuBen- u. Laubengénge als notw. Verbind.weg 5
N o Gelander, Briistungen entsprechen BO, ONORM X Handlaufe? Franz. Fenster 1.400 105
é é Parapete entsprechen BO X nicht kotiert - 105
< @ | Absturzstellen X Gelander fehlen - 105
Darstellung von Bauteilen und Konstruktionen X teilweise unklar - 350
Darstellung und Ubereinstimmung von Aufbauten X Bauphysik::Plandarstellung 4.560 250
& | Garage - Schallschutz Decke zu OG 5
% Kaminwande - keine Auflagerung von Decken 5
%’ Stiegen entsprechen BO und ONORM X | Darstellung - 205
x_ Plandarstellungen - Stiegen X Lagerung elastisch? B=? - 205
'g Darstellung neue / entfallende / besteh. Bauteile \I/Dvea:ktn%ffnungen - 350
‘§“ Dach- und Terrassenentwasserung 5
Schneerechen 5
Raumhéhen - Aufenthaltsraume, Fluchtwege X Dachgeschoss 560 105
o | Darstellung Rauch- und Abgasfange (RF/AF) X Symbole; Zuordnung; etc. 250 215
i RF/AF- Abstand Ausmiindung - Fenster; Zulassung 5
- Garage - flissigkeitsdichter Belag 5
% = | Abflussrohre (AR) entsprechen ONORM 5
2 Z | AR - Putzstiicke, Material, Gefalle, Leitungsfilhrung 5
< Mullsammelraum - Anforderungen 5
.. | Trager unter Scheidewanden aus MWK 5
g Tragféhigkeit Fundament; Setzungsdifferenzen 10
§ Darstellung statische MaRnahmen 15
Statik schllssig und ausreichend X Nachweis Fundament - 2.050
8, | Belichtung von Aufenthaltsrdumen 5
@ Schall- und Warmeschutz X unvollst.; Schallschutz 5.600 1.510
c?) Verglasungen uber Kopf VSG X fehlt - 4.905
32.630 36.535
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Anhang 6: Tabelle ,,Checkliste Statik - Eigenpriufung“

Die ,Checkliste Statik — Eigenprufung® soll der Eigenprufung durch die Verfasserin
dienen. Es wurden daher in Bezug auf die formale und inhaltliche Vollstandigkeit
relevante bzw. malRgebende Anforderungen des Merkblattes ,Statische
Vorbemessung® der Wiener Baubehorde, der BO fur Wien und der ONR 24005 auf
Grundlage eigener Erfahrungen aus Vvielfachen Einschauten in statische
Vorbemessungen bzw. statische Berechnungen angefuhrt (Stadt Wien 2008) (Wiener
Landtag 2009) (ON 2002b).
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Checkliste statische Vorbemessung
zur Eigenpriifung durch den/die Verfasserin

nicht
erflllt | erflllt

Anmerkungen

1 | Formelle Erfordernisse

Dokument in gebundener Form

Bezeichnung als statische Vorbemessung

Unterfertigung samt Stampiglie
(§ 63 Abs. 1 BO)

Bezug zu Bauplanen (Plan-Nr. und Datum)
(§ 65 Abs. 2 b BO)

Ordnungssystem im Sinne ONR 24005
(Deckblatt, Inhaltsverzeichnis, Schriftkopf,
etc.)

Austauschseiten und zuséatzliche Seiten im
Sinne ONR 24005 als solche gekennzeichnet

Ziel der Untersuchung sowie die dazu
gefihrten Berechnungen und Untersuchungen
samt den dafuir mafigeblichen Unterlagen sind
angegeben

Es ist begrundet, welche Untersuchungen
nicht gefiihrt wurden

Alle verwendeten Unterlagen sind angeflihrt

Statisches System samt Hauptabmessungen
und Lagerungsbedingungen ist beschrieben

Far alle verwendeten Baustoffe sind die
Kennwerte fur Festigkeit, Verformung,
Materialsicherheit und Boden vollstandig
angegeben (nicht nur Normenbezug!)

Alle wesentlichen Nachweise, die fiir die
Beurteilung der Tragsicherheit und der
Gebrauchstauglichkeit erforderlich sind, sind
enthalten

Ergebnisse im Sinne ONR 24005, Pkt. 3.8
sind grafisch oder tabellarisch dargestellt
(SchnittgréRen, Auflagerkrafte, Querschnitte,
Spannungen, Verformungen, Ausnutzungs-
grade, Nachweis fir Einzel- und Gesamt-
stabilitdt, Lagerbewegungen und Dehnwege)

Berechnungen u. Dimensionierungen
basieren auf aktuellen Normvorschriften

Beachtung ortlicher Gegebenheiten

Bestand

Nachbarobjekte

Bodenverhaltnisse
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Checkliste statische Vorbemessung
zur Eigenpriifung durch den/die Verfasserin

nicht
erflllt | erflllt

Anmerkungen

2 | Inhalt

Lastaufstellung

Vertikale Lastableitung bis in den Untergrund

Horizontale Lastableitung bis in den
Untergrund

Fundierungskonzept auf Basis
tatsachlicher Bodenkennwerte

Alle wesentl. tragenden Bauteile dimensioniert

Dimensionen stimmen mit Baupldnen Uberein

Gutachterliche Feststellung, dass das
Bauvorhaben aus statisch-konstruktiver Sicht
unter Einhaltung der aktuell geltenden
Vorschriften (ONORMEN, ...) mit den in den
Bauplanen dargestellten baulichen
MaRnahmen bzw. Dimensionen der
wesentlichen tragenden Bauteile durchfihrbar
ist.

3 | Baufithrungen im Altbestand:

Freistehendes Rauchfangmauerwerk im DG
wird durch tragende Bauteile nicht belastet

MaRnahmen zur Sicherung der Gesimse

Raumliche Standfestigkeit der veranderten
Dachstuhlkonstruktion gegeben

Der urspringliche Bauzustand wird durch
Pfeiler- und Mauerauswechslungen nicht
verschlechtert;

Erforderliche Kompensationsmalinahmen sind
enthalten

Die Ableitung der konzentrierten Lasten bis in
den Untergrund ist nachgewiesen

Unterfangungstrager und Stitzen sind
dimensioniert und in den Bauplanen
dargestellt

Die Durchbiegung der nachtraglich
eingebauten Trager ist auf < 1/500 bemessen

Kennwerte der Bausubstanz sind bekannt

DachgeschoReinbau mit einer zusatzlichen
4 | seismisch beanspr. Masse < 300 kN/m2

Oberste Bestandsdecke / darliber neu
errichtete Decke nachgewiesen

Bestehende / neu errichtete Dachkonstruktion
nachgewiesen
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Checkliste statische Vorbemessung
zur Eigenpriifung durch den/die Verfasserin

nicht
erflllt | erflllt

Anmerkungen

DachgeschoBausbau mit einer zusitzl.
5 | seismisch beanspr. Masse < 720 kN/m2

Originarer Aussteifungszustand (Zwischen-
wande gemal Errichtungszeitpunkt des
Gebaudes) vorhanden

Originarer Aussteifungszustand durch ent-
sprechende MaRnahmen (Rahmen, 0.a.)
hergestellt

Decke Uiber dem obersten Bestandsgeschol?
schubsteif ausgebildet

Ausreichender Verschluss der "schubsteifen
Deckenscheibe" mit den Haupt- und Feuer-
mauern vorgesehen

Vertikal beanspruchte Bauteile (Trager,
Wande, Stltzen) samt Lastableitung in den
Untergrund nachgewiesen

Ableitung der zusatzlichen Lasten erfolgt tiber
die bestehenden Feuermauern; diese
verfligen Uber die notwendigen Tragreserven

Mérteldruckfestigkeit von mind. 1 N/mm2
gegeben und Gebaude fir die geplante
Baumalnahmen geeignet (Ingenieurbefund)

Der Ingenieurbefund erstreckt sich auf
folgende Bauteile:

- Fundierung

- Mauerwerk

- Mittelmauer -Kamingruppen - Kaminmauer-
werk im DG (v.a. im Hinblick auf die vertikale
Lastableitung unter Berlcksichtigung der
Kamine, Kamingruppen, Kaminverzige,
Rauchkammern, Tiréffnungen)

- Aussteifungssituation (Zwischenwénde,
Auswechslungen, VerschlieRungen)

- Querschnittsschwachungen (z.B. infolge
Leitungsflhrungen, Installationen ...)

- Decken (Zustand, Konstruktion)

- Dachstuhl und Gesimse (im Falle deren
weiteren Bestandes)

- Schematisch, konstruktive Darstellung des
Bestandes (insbesondere auch in Bezug auf
die verwendeten Materialien)

- Zusammenfassende gutachterl. Feststellung,
dass das Gebaude dem ursprunglichen
statischen / konstruktiven Zustand (originarer
Zustand) im wesentlichen entspricht
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Checkliste statische Vorbemessung
zur Eigenpriifung durch den/die Verfasserin

nicht
erflllt | erflllt

Anmerkungen

DachgeschoBausbau mit einer
6 | zusatzlichen seismisch beanspr. Masse
2 720 kN/m2 bzw. Aufstockung

Ableitung der vertikalen Einwirkungen bis in
den Untergrund nachgewiesen

Verteilung der horizontalen Erdbebenein-
wirkungen durch die Decken auf die aus-
steifenden Wande nachgewiesen

Ableitung der horizontalen Einwirkungen
durch die aussteifenden Wande bis in den
tragfahigen Untergrund nachgewiesen

Biegetragfahigkeit der Last ableitenden
Wande im Erdbebenfall gegeben bzw.
hergestellt

Ableitung der im Erdbebenfall anzusetzenden
vertikalen und horizontalen Beanspruchungen
erfolgt Gber Bauteile, die den glltigen Normen
entsprechen

Systemsicherheit des gesamten Gebaudes
= 100%

Erforderliche MalRnahmen zur Ertlichtigung
des Baubestandes sind enthalten und in
Bauplanen dargestellt

Zwischenwande des Altbestandes mit
tatsachlichen Gewicht angesetzt (und nicht
als Zwischenwandzuschlag)

Moérteldruckfestigkeit und Eignung des
Gebaudes fir die geplante Baumallnahmen
sind nachgewiesen (Ingenieurbefund)

Der Ingenieurbefund erstreckt sich auf
folgende Bauteile:

- Fundierung (auf Grundlage eines
Bodengutachtens)

- Mauerwerk (auf Grundlage einer
Mauerwerkspriifung)

- Mittelmauer -Kamingruppen - Kaminmauer-
werk im DG (v.a. im Hinblick auf die vertikale
Lastableitung unter Berlicksichtigung der
Kamine, Kamingruppen, Kaminverzige,
Rauchkammern, Turéffnungen)

- Aussteifungssituation (Zwischenwande,
Auswechslungen, VerschlieBungen)

- Querschnittsschwachungen (z.B. infolge
Leitungsfiihrungen, Installationen ...)

- Decken (Zustand, Konstruktion)

- Dachstuhl und Gesimse (im Falle deren
weiteren Bestandes)
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Checkliste statische Vorbemessung
zur Eigenpriifung durch den/die Verfasserin

nicht
erflllt | erflllt

Anmerkungen

- Schematisch, konstruktive Darstellung des
Bestandes (insbesondere auch in Bezug auf
die verwendeten Materialien)

- Zusammenfassende gutachterl. Feststellung,
dass das Gebaude dem ursprunglichen
statischen / konstruktiven Zustand (originarer
Zustand) im wesentlichen entspricht

7 | Fundamentverstdrkungen

Fir Gesamtlasten dimensioniert

Im Bauplan dargestellt bzw. angegeben
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Anhang 7: Tabelle ,,Checkliste Statik - Priifingenierln®

Die ,Checkliste Statik — Priifingenieurln“ soll der Uberpriifung der Ausfiihrungsstatik
durch die Prufingenieurln dienen. Es wurden daher in Bezug auf die formale und
inhaltliche Vollstandigkeit relevante bzw. malRgebende Anforderungen des Merkblattes
,Statische Vorbemessung® der Wiener Baubehorde, der BO fur Wien und der ONR
24005 aus vielfachen Einschauten in statische Vorbemessungen bzw. statische
Berechnungen angefuhrt (Stadt Wien 2008) (Wiener Landtag 2009) (ON 2002b).
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Checkliste Statik fiir den/die Priifingenieurin

nicht
erflllt | erflllt

Anmerkungen

1| Ausfiihrungsstatik

In gebundener Form

Bezeichnung als Ausfuhrungsstatik

Unterfertigung samt Stampiglie
(§ 63 Abs. 1 BO)

Bezug zu Bauplanen (Plan-Nr. und Datum)
(§ 65 Abs. 2b BO)

Ordnungssystem im Sinne ONR 24005
(Deckblatt, Inhaltsverzeichnis, Schriftkopf,
etc.)

Austauschseiten und zuséatzliche Seiten im
Sinne ONR 24005 als solche
gekennzeichnet

Ziel der Untersuchung samt Hinweis auf die
Vollstandigkeit (der dazu gefiihrten
Berechnungen und Untersuchungen samt
den dafir mafigeblichen Unterlagen)
angegeben

Statisches System samt
Hauptabmessungen und
Lagerungsbedingungen ist beschrieben

Fir Baustoffe sind die Kennwerte fur
Festigkeit, Verformung, Materialsicherheit
und Boden angegeben (nicht nur
Normenbezug!)

Die wesentlichen Nachweise, die fiir die
Beurteilung der Tragsicherheit und der
Gebrauchstauglichkeit, inkl. eventueller
Bau- und Montagezustande, erforderlich
sind, sind enthalten

Ergebnisse im Sinne ONR 24005, Pkt. 3.8
grafisch oder tabellarisch dargestellt
(SchnittgréRen, Auflagerkrafte,
Querschnitte, Spannungen, Verformungen,
Ausnutzungsgrade, Nachweis fir Einzel-
und Gesamtstabilitdt, Lagerbewegungen
und Dehnwege)

Berechnungen u. Dimensionierungen
basieren auf aktuellen Normvorschriften

Beachtung ortlicher Gegebenheiten

Bestand

Nachbarobjekte

Bodenverhaltnisse
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Checkliste fiir den/die Priifingenieurin

nicht
erflllt | erfallt

Anmerkungen

2 | Beschauten

Beschau des Untergrundes fiir alle
aufgehenden Tragkonstruktionen vor
Beginn der Fundierungs- oder
Betonierungsarbeiten

Beschau jener Bauteile, die nach deren
Fertigstellung nicht mehr moglich ist:

Fundamente

Stahleinlagen

Trager

Stutzen

Schweillverbindungen

Sonstige

Rohbaubeschau.

3 | Uberpriifung Altbestand:

Nebeneinander liegende Unterfangungs-
trager sind miteinander kraftschlussig
verbunden

An den Auflagern von Unterfangungs-
tragern sind entsprechend dimensionierte
Stahlplatten vorhanden

Freistehendes Rauchfangmauerwerk im DG
wird durch tragende Bauteile nicht belastet

Raumliche Standfestigkeit der verédnderten
Dachstuhlkonstruktion ist gegeben

MaRnahmen zur Sicherung der Gesimse
sind umgesetzt

Vorhandene Fundierungen wurden seitlich
nur in jenem Umfang bzw. Tiefe und
Abschnitten freigelegt, wie in statischen
Ausfuhrungsunterlagen vorgegeben bzw.
von einem befugten SV vorher schriftlich
festgelegt

Eindringen von Wasser zu den
Fundamenten wurde durch geeignete
MaRnahmen unterbunden

Fundamentverstarkungen wurden vor
Beginn der Bauarbeiten ausgefiihrt

Fundamentverstarkungen, Unterfangungen,
Schlitze in den Fundamenten,
Absenkungen des Kellerbodens wurden in
entsprechend dimensionierten Abschnitten
durchgefihrt

Im Zuge von Unterfangungsarbeiten
wurden Bauteile und Unterstellungen gegen
Kippen, Absenken und Verschiebung
entsprechend abgestuitzt
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Checkliste fiir den/die Priifingenieurin

erfillt

nicht
erflllt

Anmerkungen

DachgeschoRBeinbau mit einer
zuséatzlichen seismisch beanspr. Masse
41 =300 kN/m2

Oberste Bestandsdecke / darliber neu
errichtete Decke Uberpruft

Bestehende / neu errichtete
Dachkonstruktion Gberpruift

DachgeschoRausbau mit einer
zusatzlichen seismisch beanspr. Masse
5|<720 kN/m2

Aussteifungssituation (Zwischenwéande,
Auswechslungen, VerschlieRungen) blieb
erhalten (Querschnittsschwachungen, etc.)

MalRnahmen gem. statischer
Vorbemessung bzw. Ausfiihrungsstatik zur
Herstellung des Aussteifungszustandes
wurden umgesetzt

Decke Uber dem obersten Bestands-
geschol’ wurde schubsteif ausgebildet

Ausreichender Verschluss der
"schubsteifen Deckenscheibe" mit den
Haupt- und Feuermauern erfolgt

DachgeschoRausbau mit einer
6 | zusatzlichen seismisch beanspr. Masse
2 720 kN/m2 bzw. Aufstockung

Erforderliche Malinahmen zur Ertlichtigung
des Baubestandes gem. statischer
Vorbemessung bzw. Ausfiihrungsstatik
umgesetzt

Es wird bestatigt, dass zu Bauwerberln und Baufiihrerin kein Dienst- oder Organschaftsverhaltnis

besteht

Der/die Prifingenieur/in
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Anhang 8: ,,Checklisten im Planungsprozess*

Projektentwicklung

Ausflihrung

| Planung
Bauherr Planer Sl
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\ 4
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v
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