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Wien wachst sfelig und wird bis 2029 die Zwei-Millionen-Gren-
ze Uberschreifen. Besonders sfark punkfen kann die ges-
chichtsfrachrige Stadt im hochqualiativen aber jungen Hotel-
fourismus abseits groBer Hotelkelten.

Im 8. Wiener Gemeindebezirk, in der Strozzigasse 39, soll da-
her ansfaft eines Abbruchhauses ein neues Stadihofel enfste-
hen. Der dahinfer gelegene Park des Palais Sfrozzi wird fur die
Offentlichkeir zugtingig gemacht und biefet fiir die Bewohner
des dichr bebauten Bezirks einen neuen Mehrwert mir direk-
fem Zugang durch das Grundstick der Hausnummer 39.
Das Gebdude fugt sich in der Kleinen Boullicke guf in das
Stadibild ein und bietef auch durch die Gesfaltung einer af-
frakliven Erdgeschosszone, dem Durchgang zum Strozzipark
und einem Bisfro Aufwertung. Die Grundrisse der Zimmer sind
unterschiedlich gestalter; von minimalistisch und plafzsparend
bis hin zu einer groBzugigen Suite im DG.






Vienna is a booming and constanily growing city. Every year
more and more fouristst visit the historic cify; Due fo that fact
modermn cify accommodation gels very important.

In 8th diistrict a run down and deserted building at Sfrozzigasse
39 will make room for a modern city hotel. The park of the
Palais Strozzi — situated directly behind the project — will be
opened fo the public and will hereby enhance the live quality
of the local residents. The park will be made accessible di-
reclly via a passage frough house 39, the newly established
building will feel included in the overall appearance of the
fownscape yef give it a modern twist and add value fo the
area with ifs affractive ground level, The layoufs extend from
minimalistic small rooms fo a lavish suite on the topfloor.
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FINLEITUNG

Die Enfscheidung im Rahmen meiner Diplomarbeir ein Hofel
zu planen, sfand fur mich schon lange fest. Auch weil ich so
meine Ausbildung in Tourislischem Management einflieBen
lassen kann und eine Verknupfung zwischen Architfekiur und
Hofellerie herstelle.

Far mich war es wichtig, einen Entwurf zu machen der auch
fur die Umgebung des Projeks einen deutlichen Mehrwerf dar-
stellt. Im Zuge der Recherche enideckie ich das Grundsitck
am Strozzipark im 8. Bezirk in Wien. Die schon lange disku-
fiere Offnung des Parks sollle im engen Zusammenhang mit
dem Entwurf stehen. Das Hotel soll nichf nur in sich funkfionie-
ren sondem einen neuen Impuls fur die StraBe schaffen.

Die Analyse beinhaltel Themen mit denen ich mich wdhrend
dieser Arbeil auseinandergeselfzt habe und dienf als Hinfer-
grundwissen.






ANALYSE
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ABB. T SCHWARZPLAN WIEN



TourisMus IN WIEN

Wien hat gerade in lefzien Jahren seine Rolle als infernafional beliebtes Reiseziel deutlich ausbauen kdnnen und zieht
Touristen aus aller Welt mit seiner Kombination aus historischen Prachtbauten und zunehmend auch jungen, ambifio-
nierfen und innovativen archifekionischen Losungen und Strukiuren die das Stadibild beleben und formen an. Dabei ist
die Hauprsfadr seif jeher wellwell bekannt fur die reiche Kulturgeschichte, das Wirken hisforischer Personen von Strauss
Uber Sissi bis Freud, Reprasentationsbauten wie dem Schloss Schénbrunn und der Hofburg bis hin zu Institutionen wie
die Sangerknaben und die Sammlung der Albertina.

Die sfeigende Bedeutung des Tourismus fUr die Stadf spiegelf sich deutlich in den Zahlen wieder: In den vergangenen
10 Jahren sfeigerte sich die Zahl der Gastetbernachtungen in Wien um signifikante 60 Prozent; von knapp unter 8 Mil-
lionen im Jahr 2003 auf Uber 12,7 Millionen im Jahr 2013. 2013 entstammien mehr als 43 Prozent aller ausléndischen
Gaste in Wien einem der vier Lander Deufschland, Russland, den USA oder lalien. 63 Prozent der Gasfe kamen aus
den Top-Zehn-Herkunftslndem.

Wien enfwickell sich immer mehr zu einer Trendsfadr die auch infernational geschaizt wird. Touristen kommen wegen der
herausragenden Museen, wie dem Leopold Museum, Fesfen wie dem Life Ball und Affrakfionen wie dem Silvesterpfad.
Besonders geschdizt wird der durchwegs hohe Standard in der Hotellerie-Branche und die Verbindung zwischen der
historischen und modermnen Welt,

Das Stadizenfrum und die RingstraBe sind sehr bedeutend fur den Stédfetourismus in Wien. Der 8. Bezirk als Standort fur
ein Hotel ist sehr inferessant, da er nichr nur fuBlaufig von den meisten Aliraklionen enffernt ist, sondern auch gleichzellig
ein Ruckzugsort abseifs des Trubels ist.
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ABB.3 Casa CAMPER, BERLIN



DEFNITION: HOTEL

Ein Hofel ist per tfrockener Definiion ein Behebungs- und Verpflegungsbetrieb fir Gaste gegen Bezahlung. Der Begriff
Hofel leitef sich aus dem franzésischen ,hotel” ab, der im 17. Jahrhundert Stadihduser des Adels bezeichnefe. In der
heutigen Hotellerie kdnnen Privat- und Konzernhotellerie unferschieden werden. In Europa ist unter BerUcksichligung der
Anzahl der Befriebe die Privathotellerie Uberwiegend, wohingegen im nordamerikanischen Raum Hofelkelten das Bild
pragen.

Das erste Hotel der Well eréffnete angeblich der Friseur David Low im Londoner Convent Garden als ,Grand Hoftel”,
Davor gab es lediglich méblierte Zimmer in Gastwirtschaften. Seine heutige Bedeutung erlongte das Hotelwesen im 19.
Jahrhundert in der Belle Epoche. Im Bauboom der Grinderzeit entstanden viele reprasentative Bauten in ganz Europa.

In der heutigen Zelt diversifizierr man diverse Hofellypologien. Dabei lassen sich Auffeilungen nach folgenden Kriferien
unterscheiden: einerseifs hinsichtlich Verpflegung und Service und Spezialisierungen, nach unterschiedlichen Zielgrup-
pen, welters nach der GroBe und Ausstattung der Wohneinheiten, sowie nach der individuellen spezifischen Lage der
Insfitution, oder aber auch Besonderheiten wie Themenholels.

Doch egal welche Art der Unterbringung man bevorzugt: Im Vordergrund sfehen immer mehr der individuelle Gast mif
seinen speziellen Anforderungen, Vorstellungen und Wanschen - der Mensch fur sich mit all seinen einzigartigen Cha-
rakferzUgen soll sich sowohl so geborgen wie im eigenen Zuhause fUhlen und zur selben Zeif das besondere des Auf-
enfhalfs und den charakteristischen Geist des Hauses erleben. Genau das soll das Boutiquehotel Strozzi zum Ausdruck
bringen.
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AsB.4 Hoter CrizenM, LONDON
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BouTiQuUE HOTEL

Das Wort Boufique stammt aus dem Franzosischen und bedeutef so viel wie ,Kleines Geschdft”, Der Begriff Bou-
fiquehotel lehnt sich an diese Charakferisfik an und zeichnef sich sinngemdaB durch eine geringe GroBe, Individualifat,
Unabhdangigkelt und auBergewdhnliches Design und Archifekiur aus. Ursprunglich umfasst der Begriff kleine Hotels,
die ahnlicher einer Boutique, keiner groBen Holelgesellschaff angehdren und somif nicht standardisiert sind. Zwischen
Design-, Lifestyle und Boutiquehotels gibt es zahireiche Uberschneidungen. Mitlerweile gibt es auch Hotelkelten die auf
Boutique Hotels sefzen.

Dieser Hofellyp kann als Gegenentwurf zu den standardisierten, fradifionellen Holellypen gesehen werden.

Archifekiur und Design sind wichtige Merkmale, die der Gast als Unigue Selling Propsition USP gegenuber einem klas-
sischen Hotel wahrmimmt. Dabei geht es in erster Linie darum die Einzigartigkeir zu betonen. Wichlig isf die Innenarchi-
fekiur, die sich von der Einheiflichkelt der Keltenhotels abgrenzen soll. Doch darf gerade bei der Inneneinrichfung neben
den dsthelischen Anspriichen die Funkfionaliréh gewahrt werden. Langfristig wirtschafflichen Erfolg haben Hotels, die die
Gratwanderung zwischen asthefischen Anspriichen des Archifekien zu den BedUrfnissen der Hofelgaste bewdaligen.
Das ish wichfig, da sich kleine unabhangige Hotels von Anfang an wirtschaftlich zeigen mussen um Uberlebensfahig zu
sein. Uberdurchschnitfliche Kosten pro Zimmer sind einzuplanen, auch kiirzere Renovierungsintervalle als bei normalen
Holels. Bei klassischen Holels geht man von einer Zeitspanne von 15 Jahren aus- bei Design und Boufigue Hofels von
nur vier bis funf Jahren. Damif sinki nafUrlich auch die Rendite des Investors.

Die Kundenorientierung zeigt sich auch im einzigartigen Servicegedanken. Durch Servicequalitéh wird Loyalifér beim
Gast gewonnen und dadurch eine langfristige Bindung aufgebau.

Die Kundengruppe siehf das Hotel offmals als Lebenseinstellung und nicht nur als reinen Schlafplatz. Das Hotel muss
einen Lifestyle fransportieren und nicht nur frendy sein.
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ABB.6 THE PURE HOTEL ,
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FRANKFURT AM MAIN

ABB.7 HOTEL TOPAZZ WIEN



BouTiQuUE HOTEL

Generell ist ein Hotel mit 20 Zimmern fUr eine Hotelkette aufgrund der hohen Grundkosten und niedrigen Deckungsbei-
frige wenig inferessant. Die langj@hrige Grundregel vieler Holelberater, dass Hotels mif weniger als 100 Zimmern keinen
wirtschaftlichen Erfolg erzielen kdnnen, stimmt heute aber so nicht mehr.

Der Kosfenblock pro Zimmer ist bei einem Boutique Hotel hoher anzuselzen, weil die Ablaufe nicht standardisiert sind
und die Qualitat einen besonderen Stellenwert einnimmi. Der Erfolg von Boufigue Hotels hangt im Grunde von denselben
Fakioren ab wie alle anderen Hotelprodukie auch: Dazu zahlen der Standort, die Nachfrage, ein Qualitatsprodukt, klare
Marketingbofschaffen und effizienter Vertrieb.

Eine Fulle von Erfolgsfakioren, welche in den nachfolgenden funf Punkfen zusammengefasst werden konnen sind:

-das Produki: ungewdhnlich, individuell gualitativ;

-das Management: innovativ und professionell;

-die Vermarkiung: frisches, modermes, ganzheifliches Aufirefen (Corporate Design, Guerilla-Markefing in Form von
Evenrs, ansprechende Website, infernationale Buchbarkel durch Kooperationen, akfives Eingehen auf
KundenwUnsche efc.);

-das Image des Hauses isf die Summe aus den oben genannfen Fakforen;

-die Technologie: innovative Vorreiterrolle und rasche Umsefzungen von Angeboten, die eine Hotelkefte nicht, oder nicht
flexibel biefen kann, zum Beispiel ,nelflix-Abos, efc”;

Nennenswerte Beispiele Abb. 2 bis Abb.7 sind unter anderem das CitizenM in Lodon, das 25h in Hamburg, das Hotel
Daniel und Topazz in Wien.
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Unter § 7 der Wiener Bauordnung wird auf die rechiliche Grundlage der Schutzzonen eingegangen.

(1) In den Flachenwidmungs- und Bebauungsplénen konnen die wegen ihres ortlichen Stadtbildes in ihrem duferen Erscheinungsbild
erhaltungswiirdigen Gebiete als in sich geschlossenes Ganzes (Schutzzonen) ausgewiesen werden.

(1a) Bei der Festsetzung von Schutzzonen sind die prigende BauNichstes Suchergebnis- und Raumstruktur und die Bausubstanz sowie
auch andere besondere gestaltende und prigende Elemente, wie die natiirlichen Gegebenheiten oder Gérten und Gartenanlagen, zu be-
riicksichtigen.

(2) Die Schutzzonen sind von den tibrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der Schutzzonen kénnen mit Fluchtlinien zu-
sammenfallen.

(3) Fiir Schutzzonen konnen im Bebauungsplan tiber die Festsetzung gemaf § 5 Abs. 4 hinaus die erforderlichen Bestimmungen tiber die
Anordnung einzelner Baukdrper (Brunnen, Séulen, Bildstocke, Schuppen und dergleichen), die Anordnung und Ausgestaltung von Ho-
fen und die Ausgestaltung und Ausstattung der 6ffentlichen Bereiche (Verkehrsflichen, Beleuchtungskorper und dergleichen) festgesetzt
werden.

(4) Umfassen Kataloge oder planliche und bildliche Darstellungen (Fassadenpline, Fotos u. dgl.) zur Prizisierung der gemal § 5 Abs. 4
und § 7 Abs. 3 festgesetzten Bestimmungen einzelner Bauwerke und Bauwerksteile, wie Brunnen, Saulen, Bildstocke, Dachaufbauten,
Ein- und Abfriedungen, Fenster- und Tiirverzierungen, Hauszeichen, Inschriften u. dgl. einer Schutzzone, bilden diese einen Bestandteil
des Bebauungsplanes.

(5) Durch die Verhangung einer zeitlich begrenzten Bausperre liber ein Stadtgebiet, das in einer Schutzzone liegt, werden die aus der
Schutzzone erflieBenden Verpflichtungen nicht beriihrt.



SCHUTZZONE

Das gewahlie Grundstlck Strozzigasse 39 liegh innerhalb der Schuizzone des Wiener Stadfzenirums.
Da Schutzzonen in der Zenfrumsndhe ein mitbestimmendes Thema sind, wird im folgenden Kapitel néher darouf ein-
gegangen.

Das 1972 beschlossene ,Alfsfad-Sanierungsgeselz” (Schutzzonen-Geselz) sah vor, das ,Anfliz der Bundeshauptstadt
an kulturhistorischer bedeutsamen Punkfen vor der Zerstorung zu bewahren®, Ein groBer Teil der Inneren Stadt, der
Spittelberg und der Bezirk Josefstadr wurden im Marz 1973 zur ersten Schufzzone Wiens erklart. Somit wurden diese
Staditeile als erster Ensemble-Schutz Wiens festgelegr. Bis heute wurden rund 130 Schutzzonen errichtef, die insgesamt
rund 10.000 Houser umfassen. Das entspricht efwa 8 bis 9 % der Wiener Bausubstanz. Schufzzonen sind heute im Fla-
chenwidmungs- und Bebauungsplan verankert. Diese sollen die Charakferistik eines Gebiefs vor starker Uberformung
und Ver&nderung schiizen. Das betrifft seine nattrlichen Gegebenheiten, seine historischen Strukiuren, seine prégnante
Bausubstanz sowie die Vielfalr der Funkfionen. Veréinderungen, die das ortliche Stadtbild oder den Sfil eines Gebdudes
beeinflussen, durfen nur auf Grund einer Baubewiligung durchgefuhrt werden, des Weiteren muss auf die historisch
gepragre Nulzungswidmung geachtef werden.

Primdar wird das auBere Erscheinungsbild der StraBe geschurzt. Bei Errichfung eines Neubaus innerhalb einer Schufzzone
ist daraufzu achten, dass dieser sich in das Ensemble und in das Stadtbild einfugr und dartber hinaus eine qualifative und
zeilgemaBe Architekiur biefef. Alle Anderungen des GuBeren Erscheinungsbildes innerhalb der Schutzzone werden von
der Abteilung fur Architekiur und Stadtgestaliung (MA 19) hinsichflich der gestalterischen Einfligung in das Stadtbild Uber-
pruft. Die Erteilung einer Bewilligung wird in Form einer Stellungnahme oder eines Gufachtens an die Baupolizei (MA 37)
weitergeleitef. Weiters muss nach § 60 der Wiener Bauordnung eine zusdizliche Bewilligung fur den Abriss innerhalb der
Schufzzone eingeholt werden. Da der Bauzustand des Hauses Strozzigasse 39 sehr schlechtist und es seit Jahren leer
steht, isfeine faklisch fundierte Grundlage fur einen Abbruch gegeben. Ob und welche Neubauprojekle in Schufzzonen zu-
gelassen werden ist nicht detailliert geregelt und liegh naturgemaB im Ermessensbereich des jeweiligen Sachbearbeiters.
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ABB.8 SCHUTZZONE WIEN



SCHUTZZONE

Schutzzonen sind in Wien neben dem Denkmalschufz ein wichliges Regulativ um zu starke und unnétige Verdnde-
rungen im historisch gewachsenen und kuliurell bedeutenden Stadibild zu unterbinden. Allerdings beschréinken
sie auch erheblich den Fortschritt und die Modernisierung in manchen Stadifeilen durch sfarke Einschrénkungen.

Der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen erfordert die behdrdliche Bewilligung. Die Wiener Bauordnung §60 fur Wien
Ansuchen um Baubewiligung fuhrt dozu aus: In Schufzzonen darf die Abbruchbewilligung nur erfeilf werden, wenn an
der Erhallung des Bauwerkes infolge seiner Wirkung auf das orfliche Stadtbild kein offentliches Inferesse bestent und
es seiner Ausfuhrung, seinem Charakter oder seinem Slil nach den benachbarten Bauwerken in derselben oder ge-
genuberliegenden Hauserzeille nicht angeglichen ist oder sein Bauzustand derart schlecht isf, dass die Instandsetzung
seiner Wirkung auf das ortliche Stadtbild nach nicht gerechifertigh erscheint oder das Bauwerk nach der Instandsefzung
fechnisch als ein anderes angesehen werden muss.

Bei Errichtung von Neubauten in Schufzzonen soll die besondere Qualitét des ortlichen Stadibildes positiv weiterent-
wickell werden. Die positive Umsetzung dieses Ziels kann beispielhaft am ,K47%, oder dem ,Hotel Topazz,, (beide
1010 Wien) festgemacht werden. SchlieBlich muss jeder kulturell und hisforisch wertvolle Bau auch einmal neu errichtet
worden sein.

23
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ABB. 10 JOSEFSTADT UND STROZZIGRUND

JOSEFSTADT UND STROZZIGRUND

Der 8. Gemeindebezirk, die Josefstadt, ist mif 1,08 km2 der fl-
chenmaBig Kleinste und dabei gleichzeilig auch der am dich-
festen bebaufe Bezirk Wiens. Nur rund 2 % der Fléiche entfallen
auf Grunfléchen.

Der Bezirk liegh auf einem Plateau zwischen den beiden heu-
fe unferirdisch gefuhrten Wienerwaldbdchen Alser Bach und
Oftakringerbach. Dadurch weisen manche Teile des Bezirk
pefrchtliche Hohenunterschiede auf.

Die Josefstadr wurde aus den ehemaligen Vorstadten Aliler-
chenfeld, Breitenfeld und Josefstadr gegrindel. Spater wur-
den der sudliche Teil der Alservorsfadr sowie ein Teil von Sankf
Ulrich infegriert.

Der kleinste Teil der Josefstadt ist der projekigegenstandliche
Strozzigrund. Bis ins Jahr 1850 war dieser eine eigenstandige
Gemeinde und wurde dann in den Bezirk integriert. Als eine
der kleinsten Vorstadie Wiens entsfand er auf dem ursprangli-
chen ,durren Lerchenfeld”, Heute umfasst er die Strozzigasse
sowie wenige Hauser in der angrenzenden Josefstadrersiras-
se, die Lerchenfelderstrasse und die Zellgasse.

25
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ABB. 12 HISTORISCHE ABBILDUNG DES PALAIS UND PARK STROZZI



Park & PaLais STRozz

Grafin Katharina Strozzi, geb. Khevenhtller erwarb ende des 17. Jahrhunderts in der damaligen Wiener Vorstadt Ler-
chenfeld mehrere Weingdrten im AusmaB von 3800 Quadratklafter (das entspricht in etwa 13.700 m2). In den Jahren
1698 bis 1704 lies sie dort ein kleines Gartenpalais errichten. Es gehdrt damit zu jenen Adelsbauten, die nach der zweiten
Turkenbelagerung Wiens enfsfanden sind. Das Gebdude bestand damals aus nur einem einsfockigen Hauplirakt; der
ursprungliche Garfen jedoch reichte bis hin zur Piaristengasse. Es gibf keine dokumentierten Hinweise auf den Architek-
fen des Bauwerkes. Kunsthistoriker schlieBen jedoch aufgrund diverser Delails im Bau auf ein Frihwerk des Archifekien
Johann Lucas von Hildebrandr. Das Sommerschloss war nur 28 Meter breit und zwei Geschosse hoch. Die Umgebung
war damals unverbauf und fur den Weinbau genutzt. Da die Gréfin Strozzi hier zurlickgezogen ihren Lebensabend ver-
brachte hatte das Schidsschen keinerlei reprasentative Aufgaben zu erfullen. Das hervorstechendste Merkmal war die
groBe ausladende, geschwungene Freirreppe die vom Hof direkt ins Obergeschoss fuhref. Diese existiert seit Uber 200
Jahren aufgrund von Umbauarbeiten nicht mehr. An der Gartenseite hat sich eine éhnliche, wesentlich kleinere Freifrep-
pe erhallen. Das Palais war Zenirum einer Grundherrschaft mit der Gerichtsbarkeit Uber die Vorstadt ,Strozzigrund® bis
zur Eingliederung in die Stadt Wien im Jahr 1850.

Nach dem Tod der Grafin verkaufte ihr Neffe das Sommerpalais im Jahr 1716 an den Erzbischof von Valencia Anfonio
Francesco Folco de Cardona. Berelts kurz nach dem Erwerb lies dieser das Schidsschen an beiden Seiten durch
zweiachsige, einstockige Anbauten vergroBemn, die dem urspringlichen Bau streng angepasst wurden. Spdter, unter
Maria Theresia erfolgten groBere Verdnderungen hin zu einem Stadipalais. Sie schenke das Gebdude im Jahr 1753
dem kaiserlichen Feldzeugmeister Jonann Karkl Graf Chotek. Die Ausbaupléne des Grafen wurden duch den Sieben-
jahrigen Krieg und finanzielle Schwierigkeiten unterbrochen. Im Jahr 1770 verkaufte, bzw. gab er einen groBen Teil des
Gartens zur Parzellierung frei. Bald darouf wurden Fligelirakie an den Ursprungsbau angebaur - dadurch enfstand aus
dem ursprunglich freistenenden Palais an der Vorderseite eine Dreffligelanlage um einen Ehrenhof zur StraBe hin. Unter
Chofeks Nachkommen wurde das Palais welter verdndert. Das Gebdude blieb im Familienbesifz , wurde aber vermiefel,
unter anderem an den Maler Friedlich von Amerling.

29
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ABB. 13 LUFTAUFNAHME PARK UND PaLAIS STROZZI



ABB.

15 PALAIS UND LUSTGARTEN STROZZI

Park & PaLais STRozz

1840 kaufte der Staar Ostferreich das Palais. Ein Jahr darauf
wurde darin das k. k. Zivimadchenpensionar untergebracht,
das bis 1918 bestand. In dieser Zeit wurde der straBenseifige
Trakr abgerissen und durch einen wesenilich hdheren, sireng
hisforistischen Bau ersefzt. Nach dem Auszug des Madchen-
pensionats diente das Palais von 1919 bis 1940 der Invali-
denfursorge der Gemeinde Wien und ab 1949 bis 2012 dem
Bund als Finanzamt. Zwischenzeiflich stand es leer - bis zum
Einzug des Inslifuts fur Hohere Studien IHS im Herbst 2015.

Seif Jahren versprechen Bezirkspoliiker der Josefstadt der
Bevdlkerung die Offnung des Parks des Palais Strozzi. Immer
wieder wurden und werden neue Gesprache gefuhrt. Doch
haben sich bislang keine konkrefen Pldne verwirklicht, Mir dem
Finzug des Instituts fur hdhere Studien (IHS) ins Palais Strozzi
wurden die Verhandlungen im lefzien Jahr wieder belebt, da
der neue Nufzer des Palais nunmehr tber die Zuganglichma-
chung entscheiden durfte.

Obwonhl die Verhandlungen noch laufen, wird in dieser Dip-
lomarbeit von einem posiiven Ausgang fir die Offnung und
damif insbesondere fur die Bewohner des 8. Wiener Gemein-
debezirks ausgegangen. Der Zugang zum Park isf ein deutli-
cher Mehrwert fUr den Strozzigrund als Wohnraum und wird mif
einem direkien Zugang Uber das Grundsttck der Strozzigasse
39 zusdizlich vereinfacht.
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ABB.16 BIS ABB. 21 FASSADEN AM STROZZIGRUND

FASSADEN ANALYSE

Da sich das Grundstuck in einer Schutzzone befindef ist auf
eine gufe Eingliederung in den Bestand zu achten. Die Ana-
lyse der Fassaden in der Umgebung war hierfur ausschlag-
gebend. Der Entwurf soll zeifgenossisch zurdckhaltend und

frolzdem an die Umgebung angepasst sein.

Bei der Analyse haben sich klare Strukfuren herauskristal-
lisiert. Die historischen Fassaden haben frofz ihrer teilweise
verspielfen Fassade eine sirikie Gliederung in horizontale und
verfikale Elemente. Die LinienfUhrung ist stringent und deut-
lich ablesbar. Die klaren Strukiuren finden sich in den umlie-
genden Gebduden immer wieder und sollen auch in dem
Entwurf aufgegriffen werden.
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ABB.27 FEMINISTINNEN-HAUSBESETZUNG IM JAHR 2013

(GRUNDSTUCK STROZZIGASSE 39

Das Gebdude “Zur Freundschalt Chrishi”, errichter 1772
sfeht seif geraumer Zeit leer und ist in sehr desolatem
Zustand. Offentlich ist nichrs Uber Blizverhdlinisse oder
Geschaftsbeziehungen bekannt. Ein Ansuchen um Ab-
bruch ist aber bereits beim Bezirksamt eingegangen.

Die umliegenden Gebdude in der Strozzigasse wurden
in den lefzten Jahren durchwegs saniert und/oder reno-
viert, Im Foto Abb.26 aus dem Jahr 1987 erkennt man
den Wandel der StraBe. Das bearbeitefe Grundsflck ist
hier das zweite Haus von hinten, damals mif noch infakfer
Traufe.

Vor wenigen Jahren war die Strozzigasse 39 Schauplatz
einer Hausbeselzung. Sonst ist es seif Jahrzehnten leer-
sfehend und in sehr schlechtem, einsfurzgefGhrdetem
Zustand.
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KONZEPT

Das Boufique Hotel Strozzi isf eine Wohnoase fur Touristen die sich fUr kurze Zeit wie ,echie” Bewohner Wiens fuhlen wol-
len. Einer der begehrtesten Wohnbezirke in unmittelbarer Zentrums- und Sighfseeingndhe im Konfrast zur angenehmen
Ruhe der Kleinen Seifengasse am Sfrozzigrund, bieten den opfimalen Standort dafur.

Die Offnung des Parks des Palais Strozzi bringr einen deutlichen Mehrwert fiir den Bezirk und die Bewohner und Nach-
bam der Strozzigasse. Der sehr dicht bebaute Bezirk hat prozentuell die wenigste Grinfléche Wiens. Die Offnung des
Parks hebf diese um 10% an. Das Bistro am Durchgang, mit Terrasse zum Park hin orientiert, sfellf eine Begegnungs-
zone zwischen den Touristen im Hotel und den Bewohnermn der Nachbarschaff dar. Dies kann zukUnflig beispielsweise
mir Brunch-Angeboten oder dhnlichem unfersirichenen werden. Der Park soll nichf nur den Bewohnern des Bezirks als
Grunraum dienen sondern bieter auch jungen Kunsflern Platz Ihre Werke und Plastiken open air auszustellen.

Die Konstruktion des Projekis aus Holz spannt den Bogen zum Park und untersireicht die zurickhallende zeifgemdaBe
Archifekiur des Baus. Die Fassadenverkleidung besteht aus beschichteten Holzfaserplaften die zurickhallend sind,
und durch ihre Geradlinigkeit und Strukiur einen Ankntpfungspunkt zur umliegenden historischen Architekiur biefen. Sie
erinnemn an die strenge horizontale und vertikale Fassaden-Gliederung der Jahrhundertwende-Bauten mit ihren Stu-
ckelementen.
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Lageplan

Das Grundstuck liegf in der Strozzigasse 39, zwischen Josef-
stédfersirasse und Pfeilgasse im 8. Bezirk.

Es handelr sich um eine in Wien typische Blockrandbebau-
ung mif zahlreichen Grunderzeitbauten. Das Palais Strozzi ist
mir seiner makanten Hofform gur zu erkennen. Der Lusfgarten
befindet sich sudlich und liegt dirkef am gewdhlren Grund-
stuck.

Der Anschluss an den &fffenlichen Verkehr ist sehr gur. Der
Bus 13A fahrt dirket in der Strozzigasse und StraBenbahnen
sind gleich in der Josefstadrersirasse gelegen. AuBerdem
sind die Ubahnstationen der Linie U2 und U6 fuBlaufig er-
reichbar.

In der Pfeilgasse befeindef sich ein Radweg der direkt ins
Stadizentrum fuhrt,
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Formfindung

Das Grundstuck in der Strozzigasse 39 misst 13,3m StraBen-
front. Das Grundsfuck ist der Bauklasse IV gewidmel und er-
laubt somif eine Hohe von bis zu 12m zuztglich Dochaufbau.

Aufgrund der Schufzzone muss besonderes Augenmerk auf
die Anpassung der Fassade hinsichilich der Nachbargebdu-
de gerichter werden. Deswegen wurde die Traufenhohe der
angrenzenden Baukorper Ubernommen.

Der nachsfe Schrilt isf, den Durchgang zum Park des Palais
Strozzi im Erdgeschoss zu gewahrleisten und moglichst offrak-
fiv fur die Offentlichkeif zu gestalien. Der Zugnang zum Park
soll moglichst hell und einladend wirken.

Das neue Gebdaude soll eine affraklive Erdgeschosszone bie-
fen, die dazu einlédr, in den dahinfer gelegenen Park zu ge-
hen. Gleichzeifig sfellf sie einen affrakliven Eingangsbereich fur
das Hotel und das Bisiro dar. Das massive Volumen wird an-
gehoben und im Erdgeschoss durch eine filigrane Glaskon-
sfrukfion erganzt. Damit hat der eigenfliche Baukorper einen
leichten, schwebenden Effekt.
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Enhwurf

Das Hotel gliedert sich in 2 Bauvolumina - diese spiegeln jeweils die angrenzenden Nachbargebdude in Ihrer AuBen-
form Form wider und nenmen sowohl Traufen als auch Firsthdhe auf.

Das Erdgeschoss isf fransparent aus Glas konzipiert. Dies gewdhrleistel nicht nur einen moglichst affrakliven Durchgang
zum Park hindurch, sondern gibt dem gesamten Gebdude auch Leichfigkeif. Somit schweben die Baukorper dartiber.
Das ganze Hotel feilt sich in zwei Splilevel die jeweils um ein halbes Geschoss verselzt sind, so gelingf ein geringer
Raumverlust durch ErschieBungsbereiche.

Der Durchgang zum Park nimmf rund ein Diriffel des Erdgeschossbereichs ein. Der Haupteingang zum Gebdaude be-
findef sich bewusst im Durchgang. Die Rezeplion ist sowohl Anlaufstelle fur das Hotel als auch Empfang fur das Bistro,
das sich einen Halbstock weiter unten Richiung Park hin gereichter befindef. In das Bisliro gelangt man dber eine Treppe
und hat gleich danach den offenen Blick Uber den Raum der eine verglaste Front zur Terrasse hin am Park aufwelist.

Die Hotelzimmer sind ab dem ersten Stock situiert und reichen bis hinauf in den Dachbereich. In den obersten Stock-
werken gibl es fur die Gaste Kommunikationsplaize und eine Dachterrasse. Diese bietef einen Ausblick Uber den Park
und hin zum Palais.

Das Besondere an diesem Boutique Hotel ist nicht nur der Standort direkt am Park und die damit verbunden Balance
zwischen hisforischer Umgebung und moderner Architekiur sondermn auch das Material Holz. Nichf nur die Konsfruklion
sondern auch der Innenraum spiegell das gekonnf wider.

Im Innenraum wird die Breffschichtholzkonstruktfion zum Teil als sichfbare Massivwand ausgefuhrt und kombiniert klare
Linien mif Gemdutlichkeir. Das Interior-Design der Zimmer isf puristisch und je nach Kategorie plafzsparend bis groBzugig.
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Grundriss
Erdgeschoss

Grundfléiche 132m?

offentlicher Durchgang zum Park
des Palais Strozzi 61m?

Bisfro 58m?
Terrasse 39m?

Hotelrezeption 27m?
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Grundriss
Obergeschoss 1

Grundflche 166m?
5 Zimmer:

2 Small

1 Medium

2 Large
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Grundriss
Obergeschoss 2

Grundflche 198m?
6 Zimmer:

2 Small

2 Medium

2 Large
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Grundriss
Obergeschoss 3

Grundflache 182m?
6 Zimmer:

2 Small

1 Medium

2 Large

1 Supersize (Spliflevel)
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Grundriss
Obergeschoss 4

Grundflache 122m?
3 Zimmer:

1 Small

1 Large

2 Deluxe (Splilevel)

Begegnungszone

54

o

3 ¥
A

A
YN,

a1

A¥ 4

{7
e







Grundriss
Obergeschoss 4

Grundfltiche 79m?
Zimmer:

1 Supersize (Spliflevel)

Begegnungszone
Dachterrasse
™ 5m
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Grundriss
Untergeschoss 1

ToilettenrGumlichkeiten 30m?
Fahrradraum 17m?
Lagerflache Bistro 14m?
Lagerflache Hotel 22m?
PersonalrGumlichkeiten 33m?
Technikraum 10m?

MUllraum 11m?

5m 10m
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Ansicht Ost
Strozzigasse
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Ansichr West
Park Strozzi
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Park des Palais Sfrozzi
GroBe: rund 2000 m?

alter Baumbestand
im Lusfgarten

Liegewiese

Kinderspielplalz
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Zimmertypen

Die insgesamt 20 Zimmer unterteilen sich in 4 unterschiedliche Zimmertypen zwischen 16 bis 42 m?, Es gibf die Kafe-
gorien Small, Medium, Large und Supersize. Gaste sollen je nach Inren Winschen die Méglichkeit haben die Zimmer-
groBen und damit deren Ausstalfung zu wahlen, wobei nicht zwischen Einzel- und Doppelzimmer unterschieden wird.

Das Material Holz spielf eine wichfige Rolle im Entwurf. Die Konstrukfion des Breltschichiholzes is feilweise in Sichtqualitér
ausgefthrt und die Zimmer haben neben Holzbdden auch Holzwénde. Alle Zimmer haben eine offene Grundrissgestal-
tung. Das Badezimmer ist integriert und nur durch eine Glaswand abgelrennt. Lediglich das Toilelte ist abgefrennt. Die
Zimmerwande sollen fur junge Kinstler des Bezirks Plafz fUr Ihre auszustellenden Bilder schaffen.

Das kleinsfe Zimmer Small misst 16m? und ist mif einem Kleineren Belt 140x200cm ausgestattef. Es gibf insgesamt 7
solcher Zimmer. Das Bad ist minimalistisch und die GroBe platzsparend.

Die Kaftegorie Medium hat eine GroBe von 28m?. Das Beff misst hier 160x200cm. Neben einem groBeren Plaizangebof
im Schlafbereich sowie im Badezimmer, ist dieses Zimmer auch fur Rollstuhlfahrer geeignet. Insgesamt gibf es 4 Zimmer
dieser Kafegorie.

Das Zimmer Large misst 32m?. Das miffelnohe Befthaupt mif infegrierrem Stauraum grenzt das Bett zur Tar hin ab und
schafft dodurch Gemdutlichkelt, aber trofzdem ein offenes und groBztgiges Raumgefuhl. Gemdtliche Siizmobel laden
zum verweilen ein. Es gibfinsgesamt 7 Large Zimmer.

Supersize Zimmer haben eine GroBe von 40 m? und ersfrecken sich Uber zwei Spliflevel. Beide dieser Zimmer befinden
sich im Dachgeschoss. Die Zimmer haben neben dem follen Raumgefuhl des Dachraums einen gro3en Wohnbereich.
Das Belt hat eine UbergréBe von 180x210cm. Von diesem Zimmer hat man in den groBen Dachgauben einen wunder-
schonen Ausblick Uber den Strozzipark.
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Zimmer
Small

insgesamt 7 Zimmer
GroBe 16m?

Belf 140x200cm
Dusche 100x110cm
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Zimmer
Medium

insgesamt 4 Zimmer
GroBe 28m?

Belt 160x200

Dusche 140x1760cm
Sideboard mit Schreibfisch

3m

bm
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Zimmer
Large

insgesamt 7 Zimmer
GroBe 32m?

Belt 160x200

Dusche 150x160cm
Siizgelegenheir
Sideboard mif Schreibfisch

78

{ T
T
=

IS




S3

al| (=

S2

S2



80

Zimmer
Supersize

insgesamt 2 Zimmer
GroBe 40m?

Belt 180x210cm

Dusche 180x160cm
Sitzarrangement
Sideboard mif Schreibfisch

3m

5m
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Visualisierung

Rezeplion & Eingangsbereich






84

Visualisierung

Zimmer Sidebaord
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Visualisierung

Zimmer Glaswand






88

Visualisierung

Zimmer Ambienfe
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Konslrukiion

Wand und Deckenaufbau aus Breltschichtholz bilden das Tragwerk des Erdgeschosses sowie in den Obergeschos-
sen. Das Dach wird auf den vier Hauptachsen konstruiert und dazwischen in Holzriegel aufgespannt.

Das Gebdude fallf mit 4 Obergeschossen feuerschutziechnisch lauf OIB Richflinie 2 in Gebdudeklasse 4. Somit muss
eine Feuerwiderstandsdauer von 60min besfehen. Durch die Verwendung von massiven Breffschichtholzelementen ist
eine guter Brandschufz gegeben. Des weiferen sind alle Holzelemente mit einem Brandschutzanstrich und Gipskarton-
platten versehen.

In Stahlbeton ausgefuhrt wird das Fundament und der Untergeschossbereich, die Feuermauer zu den anderen Gebdu-
den hin wird aus Befonfertigteilen gefertigr.

Die hinferltffete Fassade wird mif beschichteten Holzfaserplaften verkleidet.
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Defail Dachanschluss Gaube

Flachdach Gaube

20mm
20mm

100mm

140mm
75mm
95mm
15mm

Holzfaserplattenverkleidung
Lattung randverschraubt
Schutzvlies

Abdichiung

Mineralwolle

Dampfbremse
Breltschichtholzkonstrukfion
Mineralwolle dazwischen Laftung
Laftung Holz/Installationsebene
Gipsfaserplatte Feuerschuttzplatte




95

1
30 40cm

20




96

Delfail Dachanschluss Steildach

Dach

20mm
20mm
20mm

15mm
10mm
300mm
300mm

40mm
10mm

Holzfaserplattenverkleidung
Laftung

Konterlattung
difussionsoffene Folie
Schalung OSB-Platte
Gipsfaserplatte
Holzfaserddmmung
Konstrukfionsbalken
Dampfsperre
Zellulosefaser/Lattung
Gipsfaserplatte

AuBenwand

20mm
30mm

50mm
80mm
100mm

40mm
10mm

Holzfaserplattenverkleidung
Holzlattung Fichte
difussionsoffene Folie
Holzfaserddmmung/Lattung
Holzfaserddmmung
Breftschichtholzkonstrukfion
Dampfsperre
Zellulosefaser/Lattung
Gipsfaserplatte/Holzplatte
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Delail Wandanschluss

/wischendecke

20mm
40mm
30mm

140mm
75mm
95mm
15mm

Holzbodenbelag

Trockenestrich
Tritschalldémmplatte
Feuchtigkeifsabdichfung
Breftschichtholzkonstrukfion
Holzfaserddmmung/Lattung
Lattung Holz/Installationsebene
Gipsfaserplatte Feuerschutzplatte

AuBenwand

20mm
30mm

50mm
80mm
100mm

40mm
10mm

Holzfaserplattenverkleidung
Holzlattung Fichte
diffusionsoffene Folie
Holzfaserddmmung/Lattung
Holzfaserddmmung
Breftschichtholzkonstrukfion
Dampfsperre
Zellulosefaser/Lattung
Gipsfaserplatte
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Delfail Aussenwand Fensteranschluss

/wischendecke

20mm
40mm
30mm

140mm
75mm
95mm
15mm

Holzbodenbelag

Trockenestrich
Tritschalldémmplatte
Feuchtigkeifsabdichfung
Breftschichtholzkonstrukfion
Holzfaserddmmung/Lattung
Lattung Holz/Installationsebene
Gipsfaserplatte Feuerschulzplatte

AuBenwand

20mm
30mm

50mm
80mm
100mm

40mm
10mm

Holzfaserplattenverkleidung
Holzlattung Fichre
diffusionsoffene Folie
Holzfaserddmmung/Lattung
Holzfaserddmmung
Breltschichtholzkonstrukfion
Dampfsperre
Zellulosefaser/Lattung
Gipsfaserplafte
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Detail Fensferanschluss Erdgeschoss

20mm
40mm

30mm
60mm

20mm
75mm
95mm
15mm

Deckenaufbau

Holzbodenbelag

Trockenestrich

PE-Folie

Tritschalldémmplatte

Dammung
Feuchtigkeifsabdichfung
Stahlbeton

Holzfaser/Lattung

Lattung Holz/Installationsebene
Gipsfaserplatte Feuerschutzplatte
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Delail Zwischenwand Sichtholz

/wischendecke

20mm
40mm

30mm

140mm
75mm
95mm
15mm

Holzbodenbelag

Trockenestrich

PE Folie

Tritschalldémmplatte
Feuchtigkeifsabdichfung
Breffschichtholzkonstrukfion
Holzfaserddmmung/Lattung
Lattung Holz/Installationsebene
Gipsfaserplatte Feuerschufzplatte

Trennwand mif Sichtholz an einer Seite

100mm
50mm
10mm
40mm
10mm

Breftschichtholzkonstrukfion Sichfqualifét
Holzfaserddmmung

Gipsfaserplatte Feuerschufzplatte
Insfallationsebene

Gipsfaserplatte
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